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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Avaliagéo de imovel residencial
Conforme Lei n® 6530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo
COFECI n° 001/11.

Imovel Avaliando (IA): Rua Leme, 320, "Edificio Residencial Praia do Leme", apto
92, Guilhermina, Praia Grande - SP, CEP 11701-470

Finalidade: Determinag&o do valor de mercado para instruir processo judicial numero
0033376-68.2023.8.26.0002

Interessado: Mega Leildes

Avaliador: Mariana das Dores Mitt - CRECI 267685-F | CNAI 051332

8 de junho de 2026
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1. ldentificagdo do solicitante
Mega Leildes, por seu leiloeiro Fernando José Cerello Gongalves Pereira,

regularmente inscrito na Jucesp n° 844.

2. Finalidade
Este parecer técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado do imével
para instruir os autos do processo judicial n°® 0033376-68.2023.8.26.0002 que
tramita na 1 Vara Da Familia E Sucessées Do Foro Regional De Santo
Amaro/SP.

3. Numero do PTAM

PTAM N° 134861/2026

4. Da competéncia
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de
Corretor de Imodveis, e com a Resolugao do Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI) n° 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que Dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a
sua forma de elaboragcdo, que estabelece nova regulamentacdo para a
elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, em atengéo ao seu
artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imével, judicial ou
extra- judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do
PTAM, destacando- se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragdo de Parecer

Técnico de Avaliagdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Iméveis,
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pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de

Imoéveis”

5. Partes da ABNT
A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral

"Avaliacdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: ImGveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagées de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patriménio histérico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos
gerais para as demais partes e, seguindo as orienta¢des da Resolugao COFECI
1.066/07, foi tomada em consideragdo em conjunto om a NB 14653-2, NBR
14653-3 e NBR 146534.

6. Abreviaturas
A. T. T - Area Total do Terreno
A. T.C - Area Total construida
A.C - Idade aparente da construgao
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo
AT - Area do terreno
C.M2 - Custo por metro quadrado
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sao Paulo

DTC — Depreciagao por Tempo de Construcéo
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IA - Imovel em Avaliagao

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

M2 - Metro quadrado

MG - Média geral

NBR - Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagédo Mercadologica
R — Referenciais

R. F. D - Resultado do fator de depreciacgao.

TG — Total Geral

V. G.V ou V. G.L - Valor global da venda ou locagao
V.L.- Valor da locagao

V.M- Valor médio

V.V - Valor de venda

7. Imdvel avaliando
O imovel avaliando, de propriedade de Fabiana Rodrigues de Abreu Vieira e
Luiz Carlos Bispo Vieira, esta localizado a Rua Leme, n° 320, “Edificio
Residencial Praia do Leme”, apartamento 92, Guilhermina, Praia Grande/SP e
encontra-se registrado sob a matricula de n° 170.199 (Registro de Imdveis

Praia Grande - SP), nos seguintes termos:

“Apartamento nimero 92, localizado no nono pavimento tipo do
Edificio Residencial Praia do Leme, situado na Rua Leme,
nimero 320, no loteamento denominado Jardim Guilhermina,
nesta cidade, com a area util de 58,363 m?, area comum de
26,883 m?, area total de 85,246 m? com a fragéo ideal no
terreno e nas demais coisas de uso comum equivalente a
0,9671%, confrontando pela frente, de quem do hall de
circulagdo do pavimento olha para a entrada do apartamento,
com o hall de circulagéo, pelo lado direito, na mesma posigdo
de observagido, em linhas quebradas, com a area de recuo do
edificio, pelo lado esquerdo, com o apartamento nimero 91 e
com a area de recuo do edificio, e nos fundos, com a area de
recuo do edificio; cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga no
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estacionamento coletivo do edificio, para guarda de veiculo de
passeio, pela ordem de chegada, em local indeterminado,
sujeito a manobrista.

O imével de matricula n® 170.199 possui cadastro n° 2.02.07.048.024.0092-2
na Prefeitura de Sao Paulo e tem 58,36 m? de area util, 2 dormitérios e 1 vaga

de garagem. Segue a ficha cadastral do imovel avaliando:

Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande

Estado de 530 Paulo

Secretaria de Finangas - Diretoria da Receita
Diretoria da Divisdo de Receitas Imaobiliarias

Certiddo de Valor VVenal referente ao exercicio de 2026

Numero: 013270/2026 Data de Emissdo: 03/06/2026

Local do Imével: ED RES PRAIA DO LEME APTO 92

Logradouro......: RLEME Nr. Oficial: 320
Codificagdo......: 2.02.07.048.024.0092 Inscricdo Atual: 140.145.029
Area Terreno....: 13,96 m? Area Const.: 84,87 m? Testada: 0,70 ml

Valor Venal Territorial: R$ 8.158,43 (0ITO MIL CENTO E CINQUENTA E OITO REAIS E QUARENTA E
TRES CENTAVOS).

Valor Venal Predial....: R$ 199.153,20 (CENTO E NOVENTA E NOVE MIL CENTO E CINQUENTA E
TRES REAIS E VINTE CENTAVOS).

Valor Venal Total......- R$ 207.311,63 (DUZENTOS E SETE MIL TREZENTOS E ONZE REAIS E
SESSENTA E TRES CENTAVOS).

Obse WEQEO: VALORES EXPRESSOS EM REAIS REFERENTES AO EXERCICIO DE 2026

Conferéncia Obrigatoria: O agente recebedor deve conferir esta certiddo no endereco
da Internet: http://www.praiagrande.sp.gov.br no tocante a sua veracidade.

Rasura: Qualquer rasura invalidara este documento.

#*# Certiddo emitida via INTERNET *#*
555C7-B5154-77345-1336B

Autenticacdo: <555C7B5154773451336B>

8. Vistoria
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O imével foi vistoriado no dia 23 de maio de 2026 no periodo da manha e foi
acompanhado da proprietaria, Sra. Fabiana. Na ocasido, foi conferida a
metragem do imovel, a sua idade, estado de conservagédo, avarias e

benfeitorias.
9. Descrigdo do imével

A seguir serdo apresentadas as caracteristicas do imdével avaliado

identificadas na data da vistoria.

Sobre a edificagdo/condominio:

Posicao em relagao a rua Mesmo nivel

Quantidade de blocos 1

Quantidade de andares 13

Quantidade de unidades 104

Quantidade de subsolos/estacionamentos 1

Idade 13 anos

Estado de conservagéao Bom/Médio
Padréo

Quantidade de elevadores 2

Portaria 24h Sim

Piscina Sim

Academia N&o

Saldo de festas Sim

Salao de jogos Nao
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Coworking Nao
Lavanderia Nao
Churrasqueira Nao
Quadra poliesportiva Sim
Area pet Nao

Sobre a unidade avaliada:
Apartamento n® 92, com 58,36 m? de area util, composto de cozinha, area de

servico, sala, banheiro social, 2 dormitorios (sendo 1 suite). Tem direito a 1

vaga de garagem nao demarcada.

Cémodo Descrigao Piso Parede Acabamento
Cozinha Marcenaria ceramica Alvenaria Azulejo;
completa. Acabamento roda
teto em gesso.
Area de Porta blindex, ceramica | Alvenaria [ Azulejo
servigo tanque, entrada
para maquina de
lavar, armario e
ralo.
Sala Sala de estar e ceramica | Alvenaria Pintura em étimo
jantar conjugadas. estado;
Banheiro | Blindex; saida de ceramica Alvenaria | Azulejo;
social ar natural. Acabamento roda
teto em gesso
Dormitorio | Amplo e arejado ceramica | Alvenaria | Pintura em 6timo
1 estado;
Dormitorio | Amplo e arejado ceramica | Alvenaria | Pintura em 6timo
Suite estado;
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11. Caracteristicas da regido

O imovel esta localizado na Rua Leme, n® 320, bairro Guilhermina, no
municipio de Praia Grande/SP, em regidao predominantemente residencial,
com ocupacgao consolidada e boa oferta de comércio e servigos. O bairro
Guilhermina é considerado um dos mais valorizados e tradicionais da cidade,
apresentando facil acesso as principais vias de circulacdo urbana e a orla
maritima. A regido é dotada de infraestrutura urbana completa, incluindo rede
de agua e esgoto, energia elétrica, telefonia, internet por fibra optica,
pavimentacdo, iluminacgao publica, drenagem pluvial e coleta de lixo.
Elementos valorizantes em um raio de 1km:

* Praia da Guilhermina (orla maritima)

* Feira de Artesanato da Guilhermina

= 2 supermercados de grande porte

= Padarias e conveniéncias

* Farmacias

» Escolas publicas e particulares
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= Unidade de saude e clinicas médicas

* Agéncias bancarias e caixas eletronicos
= Restaurantes, bares e lanchonetes

= Comércio varejista diversificado

= Academias e centros esportivos

* Pragas e areas de lazer

* Pontos de 6nibus e transporte publico municipal

= Facil acesso a Avenida Presidente Kennedy e a Avenida Castelo

Branco (Avenida da Praia)

12. Confrontagdes

A descricao exata e suas confrontagcdes estdo descritas na matricula de n°

170.199 registrada no Cartério de Registro de Imdveis do municipio de Praia

Grande e é parte integrante deste parecer.

13.Mapa de localizagéo
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16. Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolu¢cdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato
Normativo 001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR
14653, para a elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica,

utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragao as diversas tendéncias e
flutuacbes do Mercado Imobiliario, identificando-se imoveis que tenham
elementos com atributos comparaveis, para compara-los com o imoével em
avaliacao. A partir da ponderacao dos dados obtidos, foi possivel determinar o

valor do bem imodvel.

17.Pesquisa de mercado — iméveis referenciais

A determinagdo do valor de mercado do imoével avaliado levou em
consideragao a comparacdo com outros 10 imoveis referenciais na mesma

regiao e com caracteristica similares. Tais iméveis estéo identificados abaixo:

R1 — Imdvel referencial 1
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Endereco: Rua Leme, 320, Guilhermina, Praia Grande - SP
Metragem: 68 m?

Idade: 13 anos

Tipo de pesquisa: Anuncio

Valor: R$ 390.000,00

Fonte:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-guilhermina-bai
rros-praia-grande-com-garagem-68m2-venda-RS390000-id-2885094875/?sou
rce=ranking%2Crp

R2 — Imével referencial 2

Enderego: Rua Leme, 320, Guilhermina, Praia Grande - SP
Metragem: 60 m?

Idade: 13 anos

Tipo de pesquisa: Anuncio

Valor: R$ 415.000,00

Fonte:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-guilhermina-bai
rros-praia-grande-com-garagem-60m2-venda-RS415000-id-2887741521/?sou
rce=ranking%2Crp

R3 — Imével referencial 3

Enderego: Rua Leme, 320, Guilhermina, Praia Grande - SP
Metragem: 75 m?

Idade: 13 anos

Tipo de pesquisa: Anuncio

Valor: R$ 415.000,00

Fonte:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-guilhermina-bai
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rros-praia-grande-com-garagem-75m2-venda-RS415000-id-2819126724/?sou
rce=ranking%2Crp

R4 — Imével referencial 4

Enderecgo: Avenida Guilhermina, 612, Guilhermina, Praia Grande - SP
Metragem: 60 m?

Idade: 18 anos

Tipo de pesquisa: Anuncio

Valor: R$ 400.000,00

Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-pisc
ina-vila-guilhermina-praia-grande-sp-60m2-id-2888551406/?source=ranking%
2Crp

R5 — Imével referencial 5

Enderecgo: Avenida Guilhermina, 123, Guilhermina, Praia Grande - SP
Metragem: 55 m?

Idade: 15 anos

Tipo de pesquisa: Anuncio

Valor: R$ 369.000,00

Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-com-pisci
na-vila-guilhermina-praia-grande-sp-55m2-id-2877388889/?source=ranking%2
Crp

18. Adequacgdes e homogeneizagao de valores
Apesar da similitude dos iméveis referenciais com o imével avaliando, foram
necessarias aplicacbées de calculos de adequagao para a correta obtencao de

realidades homogéneas para a conclusado apresentada.
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Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de
mercado, entende-se que normalmente os pregos praticados sejam
superiores ao verdadeiro valor do imdvel, tornando necessaria adequacéao

pela aplicagdo de um fator redutor para adequa-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. “Os dados de oferta s&o
indicagbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimavas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que
possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transagdes.”; abaixo
tabela com a aplicagao do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preco

anunciado de cada imoével, nas condi¢cdes supra descritas.

O calculo da aplicacao do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da

seguinte férmula:

valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado X 10
100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagéo” apresenta o valor a
ser diminuido do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a
coluna a sua direita, “Valor de mercado do m2” apresenta o valor reduzido de
cada imovel referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada apresentada

na coluna “Area construida (m2)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area Idade
. Fonte d Fat dut Valor de

Endereco construida 2 e. o Valor de Venda do Srone .u Sr 5
> pesquisa L, de negociacdo | mercado do m

(m") imével
R1 |Rualeme, 320 68 AnUncio RS 390.000,00 | 13 |RS$ (19.500,00) RS  5.44853
R2 |RuaLeme, 320 60 Andncio RS 41500000 | 13 |RS (20.750,00) RS  6.570,83
R3 |Rualeme, 320 75 Antncio RS 415.000,00 13 RS (20.750,00)| RS 5.256,67
R4 |Avenida Guilhermina, 612 60 Anncio RS 400.000,00 18 RS (20.000,00)| RS 6.333,33
R5 |Avenida Guilhermina, 123 55 Antncio RS 369.000,00 15 RS (18.450,00)| RS 6.373,64
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As idades dos imoéveis referenciais ndo sao as mesmas que a idade do imével
avaliando apresentado, portanto, diferengas quanto ao percentual de vida util
de cada bem, o que torna necessaria a homogeneizagdo dos valores para
representarem a realidade compativel no sentido de se obter amostras

comparaveis para afericdo do valor em conclusao deste parecer.

Os iméveis referenciais mais novos que o imével avaliando serdao depreciados
e 0s imoveis referenciais mais velhos que o imoével avaliando terdo seus
valores aumentados. Em ambos o0s casos sera usada a devida proporg¢ao de
idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem a

mesma idade e estado de conservacgao do imével avaliando

A base de calculo sera obtida pela aplicagao das seguintes férmulas, as quais

se utilizam da tabela de Ross-Heidecke.

Valor Depreciado =
Valor do Imovel — (Valor do imovel X fator RossHeidecke / 100)

Valor Valorizado =
Valor do imovel / (100 — Fator Ross-Heidecke /100)

Calculou-se a diferenca de idade entre os imdveis referenciais e o imovel
avaliando e foi levado em consideracdo que estes imoveis teriam uma vida util
de 70 anos para a identificagado da idade percentual de vida do imével, pela

aplicacao da seguinte férmula:

Idade percentual de vida do imével =
(Idade do imovel / vida util) X 100
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A tabela apresenta a idade do IA, a qual foi considerada para aplicagao da

formula acima nos calculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro

quadrado de cada imével referencial ja tendo sido aplicados os calculos até

entdo descritos e sua ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses

valores.

DADOS DO IMOVEL EM AVALIAGAO (IA)

Endereco do IA:|Rua Leme, 320, apto 92, Guilhermina, Praia Grande - SP

Terreno (mz):

Construgdo (m’): 58,36 Idade do IA:

DADOS DE HOMOGENEIZACAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

[:’lfe.;er:i;a Vida Idadte I Coluna na indice na Valor do m’ de
& util do perctan o Estado de Conservacdo Tabela Ross- | Tabela Ross- Venda
entreolA |, | de vida do . .
imovel L. Heidecke Heidecke | (homogeneizado)
e os Rs imovel
0 70 0 Entre novo e regular B 3 RS 5.448,53 ()
0 70 0 Entre novo e regular B 3 RS 6.570,83 |(
0 70 0 Entre novo e regular B 3 RS 5.256,67 |( )
5 70 -8 Entre novo e regular B 3 4,3500 RS 6.621,36 |Ap
-2 70 -4 Entre novo e regular B 3 2,1100 RS 6.511,02 |Ap
Resultado auferido:
Média de m2 corrigido e homogeneizado (total dividido pela
quantidade de imdveis referenciais): RS 6.081,68
Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagao: RS 354.926,97

19. Grafico comparativo de valores

Seguem os graficos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até

aqui apresentados e descritos:
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Comparagao de Valores brutos dos Imoveis
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20.Notas
Diversos elementos podem interferir na definigdo do valor de mercado de um
imoével, destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes,
tal qual area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras,
bem como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do imével
pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e
aspectos naturais. Portanto, todas as nuances e possiveis influéncias
supramencionadas foram consideradas e expostas através dos itens

anteriores.
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21.Conclusao

Com base em pesquisa de imoveis com elementos e caracteristicas
comparaveis e por meio do tratamento técnico e ponderacbes dos seus
atributos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e
aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagcdo que permitem a
determinacao do valor, levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da
economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével

objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, nesta data:

O valor final obtido apdés as homogeneizagbes, tratamentos técnicos e

inferéncia estatistica para avaliagdo imobiliaria no presente estudo foi de:

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 354.926,97 (trezentos e
cinquenta e quatro mil, novecentos e vinte e seis reais e noventa e
sete centavos)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida
comercial que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario,
considerando imdveis com caracteristicas e localizagdo so6cia econdmica
semelhantes e através dos resultados obtidos para avaliagdo imobiliaria
aplicada no presente estudo, deve-se prever uma possivel variagao
percentual de até 5% (cinco inteiros por cento) PARA MAIS OU PARA
MENOS.

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho e me coloco

a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.
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Sao Paulo, 04 de junho de 2026.

Atenciosamente,
Assinado digitalmente na ZapSign por

Mariana das Dores Mitt

% i Data: 08/06/2026 08:19:26.303 (UTC-0300)

Mariana das Dores Mitt
CRECI/SP n° 267685-F | CNAI n° 051332
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1. Anexos

1.1 Breve Curriculo

* Nome: MARIANA DAS DORES MITT

* Qualificacado: Corretora e Avaliadora de Imdveis

* CRECI: 267685 - F - 22 Regiao (Sao Paulo)

+ CNAI: 051332 — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios -
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

» Endereco profissional: Avenida Paulista, 807, sala 802, Bela Vista, Sao
Paulo/SP.

* Telefone: +55 11 93297-0529 | +55 21 98078-3342

e E-mail: mittmariana@agmail.com

Habilidades Profissionais:

* Atuacao na area Imobiliaria como Corretora de Imoveis;

* Avaliagao de imdveis urbanos (residenciais e comerciais) e rurais;

» Elaboragdo de laudos técnicos e pareceres de valor de mercado,
conforme normas da ABNT,

» Analise documental de imdveis;

» Estudos comparativos de mercado e tendéncias imobiliarias;

* Vistoria e inspecgéo de imoveis;

* Fotografia imobiliaria.

Formagédo Académica:

» Bacharel Direito — 2016

» Técnico em Transagdes Imobiliarias — 2022
* Avaliagédo Imobiliaria - 2024

* Pericia Judicial - 2025
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22.2. TABELA DE VIDA UTIL DOS IMOVEIS

Lista de Vida Util de Imoveis
{(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
{em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RESIDENCIAL |CASA RUSTI(EO y 50
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
APARTAMENTO ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO g
COMERCIAL VER 29
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 30
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
COBERTURA RUSTICO ou SIMPLES 20
SUPERIOR 30
FABRICA 50
RURAL SILO _ 75
DEMAIS CONSTRUGOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50
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22.2 TABELA DE ESTADOS DE CONSERVAGAO

Tabela de Classificagdao do Estado de Conservagdo do

Sem valor

Imével
CLASSIFICACAO CcODIGO

Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H

|

22.3 TABELA DE ROSS-HEIDECKE
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Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Iméveis

IDADE EM % ESTADO DE CONSERVAGAO
DE VIDA
A B c D E F G H

2 1,02 | 105 | 351 | 9,03 | 1890 | 39,30 | 53,10 | 7540
4 208 | 211 | 4,55 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 53,60 | 75,70
3 318 | 321 | 562 | 11,00 | 20,70 | 3530 | 54,10 | 76,00
8 432 | 435 | 673 | 12,10 | 21,60 | 36,10 | 54.60 | 76,30
10 550 | 553 | 7,88 | 13,20 | 22,60 | 36,90 | 5520 | 76,60
12 672 | 675 | 907 | 14,30 | 23,60 | 37,70 | 55.80 | 76,90
14 798 | 801 | 10,30 | 1540 | 24,60 | 38,50 | 5640 | 77,20
16 928 | 931 | 11,60 | 16,60 | 2570 | 3940 | 57,00 | 77,50
18 10,60 | 10,60 | 12,90 | 17,80 | 26,80 | 40,30 | 57,60 | 77.80
20 12,00 | 12,00 | 14,20 | 19,70 | 27,90 | 41,80 | 58,30 | 78,20
22 1340 | 1340 | 15,60 | 2040 | 29,10 | 4220 | 59,00 | 7850
24 1490 | 14,90 | 17,00 | 21,80 | 30,30 | 43,10 | 59,60 | 78,90
26 1640 | 16,40 | 18,50 | 23,10 | 31,50 | 44,10 | 60,40 | 79,30
28 17,90 | 17,90 | 20,00 | 24,60 | 32,80 | 4520 | 61,10 | 79,60
30 19,50 | 19,50 | 21,50 | 26,00 | 34,10 | 46,20 | 61,80 | 80,00
32 21,10 | 2110 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47,30 | 62,60 | 80,40
34 22,80 | 22,80 | 24,70 | 29,00 | 36,80 | 4840 | 6340 | 80,80
36 24,50 | 24,50 | 26,40 | 30,50 | 36,10 | 49,50 | 64,20 | 81,30
38 2620 | 26,20 | 28,10 | 32,20 | 39,60 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40 28,80 | 28,80 | 29,90 | 33,80 | 41,00 | 51,90 | 65,90 | 82,10
42 29,90 | 29,80 | 31,60 | 3550 | 4250 | 53,10 | 66,70 | 82,60
44 31,70 | 31,70 | 3340 | 37,20 | 44,00 | 54,40 | 67,60 | 83,10
46 3360 | 33,60 | 3520 | 38,90 | 4560 | 5560 | 68,50 | 83,50
48 3560 | 3550 | 37,10 | 40,70 | 47.20 | 56,90 | 6940 | 84,00
50 37,50 | 37,50 | 39,10 | 42,60 | 48,80 | 5820 | 7040 | 84,50
52 39,50 | 39,50 | 41,90 | 44,00 | 50,50 | 59,60 | 71,30 | 85,00
54 41,60 | 4160 | 43,00 | 46,30 | 52,10 | 61,00 | 72,30 | 85,50
56 43,70 | 43,70 | 4510 | 48,20 | 53,90 | 6240 | 73,30 | 86,00
58 4580 | 4580 | 47,20 | 50,20 | 5560 | 63,80 | 74,30 | 86,60
80 48,80 | 48,80 | 49,30 | 52,20 | 5740 | 6530 | 75,30 | 87.10
62 50,20 | 50,20 | 51,50 | 54,20 | 59,20 | 66,70 | 7540 | 87,70
64 52,50 | 52,50 | 53,70 | 56,30 | 61,10 | 68,30 | 77,50 | 88,20
66 54,80 | 54,80 | 5590 | 58,40 | 69,00 | 69,80 | 78,60 | 88,80
68 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 | 64,90 | 71,40 | 79,70 | 89,40
70 59,50 | 59,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 72,90 | 80,80 | 90,40
72 62,20 | 62,20 | 62,90 | 65,00 | 66,80 | 74,60 | 81,90 | 90,90
74 6440 | 6440 | 6530 | 67,30 | 70,80 | 76,20 | 83,10 | 91,20
76 66,90 | 66,90 | 67,70 | 69,60 | 72,90 | 77,90 | 84,30 | 91,80
78 6940 | 6940 | 72,20 | 71,90 | 74.90 | 89,60 | 85,50 | 92,40
80 72,00 | 72,00 | 72,70 | 74,30 | 77,10 | 81,30 | 86,70 | 93,10
82 74,60 | 74,60 | 7530 | 76,70 | 79.20 | 83,00 | 88,00 | 93,70
84 77,30 | 77,30 | 77,80 | 79,10 | 8140 | 84,50 | 89,20 | 94,40
86 80,00 | 80,00 | 80,50 | 81,60 | 83,60 | 86,60 | 90,50 | 95,00
88 82,70 | 82,70 | 83,20 | 84,10 | 8580 | 88,50 | 91,80 | 9570
90 8550 | 85,50 | 8590 | 86,70 | 86,10 | 90,30 | 93,10 | 96,40
92 88,30 | 88,30 | 88,60 | 89,30 | 9040 | 92,20 | 94,50 | 97,10
94 91,20 | 91,20 | 9140 | 91,90 | 92,80 | 94,10 | 95,80 | 97.80
96 94,10 | 9410 | 94,20 | 94,60 | 9510 | 96,00 | 97,20 | 98,50
98 97,00 | 97,00 | 97,10 | 97,30 | 97,60 | 98,00 | 98,00 | 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00

22.4. Matricula do Imével Avaliado
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CHM: 119768.2.0170199-06
LIWRO N* 2 - REGISTRD GERAL

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA  p— FICHA

170.199 | | 01 Em 15 de abril de 2.013. }&Q

m.«pmmmo niimero 92, localizado no nono pavimento tipo do Edificio
Residencial Praia do Leme, situado na Rua Leme, namero 320, no loteamento
denominado Jardim Guilhermina, nesta cidade, com a &rea Gtil de 58,363 m2, drea
i comum de 26,883 m2, drea total de 85,246 m2, com a fragiio ideal no terreno ¢ nas
i demais coisas de uso comum equivalente a 0,9671%, mn&mmdn pela frente, de
quem do hall de circulagiio do pavimento olha para a entrs o

o hall de circulagfio, pelo lado direito, na mesma posiglio.de o '
quchradas, com a drea de recuo do edificio, pelo lado -
iy #w\ oo

CONTRIBUINTE: Néo consta.

] ORA E INCORPORADORA
Brasil, namero 612, Boqueirdo, CEP

PROPRIETARIA:
LTDA, com sede nesta cidades s
. imero 07.151.978/0001-01.

—— e

Mmmg% Praia Grande, 02 de fevereiro de 2.017.

Nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 18 de janeiro de 2017, e do
aviso de langamento de imposto-IPTU nimero 6225552, emitido pela Prefeitura
local, ¢ feita a presente averbagdo para consignar que o imdvel objeto da
presente matricula enconira-se cadastrado na referida repartigio piblica sob
| mimero 2 02 07 048 024 0092-2.,

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)
| Protocolo n® 456244 de 23/01/2.017
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CHNM: 119768.2.0170199-06

MATRICLLA FICHA
= ik |'

I_m‘!??_J __mt'cﬂ

R.02/170.199 - Praia Grande, 19 de abril de 2.017.

Por instrumento particular de compra e venda, consdrcio imobilidrio, confissio de
divida, constituigdo de alienagdo fiducidria em garantia e outras avengas, com
forga de escritura pablica, na forma prevista nos artigos 38 e 23 da Lei 9514, de
20 de novembro de 1997, e artigo 45 da Lei 11.795, de 08 de outubro
de 2008, firmado em Santana de Pamaiba-SP, aos 02 .de margo de 2017,
retificado ¢ ratificado por instrumento particular -"1=-"tr'—; Santana de
Pamnaiba-SF, aos 31 de margo de 2017, TECNO CAL ©6 STRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, jé qualificada, transmifi -._a\‘ enda, o imdvel
objeto da presente matricula & FABIANA RO h_m Et.:aj?.‘,- BREU VIEIRA
brasileira, separada judicialmente, empresirig"RG 29528 159-SSP/SP, CPE/MF
258.231.498-67, ¢ LUIZ CARLOS BISFO. Jﬁ?' brasileiro, separado
judicialmente, empresério, RG 39872720-SSP/SP, CPF/MF 449.293.315-87, 05
quais mantém unifio estavel confime ugd! piblica lavrada aos 18 de
novembro de 2016, pelo Oficial d ‘?f. #4‘Civjl das Pessoas Naturais e Tabelifo
de Motas do Trigésimo Seg “Subdismtp Capela do Socorro, Comarca de 840
Paulo-SP, livro 0717, ﬂ}lh' dévidarente registrada no Registro Civil das

e fnterdigted eutelas do Primeiro Subdistrito da Sé, da

E :\_\_

a numero 121160 01 55 2017 7 00846 339
0002095 65, sob(g comunhdo parcial de bens, na vigéneia da Lei
Federal 6.515/77, domiciliados em Sio Paulo-5P, na Rua Sassaki,

niimero % ensi 5-petavalor de RS 210.000,00.
Q\&#h. )

¢ 0O Oficial Substi (‘\
(Célio Tom U5
Protocolo n™ 4 3 de 27/03/2017.

[ —

R.03/170.199 - Praia Grande, 19 de abril de 2.017.

| Pelo instrumento particular referido no R.02, FABIANA RODRIGUES DE
ABREU VIEIRA e LUIZ CARLOS BISPO VIEIRA, ji qualificados,
procederam 4 alienag3o fiducidria do imével objeto da presente matricula a
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com sede em
Santana do Parnaiba-SP, na Alameda Furopa, nimero 150, Tamboré, inscrita no
sob nimero CNPJ/MF 58.113.812/0001-23, nos termos da Lei 9.514, de 20 de
- “continua na ficha 02"
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Repistro de Imdveis de Praia Grande - SP

LEMIVE 1190 B 2 U

—— MATRICULA —— —— FICHA Conselha Muclonsl de Serventin n” 11.976-8
170.199 | 0z Em 19 de abril de 2.017. }ﬂf)!

novembro de 1997, em que figura como devedora soliddria EDVANIA
PEREIRA DOS SANTOS, brasileira, divorciada, contadora, RG 246472133
SSP/SP, CPF/MF 167.332.235-20, residente ¢ domiciliada em S&o Paulo-SP, na
Rua Lauzane, nimero 823, Vila Friburgi, para assegurar a credora o cumprimento
pelos devedores de todas as obrigagdes assumidas, quando da assinaiura do
contrato de adesfio e seu ingresso no grupo de consdrcios "!)'n'.. 000751, cota

0522, que importa em RE 228.733,64, que corresponde- \pe ?f' 1 que falta
amortizar de 93,5620%, abrangendo o valor da cefa, a rescidaila Taxa de
Administragio total de 22,0000%, ¢ Fundo de J0000%, tudo
conforme o contrato de adesdo, que serd paga p las, mensais,
sucessivas e reajustadas, com base na variagio: ional do Custo da

sendo certo que o valor

da mais proxima prestagio ¢ o de RS i vencimento estabelecido

para o dia 20 de margo de 2017,
2 -
O Oficial Substituto: (\<~0 8
(Célio Tomaz de Jesus) R
Protocolo n® 459963 de O
-.J
AV.04/170.199 - 9 de abril de 2.017.

presente mitei fica-shjtito as seguintes restrigdes: I) ndo integra o ativo da

adminis A responde direla ou indiretamente por qualquer obrigagio
da administradore; f) ndo compde o clenco de bens ¢ direitos da administradora,
para efeito @ idagdo judicial ou extrajudicial, ¢ IV) ndo pode ser dado em
garantia de débito da administradora. Ato isento de selos ¢ emolumentos.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 439963 de 27/03/2017.

AV.05/170.199 - Praia Grande, 02 de maio de 1.024.

Nos termos da certidio expedida aos 23 de abril de 2024, através do Protocolo de
Penhora  Online:  PHO00511936, pele Sr. Ozeias Marques da  Silva,
- “ eontinua no verso ™
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r

CNM: 1189768.2.0170198-0

—— MATRICLLA ——

o || Bl

Escriviio/Diretor do Primeiro Oficio da Familia ¢ Sucessdes do Foro Regional -
Santo Amaro, da Comarca de Sdo Paulo-SP, extraida dos autos da acho de
exccuglo civil - processo nimero (H0333766820238260002, movida por
DANIELA BARROS ROSA, CPE/MF 258 482.858-88 contra LULZ CARLOS
BISPO VIEIRA, CPF/MF 449293 315-87, no valor de RS 247.841,68 a metade
ideal dos direitos de devedor fiduciante que Luiz Fern pva Carvalho possui
sobre o imdvel objeto da presente matricula foram eles autos,
figurando como depositirio Luiz Carlos Bispo Vieira

(O Escrevente Autorizado:

(Roberto Gongalves Guimarics)
Protocolo n® 670129 de 23/04/2024.
Sclo digital n®11976833 1000000 1382543
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