EXCELE,NTfSSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DO FORO DE BAURU - SP

Processo n° 1012103-37.2022.8.26.0071

CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE 11,
devidamente qualificado nos autos do processo em epigrafe, por seu advogado que esta
subscreve, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o quanto
segue.

Primeiramente, objetivando a economia e celeridade
processual para avaliacdo do imével indicado nos presentes autos, pleiteia-se pela juntada
de trés pareceres técnicos realizados por corretores, a fim de aferir o valor de mercado do
bem.

Destarte, este Exequente requer seja fixado como valor de
avaliacdo do imével a quantia de R$ 75.834,25 (cifra obtida com o cdlculo da média
entre os valores alcancados pelos corretores, conforme supramencionado), mediante
homologagao por parte deste D. Juizo.

Oportunamente, com fundamento no artigo 879, II e 883,
ambos do Cédigo de Processo Civil e nos termos do Provimento CSM n° 1625/2009 do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, requer-se a realizacao do Leilao Eletronico para
alienacdo do bem penhorado nos autos do processo em epigrafe, pelo valor de Avaliacao
alhures em 1° praca e, 50% de desagio em 2 praca (artigo 891, Parigrafo Unico do
CPC).

Ainda nestes termos, requer-se que seja nomeado como
Leiloeiro Oficial para a realizacdo deste ato o Sr. Davi Borges de Aquino, Leiloeiro
Oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1.070, com endereco comercial Avenida Paulista,
n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo - SP, Fone: (11) 3230-
1126, e-mail: contato @alfaleiloes.com, devidamente habilitado e cadastrado no Portal de
Aucxiliares da Justica do Estado de Sao Paulo:
“https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/23879

2

Cumpre informar que o leiloeiro supramencionado,
encontra-se com seu cadastro regularmente enquadrado no Provimento CSM n°
2427/2017, Provimento CG n° 19/2021, Comunicado CG n° 1082/2021 e no
Comunicado CG n° 251/2022, Art. 251-A.
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Destaca-se, por oportuno, que o leiloeiro em apreco €
gestor da Alfa Leiloes — Especialista em Imoveis, que dispde de sistema eletronico
habilitado para realizacio de leildes eletrOnicos, hospedado no sitio eletronico
www.alfaleiloes.com e que o leildo eletrdnico em apreco serd realizado neste endereco
eletronico.

No mais, caso a indicacdo do referido Auxiliar da Justica
seja acolhida por este MM. Juizo, requer-se autorizagdo para que o leiloeiro nomeado,
bem como seus funciondrios e autorizados, possam se dirigir até o local em que se
encontra o bem, a fim de (i) obter material fotografico e (ii) promover visitagdes de
eventuais interessados, objetivando potencializar as chances de venda com a ampla
divulgacdo do bem.

Termos em que,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2024.

EDUARDO BEZERRA L. JR.

OAB/SP 445.700

NICOLAS SANTANA M.

ESTAGIARIO DE DIREITO
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Termo de Avaliagao

Finalidade: A presente alegacdo tem como finalidade dispor o valor de mercado do imdvel urbano situado
na Rua Dois, Avenida Castelo Branco, 1-96 - Apartamento n2 1341 - Bloco 13 - Condominio Residencial Monte
Verde Il - Bauru - SP - CEP: 17056-265.

Solicitante: Condominio Residencial Monte Verde II.

CPF/CNPJ: 22.908.508/0001-25.

Enderego: Rua Dois, n2 1-96, Bairro: monte verde— Cep: 17056-265, Bauru/SP.
Data Base: 09/12/2024.

Processo: 1012103-37.2022.8.26.0071.

Objeto de Estudo

Apartamento n? 1341, posicionado no 42 pavimento do Bloco 13, Condominio Monte Verde I,
localizado na Rua Dois, com acesso pela Avenida Castelo Branco, n? 1-96, em Bauru/SP. O imével oferece
uma area privativa de 42,84m? e uma area comum de 5,27m?.

O Imével estda matriculado perante o 12 Cartério de Registro de Imdveis de Bauru/SP sob n® 115.237.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta andlise, a média do m? da regido é RS/m? 1.770,17.

42,84m? x RS 1.770,17/m?

Valor da Avaliagao
R$ 75.834,25

,"/-\
/&/
/\ e
7//
Jonathan Barbosa Braga Da Silva CRECI n2 263094-SP
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Parecer Opinativo de Avaliacao Mercadolodgica

Sao Paulo, 09/12/2024.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Residencial Monte Verde II.

Inscrito no CNPJ/CPF: 22.908.508/0001-25.

Estabelecido: Rua Dois, n? 1-96, Bairro: monte verde- Cep: 17056-265, Bauru/SP.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.

DADOS DO IMOVEL

Matricula: 115.237 - 12 Cartério de Registro de Iméveis de Bauru/SP

Descricdao: Unidade 1341, situada no 42 andar do Bloco 13, no Condominio Residencial Monte Verde
I1, localizado na Rua Dois, Avenida Castelo Branco, n® 1-96, na cidade de Bauru/SP. O imével possui
area privativa de 42,84m? e area comum de 5,27m?.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificagao,
investigacdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certiddo de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragdo as diversas tendéncias de negécios

imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imé6vel deste parecer opinativo de avaliacdo
mercadoldgica é de RS 75.060,44 para Dezembro/2024.

\_—_j 7
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP
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AVALIAGCAO DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO
Processo: 1012103-37.2022.8.26.0071.

Solicitante: Condominio Residencial Monte Verde II.
CPF/CNPJ: 22.908.508/0001-25.

Enderecgo: Rua Dois, n? 1-96, Bairro: monte verde— Cep: 17056-265, Bauru/SP.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 79.703,35

9\3 cl;zo l[ ?

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

09/12/2024

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Dois, Avenida Castelo Branco, 1-96 - Apartamento n2 1341 - Bloco 13 -
Condominio Residencial Monte Verde Il - Bauru - SP - CEP: 17056-265.

DESCRICAO DO

Imdvel n? 1341, no 42 pavimento do Bloco 13, pertencente ao Condominio
Residencial Monte Verde Il, situado na Rua Dois, Avenida Castelo Branco, n?

IMOVEL 1-96, Bauru/SP. O apartamento possui 42,84m? de area privativa e 5,27m?
de area comum.
DADOS CADASTRAIS Matricula 115.237 do 19 Cartério de Registro de Imdveis de Bauru/SP.

Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em

MERCADO guestdo estd situado e, tendo como base a documentacao enviada do bem,
o metro quadrado da regido equivale a RS 1.860,49.

< iNe30 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 1.860,49 x 42,84m? = R$ 79.703,35
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- —J 1 — l } Bauru,___ ““de Maryo de 77

IMOVEL: APARTAMENTO 1341, locafizado no 4° pavimento, do Bloco 13, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL MONTE VERDE |I, situado na Rua Dois n° 1-96,
nesta cidade, municipio, comarca e 12 circunscrigdo imobilidria de Bauru, com as
seguintes dreas: privativa - 42,8400 metros quadrados; comum - § 2707 metros
quadrados; total - 48,1107 metros quadrados; correspondente a fracao Ideal de
0,4808% ou 59,8017 metros quadrados no terreno. Referido empreendimento foi
edificado em terreno, com area de 12.438,75 metros quadrados, descrito e
caracterizado na matricula 79.885, na qual encontra- istrada sob n%11, a
instituicdo de condominio, estando a convengao coz@ﬁg%l @strada sob-n°
W

6.818, nesta Serventia. PMB (maior area): 05/1390/0
PROPRIETARIA: CAIXA ECONOMICA FEDE
forma de empresa publica, vinculada ao Ministég

nanceira sob” a

REGISTRO ANTERIOR: R 9/79.885, em #68(82)13, seStaServentia

O Escrevente Autorizado, D %

Emols. R$1,99; Est. R' K80 \RY ,10;% 0,10; ISS. R$Q;04
(custas e emolu;;/r}o/de acordo «gn Q da i 1% 77/2009, com a nova
redagdo dada pegla’lLei 12.42 . Pr cﬁ%l% 90954 de 18/3/2015 -
ALS/TPBP. gi

JENTO RESIDENCIAL, regido pela Lei n°
destinado a populagao alvo definida no

demScomo seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a
propriedade fiducidfia da CEF e ndo se comunicam com o patrimonio desta,
observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: 1) ndo integram o
ativo da CEF; 2) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da
CEF; 3) ndo compdem a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; 4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
da CEF; 5) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais
privilegiados que possam ser; 6) ndo podera ser constituido qualquer onus real

sobre os iméveis que compdem o pati? do FAR.

O Escrevente Autorizado, _
Protocolo/microfiime 290854 de 18/3/20 AL P.

el N

segue verso
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Av.2/115.237, em 20 de novembro de 2015.

Pelo instrumento particular a seguir registrado e ainda nos termos do § 79, art. 2°, da
Lei 10.188, de 12/2/2001 (Programa de Arrendamento Residencial), com a redagao
alterada pela Lei 10.859, de 14/4/2004, e Lei 11.474, de 15/5/2007, procede-se a

restrigdes constantes no item “b” da Av.1 desta. Compareceu no ato como anuente,
na qualidade de proprietaria fiduciaria (conforme definido no § 3°, art. 2°, da Lei
10.188/2001): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXf qualificada, no ato

stine dos Santos, CR =23 (conforme
24| n® 277.608. e

@[ﬁ?a e C@ de imbvel; com
~» pr inha casa minha vida
SaUrU, ao 015, RITA DE CASSIA
j a %@; , RG 42.008.220-7-SSP/SP,

da :%7 ade, na Rua Antonio Guedes
n&% deral - CEF, ja qualificada, no ato

s, CPF 270.203.608-23 (conforme

procuragao e os nesta serventia sob n° 277.608 e

289.711), na

10.188, de 12 G0k 8e
11.474, de 15/5 “&C),\ inscrito no CNPJ/MF sob o n® 03.190.167/0001-50, o imovel
objeto desta matritQla (cep 17100-000), pelo prego de R$75.913,46 (setenta e cinco
mil novecentos e treze reais e quarenta e seis centavos), nos termos constante do
registro imediatamente seguinte. Foram apresentadas no ato as certidoes: negativa
de débitos trabalhistas n° 184961921/2015, emitida em 11/11/2015 (valida ate
8/5/2015) e positiva de débitos trabalhistas, com efeito de negativa, n°

contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida nesta data, prévia
consulta @ base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relagdo as partes contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante
qualificado (cédigos hash: b32f d80b 70d8 d2a8 b6bd b955 ff95 932¢ 4322 Sbad //
2cda 6db9 77¢9 f59b 04cf 2eac dca8 3041 bfed 4021 // d2c6 0483 380e 695a af59
a07c 6¢6f 86fb c6a3 f80b ).

segue fls. 2
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presente para constar que, o imdvel objeto desta matricula ficou liberado de todas as §

184961653/2015, emitida em 11/11/2015 (vélida até 8/5/2015). Por determinacéo

Gmero WBRU24704536599 .

NTOR™ @

RDO BEZERRA
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Novembro 2015
de de

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Nos termos do instrumento particutar objeto do registro anterior, RITA DE CASSIA
FIMENES FERREIRA, ja& qualificada, constituiu-se d %ga do FUNDO DE
ato esentado pela

o@anteriomenw

8| ecentos e treze
T  ires
amento, em alienagao

nomeado, da importancia de R$75.913,46 (

reais e quarenta e seis centavos), dando em g

fiduciaria, o imovel objeto desta matricula, NN 2S\Qe

acrescidas. Modalidade - parcelament s 08 Becursos - FAR/PMCMV,
o af

sistema de amortizagdo - SAC; prazo A5.912 es; taxa de juros -
ndo ha; encargo a ser pago - R$29, en 'ﬁgﬁdo p encargo mensal -
15/6/2015; forma de pagamento %a dg ata@ eto bancario; valor da
garantia fiduciaria - R$75.91340\F0! agresestada certiddo negativa de
(%)3-.:’«""6' ex em 19/11/2015 (valida ate

e

débitos trabalhistas sob n2 \'
16/5/2016). Demais %\'k e s{;' @.ﬂ' e sobre a consolidagio da
propriedade em nomredl |ér'§;0e wvirtude de mora ndo purgada e

conseqliente  inadifipleréntdQabssluto termos da Lei 9.514/1997): as
constantes bz ingkouménto “",

O Escrevefiie ‘sl(‘ 7ado QN
Emols. R @ '1“ -@‘&“
R$7,65; 1SS -3, FOENR)

Protocolo/Microf *\@ A de 9/11/2015 - ALS/TPBP.,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Bauru
12 VARA CIVEL

RUA AFONSO PENA, N° 540, SALA 11, JARDIM BELA
VISTA - CEP 17060-250, FONE: (14) 2106-5901, BAURU-
SP - E-MAIL: UPJ1A4CVBAURU@TJSP.JUS.BR

DESPACHO
Processo: 1012103-37.2022.8.26.0071 - Execucao de Titulo
Extrajudicial
Exequente: Condominio Residencial Monte Verde Ii
Executado: Rita de Cassia Fimenes Ferreira

Juiz de Direito: Dr(a). Rossana Teresa Curioni Mergulhao

Vistos.

Fls. 249/261: Homologo para que produza seus juridicos e legais efeitos a avaliacao
do imovel pela média de avaliagdes juntadas, qual seja, RS 75.834,25 (dezembro/2024).

Expeca-se carta de intimagao da executada acerca da penhora (fls. 265).

Com o recolhimento da taxa necessarias, em 15 dias, expega-se intimagao ao credor
fiduciario, acerca da penhora bem como para que informe o valor atualizado para quitagdo do
contrato.

Intime-se.

Bauru, 21/04/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Fete dociimento @ cAnia do oriainal accinado diaitalmente nor ROSSANA TERESA CLIRIONI MERGLII HAO liberado noc atitoe em 2/04/2028 ae 17'R7



