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1 - Consideragdes Iniciais

Este estudo foi realizado com base nas andlises documentais e fisicas do imoével, bem como
informagbes comerciais, tendo como objetivo principal identificar a precificagdo do bem no
mercado imobilidrio.

2 — Estudo do Imovel

Dados do Registro Cartorial: Matricula n? 2.641 — De acordo com sua Certiddo de Matricula, o

imdvel em questdo possui 100 m? de area construida.

Descricdo do Bem: Um lote de terreno urbano sob n2 06 da quadra C. Contendo 333m? de area
total e constando por pesquisa junto a prefeitura local uma area construida de 100 m?2. Sito a
Rua Pedro Blageski, n2 385 - Estrela, Ponta Grossa - PR.

3 — Caracteristicas ao derredor

O entorno da Rua Pedro Blageski, situada no bairro Estrela, caracteriza-se por uma ocupacao
predominantemente residencial de médio e alto padrdo, consolidando-se como uma das areas
mais valorizadas de Ponta Grossa. O logradouro apresenta pavimentacao asfaltica e

infraestrutura urbana consolidada, sendo beneficiado pela proximidade com a Praca Angelo

Moro, recentemente revitalizada, o que qualifica o lazer e a circulacdo local.
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4 - Fotos do imovel
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5 — Documentos do bem

TICER
RESISIRO DE.MOYES [REGISTRO GERAL|| -1-ce- |

Run Dr. Colares, 293

Fone, 24-1081 - Caixa Postal, 878 AUBHICA
TITULAR
Dr. Hildegar Oscar Kossatz [MATRICULA N° =264l= } [ ‘ﬁ ]

C. P, F., 0DAZI7000

EQENT[FIEAEED DO IMOVEL: Um lote de terrano urbano sob NE.O6 [seis ™
a quadra L, situado no Nucleo Residencial 'LUIZ GONZAGA PEREIRA DA
CUMHA! fazendo frente para a rua 31 de Margo (antiga rua B), onde me
ide 10,00 (dez metros); de um lado, confraonta com o lote N2.05 onde/|
mede 32,35 (trinta e dois metros e trinta e cinco cantimatrusi; do
outro ledo, confronta com uma Praca, onde mede 34,24 (trinta e qua-/
tro metros @ vinte e guatro centimetros); e, no fundo, confronta com
a rua Capitao Lopes Braganga, onde mede 10,17 {dez metros e ﬁezasge-
te centimetros) sendo esta Gltima rus (antiga rua A). Existindo sd-/
bre o mesmo uma casa tipo PG-38-44, com uma area d-'~f,48 m2, com =
frente pare a referida rua 31 de Margo (sendo o %iﬁﬁ ruas atuais

sob inteira responsabilidade das partes, as qua nstam dal

Certida@o Municipal sob N2,3719/76, arguivade nés REG. =
ANTE N2.47.961, Lv@ 3=¥. 12 R,I1. PROPRIETARIO® HABITA-/
2 i1 266, em Cul

;_t.f_% DO PARANA =COHAPAR= com sede @ rua Bar
ritiba,Pr., instlitulda pele Lei Federal N
sentada por seu Diretor Presidente - Ab
PR. C.P.F. N2.D02.957.289 e por seu Difgte
ceiro = Fernando Afonso Alvaes de Ca J%‘_
C.P.F. N2,001.925.509, os guais achabesy) ,%
Alceu Teixeira Pinto, C.Il. N2.5C ‘%-ﬂ::-

25 de Fevereiro de 1977. Dou fa ¥

ﬁ5/65, repre-
.II Nn.650532-

il o NQ.233.?9?-—PH--
entados palo Major -
. N2.001.925,46%9. Em

- v

R-1-2641: COMPRA E VENDA: AcKo Do PARANA =COHAPAR=
ji qunlificaaa, vandeu o imoua) : E
ZBYSZKD WASILEWSKI, brasile ]
pﬂc - ti - pEs
forme Escritura Pdbli
neiro de 1977. (Lw®

mil, gquinhentos g

03-7. Distribuig
de Fevereiro dal
P TR Y

g '@ domiciliado nesta cidade, con
alp 29 Tabeliao local, em 12 de Ja-
pelo valor de [.13.550,00 (treze /
ros). Sem Condigoes. I.T. N2.0651%5
lo N2.4918, Lv? 1. C. [.280,00. 25

SI8.139, Lv®, 1-0, em 04 de margo de 2011:

AVERBACAC: . fFertifico a requerimento e de acordo com a
Certidac ‘ n® 13016, fls.25, Lv? 50, do 1® QOficie do
Registr ‘ i¥hl dends) Comarca, que o adquirente ZBYSZKO WASTLEWSKI,
a  gug (o @ R-1 desta matricula, & casado com SONIA
Wﬁ?IL . ‘o casamento realizado em 28 de setembro de 1.963,
pelo regi &EyOmunhac parcial de bens. FUNREJUS isento. Cota: 60

ol g
VRC = RSH: B84 EA. Em 04 de margo de 2,011, Dou fé&. Escrevente,
Lurdes A ida Brim. Aﬂﬁ{L i

Av-3-2.641: Protocolo n® 215.13%9, Lv®.1=-0, em 04 de margo de 2011:

AVERBACEO: (Atualizacdo)- Certifico a regquerimento e de acordo com
a Certidde n® 101035, expedida em 14 de fevereiro de 2.011 pela
Prefeitura desta cidade, que o imével desta matricula situa-se no
Bairro Estrels, quadrante 80, inscricao imobiliaria ne
0B-€6-51-32-0241-001, com frente para a Rua Pedro Blageski (antiga
Rua 31 de Marge), lado PAR, distante 50,00m da Rua Silvigo Machado
de Scuza, confrontando de gquem da rua olha, do lado direito com o
lote 1 da quadra 4 (antiga Praga), do lado esquerdc com o lote 5, e
no funde com a Rua Capitdo Beneditto Lopes Graganca (anteriormente
Rua Capitdo Lopes Braganca), de forma irregular, com Aarea de

333,00m*, FUNREJUS isento. Cata: &0 C = R38,46. EA. Em 04 de
marco de 2.011. Dou fé. Escrevente, + Lurdes Aparecida Brim.
R-4-2.641: Protocele n° 215.140, Lv®.1-0, em 04 de margo de 2011:
ADJUDICRCRD: Os espdlios de ZBYSZKO WASILEWSKI & SONIR WASILEWSKI,
e de EDSON LUIZ WASILEWSKI e JOAQ BOGDAN WASILEWSKI, todgs
\Lepresentados pela inventariante Maria Cristing..Jdaai ]

(Matricula)
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Tributo Cadastro Inscrigao Cadastral
[PTU\TAXAS 2026 51707 08.6.51.32.0241-001
Endereco do Imovel: RUA PEDRO BLAGESKI, 385

Complemento: 6 -001-SOC 6/

Bairro:ESTRELA

Ocupacao:
DADOS DO IMOVEL TOTAL ANUAL DO TRIBUTO
Testada (m): 10,00 || tmposto Predial Urbano R$ 966.84
ilr_:z g::rll;:urfz:%;f];) :;’ 33:22 Coleta De Lixo Alternada R$ 484.82
iﬁ:ui‘:ac(ﬂ/ﬁf‘b (RS): 3 83'767’%3 VALOR TOTAL R$ 1.451,66

Valor Venal Territorial:
Valor Venal Edificacéo:

Area Verde(m?)

Contribuinte: AGEMIRO RIBEIRO DA SILVA
Endereco: RUA PEDRO BLAGESKI, 385
Complemento:

Bairro: ESTRELA

Cidade: PONTA GROSSA-PR CEP: 84050-180

_—
(Informagdes do IPTU)
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6 — Precificagao

Para a presente avalia¢ao, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
técnica amplamente reconhecida e utilizada em avaliagdes imobilidrias. O objetivo deste
método é identificar o valor de mercado do imdvel avaliando, por meio da analise do
comportamento do mercado imobiliario, considerando as oscilagdes, tendéncias e valores
praticados em transa¢des de casas e terrenos com caracteristicas semelhantes ao objeto da

presente andlise, situados em uma mesma faixa de mercado.

A metodologia consiste na identificacdo e selecao de propriedades compardveis, cujos dados
sdao coletados a partir de pesquisas em imobilidrias, portais especializados e outras fontes
confidveis do mercado imobilidrio. A partir dessas informagdes, sdao analisados os pregos
praticados em negocia¢des recentes, observando-se varidveis como localizagdo, topografia,
padrao construtivo, estado de conservagao, metragem, testada, infraestrutura e caracteristicas
do entorno.

Com base nesses elementos, sao elaborados parametros médios que permitem a determinagao
do valor unitario de mercado, devidamente ajustado conforme as particularidades do imével
avaliando. Tais ajustes tém por finalidade refletir, de forma técnica e precisa, as condi¢des
especificas do bem frente as propriedades comparativas, assegurando que o resultado final

represente o valor mais provavel de negociagao em condi¢cdes normais de mercado.

Dessa forma, a presente avaliagdo busca refletir com fidedignidade o valor de mercado da

casa/terreno analisado, considerando o cenario imobilidrio atual e os principios técnicos

definidos pelas normas da ABNT NBR 14.653, que regem as avaliacdes de bens.

N & cAnia do ariainal accinadn diaitalmente nor VANDERI EY MIOLIT INO DOS RFIS a Tribiinal de liietica do Eetado de KRan Patila nrotocolado em 11/02/2072A0 ac 12:48 <enobh o niimera WSTA2R700700407




fls. 812

6.1 - Dados de Mercado

Amostra de Mercado Link Valor de m2

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-estrela-bair
ros-ponta-grossa-com-garagem-120m2-venda-RS250000-id-276
9264436/?source=ranking%2Crp RS 2. 085, 00

https.//www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-estrela-bair
ros-ponta-grossa-com-garagem-140m2-venda-RS390000-id-281
9865722/?source=ranking%2Crp R S 2.785 , 00

RS 3.380,00

0800-m-estrela-ponta-grossa-pr-venda-pr-298455631

ANALISE IMOBILIARIA

Média do Valor de m? do mercado: RS 2.585,00
Valor do imdvel = RS 260.000,00

7 - Valor Final
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Diante do exposto, considerando a andlise técnica desta corretora para fins comerciais,
esclareco que, a partir da andlise comparativa realizada, foi atribuido ao imével o valor de
R$260.000,00 (Duzentos e Sessenta Mil Reais).

10 de fevereiro de 2026.

/7 /
/ / Z /4
B o =

Gabriella Cecilia Hidaléo D’ Urso Cuimarées Silva
CRECISP: 238525
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Gustavo Vieira dos Santos
Corretor de Iméveis — CRECI/SP
Fone: (11) 93072-1106

Avaliagao de Pregco de imoével

Pelo presente declaro para os devidos fins, e a pedido da parte interessada, que um lote de
terreno urbano identificado como o numero 06 da quadra C, o qual possui uma extensao total
de 333 m2 Conforme informacdes obtidas mediante consulta aos registros da prefeitura
municipal, o terreno apresenta uma area construida de 100 m2. O endereco do imovel é Rua
Pedro Blageski, n° 385, localizado no bairro Estrela, em Ponta Grossa — PR. Entao, se da a
precificagdo de avaliagao em R$265.000,00.

A avaliacdo corresponde ao valor estimativo e médio de mercado praticado na regido do
imoével.

Notas:

1. O valor consiste em aproximadamente R$2.650,00 o m2/.
2. Imobvel sob n° 2.641 de matricula devidamente cadastrado junto ao 1° CRI/Ponta
Grossa-PR.

10 de fevereiro de 2026.

P
/ /

.

A
Gustavo Vieira dos Santos

CRECI/SP: 288.144-F

i
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Avaliacao Imobiliaria: R$ 270.000,00
(Duzentos e Setenta Mil Reais)

Eu, Luana Karen da Silva, corretora de imdéveis devidamente inscrita no CRECI/SP sob o n°
257.038-F, venho por meio deste informar a quem possa interessar que o lote de terreno
urbano sob n® 06 da quadra C, com area total de 333 m?, situado na Rua Pedro Blageski, n°
385, bairro Estrela, no municipio de Ponta Grossa — PR. Conforme dados constantes junto a

municipalidade, o referido imével possui area construida de 100 m2

Devidamente cadastrado sob n°® 2.641 - junto ao 1° Cartério de Registro de Imdveis de Ponta

Grossa/PR - Esta avaliado para venda em R$270.000,00 (Duzentos e Setenta Mil Reais).

O Parametro encontrado para o valor estimado ¢ de R$2.700,00 (Dois Mil e Setecentos
Reais)/m2.

Ressalta-se que esta avaliagdo possui carater estimativo, baseada em uma média de valores
praticados na regido onde o imével se encontra, considerando-se também anuncios e ofertas
disponiveis em portais imobiliarios especializados.

)um"uw ’l/ Q&’m

Luana Karen da Sllva
CRECI/SP: 257.038-F

fls. 815

Eete daociimento & cAnia do oriainal accinado diaitalmente nar VANDERI FY MIOLUIT INO DOS RFEFIS a Tribiinal de liictica do Fetado de Ran Paitilo nrotocolado em 11/02/2028 ae 12:48 <obh o nitmearo WSTA2R700700407



'SOPEAJSSaU SOJIBJIP SO SOPO | WAEg 7202 ®

JAEg LLIOD DAEBYO E BUIA “ w — > U Q
L



'SOI00BaU 8p



'SOPEAISSS.] 808P SO SOp0 | ‘WA +20Z2 @

"SOWN3IZVYd 3 SOWNVIVH ‘SOWOS 3nd 0 3

'SeJoss|uuodd sodniny
o sopepl|Iqissod senou eded serdod adge enb aneyo e @
'SOI00BBU ap BJopeIpaWJSIUl BLUN Seuade o oeu 1Aeg v

=
\_/



'S91USI|0 & SBJOPNSOAU
eded edisoueul) eduednbes 8
|leljuowildied ojuauUUIDSaJd Bp
SleAg1ua1sNs sapepiunidodo

opueuoloJdodoud ‘spepiubajul

B woo ossiwoJddwoo
nas Jod eoeisep as 1lheg v

'sopo3] eJed ounbaos 8 [aAISSa0E
'9jusJedsued) ajuswjeolped

0ss8004d Wn sowisjuew
ojuenbus sepiA wepnuwl anb
sspepl|iqissod opueldo ‘odniny
0 eJed selJdod se souwlldge soN

" L0¥60200£92VLSM 0swinu

"A894860Y 0B1po0 8 700




'SOPEAJBSSd SOBUIP SO SOPO | ‘WABT 7202 ©

'sepepl|igissod selden 'eyJdod ewun



'SOLJEI|ICOLI SOARE 8P 0BDBAOUSU EP S9ARJ]E OlUQUUIIIEd

op 0edNJISU0D eu Jopl| Jos ousodoud owoo opus) edigoueuly
edueinBas a 0jusLLINSaID 8P sapepILN1Iodo WS SISAOLU|

JewJojsued] ep 0BsIA & LI0o esadduwus euun YAeg ep JopelD

‘olJeljicow
opeoJawl ou ogdenie ens dod opiosyuoo
‘S90|I9] 3P OpEoJSLL OU SjusuUILUISoJd eunBiH

[Slella

UEUBJAY

HE D)



'dSNL Op SedeA se sepo) Wie Jenje eded sopelljigey eise e

‘SIDAQLU| SUSQ LS 000 LLI0D (L 8/1715'6 187) ereionpl oedeus)e

op slenipnleJixe e sieloipnl se0|is] op oedez||ead BU BNy

sopepIepow se sepol
LUS EpPUBA 8p sossaooJd sou asiuadxa
Bpo31 @ elougluadxas op soue gl ap siep

LOOLdS30NM - Pledeu)

210S1Ud

epuUBUY

|EIOLO edISO|leT]



'SOPEAJESaJ SOMEIP SO SOPO. kg #2028 ®

|e101 einjosge AUV |eolpey
opeplgissooy eduednBseg eoaddwseg  eousdedsued |



*A890860Y 061p00 © Z000'97'8°9002'S0-G7695 10 05$8904d 0 BULIOJUI ‘Op'OjusLINoqeIoualB U0 Iqe/Bd eNBinesed iq sndsf fessy:sdny a)is 0 8ssa0e ‘eulBlo 0 JLisjUod eled
" L07B0L00/92YLSM 0:810U 0GOS * 847} S8 G004, s Opejoooioid ‘ofneq 0eS 8p OpeIS3 0p eaysNr 8p ung & SI34 SOC ONITINDIN ATTHIANYA 1od ajuaiuyeyBip opeuisse ‘uiBio op edoo o ojuawnoop ejs3

fls. 824

?

[ |
© 2024 Bayit. Todos os direitos reservados,

Pronto para virar
a chave com a Bay



|eoiped Zzepinbi ep ogdedst)

apepIooeoA
W00 SepepiuniJodo SOUUEUSL)

se09e0||dwoo
LUSS 6 sounbes siellp3

SBU018UJ0D
Jod sieAoull op seodelene
wie epez|jeloadse 0B1ss5)

siew 3 +

SO0138J00JNg SOSsSe00Ud ueo|duoosep
eJed epez|jeioadsa eoiplunl adinb3g

sadJopedduwoo op |eqo|b soueo|y

eJnBos
euwidolele|d euun LUS aUIjUO S20|I87T

SIeIoIo oedeoIuNUIoD
SP SOISLU SOSSOU SOP SoARUIE
ODILUEUIP © OpeZijeucsJded oqusLUIPUS]Y

sodJiedded

eded j1Aeg |ejuod
ojed oplosadalo
91J40dNs 0 8Ugos
slewl epuajug

sejdage addwes seydod e



.09¢g edueunbas o
ojuaLLnawo.duLc |e10] opunue.les
'‘SEpUBA LS epezielnadss adinbg

soapiA 8 suabBeuwul ap oedeidea ap
saAR1e Sapepiun)lodo sowelln

opeoJewl ou susAe|d sepuedBb
© SaJopelousnjjul p SaAeJle elouSIpne
e sowlejduie s sepa. se sowielebu]

aqueyoedul
eJdlaLeLL ap oAje-00)iqnd o JiBune e.ed
ebed apepioljqnd ap olaLLU Jod soLueouUNUYY

[eUBDIINLL OBRDBRBINAID 8P
soABIe Sapeplunldodo se sowuelduy

'SOI00BBU ap oedeusl
eJded seibolediss se
oes sienb eqles

0SS9oNS has
op aneyo vy



i ——

'SOPENISS8U s0leJip SO SOPO JIAed 7202 ©

“

w |
Vssocars-c@sepep Esd
U8 sepepiunldodat

souleuudojsuied |

..
"
e )
)
A

)
n,



A0

pplaw|y ap apuazay ‘olilenbjps
qnody ‘lwaxpl ‘Djusatuld " A.w O O dm O O > D d.

OuIp|o “dNy3s

NeRE s NtozzvwWWN VNDIA 'Y

= z:mm” SINIWLISIAN _%< L @ -U non z S >.—. —.' mhh.mm %

sopepiuMJodo 8 soloobau opuedsb QAeg e LUoO
aABUO e uedediA el anb sodieoded so oes wsnb eqies



JAeq|eriodm)

JgqrwiooiAeqieydod D_> O Q

ciAege
LUOD O100Bau Log LuN
Jezel) eded oquodd e3s3



