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SOLICITANTE: Bertolucci Materiais de Construgao Ltda.
PROCESSO: 1001303-37.2023.8.26.0160
VARA: 12 Vara Civel da Comarca de Descalvado/SP

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do imével penhorado por outros meios,
apresenta-se nessa ocasidao uma pesquisa de mercado como base em imdveis com caracteristicas
semelhantes, de modo a viabilizar a mais correta precificagao e possibilitar sua futura venda em
leildo.

As informacdes aqui trazidas tém como base documentos oficiais, sendo certo que para a apuragao
do valor final sera considerado que o imdvel se encontra livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca, alienagao fiduciaria ou desapropriagdes que porventura pesem sobre o bem.

2 - Fundamento Legal e Juridico

Codigo de Processo Civil

Art. 871. Ndo se procederd a avaliagdo quando:

| - uma das partes aceitar a estimativa feita pela outra;

IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por
meio de pesquisas realizadas por 6rgdos oficiais ou de antncios de venda divulgados em meios de
comunicagao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacdo o encargo de comprovar a cotacdo de mercado. (...)

Jurisprudéncia

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA. ATUALIZACAO DO VALOR DO IMOVEL A SER
PRACEADO. APRESENTAGAO DE ESTIMATIVA PELO EXEQUENTE. PEDIDO DE INTIMACAO DA PARTE EXECUTADA
PARA VERIFICACAO DE EXISTENCIA DE CONTROVERSIA ACERCA DA ESTIMATIVA. INDEFERIMENTO.
DETERMINAGCAO, DE OFiCIO, DE APRESENTACAO DE AVALIACAO POR CORRETORES. IRRESIGNACAO DO
EXEQUENTE. INCORRECAO DA MEDIDA. VERIFICAGAO. DESNECESSIDADE DE AVALIAGAO SE NAO HOUVER
CONTROVERSIA ACERCA DA ESTIMATIVA. INTELIGENCIA DO ART. 871, |, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL (CPC).
ESTIMATIVA DO EXEQUENTE QUE SE BASEIA EM DIVERSOS ANUNCIOS EM SITES, AFASTANDO A “FUNDADA
DUVIDA” DE QUE TRATA O PARAGRAFO UNICO. OBSERVACAO DE QUE TODOS OS INTERESSADOS DEVEM SER
INTIMADOS. DECISAO REFORMADA. RECURSO PROVIDO. (TJSP - Al n? 2029542-92.2024.8.26.0000, Rel. Adilson
de Araujo, j. 20/02/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO - Decisdo agravada que determinou que a avaliagdo dos imoveis seja realizada por
perito de confianca deste Juizo - Pretensdo dos agravantes de que a avaliagdo dos imoveis seja feita por
imobiliarias e por comparativos de antincios publicitarios - Admissibilidade - Inteligéncia do artigo 871, IV, do
CPC - A regra é a avaliagdo por oficial de justica, entretanto, é perfeitamente admitida a avaliacdo de bem
imével através de avaliacdo de imobilidria, bem como de antncios publicitarios, quando devidamente
comprovada - Previsdo expressa no CPC - Os agravantes apresentaram 3 laudos de avaliagdo de cada
apartamento penhorado elaborados por imobilidrias, bem como anuncios publicitarios de apartamentos a venda
no mesmo prédio - Necessidade de prova pericial ndo demonstrada no caso concreto - Executados que instados
a se manifestarem sobre os valores das avaliagcdes apresentados pelos exequentes por r. despacho de fls. 43/44,
se mantiveram inertes - Medida, ademais, que contribuira para a celeridade processual e importara em menor
onerosidade as partes - Decisdo reformada a fim de constar a desnecessidade da avaliagdo dos imdveis por perito
de confianga do Juizo, cabendo ao d. Juizo a quo decidir se a documentagdo apresentada é suficiente ou ndo para
apuragdo do pregco médio do imodvel - Recurso provido. (TJSP - Al n2 2080173-40.2024.8.26.0000, Rel. Achile
Alesina, j. 02/05/2024)
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3 - Dados do Imovel

Localizagdo: R. Butantd, n2s 57/59, Pinheiros, Sdo Paulo/SP.

Dados Registrais: Matricula n2 19.999 do 102 CRI de Sdo Paulo/SP.

Inscrigdo Municipal/Contribuinte: 083.187.0040-6.

Descricao: Prédio constituido de Armazém e dependéncias na parte térrea e residéncia no
pavimento superior, a R. Butantd n2s 57 e n2 59, no 452 subdistrito, Pinheiros, e o terreno medindo
7,50m de frente, igual largura nos fundos, por 38m da frente aos fundos de um lado, e 39m do outro
lado, com a area de 288,75m?, confrontando de um lado e nos fundos com Anesia Christe Gert, e
do outro lado com Jo3o de Morais. Area util/privativa: 565m?2.

4 - Detalhamento Regional

4.1 - Levantamento Fotografico (Mapa e ‘Visdo da rua’)
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4.2 - Caracteristicas

Regidao Urbana Comercial

A regido possui infraestrutura completa, iluminagao publica, pavimentagao asfaltica, abastecimento
de agua, rede de esgoto, energia elétrica, telefonia, coleta de lixo, transporte coletivo frequente e
alto fluxo de pessoas.

Ademais, o entorno é dotado de escolas, hospitais, farmacias, mercados e comércios com servigos
variados.

5 - Precificagao

5.1 - Metodologia

O estudo objeto deste trabalho se baseou nos requisitos essenciais da NBR 13752:1996 - Pericias de
engenharia na construgao civil, item 4.3.2, na Norma para avaliagdo de imdveis urbanos do
IBAPE/SP: 2011, no estudo Valores de edificagcbes de imdveis urbanos IBAPE/SP: 2017 e na norma
NBR 14.653-2: 2011.

O método utilizado é o ‘Comparativo Direto de Dados de Mercado’, que, segundo a classificagdo da
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, visa analisar o comportamento do mercado
imobiliario conforme suas variagdes, relativamente a imdveis paradigmas semelhantes,
enquadrados em um mesmo parametro mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagdo de um determinado imével, com fulcro
em uma delimitagdo do mercado imobilidrio que possua os atributos mais semelhantes possiveis,
ponderando os valores disponiveis e elaborando parametros analiticos com base na média dos
dados obtidos por meio de pesquisa mercadoldgica, tratando-se, portanto, de pesquisa indireta.

N3o obstante, para se construir uma equiparagao ainda mais assertiva e corrigir eventuais
discrepancias dos elementos comparativos, aplica-se o processo de ‘Homogeneizagao de Valores’,
gue aumenta o grau de precisao da avaliagdo, e o respectivo ‘Fator de Oferta’, que, conforme item
10.1 da Norma, indica a dedugdao de 10% no prego das ofertas para cobrir risco de eventual
superestimativa (elasticidade dos negdcios ou euforia de mercado). Trata-se de fator considerado
obrigatério pois o valor de mercado ndo é o valor ofertado pelo vendedor, mas sim o valor mais
provavel que seria negociado e acordado em situagao normal.

5.2 - Amostras Comparativas

Com base na pesquisa mercadolégica foi possivel identificar iméveis com caracteristicas correlatas
ao bem avaliando, com elementos semelhantes em area (m?), localizacdo, edificagdo e zoneamento:
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Imoével Paradigma 1
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O imdvel paradigma n? 1 indica o valor do m? em R$7964,00

O imdvel paradigma n? 2 indica o valor do m? em R$7.576,00

O imdvel paradigma n2 3 indica o valor do m? em R$5.133,00

*Média calculada com a aplicagdo do ‘Fator de Oferta’ (-10%)

VALOR DO M? (R$/M?)

RS 7.964,00

R$ 7.576,00

R$ 6.201,90

R$ 5.133,00

IMOVEL PARADIGMA 1 IMOVEL PARADIGMA 2 IMOVEL PARADIGMA 3 MEDIA

*Média calculada com a aplicacdo do 'Fator de Oferta' (-10%)

6 - Conclusao
Nos termos previstos no art. 871, | e IV do CPC, com base na analise mercadoldgica comparativa,
serve o presente para indicar os seguintes valores avaliatérios conclusivos:

565m? de area util/privativa x R$8.627,10/m? =

Avaliagdo feita em 19/08/2025

Assim, uma vez fixado o valor do bem imdvel sob andlise, a D1ILANCE Leildes, por meio de seu
Leiloeiro José Roberto Neves Amorim - JUCESP 1106, coloca-se a inteira disposi¢cao para proceder
com o respectivo praceamento.

E 0 que me cumpre,
Brenno Zanardo

Avenida Paulista, 1274 — 212 Andar — Sdo Paulo — SP | +55 11 3101 9851 | contato@dllance.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALTER JOSE DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2025 as 17:16 , sob o nimero WDCV25700200538

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001303-37.2023.8.26.0160 e c6digo DAWKHINB.



"‘YAASZMAY 0BIpYd & 09T0'9Z'8'€202  LE-E0ETOOT 0SS8201d 0 SWlOjUI ‘Op*OJUBWINd0QEID
8£500200252ADAM o1awinu 0 qos * 9T:.T Se GZ0z/¢T/6T Wa ope|odojoid ‘ojned OeS ap Opels3 op eafsn( ap feung

fls. 333

Tecnologia Imobiliaria

Avaliacdo Mercadolégica
R. Butanta, 57 - Pinheiros
Sao Paulo - SP.
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Informagoes do imével

DADOS DO PROCESSO

NUmero do Processo: 1001303-37.2023.8.26.0160

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Ponto Comercial
Matricula: 19.999
Cartorio: CRI de Sao Paulo

Area Total: 288,75 m?

Endereco: Rua Butanta N°: 57
Complemento: Bairro: Pinheiros
CEP: 05424-140 Cidade: Sao Paulo UF: SP

CARACTERISTICAS

Quartos

N/A

AN N
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Documento do Imoével

CAPA DA MATRICU

clandia ¢ $92306 16042004 15:49:19 | CNM 1111382 0019999.58
fls. 127

RO NO2 - REGISTRO 102 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
L de Sdo Paulo

GERA
matricula ficha
[ 19999 l [ 1 i Sko Paulo,+ 13 ML 1978

Imovel: UM PREDIO constituido de Armazém e dependencias na parte tarrea
e Residencia no pavimento superior, a Rua BUTANTA ns. 57 e 59, no 45%sub
distrito, Pinheiros, e o terrenc medindo 7,50 m de frente, igual largura
nos fundos, por 38 m da frents aos fundos de um lado, e 39 m do outro 1lg
do, com a érea de 288,75m2, confrontando de um lado e nos fundos com Ang
sia Christe Gert, e do outro lado com Jodo de Morais. (Contribuinte
083 187 0004 6).
Proprietirdos: HENEDINA CHRISTE ADORND (RG 936 149 e CPF 004 945 698-91)
|viGva, do lar, LINNED GHRISTE ADORNO (RG 1 €52 410), do comércio e s/m.
MARIA IGNEZ CHRISTE ADOAND (RG 4 101 420), do lar (CPF 007 062 138-15) ,
estes domiciliados nesta Capital, CLINNED CHRISTE ADORND (RG 2 207 298),
agricultor e s/m. MARIA AMELIA OLIVEIRA ADORND (RG 3 743 205), professo-
ra (CPF 042 909 418-34), e JOSE CHAISTE ADORNO (RG 3 009 650), agricul -
tor e s/m. MARIA DE LOURDES GARSIM ADORND (RG 4 101 420), professore(CPF
010 S04 028-72), estes domiciliados em Descalvado,SP, todos brasileiros.
Aegistro anterior: Trenscrigac 58 299 deste Cartdrio.

A Oficial:

T

Maria Helen fo

© » * *

ddios, e sem custos adcionasis

onr org.br,

do, informe o processo 1000836-92.2022 8.26.0160 e codigo HHRoegGe.

~

Av. 1 em 13 JUL 1378

Conforme inscrigéo 29 311 deste Cartorio, parte do imovel constituldo de
armazém e dependencias na parte térrea sob o n® 59 da Rua Butantd, foi dn
do enm locagdo mo BANCO FRANCES E ITALIAND PARA A AMERICA DO SUL S/A. SU=|
DAMERLS, pelo prazo de 5 anos, a partir de 1° de dezembro de 1970, sendo
que pela averbagao 1 da mesma inscrigdo, a locagéo foi prorrogada por
mais S angs, a partir de 1?2 de dezembro de 1975, e & terminar em 30 deng
vembro de 1980, pelo aluguel de G§8 €00,00 pare o primeiro ano, reajusta
vel anualmente com base nos indices de custo de vida apurados pela Fundg
gao Getulio Vargas.

A escrevente autorizada:

por LUANA MENEGATTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2024 85 16551 | sob o ndmero WDC V24700058583

19999

'

Maria Goreth de Luna Duarte "
*  * =

A. 28!'_15-\ML"978
Pela escritura de 27 de junho de 1978 do 13¢ Cartorio de Notas desta Ca-

g

(continua no verso)

Pam venficr a autericddade, acesse Mps | regstradares orr og brivalidacao asp? HashQRC=AEAET 82E AGDS-4 0EC-BAI 2. TF 3 188E7 TEDS
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Informacgoes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICAGAO DO

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar
comportamento do mercado imobiliario conforme suas variacdes, relativamente a imoéveis paradigma
semelhantes ao imovel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro mercadoladgico.

s 17:16¢psofo nimero WDCV257,

a.

.

O intuito com a utilizacdo desta metodologia € viabilizar a precificacao de um determinado imovel, cor§
fundamento em uma delimitacao do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis a§
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacao e elaborando parametros analitica®
com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadologica, sendo, portanto, uma pesquisa
indireta.

ulo, protocolado

Para se construir uma equiparacao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imoveis similares
em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por outro processo auxiliagg
denominado Homogeneizacao de Valores. Tal processo, visa corrigir as discrepancias dos elemento§
comparativos através de fatores cuja aplicacdo de um ou outro, ha uma variacao. Assim, os fatores
fundamentais como localizacao, testada, topografia, padrao construtivo, conservacao, entre outros, s&§
levados em conta para que as amostras sejam mais comparaveis, nao obstante a similaridade ja pre
selecionada na pesquisa. '

EMBASAMENTO LEGAL

Nos termos do artigo 3°, da Lei n° 6.530/78, que autoriza o corretor de imoveis a opinar sobre
comercializacao imobiliaria cumulado com o artigo 156 do Cédigo de Processo Civil, que autoriza o juiza s
assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o corretor de imoveis esta habilitadg
emitir o presente laudo, nos termos e nas razoes abaixo descritas.

IC

D ABMEIDA e Tribunal de Just

LTER JO

A finalidade € apurar o valor de mercado do imovel avaliando a luz das condi¢ées normais de mercado, dg
oferta e demanda. Na avaliacao mercadoldgica sao avaliados os aspectos de valor de mercado do imével, nag
sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questoes relacionadas a estrutura fisica do imovel
ou terreno avaliando.
A Pesquisa Mercadologica é permitida conforme previsto no artigo 871, incisos | e IV, do Codigo de Process®
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros bens cujg
preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por orgaos oficiais ou
anuncios de venda divulgados em meios de comunicacao, caso em que cabera a quem fizer a nomeacao
encargo de comprovar a cotacao de mercado”.
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Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA -1

Tipo: Ponto Endereco: Avenida Valentim Gentil - Butanta, Sao Paulo Quartos: Vagas: 0
Comercial - SP

Valor: RS Area construida: 263 m? Valor R$/m2: RS 8.365,02
2.200.000,00

Link: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-8-quartos-c om-ar-condicionado-butanta-
Zona-oeste-sao-p: ulo-sp-263m2-id-2793646221/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA - 2

Tipo: Ponto Endereco: Rua Butanta, 162 - Pinheiros, Sao Paulo - SP Quartos: Vagas: 0
Comercial

Valor: RS Area construida: 280 m? Valor R§/m2: RS

3.000.000,00 10.714,29

Link: https://www vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-pinheiros-zona-oeste -sao-paulo-280m2-venda-RS3000000-
id-2639591761/2so urce=ranking%2Crp

AMOSTRA -3

Tipo: Ponto Endereco: Pinheiros, Sao Paulo - SP Quartos: Vagas:
Comercial

Valor: RS Area construida: 300 m? Valor R$/m?2: RS

2.273.000,00 7.576,67

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-pinheiros-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-300m2-
venda-RS2273000-id-2773909391/?source=ranking%2Crp

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas amostras em 600 metros de distancia do endereco do imdvel solicitado, das quais fora
selecionadas 3 amostras similares. A opiniao deste profissional sobre o valor do imdvel foi baseada em imove
que encontram-se em divulgacao e apos as pesquisas € saneamento chegou ao seguinte valor.

mente por VALTER JOSE DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2025 as 17:16 , sob o nimero WDCV257
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Informagoes da Avaliagao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imével / Area do Imével = Valor médio do m?
Amostra 1: R$ 2.200.000,00 / 263 m? = R$ 8.365,00 m?
Amostra 2: R$ 3.000.000,00/ 280 m?= R$ 10.714,29 m?

Amostra 3: R$ 2.273.000,00/ 300 m?= R$ 7.576,67 m?

(R$ 8.365,00 + R$ 10.714,29 + R$ 7.576,67 ) / 3= R$ 8.885,32 m?

VALOR MEDIO DO M2

R$ 8.885,32 m?

(oito mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e trinta e dois
centavos)

CALCULO DA AVALICAO
Calculo:
Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de

Avaliagdo 288,75 m? * R$ 8.885,32 m* = R$ 2.565.637,25

VALOR DE AVALIAGAO

Utilizando o método comparativo de andlise mercadolégica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imoéveis semelhantes ao imével de estudo, seu valor
atribuido é de:

R$ 2.565.637,25

(dois milhées, quinhentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e trinta e sete reais e vinte e cinco centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliacao do imdvel nos termos do artigo 871, incisos | 8.
IV, do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imoveis de natureza €
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados da
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas cté
homogeneizacao normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideracao as diversag
tendéncias e flutuacoes do Mercado Imobilidario, normalmente diferentes das flutuacoes e tendéncias
outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico
Analise Mercadoldgica é de RS 2.565.637,25 (dois milhdes, quinhentos e sessenta e cinco mil, seiscent
e trinta e sete reais e vinte e quatro centavos), admitindo-se uma variacao de 5% (cinco por cento), pa
cima ou para baixo.

0 nimero WDCV257(
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001303-37.2023.8.26.0160 e codigo 4bWZ8VY4.
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Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a disposic
para maiores esclarecimentos que se facam necessarios.

Para tanto, subscrevemo-nos. Sao Paulo, 28 de agosto de 2025.

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Meétodo comparativo direto de dados do mercado ? 61? ‘ 4-(?:! 1'; R

Mome; Gabriella Moresi Tieri CRECISP: 245844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado T b ,;)
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124107 oEorrstor o Ferito Avaitedor
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 /&?JAAJ‘Q
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LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO DE IMOVEL URBANO

Solicitante: Sérgio Bertolucci

Imavel: Prédio de Uso Misto
Rua Butanta, 57 e 59
Pinheiros — Sao Paulo — SP
CEP: 05424-140
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LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO DE IMOVEL URBANO

1. SOLICITANTE

Sra. Sérgio Bertolucci.

2. FINALIDADE/OBJETIVO DO LAUDO

Estabelecer o mais provavel e atual valor de mercado do prédio, ndao comtemplado valor de IPTU e valor de
Condominio, inserido a Rua Butantd, 57 e 59 - Pinheiros — Sdo Paulo — SP, CEP: 05424-140.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

v Na documentagdo fornecida: RGI do imoével (ANEXO 1V)
v" Em informagGes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 12.12.2025.

v" Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o imovel objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus, em condices de
serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observacdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

4. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

e Tipo do imovel: Prédio

e Uso: Misto

e Matricula n°® 19.999 do 10° Cartdrio de Registros de iméveis de SP, expedida em 17.10.2025.
e Ocupante do imével: O imdvel encontra-se ocupado.

e Endereco: Rua Butantd, 57 e 59.

o Cidade: Sao Paulo/SP.

o Area do Tereno (m2): 288,75.

e Area Privativa (m2): ~ 134,30.

2
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4.1. Caracterizacao da Regido

O bairro de Pinheiros esta localizado na regido oeste da cidade de Sdo Paulo - SP, adjacente aos bairros da Vila

Madalena, Sumaré, Pacaembu, Cerqueira Cesar e Jardim Paulistano.

A regido € caracterizada por forte ocupacdo mista residencial e comercial, sendo um bairro da Zona Oeste de Sdo
Paulo, conhecido pela sua localizagdo estratégica, proxima a Marginal do Pinheiros. Sendo forte polo
gastronomico e cultural, tendo o Sesc Pinheiros e os Shoppings Eldorado e Iguatemi como referéncia, além de
um importante centro de negdcios, lazer e moradia com acesso facil a metrd Faria Lima (linha 4 — amarela) e

trem CPTM Pinheiros (linha 9 — esmeralda) e grandes avenidas como Faria Lima e Reboucas.

A regido é dotada de excelente infraestrutura urbana (redes de agua, esgoto sanitario, energia elétrica, telefone,
pavimentacdo, gas canalizado, iluminagao publica), comércio, servigos, seguranca, educacdo, salde, cultura,
lazer e coleta de lixo.

LTO/DES
RINHEIROS w *F'R

onjunto Res‘\dengal n
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4.2 Caracterizacao do imdvel avaliando

Trata-se de um prédio misto, composto por trés pavimentos (térreo, 1° e 2° andar) totalizando 866,25 m2 de
area construida aproximadamente. Sendo constituido por um saldo comercial no térreo, onde esta sendo
utilizado como box de atendimento, com divisérias em paredes de drywall, podendo ser revertidos em um dnico
saldo ou em varios outros tipos de uso para o pavimento, contando ainda nos fundos com 2 lavabos, 1 copa, 1
cozinha e 1 chuveiro totalizando 19 comodos. O 1° andar possui 3 kitnets, 1 banheiro e 1 lavanderia coletiva e
quintal. O acesso 2° andar se da através de uma porta lateral a fachada do prédio, no hall de acesso estdo
localizadas as entradas de energia individuais, sdo 6 kitnets, cada uma conta com 1 dormitério conjugado com a
1 cozinha e 1 banheiro social. O prédio ocupa todo terreno sendo a construcdo geminada dos dois lados, nao

dispondo de vaga de garagem.

O imdvel encontra-se ocupado, e apesar de precisar de reparos como pintura, recolocacdo de revestimento
devido ao desplacamento, fechamento dos rasgos no forro do teto a mesma possui condigdes de estabilidade e
solidez, com necessidade de reparos simples, com condicOes de habitabilidade e padrao de acabamento baixo.
No térreo os fechamentos internos sdo em drywall o que permite a flexibilizacdo geométrica e de uso do saldo

comercial.

4.2,1 Quadro de acabamentos da unidade avaliando por ambiente:

WDCV25700200538
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Salao Comercial Pintura Porcelanato Pintura latex no teto | Divisdrias em drywall
Lavabos Pintura Porcelanato Pintura latex no teto | Masculino e Feminino
Copa Pintura Porcelanato Pintura latex no teto | Térreo

4
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Cozinha Pintura Porcelanato Pintura latex no teto | Térreo

Chuveiro Ceramica comercial Porcelanato Pintura latex no teto | Térreo

Lavanderia coletiva Pintura sobre ceramica | Porcelanato Pintura latex no teto | 1° andar

Banheiro coletivo Pintura sobre ceramica | Porcelanato Pintura latex no teto | 1° andar

Quintal Pintura Ceramica Comercial - 19 andar
Quartos/Sala (Kitnets) | Pintura Ceramica Comercial | Pintura latex no teto | 1° andar - 3 unidades

Banheiro (Kitnets)

Ceramica Comercial

Ceramica Comercial

Pintura latex no teto

19 andar - 3 unidades

Cozinha (Kitnets)

Ceramica Comercial

Ceramica Comercial

Pintura latex no teto

19 andar - 3 unidades

Quartos/Sala (Kitnets)

Ceramica Comercial

Ceramica Comercial

Pintura latex no teto

20 andar - 6 unidades

Banheiro (Kitnets)

Ceramica Comercial

Ceramica Comercial

Pintura latex no teto

2° andar - 6 unidades

Cozinha (Kitnets)

Ceramica Comercial

Ceramica Comercial

Pintura latex no teto

20 andar - 6 unidades

4.3 Diagndstico do mercado

O mercado imobilidrio local encontra-se em alta, por se tratar de uma regido mista com residéncias e lojas de
bens e servicos de médio a alto padrdo nas principais vias e por estar proximo ao metr6 acaba tornando a
quantidade de ofertas de bens similares ao imdvel avaliando pequena, com alta absorcdo do bem pelo mercado e

alta expectativa de liquidez.

5. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Devido a disponibilidade de amostras na regido foi utilizado M.C.D.D.M (Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado), conforme Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos da ABNT, NBR 14653 e suas partes, com
tratamento técnico dos dados através da utilizagdo do processo de inferéncia estatistica / regressdo linear, mais

indice de corregao FIPE ZAP e valoragdo estimada do mobilidrio existente.

5.1. Valoragao do imével

Para valoracdo do imdvel foram selecionados 30 (trinta) elementos ofertados no mercado da regido, dos quais 29
(vinte nove) foram efetivamente utilizados. Foi aplicada taxa de transacao de 5% sobre os dados de oferta, ver
ANEXO II.

Inicialmente e pressupostamente, foi admitido que pudessem ter influéncia no valor unitario (Valor unitario

(R$) - Variavel Dependente) as seguintes caracteristicas (ou variaveis independentes):

o Area do terreno: Varidvel quantitativa continua que expressa em m2 a area do terreno de cada
elemento amostral;
o Area construida: Varidvel quantitativa continua que expressa em m2 a &rea construida de cada

elemento amostral;

5
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o Estado de Conservacdao: Variavel que expressa o Estado de conservacao considerando os coeficientes

de depreciacao fisica;

e Padrdo Construtivo: Variavel qualitativa que expressa o padrdo construtivo de cada elemento

amostral, tendo como base os codigos alocados listados a sequir:

1 — Baixo: Piso e parede com revestimento ceramico de terceira linha, portas simples, pintura sem

emassamento e esquadrias de madeira, forro de pvc e bancadas pré-fabricadas.

2 - Normal/Baixo: Piso ceramico, pintura com emassamento e tinta latex, esquadrias de aluminio e

bancadas em granito.

3 — Normal: piso em porcelanato até 30 cm x 30 cm, revestimento de areas molhadas em ceramica,
forro em gesso liso e sem detalhes com tintura na cor branca ou similar, esquadrias de aluminio com
folhas em vidro e venezianas, bancadas em granito verde ubatuba ou cinza andorinha;

4 — Normal/Alto: piso em porcelanato até 60 cm x 60 cm, revestimento de areas molhadas em ceramica
ou pastilhas, forro em gesso liso com sanca ou tabica com tintura na cor branca ou similar, esquadrias

de aluminio com folhas em vidro e venezianas, bancadas em granito preto Sao Gabriel;

5 — Alto: Piso e revestimento de parede em porcelanato de grandes dimensdes nas areas molhadas com
detalhes em pastilhas, granito e/ou marmore, teto com forro de gesso com sanca ou tabica, detalhes ou
iluminacdo em led, esquadrias de aluminio com folhas em vidro e venezianas, bancadas em granitos
especiais ou pedra esculpida, ar condicionado, paredes com papel de parede e piso das areas secas em

porcelanato de grandes dimensdes ou vinilico.

o Idade Aparente: Variavel independente quantitativa, que expressa Idade Aparente de cada elemento

amostral (1 a 50 anos);

o Salas/Dormitérios: Variavel independente quantitativa, que informa o nimero de salas/dormitorios de

cada elemento. (1 a 12);

¢ Andares: Variavel independente quantitativa, que informa o nimero de andares de cada elemento. (1 a
4);

e Copa/Cozinha: Variavel independente quantitativa, que informa o nimero de copa/cozinha de cada

elemento. (1 a 12);

e Banhos: Variavel independente quantitativa, que informa o nimero de lavabos/banheiros de cada

elemento. (1 a 12);
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o Distancia ao Polo Valorizante: Variavel quantitativa de localizagdo que indica a valorizagdo do

elemento amostral em relacdo ao polo valorizante (Shopping Raposo Tavares);

e Vagas: Varidvel independente quantitativa, que informa o nimero de vagas de garagem de cada

elemento. (1 a 3);

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados no ANEXO
II foi investigado com auxilio de um programa de estatistica para avaliagdes (SisDea), uma equacao de
regressao que representasse os valores de locagao na condicdo do imével avaliando na regido. A determinacdo
do modelo pressupOe a representacao simplificada das propriedades e do comportamento do mercado pela
necessidade de poderem ser explicados fen6menos complexos utilizando-se apenas as varidveis mais
significativas, que muitas vezes englobam as influéncias das demais.

Esses estudos estatisticos geraram um modelo, onde o valor da locacdo podera ser obtido pela seguinte equacao

de regressao, de acordo com calculos, tabelas e graficos apresentados no ANEXO III:

Valor unitario = e ~ (+10,44288337+0,0006648798936 * Area do terreno - 0,0009669388205 *
Area construida - 1,350167007 / Padrdo construtivo+0,0924366779 * LN (Salas/Dormitérios) -
0,2941756857 * Distancia ao polo valorizante)

A interpretacdo deste modelo matematico leva as seguintes circunstancias ldgicas para cada uma das variaveis

estudadas:

e O valor unitario é proporcional a area do terreno, quanto maior a area do terreno, maior sera o valor
unitario;

e O valor unitario é inversamente proporcional a area construida, quanto maior a area construida do
prédio, menor sera o valor unitario;

e 0 valor unitario é proporcional ao Padrdao Construtivo, quanto melhor for o padrdo, maior sera o valor do
imdvel.

e O valor unitario é proporcional ao nimero de Salas/Dormitdrios, quanto mais Salas/Dormitérios o imovel
tiver, maior sera o valor unitario.

e O valor unitario é inversamente proporcional a Distancia ao Polo Valorizante, quanto maior for a

Distancia o Polo valorizante, menor sera o valor unitario.

As variaveis Estado de Conservacdo, Idade Aparente, Andares, Copa/Cozinha, Banho/Lavabos e Vagas de
Garagem foram analisadas e ndo expressaram o comportamento esperado, dessa forma nao foram utilizadas no

modelo final.

Substituindo os dados do terreno na equacao, tem-se o seguinte valor total:

Valor unitério (R$) =2,718281828 ~ (10,44288337 + 0,0006648798936 * 288,75 - 0,0009669388205*866,25 -
1,350167007/1 + 0,0924366779 * LN (10) - 0,2941756857 * 1,23)

Valor unitario (R$) = +4.016,22 (dez/2025)
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Valor total (R$) = +3.479.052,18 (dez/2025)

Arredondando em 1% o Valor unitario temos o seguinte valor:

|:> Valor total (médio) = R$ 3.500.000,00

O intervalo de confianca de 80%, conforme exigido pelas normas da ABNT NBR 14.653-2, esta compreendido

entre os seguintes limites:

Valor Total minimo (10,87%): R$ 3.006.000,00

Valor Total maximo (12,19%): R$ 3.785.000,00

Ressaltamos que o valor médio obtido e respectivos valores minimo e maximo do intervalo de confianga referem-
se a um prédio com 288,75 m2 de terreno e 866,25 m2 aproximadamente de area construida, com 10
Salas/Dormitorios, Padrdo Construtivo baixo (=1) e esta distante a 1,23m do polo valorizante o que resultam de
andlise de mercado na data do laudo (18/12/2025). Lembrando que o valor unitario objeto deste laudo ndo

contempla Valor do IPTU e Valor do Condominio.

Atendendo o critério de ESPECIFICAGAO DAS AVALIAGOES da Norma da ABNT NBR-14.653-2, o LAUDO é
classificado no GRAU DE FUNDAMENTAGAO II e no GRAU DE PRECISAO III em fungdo da Amplitude do

intervalo de confianga de 80%, sendo inferior a 30%, conforme ANEXO III.

6. ENCERRAMENTO

Vai o presente laudo impresso em 29 folhas de um sé lado e a Ultima datada e assinada. Acompanham 04

anexos.
Sao Paulo, 18 de dezembro de 2025.
Daniele Kamia da Silva
Engenheira Civil
CREA-SP 5062459439
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cel.:

Fotografia 4 — Lavabo (Térreo)

Fotografia 3 — Saldo Comercial ¢/ boxes de atendimento em drywall (Térreo)

Engenharia e Avaliagdes Ltda,
D2KR Engenharia e AvaliagGes Ltda.
d2kr.engenharia@gmail.com
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5 — Copa (Térreo)

Fotografia
Fotografia 6 — Cozinha (Térreo)

D2KR 111117

Engenharia e Avaliacies Ltda.
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Fotografia 7 — Chuveiro (Térreo)

Fotografia 8 — Box de atendimento (Térreo)

D2KR Engenharia e Avaliagdes Ltda.

d2kr.engenharia@gmail.com

D2KR 11]1/]]




‘nysa.blg 06Ipod 8 09T0'9Z'8'€20Z LE-SOSTOOT 0SS8204d 0 swloul ‘op ojuaWNd0eIdUaIajUODLgR/Bd/eNbipeised g sni-dsh fess//:sdny aus 0 assaoe ‘feulBlio 0 JLI8JU0D Bled
8€500Z0025ZADAM 0Jawnu 0 qos ‘ 9T:/T S8 GZ0Z/ZT/6T W 0pe|0d0lold ‘ojned 0eS 8p opeis3 0p edansn( ap [eungul @ YAIFWTY 3A 3SOC YILTVA Jod swuswienbip opeuisse ‘[euibuo op elidgd @ 0juswnoop 81s3

13

fls. 355

(11) 97224-7516 / (11) 91873-0899

Vila Das Mercés - Séo Paulo / SP - 04160-001
cel.:

Fotografia 9 — Lavanderia Coletiva (1° andar)
Fotografia 10 — Quintal (1° andar)
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Vila Das Mercés - Séo Paulo / SP - 04160-001
cel.: (11) 97224-7516 / (11) 91873-0899

Hall das 3 kitnets (1° andar)

Fotografia 11 — Banheiro Coletivo (1° andar)
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Fotografia
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Fotografia 13 — Escada de acesso independente para o 2° andar
Fotografia 14 - Entrada de energia indivualizada
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Vila Das Mercés - Séo Paulo / SP - 04160-001
cel.:

Hall das Kitnets
— Hall das kitnets

Fotografia 15 -
Fotografia 16
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— Hall das Kitnets

ial7

Fotograf
Fotografia 18 — Sala/Dormitorio Kitnet (1° andar)
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— Banheiros da Kitnets (1° e 2° andar)

Fotografia 20 — Sala/Quarto Kitnet (2° andar)

Fotografia 19
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ANEXO II — PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS
. DISTpOTo vopar i i =
Sisdea Enderego Bairro Fonte / Imobiliaria Fone DaSa d.o Latitude [Longitude LI valoriz. Andar <HI0| R0 Cozinh | Vg. — L EC|IA (PD ERECOS OFERTA ISR
Antincio (km) (km) Dorm| Lavabo a Terreno (m2) | Constr. (m2) Total R$ / m? Area Const. 15%

Avaliando |Rua Butantd, 57 e 59 Pinheiros - - -23,57 -46,70 0,00 1,23 3 10 12 10 0 288,75 866,25 1011 - -
1 Rua Costa Carvalho, 621 Pinheiros Lef Properties (11) 94316-5206 | 16/12/2025 | -23,57 -46,70 0,42 148 1 1 3 0 2 350,00 250,00 1,1]3] 5.000.000,00 20.000,00 17.000,00
2 Rua Cardeal Arcoverde, 1942 Pinheiros Fms Imoveis (11) 94717-4417 | 16/12/2025 | -23,56 -46,69 0,94 0,67 1 1 3 0 2 260,00 260,00 2 | 4] 3] 4.700.000,00 18.076,92 15.365,38
3 Rua Padre Carvalho, 385 Pinheiros Espagos Corp (11) 99946-8633 | 16/12/2025| -23,56 -46,70 0,56 1,24 2 9 3 1 4 134,00 268,00 2123 5.000.000,00 18.656,72 15.858,21
4 Rua Costa Carvalho, 187 Pinheiros Paulo Roberto Leardi (11) 97351-6994 | 16/12/2025| -23,56 -46,70 0,76 1,54 2 9 6 1 4 136,00 272,00 2122 3.600.000,00 13.235,29 11.250,00
5 Avenida Pedroso de Morais, 653 Pinheiros S. Fernandes - Corporates & Offices | (11) 97692-1986 | 16/12/2025 | -23,56 -46,69 0,67 0,71 1 1 4 0 0 278,00 278,00 1/1]2 4.000.000,00 14.388,49 12.230,22
6 Rua Butant, 162 Pinheiros Cys Barreto Assessoria Imobiliria (11) 2822-1950 | 16/12/2025 | -23,57 -46,70 0,10 1,31 2 1 5 1 0 140,00 280,00 314]2 3.000.000,00 10.714,29 9.107,14
7 Rua Fradique Coutinho, 927 Pinheiros Zimmermann Imoveis (11) 99939-9934 | 16/12/2025| -23,56 -46,69 1,24 0,92 2 6 6 0 1 150,00 300,00 111(1 2.200.000,00 7.333,33 6.233,33
8 Rua Ferreira de Aradjo, 900 Pinheiros Yma Imoveis (11) 99939-9934 | 16/12/2025 | -23,57 -46,70 0,31 1,37 1 6 4 0 0 301,00 301,00 22| 2| 3.900.00000 12.956,81 11.013,29
9 Avenida Rebougas, 2899 Pinheiros Picolomini Empreendimentos (11) 3469-9673 | 16/12/2025 | -23,57 -46,69 0,97 0,44 2 12 4 0 5 301,00 359,00 2 | 2| 3] 12.000.000,00 33.426,18 28.412,26
10 |Rua Artur de Azevedo, 1361 Pinheiros Jrhx Gestao Ltda (11) 98261-1333 | 16/12/2025 | -23,56 -46,68 1,35 0,23 3 3 3 1 0 160,00 425,00 2 3] 3] 7.900.000,00 18.588,24 15.800,00
1 Rua Butantd, 77 Pinheiros Lopes Elite (11) 96159-0174 | 16/12/2025 | -23,57 -46,70 0,05 1,26 2 2 3 0 0 218,00 436,00 111 2.200.000,00 5.045,87 4.288,99
12 |Rua Antdnio Bicudo, 49 Pinheiros Leardi - Pinheiros (11) 95301-5186 | 16/12/2025 | -23,57 -46,69 0,92 0,32 3 1 3 1 0 141,00 444,00 221 3.750.000,00 8.445,95 7.179,05
13 R. Cunha Gago, 404 Pinheiros Equipe Maira Varanda (11) 97541-7005 | 16/12/2025| -23,56 -46,69 0,61 0,73 2 6 4 0 5 399,00 532,00 21411 3.900.000,00 7.330,83 6.231,20
14 Rua Butanta, 132 Pinheiros Lef Properties (11) 94316-5206 | 16/12/2025 | -23,57 -46,70 0,08 1,31 2 2 3 0 1 294,00 588,00 1/1]2 4.800.000,00 8.163,27 6.938,78
15 Rua Butanta, 77 Pinheiros Camargo Prime (11) 93620-2420 | 17/12/2025| -23,57 -46,70 0,02 1,25 2 2 4 0 0 300,00 600,00 1/1]3 7.970.000,00 13.283,33 11.290,83
16 Rua Pais Leme, 195 Pinheiros Rhodia - Negdcios Imobiliarios (11) 94565-1192 | 16/12/2025| -23,57 -46,70 0,12 1,32 2 2 2 0 0 303,00 606,00 232 7.000.000,00 11.551,16 9.818,48
17 Rua Butanta, 233 Pinheiros Butanta Imoveis (11) 94766-2652 | 17/12/2025 | -23,57 -46,70 0,17 1,33 4 5 7 1 2 125,00 625,00 111(1 4.000.000,00 6.400,00 5.440,00
18 |Rua Capote Valente, 655 Pinheiros Radar Brasil Desenvolvimento (11) 99157-0953 | 17/12/2025 |  -23,56 -46,68 2,43 1,39 4 12 12 9 5 313,00 646,00 2 |4]3]| 6.500.00000 10.061,92 8.552,63
19 |Avenida Pedroso de Morais, 829 Pinheiros Arcoverde Imobiliaria Ltda (11) 97610-6894 | 17/12/2025 | -23,56 -46,69 0,72 0,83 3 3 5 0 0 216,67 650,00 1,1]3] 8.000.000,00 12.307,69 10.461,54
20 |Rua Teodoro Sampaio, 2370 Pinheiros Lef Properties (11) 94316-5206 | 17/12/2025 | -23,56 -46,69 0,80 0,55 2 2 4 0 0 350,00 700,00 11| 3] 21.300.000,00 30.428,57 25.864,29
21 Rua Pais Leme, 700 Pinheiros Equipe Maira Varanda (11) 97541-7005 | 17/12/2025 | -23,57 -46,70 0,54 1,77 3 9 4 0 0 440,00 715,00 111]2 8.000.000,00 11.188,81 9.510,49
22 |R.Ferreira de Aratijo, 79 Pinheiros Lef Properties (11) 94316-5206 | 17/12/2025 | -23,56 -46,70 1,08 1,56 2 9 5 1 10 780,00 750,00 3|4 4] 14.000.000,00 18.666,67 15.866,67
23 |Rua Fradique Coutinho, 1854 Pinheiros Equipe Abimael - Local Imdveis (11) 97150-8001 | 17/12/2025 | -23,55 -46,69 1,83 1,85 4 12 12 9 15 213,25 853,00 3 4] 4] 12.000.000,00 14.068,00 11.957,80
24 |Rua Sumidouro, 325 Pinheiros Lello Locagéo (11) 97176-9457 | 17/12/12025 | -23,57 -46,70 0,38 143 2 2 7 1 15 658,00 990,00 2 2] 2] 8.000.00000 8.080,81 6.868,69
25 |Rua Teodoro Sampaio, 2186 Pinheiros Camargo Prime (11) 93620-2420 | 17/12/2025 | -23,56 -46,69 0,85 0,53 2 2 7 0 1 375,00 750,00 34| 4] 10.990.000,00 14.653,33 12.455,33
26 |Av. Rebougas, 2455 Pinheiros S.J.R. Comercio Engenharia E Const | (11) 99859-6088 | 17/12/2025 | -23,57 -46,68 1,36 0,19 3 5 4 0 15 263,33 790,00 3|4 4| 14.000.000,00 17.721,52 15.063,29
27 |R. Mourato Coelho, 1188 Pinheiros Camargo Prime (11) 93620-2420 | 17/12/2025 | -23,56 -46,69 1,30 1,19 3 5 6 0 5 300,00 900,00 1721 3.700.000,00 411,11 3.494,44
28 |Rua Teodoro Sampaio, 2463 Pinheiros Camargo Prime (11) 93620-2420 | 17/12/2025 | -23,57 -46,69 0,57 0,69 2 2 5 0 10 465,00 930,00 2 | 2] 4] 14.990.000,00 16.118,28 13.700,54
29 |Rua Teodoro Sampaio, 2521 Pinheiros Brand Real Estate Ltda (11) 99236-0081 | 17/12/2025 | -23,57 -46,69 0,51 0,75 3 3 4 1 4 370,00 1110,00 2 3] 2] 9.800.000,00 8.828,83 7.504,50
30 Rua Fidalga, 58 Pinheiros Magalhes Imoveis Personalizados | (11) 97541-7005 | 17/12/2025| -23,56 -46,69 1,39 0,93 4 12 12 9 10 233,42 1114,00 1122 6.900.000,00 6.193,90 5.264,81
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ANEXO III — CALCULOS / TABELAS / GRAFICOS

METODO COMPARATIVO DE DADOS UTILIZANDO INFERENCIA ESTATISTICA PARA
AVALIACAO DO VALOR DE VENDA

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: Daniele Kamia da Sikva

Modelo: Prédio misto Butant3

Diata do modelo: terga-feira, 16 de dezembro de 2025
Tipologia: Qutras tipologias

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo COuant.
Total de varidveis: 12
Variaveis utilizadas no modelo: &
Total de dados: 30
Diados utilizados no modelo: 29

3) DESCRICAO|DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagio Descrigio da vardvel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Bairro Taxto Texto Complements ac enderego do imdvel Sim
Informante Texto Texto MNome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Tewto Texto Telefone ou numero de comtato do informante Sim
informante

Ciata do anuncio Taxto Texto Cata do amincio Sirn

Area do termeno Mumerica Juantitativa Area total do terreno medida em m® Sim

Area construida MNumerica Quantitativa Area construida da unidade medida em m® Sim
Padrac construtive  Mumeérica Qualitativa Padrao construtivo do imovel tendo como base  Sim

{Codigos Alocados]  os codipos alocados listados a seguir: 1 - Baixo,
2 - Normal, 3 - Alto

Estado de MNumeérica Qualitativa Estado de conservagao do imovel (escala Mao
CONServacan {Codigos Alocados]  construida com base nos codigos alocados

listados a seguir: 1 - Reparos S5imples, 2 - Bom,

3 - Novo)
|dade aparente Mumérica Qualitativa Idade aparente do imovel considerands como  Nao

{Cedigos Alocados)  (escala construida com base nos codigos
alocados listados a ssguir: 1 ->20=50 anos,
2->10==20 anos, 3 ->5<=10 anos, 4 0 a 5 anos)

Salas/Dormitorios  Mumérica Cuantitativa Cuantidade de dormitarios da unidade, Sim
induinde o numero de dormitorios
Andares MNumérica Juantitativa Cuantidade de andares no imdvel MNao
Copa/Cozinha Mumérica Cuantitativa Cuantidade de copas/cozinhas Mo
Banho/Lavabos Mumeérica Juantitativa Cuantidade de banhos/lavabos MNao
Distancia 20 pole  Mumeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distandaao  Sim
valorizante polo valorizants mais prosmo
‘Vagas de garagemn  Mumerica Cuantitativa Total de vazas de garagem incluindo as MNao
21
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cobertas e descobertas
WValor unitgric Mumrica Dependents Valor total do imdvel dividide pela area total Sim
im7)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Area do terreno 125,00 780,00 655,00 297,16
Area construida 250,00 1.114,00 864,00 586,57
Padric construtivo 1,00 3,00 2,00 2,24
5alas/Dormitdrios 1,00 3,00 2,00 1,79
Distancia 20 polo valorizante 1,00 400 3,00 2,34
Walor unitario 1,00 12 00 11,00 5,00
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F;
Coefidiente de comelagdo: 0,3295160 / 0,917 7605
Coefidiente de determinagio: 08630001
Fisher - Snedecor: 25 22
Significancia do modelo (%): 0,00
El} NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1g e + Ly GE% B8
Residuos situados entre -1 640 e +1 640 50% 33%
Residuos situados entre -1,965 e+ 1,960 55% 1005
7)  OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
COuantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
2) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Juadrado F
Juadrados Liberdade Medio
Explicada 5,320 5 1,064 29,374
N3o Explicada 0,837 23 0,035
Total 6,157 28
22
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9) EQUACAQ DE REGRESSAD;

In (Valor wnitdric) = +10, 44446372 +0,0007375297303 * Area do terrenc -0,0009275%06%071 * Area construida -1,379971391 /
Padrao construtive +0,09789535045 * In (Salas/Dormitarios) -0,3113964146 * Distancia ao polo valorizante

+  FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +33125, 32814 * e +0,0007375297303 * Area do terrenc) * e®| -0,0009275065071 * Area construida) * e®
-1,379971321 § Padrdo construtivo) * e +0,087859535045 * In (Salas/Dormitdrios) * &% 0,3113%64146 * Distancia ac polo
valorizants)

s FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +34353,6215% * & +0,0007375297303 * Area do terrenc) * e®| 0,0009275062071 * Area construida) * =%
-1379971321 [ Padrio construtive)] ® e +0,09789535049 * In (Salas/Dormitorios) * et -0,3113963146 * Distancia ao polo
valorizante)

. FUNCAOQ ESTIMATIVA [média):

Valor unitario = 434934 74371 * | +0,0007375297303 * Area do terrenc) * e®{ -0,0000275062071 * Area construida) * e
-1379971321 / Padrdo construtive) ® e +0,09789535049 * In (Salas/Dormitdrios) * e -0,3113963146 * Distancia ac polo
valorizante)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Ohs. Sig.(3)

Area do temreno b 2,55 1,78
Area construida X -5, 85 0,00
Padrao construtivo 1/x -9.45 0,00
Salas/Dormitorios Imif ) 217 409
Distancia a0 podo valorizante X -3,63 0,12
Valor unitario Imify) 63,34 0,00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Waridwel Alias xl x2 x3 wd ¥ ¥
Area do terreno xl 0,00 046 | -025 | 0,04 0,21 0,13
Area construida x2 0,46 000 | 4007 | 024 003 | 034
Padrio construtivo ®3 025 (| 007 | O00 (| 004 | 002 | 078
Salas/Dormitorios x4 0,04 024 | 004 | 0,00 0,27 0,01
Distancia a0 polo valorizante w5 0,21 0,03 -002 | 0,27 go0 | 021
Valor unitario ¥ 013 | 034 | 078 | 001 | 021 | 0,00
23
D2KR Engenharia e Avaliagdes Ltda. Vila Das Mercés - Sdo Paulo / SP - 04160-001
d2kr.engenharia@gmail.com cel.: (11) 97224-7516 / (11) 91873-0899

Este documento € cOpia do original, assinado digitalmente por VALTER JOSE DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2025 as 17:16 , sob o nimero WDCV25700200538

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001303-37.2023.8.26.0160 e cddigo 6jgresRu.



D2KR 11/ 1]

Engenharia e Avaliagies Ltda.

fls. 365

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias xl =2 ] wd 5 ¥

Area do terreno ol 000 | 063 | 032 | 032 | 0456 | 047
Area construida %2 063 | 000 | 067 | 048 | 055 | 077
Padrio construtivo 3 032 | 067 | 000 | 034 | 052 | 089
Salas/Dormitorios o 032 | 048 | 034 | 000 | 047 | 0®1
Distancia @0 polo valorizante x5 0,46 0,55 052 0,47 0,00 0,61
Valor unitario ¥ 047 | 077 | 089 | 041 | 061 | 000

TABELA RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

ID |Desabilit Enderego Bairro Informante Telefone do
ado informante
1 Rua Costa Carvalho, 621 | Pinheiros | Lef Properties (11) 94316-5206
2 Rua Cardeal Arcoverde, |Pinheiros |Fms Imoveis (11)94717-4417
1942
3 Rua Padre Carvalho, 385 | Pinheiros | Espacos Corp (11) 99946-8633
4 Rua Costa Carvalho, 187 | Pinheiros | Paulo Roberto Leardi (11) 97351-6994
5 Avenida Pedroso de Pinheiros | S. Fernandes - Corporates & Offices (11) 97692-1986
Morais, 653
6 Rua Butantd, 162 Pinheiros | Cys Barreto Assessoria Imobiliaria (11) 2822-1950
7 Rua Fradique Coutinho, |Pinheiros |Zimmermann Imoveis (11) 99939-9934
927
8 Rua Ferreira de Aratijo, |Pinheiros | Yma Imoveis (11) 99939-9934
900
9 Avenida Rebougas, 2899 |Pinheiros | Picolomini Empreendimentos Imobiliarios | (11) 3469-9673
10 Rua Artur de Azevedo, |Pinheiros |Jrhx Gestao Ltda (11)98261-1333
1361
11 Rua Butanta, 77 Pinheiros | Lopes Elite (11)96159-0174
12 Rua Antdénio Bicudo, 49 |Pinheiros | Leardi - Pinheiros (11)95301-5186
13 R. Cunha Gago, 404 Pinheiros | Equipe Maira Varanda (11) 97541-7005
14 Rua Butanta, 132 Pinheiros | Lef Properties (11) 94316-5206
15 Rua Butanta, 77 Pinheiros | Camargo Prime (11) 93620-2420
16 Rua Pais Leme, 195 Pinheiros [ Rhodia - Negocios Imobilidrios (11) 94565-1192
17 Rua Butanta, 233 Pinheiros | Butanta Imoveis (11) 94766-2652
18 Rua Capote Valente, 655 | Pinheiros | Radar Brasil Desenvolvimento Imobiliario | (11) 99157-0953
19 Avenida Pedroso de Pinheiros | Arcoverde Imobiliaria Ltda (11) 97610-6894
Morais, 829
20 * Rua Teodoro Sampaio, |Pinheiros |Lef Properties (11) 94316-5206
2370
21 Rua Pais Leme, 700 Pinheiros | Equipe Maira Varanda (11) 97541-7005
22 R. Ferreira de Aragjo, 79 |Pinheiros | Lef Properties (11) 94316-5206
23 Rua Fradique Coutinho, |Pinheiros |Equipe Abimael - Local Iméveis (11) 97150-8001
1854
24 Rua Sumidouro, 325 Pinheiros [Lello Locagdo (11) 97176-9457
25 Rua Teodoro Sampaio, |Pinheiros |Camargo Prime (11) 93620-2420
2186
26 Av. Rebougas, 2455 Pinheiros [ S.J.R. Comercio Engenharia E Const. (11) 99859-6088
27 R. Mourato Coelho, 1188 | Pinheiros | Camargo Prime (11) 93620-2420
28 Rua Teodoro Sampaio, |Pinheiros |Camargo Prime (11) 93620-2420
2463
29 Rua Teodoro Sampaio, |Pinheiros |Brand Real Estate Ltda (11) 99236-0081
2521
30 Rua Fidalga, 58 Pinheiros | Magalhdes Imoveis Personalizados (11) 97541-7005
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GRAFICOS: RESIDUOS - VALORES OBSERVADOS X VALORES ESTIMADOS PELO MODELO

Graficos de Aderéncia e residuos - Regressao Linear
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GRAFICOS: ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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Estimativa p/Padrao construtive
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TABELA 1 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO
LINEAR
(ITEM 9.2.1 — ABNT NBR 14.653-2)

. Grau Pontos
Item Descricao obtidos
III II I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a todas as Corp,ple.ta thIIa ngo as Adogdo de situagdo 3
imével avaliando varidveis analisadas varlavels utllizadas no paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero |4 (k+1), onde k é o nimero 3 ,(k+1)’ onde .k,e 0
2 dados de mercado, de variaveis independentes | de variaveis independentes | "UMer© de variavels 2
efetivamente utilizados P P independentes
Apresentagdo de
informacoes relativas a A tacio d Apresentacao de
e todos os dados e varidveis Apresentacao de informac0es relativas
3 Identificagao dos analisados na modelagem, informagoes reIatlvas”a . aos dados e variaveis 2
dados de mercado com foto e caracteristicas tOdO.S 0s dados e variaveis efetivamente
. analisados na modelagem .
conferidas pelo autor do utilizados no modelo
laudo
Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
Admitida para apenas uma | imdvel avaliando ndo
variavel, desde que: a) as sejam superiores a
medidas das caracteristicas | 100 % do limite
do imével avaliando ndo amostral superior,
sejam superiores a 100% do | nem inferiores a
limite amostral superior, metade do limite
4 Extrapolagdo Nao admitida nem inferiores a metade do | amostral inferior 3
limite amostral inferior, b) o | b) o valor estimado
valor estimado ndo nao ultrapasse 20 %
ultrapasse 15% do valor do valor calculado no
calculado no limite da limite da fronteira
fronteira amostral, para a amostral, para as
referida variavel referidas variaveis, de
persie
simultaneamente, e
em mddulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipétese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeigdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
27
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TABELA 2 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE
UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR
(ITEM 9.2.1.6.1 — ABNT NBR 14.653-2)

Graus ITI II I Soma
Pontos Minimos 16 10 6 16
2,4, 5e6nograulll e os |2, 4, 5e 6 no mnimo no ,
. L. N ) . Todos, no minimo no
Itens obrigatdérios | demais no minimo no grau | grau II e os demais no rau 1
II minimo no grau I 9
Grau de Fundamentacao do Laudo II

TABELA 5 — GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR
(ITEM 9.2.3 — ABNT NBR 14.653-2)

Grau
Descricao 101 I
, , ) 0
Amplitude dg mtgrvalo de cqnfl_anga de 80% em < 30% < 40% < 50%
torno da estimativa de tendéncia central

Grau de Precisdao do Laudo

II1

28

D2KR Engenharia e Avaliagdes Ltda.

d2kr.engenharia@gmail.com

Vila Das Mercés - Sdo Paulo / SP - 04160-001
cel.: (11) 97224-7516 / (11) 91873-0899
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IVRO NO 2 - REGISTRO 102 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
[ 19999 | ( | st Paulo, 15 JIL 1978

Imovel: UM PREDIO constituido de Armazeém e dependencias na parte térrea

e Residencia no pavimento superior, a Rua BUTANTA ns. 57 e 59, no 45%sub
distrito, Pinheiros, e o terreno medindo 7,50 m de frente, igual largura
nos fundos, por 38 m da frente aos fundos de um lado, e 39 m de outro la
do, com a area de 288,75m2, confrontando de um lado e nos fundos com Ang
sia Christe Gert, e do outro lado com Jogo da Morais. (Contribuinte

083 187 0004 6).

Proprietarios; HENEDINA CHRISTE ADORNO (RG 936 149 e CPF 004 945 698-91)

{viGva, do lar, LINNED CHRISTE ADORNO (RG 1 652 410), do comércioc e s/m.

MARIA IGNEZ CHRISTE ADORND (RG 4 101 420), do lar (CPF 007 062 138-15) ,
estes domiciliados nesta Capital, CLINNED CHRISTE ADOAND (RG 2 207 298),
agricultor e s/m. MARIA AMELIA OLIVEIRA ADORND (RG 3 743 205), professo-
ra (CPF 042 909 418-34), e JOSE CHRISTE ADORND (RG 3 009 650), agricul -
tor e s/m. MARIA DE LOURDES GARBIM ADORND (RG 4 101 420), professoreCPF
010 904 028-'72), estes domiciliados em Dsscalvado,SP, todos brasileiros.
Registro anterior: Trenscrigdo 58 299 deste Cartdrio.
A Oficial: .
T

Maria HelenalLeonel olfo
o #  #* *
Av. 1 em 13 JuL 1978

Conforme inscrigfo 29 311 deste Cartorio, parte do imdvel constitufdo de
armazém e dependencias na parte térrea sob o n? 59 da Rua Butantd, foida

do em locagdo ao BANCO FRANCES E ITALIAND PARA A AMERICA DO SUL S/A. SU- |

DAMERIS, pelo prazoc de 5 anos, a partir de 1? de dezembro de 1970, sendo
gue pela averbagao 1 da mesma inscrigao, a locagdo foi prorrogada por
mais S angs, a partir de 12 de dezembro de 1975, e a terminar em 30 deng
vembro de 1980, pelo aluguel de G$8 600,00 para o primeire ano, reajust_g'_
vel anualmente com base nos {ndices de custo de vida apuredos pela Funda
gao Getulio Vargas.

A escrevente autorizada: _ ﬂ/

Maria Goreth de Luna Duarte
* ® %
R. 2 em - 13. JIL 1978
Pela escr:lmra de 27 de junho de 1978 do 132 Cartdrio de Notas desta Ca-

(continua no verso)
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rnatrucula ficha
(Mssss ) (")
v

erso

pital (Lo 1 992, f1s.59), os proprietdrios deram em hipoteca o imdvel ap
ECONOMICO S/A. CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTOS (ceCc 15 102 osg/
0001), com sede em Salvador, BA, para garantia de um contrato de abertu-
ra de credito para servigos, celebrado em 27.06.78, entre Clinneo Chris-—
te Adomo e o credor, no valor de (%1 905 000,00, a ser resgatado atra -
vés de 2 prestagdes no valor de G%l 246 774,87 cada uma, venciveis em 24
de novembro de 1978 e 24 de dezembro de 1978, Constam do titulo outras
condigdes,

A escrevente autorizada:

Maria Goreth de Luna Duarte

¥ i ¥*

Av. 3 em 18 JWN. 1979

Fica cancelada a hipoteca objeto do R. 2, em virtude da quitacao e auto-
rizagao dada pelo credor, nos termos do instrumento particular de 16 de
margo de 1979. -

O escrevente autorizado:

Rafael Anfonio Ruotolo

* * ¥

R. 4 em 18 JIN 1979

Pela cédula rural hipotecaria emitida em 25 de maio de 1979, os proprie-
tarios deram em hipoteca cedular o imével ac BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DE SAO PAULO S/A, para garantia do credito de (i 452 150,00, nas
condigdes constantes do registro feito no Livro 3, sob n® 1 883.

O escrevente autorizado:

Rafael Antonio Ruotolo
#* % %
R. 5 em 18 JUN 1979

Pela cédula rural hipotecéria emitida em 25 de maio de 1979, os proprie-
tarios deram em hipoteca cedular o imovel ao BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO

ESTADO DE SKO PAULO S/A, para garantia do credito de.($38 746,00, nas coq

digGes constantes do registro feito no Livro 3, sob n® 1 884.
O escrevente autorlzado:

A
Rafael Antonio Ruotolo

(continua na ficha 2)

fls. 372
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LIVRO NO 2 - REGISTRO 108 CARTdRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo
_ matricula fncha
[79999 l ( Smem

R. Gem 18 JIN 1979
Pela cedula rural hlpotecarla emitida em 28 de maio de 1979, os proprie-

tarlos deram em hipoteca cedular o imovel ao BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO
ESTADO DE SAO PAULO S/A, para garantia do credito de (3 631 725,00, nas
condigoes constantes do registro feito no Livro 3, sob n?1 ggs,

0 escrevente autorizado:

Rafael Antonio Ruotolo

* * 3*

Av. 7 em 10. JUL 1989

Nos termos do art. 213, § .19, da Lei 6.015/73, procede-se a corregao des

ta matrlcula, para_ flcar constando que o imovel foi adquirido na propor-|

cao de: 1/2 ideal a viuva-meeira, HENEDINA CHRISTE ADORNO e 1/6 a cada
um dos herdeiros: LINNEO CHRISTE ADORNO e s/m. MARIA IGNEZ CHRISTE ADOR
NO; CLINNEO CHRISTE ADORNO e .s/m. MARIA AMELIA OLIVEIRA ADORNO, e  JOSE
CHRISTE ADORNO e s/m. MARIA DE LOURDES GARBIM ADORNO.

A Oficial Maior:
Heboisor  Loeresino

Heloisa Maria Gandolfo Loureiro
x % %

Av. 8 em 10. JUL 1989

Do formal de partilha referido no registro seguinte, consta que o imdovel

confronta atualmente do lado direito visto do imovel com o predio n9 55,
do lado esquerdo com o predio nQ 71 e nos fundos com o predio n? 106 da
Rua Sao Manoel.

A escrevente autorizada:

R. 9 em 10. JUL 1989

Conforme formal de partilha expedido em 2 de fevereiro de 1988 e aditado
em 29 de maio de 1989, pelo Juizo de Direito da 2% Vara da Familia e das
Sucessoes do Foro Regional XI, Pinheiros, desta Capital, nos autos de ar
rolamento (proc. 982/87),. ENEDINA CHRISTE ADORNO, a .sua parte ideal no
imovel, correspondente a 1/2, (avaliada em Cz$314 400,00, correspondentes
a NCz$314,40 em moeda atual) foi partilhada na proporgao de 1/6 a JO
SE CHRIST ' ADORNO, que tambem assina JOSE CHRISTE ADORNO, ja qualifica—
do, casado no regime da comunhao de bens anteriormente a Lei. n?6.515/77

(continua no verso)
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matricula ficha
-[ 19999 )J 2 l
' verso

com MARTA DE LOURDES GARBIM ADORNO, ja qualificada,domiciliados em Des-
calvado,SP, a Rua 24 de outubro n? 786; 1/6 a CLINEO CHRIST ADORNO, ja
qualificado, casado no regime da comunhao de bens anteriormente a Lei n9
6.515/77 com MARIA AMELIA OLIVEIRA ADORNO, ja qualificada, domiciliads
em Descalvado,SP, a Rua 24 de Outubro n® 355; 1/12 a MARIA DO  CARMO
CHRISTE ADORNO (RG 13.032.637 e CPF 113.029.588-52), nascida em13.5.61

e 1/12 a MARIA DE FATIMA CHRISTE ADORNO (RG 13.032.656 e CPF n®
113.029.238-03), nascida em 22.5.66, solteiras, estudantes, domiciliadas
nesta Capital, a Avenida Tres Poderes n? 3, todos brasileiros. (Valor ve
nal proporcional NCz$11.317,15). :

A escrevente autorizada:

Av. 10 em -5. SET. 1989

Flcam.canceladas as hipotecas cedulares objeto dos R. 4, 5 e 6 em virtu-

de da autorlzagao dada pelo credor, nos termos do instrumento particular
de 25 de junho de 1985.

A escrevente autorizada:

Qw@m

Zelia Gavazzi Ruotolo

% & *

R. 11 em ~O SEL 1989

Pela escritura.de 9 de agosto de 1989 do 149 Cartorio de Notas desta Ca-
pital (LQ '1.207, fls. 90), JOSE CHRISTE ADORNO e s/m. MARIA DE LOURDES
GARBIM ADORNO, ja qualificados, venderam a 1/3 parte 1dea1 que possuiam
no imovel pelo valor de NCz$15.724 ,80 na segulnte proporgao: 1/6 a CLI-
NEO CHRIST ADORNO casado com MARIA- AMELIA OLIVEIRA ADORNO (CPF nimero
027.757.258-48) e 1/6 a _MARTA DO CARMO CHRISTE ADORNO e MARTA DE FATIMA
CHRISTE ADORNO, todos ja qualificados.
A escrevente autorizada:

2l taOpamenq I2\10,

Zélia Gavazzi Ruotolo

* * *

- Av.12 - CONTRIBUINTE
Em 20 de dezembro de 2019 - (prenotacio n° 518.739 de 18/12/2019)
Selo Digital: 111138331145640051873919A
Do formal de partilha referido no R.14 ¢ certiddo de dados cadastrais expedida em 19

continua na ficha 03

fls. 374
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22 -REGISTRO 102 OFICIAL DE
e = ECISTRO DE IMOVEIS

matricula — ficha o Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
19.999 03 Séao Paulo, .

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.113-8

de dezembro de 2019, consta que o imovel acha-se langado pelo n° 083.187.0040-6 no
cadastro de contribuintes da Prefeitura de Sdo Paulo.

Escrevente Autorizada: /_———————D =

Luciana Varga Wertheimer
* * *
Av.13 - QUALIFICACAO

Em 20 de dezembro de 2019 - (prenotagio n° 518.739 de 18/12/2019)

Selo Digital: 1111383311456500518739198

Do formal de partilha referido no registro seguinte, consta a qualificagdo de: LINNEO
CHRISTE ADORNO, RG n° 1.652.410 SSP-SP, e sua mulher MARIA IGNEZ
CHRISTE ADORNO, RG n° 2.174.664-3 SSP-SP, CPF n°® 247.561.228-25, casados
desde 24 de dezembro de 1958, no regime da comunhio de bens, conforme certiddo de
casamento extraida do assento n° 7.872, Livro n® 33-B, Folha n° 82 V°, expedida em 20
de dezembro de 1984, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 13°
subdistrito, Butantd, desta Capital.

Escrevente Autorizada:
e —>

Luciana Varga Wertheimer
* ¥ *

R.14 - PARTILHA

Em 20 de dezembro de 2019 - (prenotagdo n° 518.739 de 18/12/2019)

Selo Digital: 1111383211456900518739192

Conforme formal de partilha expedido em 24 de fevereiro de 1997, pelo Juizo de
Direito da 7 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Central Civel da Comarca de S&o
Paulo - SP, nos autos de Inventario (processo n° 58/87) dos bens deixados por LINNEO
CHRISTE ADORNO, ja qualificado, (falecido em 17 de dezembro de 1986), cuja
partilha foi homologada em 21 de novembro de 1996, a parte ideal de 1/6 do imével,
avaliado em CZ$57.737,00, foi partilhado na propor¢do de I/12 a viuva meeira
MARIA IGNEZ CHRISTE ADORNO, residente e domiciliada na Avenida dos Trés
Poderes, 03, cidade de Sdo Paulo - SP; 1/24 a herdeira filha MARIA DO CARMO
CHRISTE ADORNO, RG n° 13.032.637 SSP-SP, ¢ 1/24 a herdeira filha MARIA DE
FATIMA CHRISTE ADORNO, RG n° 13.032.656-2 SSP-SP, todas j& qualificadas.
(Valor do Patrimdnio Transferido CZ$28.868 50) (Valor Venal de Referéncia
Proporcioanl R$199.031,08).

Escrevente Autorizada: W

Luciana Vafga Wertheimer
continua no verso

c6d. 0001
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(19999 ) (03

verso

R.15 - PARTILHA

Em 20 de dezembro de 2019 - (prenotagéo n° 518.275 de 12/ 12/2019)

Selo Digital: 1111383211457B0051827519B

Conforme formal de partilha expedido em 14 de novembro de 2017, pelo 21°
Tabelifo de Notas, desta Capital, extraido dos autos de Inventario e Partilha (processo
n° 0021215-05.2000.8.26.0011 da 1* Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional
XI - Pinheiros da Comarca de Sfo Paulo - SP) dos bens deixados por MARIA
IGNEZ CHRISTE ADORNO, ji qualificada, (falecida em 16 de novembro de
2000), cuja partilha foi homologada em 29 de setembro de 2017, a parte ideal de 1/12
do imével, avaliada em R$30.885,50, foi partilhada na propor¢io de 1/24 a herdeira
filha MARIA DO CARMO CHRISTE ADORNO, engenheira agronoma, ¢ 1/24 a
herdeira filha MARIA DE FATIMA CHRISTE ADORNO, engenheira florestal, ja
qualificadas. (Valor Venal de Referéncia Proporcmnal R$199.031,08).

Escrevente Autorizada:

Luciana Varga Wertheimer
* %

-

R.16 - DOACAO

Em 11 de maio de 2021 - (prenotagdo n°® 547.782 de 29/04/2021)

Selo Digital: 11113832119B750054778221B

Pela escritura publica de 23 de abril de 2021, lavrada pelo 2° Tabelido de Notas da
Comarca de Ribeirdo Preto - SP, Livro n° 1186, Folhas n° 321/324, CLINEQO

CHRIST ADORNO, RG n° 2.207.298-SSP-SP, administrador, ¢ sua mulher MARIA |

AMELIA OLIVEIRA ADORNO, RG n° 3.743.205-SSP-SP, professora aposentada,
residentes e domiciliados na Rua Jodo Gabrielli, 22, cidade de Descalvado-SP, ja
qualificados, doaram _a nua propriedade da parte_ideal correspondente a 1/2 do
imovel, a qual foi atribuido o valor de R$517.249,00, a seus filhos MARCOS
CHRIST ADORNO, RG n° 17.390.735-0-SSP-SP, CPF n°® 190.410.678-17, brasileiro,
professor, divorciado, residente e domiciliado na Rua Francisco Cunha, 1325, apto 103,
cidade de Recife-PE; e FABIO CHRIST ADORNO, RG n° 17.390.736-SSP-SP, CPF
n°® 139.362.158-98, brasileiro, corretor, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua
Jodo Gabrielli, 22, cidade de Descalvado-SP, tendo os donatarios aceitado a doagio.
(Valor venal de referéncia proporcional R$796 930,67).

Escrevente Autorizado: ,
\
Clebesi?f ilva Gasques

continua na ficha 04

c6d. 0001

fls. 376
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Av.17 - CLAUSULA

Em 11 de maio de 2021 - (prenotagéo n° 547.782 de 29/04/2021)

Selo Digital: 11113833119B7900547782211

Da escritura publica referida no R.16, consta que a parte ideal correspondente a 1/2 do
imovel fica gravada com a cldusula de IMPENHORABILIDADE.

Escrevente Autorizado: m i

Cleber sa Silva Gasques
% % *

R.18 - RESERVA DE USUFRUTO

Em 11 de maio de 2021 - (prenotacdo n° 547.782 de 29/04/2021)

Selo Digital: 11113832119B7B0054778221Z

Pela escritura publica referida no R.16, CLINEO CHRIST ADORNO ¢ sua mulher
MARIA AMELIA OLIVEIRA ADORNO, ji qualificados, reservaram para si o
usufruto vitalicio _da_parte ideal correspondente a 1/2 do imédvel, avaliado em
R$258.624,50, constando que por morte de um dos usufrutudrios a sua parte acrescera a
do sobrevivente. (Valor venal de referéncia proporcional R$398.465,33). (ITCMD
recolhido). '
Escrevente Autorizado:

%

Av.19 - CODIGO NACIONAL DE MATRfCULA

Em 17 de outubro de 2025 - (prenotagdo n° 659.656 de 10/10/2025)

Selo Digital: 111138331154AB0065965625W

Nos termos do provimento n°® 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de

Justiga, procedo a esta averbagdo para constar que nesta data a presente matricula
recebeu o Codigo Nacional de Matricula (CNM) n° 111138.2.0019999-88.

Escrevente Autorizada: .
Nicolle gjereiga da Silva Leal

* * *

Av.20 - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Em 17 de outubro de 2025 - (prenotagio n° 659.656 de 10/10/2025)

Selo Digital: 111138331154AC0065965625U :

Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cddigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNIJ-Extra), procedo a presente averbagio para constar que o imével acha-se

continua no verso

cod. 0001

Este documento € cOpia do original, assinado-digitalmente porVALTER JOSE DE ALMEIDA e Tribunal'de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/12/2025 as 17:16 , sob o nimero WDCV25700200538
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(19999 ) (g

Vverso

cadastrado no Cddigo de Enderecamento Postal - CEP, sob n° 05424-140.
Escrevente Autorizada: .

Nicolle Pocéirg\da Silva Leal
* * %

Av.21 - PENHORA
Em 17 de outubro de 2025 - (prenotag&o n® 659.656 de 10/10/2025)
Selo Digital: 111138331154BC0065965625T
Conforme certiddo judicial expedida em 09 de outubro de 2025, pela 1* Vara e
Comarca do Foro de Descalvado-SP, nos autos da execu¢do civil (Nimero de Ordem
1001303-37.2023.8.26.0160) movida por BERTOLUCCI MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA, CNPJ n° 55.849.061/0001-10, contra FABIO CRIST
ADORNO, CPF n° 139.362.158-98; ¢ MARCOS CHRIST ADORNO, CPF n°
190.410.678-17, a_parte ideal correspondente a 50% da nua propriedade do imovel

foi penhorada para garantia da divida no valor de R$297.990,37, figurando como fiel
depositario o executado Fabio Crist Adorno. (Foi apresentada r. deciséo proferida nos
autos do processo em 09/10/2025 com ordem para afastamento da clédusula de
impenhorabilidade para esta ac&o).
Escrevente Autorizada:

a da Silva Leal

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **

** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

c6d. 0001
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(

| Qegistro 10° Registro de Imoveis Protocolo n°

de Iméveis do Brasil de Sao Paulo - SP
659656

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reproducdo auténtica da matricula n°® 19999 (CNM n°
111138.2.0019999-88), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIAQAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagado do registro na data da expedi¢cao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Sao Paulo, 17 de outubro de 2025.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C315B320065965625N

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br

GTP - Mod. 1

WDCV25700200538

17:16 , sob o0 nimero
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3.

1. Responsavel Técnico

DANIELE KAMIA DA SILVA

e
‘ Anotacao de Responsabilidade Técnica -
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

ART

Titulo Profissional:  Engenheira Civil, Tecnéloga em Construcao Civil - Edificacoes

Empresa Contratada: D2KR ENGENHARIA E AVALIAGOES LTDA - EPP

fls. 381
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ART de Obra ou Servico
2620252289668

RNP: 2604724618

Registro: 5062459439-SP
Registro: 2006770-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Bertulucci Materiais de Construcao LTDA

Endereco: Rua Dr. Anastacio Viana
Complemento:
Cidade: Descalvado

CPF/CNPJ:55.849.061/0001-10
N°: 1270

Bairro: Centro

UF: SP CEP: 13690-000

Contrato: Celebrado em: 07/11/2025 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 1800,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acéo Institucional:
———— 3. Dados da Obra Servico
Enderego: Rua BUTANTA Ne: 57
Complemento: E 59 Bairro: PINHEIROS
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 05424-140
Data de Inicio: 10/11/2025
Previsdo de Término: 19/12/2025
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cadigo:

CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execucao
1 Avaliagao de imdveis 1,00000 unidade

Apobs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacées

Responsavel técnica pela execucgdo dos Laudos de Avaliacdes de Iméveis Urbanos pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado utilizando Inferéncia Estatistica por

Regressao Linear, conforme NBR 14653-2.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no

Decreto n? 5.296, de 2 de dezembro de 2004.
7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de

Local data

DANIELE KAMIA DA SILVA - CPF: 337.289.878-83

Bertulucci Materiais de Construcdao LTDA - CPF/CNPJ: 55.849.061/0001-10

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

9. Informacoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilideda A~ nenficeinnal
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo E "

Valor ART R$ 103,03 Registrada em: 19/12/2025
Impresso em: 19/12/2025 16:02:04

Valor Pago R$ 103,03

Nosso Numero: 2620252289668

Autenticagdo de ART
2620252289668

WDCV25700200538

Umero

17:16 ,sobon
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DESCALVADO

S d & P FORO DE DESCALVADO

* * 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Praca Dr. Luciano Esteves, g/n°, ., Centro - CEP 13690-000, Fone:
(19)3583-3880, Descalvado-SP - E-mail: descalv1@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

DECISAO-MANDADO

Processo n°: 1001303-37.2023.8.26.0160

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes

Exequente: Bertolucci Materiais de Construcao Ltda e outr os

Executado: Fabio Christ Adorno eoutro

Valor daCDA: R$ 0,00 - Atualizado em: Data de Atualizagio das CDAs << Informag&o

indisponivel >>

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAPHAEL MAGNO RESENDE SANTOS

Vistos.

1. Indefiro aos executados os beneficios da justica gratuita. Os executados sdo
coproprietérios de fracdo de imoével avaliado em mais de trés milhdes de reais, além de
titularizarem direitos sobre outro imével (matricula n® 11.727 do CRI de Descalvado). As
carteiras de traba ho juntadas demonstram, no maximo, auséncia de renda formal, sem infirmar a
titularidade de patriménio imobilidrio expressivo, incompativel com a presuncdo relativa de
hipossuficiéncia.

2. A decisdo defls. 273/274 estabel eceu como pardmetro a média das avaliacBes a
serem produzidas, critério que pressupunha razodvel homogeneidade entre os laudos. Contudo, as
avaliacbes D1 (R$ 3.504.073,00) e D2KR (R$ 3.500.000,00) convergiram para patamar
praticamente idéntico, a0 passo que a avaliacdo da Web Direta (R$ 2.565.637,25) apresenta
discrepancia superior a 26% em relacéo as demais, apurada por metodologia diversa.

O fato de uma das avaliaces, pautada em metodologia de mercado vdlida,
apresentar resultado inferior ndo autoriza o seu descarte arbitrério, em especial se considerado
gue a finalidade da média é justamente equalizar as naturais oscilacdes e as diferentes
perspectivas metodol 6gicas adotadas pel os avaliadores.

Assim, fixo o valor do imoével de matriculan® 19.999 do CRI de Sdo0 Paulo em R$
3.189.903,42 (trés milhdes, cento e oitenta e nove mil, novecentos e trés reais e quarenta e dois
centavos).

3. Indefiro o pedido formulado pela exequente para a constricdo de 30% dos
aluguéis decorrentes da locacdo das unidades e do sal@do comercial existentes no imovel.
Conforme delineado na decisfo de folhas 298/299, a penhora deferida nestes autos recai Unica e
exclusivamente sobre a nua-propriedade pertencente aos executados. O imdével encontra-se
gravado com averbacdo de usufruto vitalicio em favor dos doadores, de modo que os frutos civis
da coisa pertencem de pleno direito aos usufrutuarios.

4. Intimem-se 0s executados para que, no prazo de 15 (quinze) dias, apresentem
as certidBes de débitos de IPTU atualizadas e as faturas de energia elétrica e de agua/esgoto dos
tltimos 12 (doze) meses, ou as respectivas certiddes negativas.

5. Para a realizacdo do leildo eletrénico, nomeio, desde j4, o leiloeiro Fernando
José Cerello Gongalves Pereira (JUCESP n° 844).

6. O leildo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3 dias a
primeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagéo
atualizada do bem.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001303-37.2023.8.26.0160 e codigo GileA5IH.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL MAGNO RESENDE SANTOS, liberado nos autos em 19/08/2026 as 09:29 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE DESCALVADO

S d & P FORO DE DESCALVADO

* * 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Praca Dr. Luciano Esteves, g/n°, ., Centro - CEP 13690-000, Fone:
(19)3583-3880, Descalvado-SP - E-mail: descalv1@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se encerrard em
dia e hora previamente definidos no edital.

7. No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da Ultima
avaliacdo atualizada ou, se o imovel for titularidade de incapaz, 80% do valor de avaliacdo
atualizada.

A atualizacdo do valor da avaliacdo deverd ser pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica para os débitos judiciais comuns (INPC).

8. O pagamento deverd ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido
declarado vencedor pelo leiloeiro.

9. Fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacéo, a ser paga
pelo arrematante. O valor ndo esta incluido no valor do lance, circunstancia que devera ser
informada previamente aos interessados.

10. O leildo sera presidido pelo leiloeiro, em portal virtual que atenda a regulacéo
especifica, no qual seréo captados lances, observados o0s patamares minimos acima estabel ecidos.

12. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leil&o eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

13. Durante a alienacao, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados em tempo real, de modo a viabilizar a preservacdo do
tempo real das ofertas.

14. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

15. Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eletrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do Tribunal.

16. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 887 do Cédigo
de Pracesso Civil. Devera constar do edital, também, que: a - os bens seréo vendidos no estado de
conservagao em gue se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condic¢des, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais eletrénicas. b - 0 arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributério Nacional, e
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-
rogados no preco da arrematacdo. c- O interessado em adquirir o bem penhorado em prestactes
poderd apresentar: (i) até o primeiro diado primeiro pregéo, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacao; (ii) até o primeiro dia do segundo pregéo, proposta por valor que ndo sgja inferior a
60% do valor de avaliacdo atualizado ou 80% do valor de avaliac8o atualizado, caso se trate de
imovel de incapaz.

17. A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal, pelo
menos 5 dias antes da data marcada para o | eil do.

18. Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar 0 cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar 0 bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. 20. Iguamente, ficam autorizados os funcionérios do
leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, gque serdo vendidos no estado em que se encontram.

19. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados: i) o executado, pela imprensa na
pessoa de seu advogado ou, caso esteja sem advogado ou representado pela Defensoria Piblica,
sera intimado pessoalmente por via eletrdnica ou carta direcionada ao endereco onde encontrado

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001303-37.2023.8.26.0160 e codigo GileA5IH.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL MAGNO RESENDE SANTOS, liberado nos autos em 19/08/2026 as 09:29 .
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FORO DE DESCALVADO

12VARA
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TRIWUNAL I JUSTRC A

por ultimo, aplicado o art. 274, paragrafo Unico; caso o executado tenha sido citado por edital,
sgjarevel e sem advogado constituido, seraintimado mediante a publicac8o do presente edital; ii)
as demais pessoas previstas no art. 889 do Cddigo de Processo Civil, por carta, cabendo a parte
credora examinar a certiddo de matricula atualizada, requerer e providenciar o necessario,
sob pena deineficacia (art. 804 do CPC).

20. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, fica autorizado que o
proprio leiloeiro encaminhe também as comunicacbes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

21. A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicia para que
os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde 0 bem a ser |eiloado se encontra.

Intimem-se. Cumpra-se naformae sob aspenasdalei.

Descalvado, 18 de agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Art. 105, 111, das NSCGJ: “E vedado ao oficial de justica o recebimento de qualquer numerério diretamente da parte. A
identificacdo do oficial de justica, no desempenho de suas fungdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatéria em todas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugao de ato legal, mediante violéncia ou ameaca a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
funcdo ou em razio dela: Pena — detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos
329 “ caput” e 331.

Art. 212, do CPC: Os atos processuais ser&o realizados em dias Uteis, das 6 (seis) as 20 (vinte) horas.

§ 2° Independentemente de autorizagéo judicial, as citagdes, intimacGes e penhoras poderéo realizar-se no periodo de férias
forenses, onde as houver, e nos feriados ou dias Uteis fora do horario estabelecido neste artigo, observado o disposto no art. 5°
inciso XI, da Constituicdo Federal.

Artigo 5°, inciso XI, da CF: a casa € asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem consentimento do morador,
salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial.
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