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1. Diante do solicitado, segue o laudo de avaliagdo:

2. Ascaracteristicas dos imdveis:

1. Osimdveis apresentam caracteristicas construtivas compativeis com suas
tipologias, encontrando-se em bom estado de conservacdo. Os sistemas
construtivos ndo aparentam indicios relevantes de patologias estruturais,
comprometimento funcional ou degradagdo precoce dos materiais empregados.

3. Oestado de conservagio:

1. Osimdveis apresentam estado de conservagdo considerado razoavel,

compativel com a idade e o padréo construtivo, evidenciando sinais normais de
uso e desgaste ao longo do tempo.

4. Alocalizacso:

1. Osimbveis encontram-se localizados em regi%o préxima ao imével em questdo,
inseridos em &rea com caracteristicas urbanas e de ocupagdo semelhantes.

5. Os pregos levantados refletem os valores praticados no mercado imobiliario para
imoveis de padréo semelhante ao imével em questio.

6. Imdveis pesquisados:

1. Rua Bandeirantes, Enseada - Guaruja/SP

https://www.vivareal.com. br/imovel/apartamento-3-quartos-enseada-bairros-g uaruja-
com-garagem-118m2-venda-RS350000-id-2814191421 I?source=ranking%2Crp
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2. Rua Bandeirantes, 241, Enseada - Guaruja/SP

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-
garagem-sp-guaruja-enseada-110m2-RS350000/id-10544967/
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3. Rua Bandeirantes, 503, Enseada - Guaruja/SP

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-mobiliado-
enseada-guaruja-sp-120m2-id-2867131395/?source=ranking%2Crp
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7. Composigdo do prego médio dos imdveis:
Caracteristicas dos imoveis
Endereco Area ;
; Areg do
Rua Balrro/Cldade Co"ﬁ;?;’da Terrano (m?) Mislon
Rua Bandeirantes Enseada/Guaruja 118,00 0,00 R$ 350.000,00
Rua Bandeirantes, 241 Enseada/Guaruja 110,00 0,00 R$ 350.000.00
Rua Bandeirantes, 503 Enseada/Guaruja 120,00 0,00 R$ 380.000,00
Valor Médio

R$ 360.000,00
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