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IMOVEL: UM PREDIO, construido de tijolos, coberto de telhas, com dois, (02) cémados, ser\%
uma plataforma e um galpao, e o respectivo terreno de forma irregular, com-ag seguinte

medidas e confrontagdes: "51,07 m. (cinquenta e um metros e sete centimetros) de frente para
a Avenida S&o Paulo; 46,34 m. (quarenta e seis metros e trinta e quatro centimetros) de un
lado, onde confronta com o prédio n® 263 da Avenida Sao Paulo; 53,34 m. (cinquenta e tré$
metros e trinta e quatro centimetros) no fundo, onde confronta com a Rua Pernambuso; 32,7(
m. (trinta e dois metros e setenta centimetros) onde confronta com a Rua Mauro de Andradg
Marangoni; 23,51 m. (vinte e trés metros e cinquenta e um centimetros) onde divisa com 4
prédic n° 339, da Avenida Sao Paulo; e, 29,33 m. (vinte e nove metros e trinta e trég
centimetros), de outro lado onde confronta com o referido prédio n® 339 da Avenida S4o Paulo
encerrando a area de 2.659,28 m2 (dois mil, seiscentos e cinquenta e nove metros e vinte e oitq

LOCALIZACAO: Situago neste Municipio e Comarca de Santa Rosa de Viterbo, Estado de S&q
Paulo, na AVENIDA SAO PAULO N° 317.- Cadastro Municipal: 0185.0147 - - - -~ « - - -« - - - - - :

PROPRIETARIOS: ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA, RG n° 34.133.676-2-SSP/SP  CPF/MF
n° 981.456.228-81, brasileiro, comerciante, casado, pelo regime de comunhio de bens, anteg
da vigéncia da Lei 6.515/77, com HILDA GODINHO SANTOS DE ALMEIDA RG nf
12.717.177-SSP/SP, CPF/MF n° 245.580.068-70, brasileira, do comércio, residentes ¢

REGISTRO ANTERIOR: R-04/M-2.770, R-02/M-5.335, em 07 de Margo de 2005, ¢
AV-05/M-2.770 e AV-03/M-5.335, em 24 de Abril de 2014, todos do Livro 02 deste Registrg
Imobiliario.- Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sao Paulo il.de.2.014. (Protocolo n
44.215 de 22/04/2014).-.- - - - -~ - - s e e e e m = o e e e 2 e -

2° Oficial Substituto Escrévente Autorizado

R-01/13.964 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA.

Em 26 de Julho de 2017. Por Cédula de Crédito Bancéario - Empréstimo n® 79412 firmado no
Municipio de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, em 24 de Julho de 2017, juntamente com
Contrato de Constituicio da Garantia de Alienac&o Fiduciaria de Bem Imdvel, firmado no
Municipio de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, em 24 de Julho de 2017, emitidos por
ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA SUPERMERCADO LTDA - EPP, CNPJ n°
09.245.625/0001-88, com sede na Avenida Sao Paulo n® 317, Santa Rosa de Viterbo, Estado
de S&o Paulo; figurando com Terceiros Garantidores: ADEVANI PEREIRA DE ALMEIDA & CIA
LTDA, CNPJ n® 23.646.143/0001-70, com sede na Rua Castelo Branco n® 1598, Guariba,
Estado de Sao Paulo; AGNALDO PEREIRA DOS SANTOS, RG n° 7.045.715-SSP/MG, CPF/MF
n° 283.250.208-30, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado na Rua Sao Paulo
n® 315, Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sao Paulo; ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA, j&
qualificado; ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA MINIMERCADO-ME, CNPJ n°
01.356.043/0001-77, com sede na Rua Luiz Nogueira n° 177, Santa Rosa de Viterbo, Estado de
S&o Paulo; HILDA GODINHO SANTOS DE ALMEIDA, ja qualificada; e HILMA AMARAL
RODRIGUES SANTOS, RG n° 33.568.214-5-SSP/SP, CPF/MF n® 331.797.808-27, brasileira,
casada, comerciante, residente e domiciliado na Rua Sao Paulo n° 315, Santa Rosa de Viterbo,
Estado de S&o Paulo; os proprietarios ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA e HILDA GODINHO
SANTOS DE ALMEIDA, j& qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, nos termos do
Artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/1997, o imovel desta matricula ac BANCO TRIANGULO
SIA, CNPJ n® 17.351.180/0001-59, com sede na Avenida Cesario Alvim n® 2209, Bairro
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Aparecida, Uberlandia, Estado de Minas Gerais, para garantia de um financiamento no valor de
R$1.843.139,01 (hum milho, citocentos e quarenta e trés mil, cento e trinta e nove reais e um
centavo); pagéavel no prazo de 48 (quarenta e oito) Meses; Venmmento Inclal 22 de Janeiro de
2018 e Vencimento Final: 21 de Dezembro de 2021 Taxa de.Ju

AV-02/13.964 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA,
Em 15 de agosto de 2019. Por Instrumento Particular, firmado na cidade de Uberlandia-MG, em

02 de agosto de 2019 procede -se a presente averbagio ara constar que o BANCO
iduciaria registrada

| ﬁg Bertocco _—Ferdilsr GoRzaga Coélho :
Oficial Subst:tuto — Escrevente™\utorizado

R-03/13.964 - VENDA E COMPRA. ‘
Em 15 de agosto de 2019. Pelo instrumento particular de venda e compra de imovel, com forga ‘
de Escritura Piblica e com pacto adjeto de constituigdo da garantia de alienagéo fiduciaria de
bem imével em garantia e da emissdo da Cédula de Crédito Bancaria e Outras Avengas nos
termas do Artigo 38, da Lei n® 9.514/97, firmado na cidade de Uberlandia-MG em 02 de agosto '
de 2019, ANTONIO PEREIRA DE ALMEIDA e sua esposa HILDA GODINHO SANTOS DE |
ALMEIDA, ja qualificados, transmitiram a COMERCIAL DERMANI SUPERMERCADO LTDA"®
EPP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.957.482/0001-90, com sede na Rua Professor Joaguim de
Faria, n® 387, Parque Anhanguera, Ribeirac Preto-SP, o imovel objeto da presente matricula
peio valor de R$ 2.176.333,48 (Dois Milhées, Cento e Setenta e Seis Mil, Trezentos e Trinta e
Trés Reais, e Quarenta e QOito Centavos).- Base . R$
2.500.000,00 (Dois Milhdes uinhentos Mil Reai

icial Substituto

R-04/13.264 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 15 de agosto de 2019. Pelo mesmo instrumento particular referido no R.03, COMERCIAL
DERMANI SUPERMERCADO LTDA EPP, ja qualificada, alienou fiduciariamente, nos termos do
artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, o imovel desta matricula a0 BANCO TRIANGULO
S/A, CNPJ n® 17.351.180/0001-59, com sede na, para garantia de um financiamento no vator de
R$ 1.542.558,21 (Hum Mithao, Quinhentos e Quarenta e Dois Mil, Quinhentos e Cinguenta e .
Qito Mil e Vinte e Um Centavos), pagavel no prazo de 36 (Trinta e Seis) meses, com Taxa de
Juros - Pré-Fixada 1,298% ao més, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 10/02/2020,

tendo as partes atribuido ao imovel o valor de R$ 1.960 066 ithao, Novecentos e |
Sessenta Mil Reais), para efeito de V%ﬂﬂﬂ_mmb%ﬁ 0.710 de
5/08/2019 e - .
M&ﬂocoo itet )
icial Substituto Escrevenfe Autorizado
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Em 23 de Margo de 2020. Por Instrumento Particular de Aditamento a Cédula de Crédito Bancario
- Empréstimo com Ahenac;ao Fiduciaria, firmado na cidade de Uberlandia-MG, em 18 de margo
de 2020, procede-se a presente averbagdo para constar ALTERACAQO DE VENCIMENTO:

Passando o Vencimento da 1° parcela para 10 de Nov wa 10 de Setembro
12517BW208

aga Coelho
Autorizado

icial Substituto

AV.06/13.964 - ADITIVO
Em 24 de Fevereiro de 2022. Nos termos do Instrumento Particular pelo 2° Aditivo da Cédula de
Crédito Bancario - Empréstimo com Alienagdo Fiduciaria, firmado na cidade de Uberlandia-MG,
em 14 de Fevereiro de 2022, procede-se & presente averbagéo para constar a seguinte alteragao
na Cédula mencionada no R.04 e AV.05: ALTERAGAO DE VENCIMENTO: Passando o
Vencimento da parcela 15° para 24 de Fevereiro de 2022 e a Ultima 36° parcela para 24 de
Novembro de 2023.- (Protocolo n° 53.761 dg : gvereiro de 2022). Selo Digital
1198423310A00000054 2R

oas Bertacco
icial Substituto

(3apzaga Coelho
Escrevénte Autorizado

AV-07/13.964 - AVERBACAO PREMONITORIA. Em 22 de Julho de 2022. Nos termos do
Requerimento firmado em 21 de Julho de 2022, no Municipio de Santa Rosa de Viterbo, Estado de
S&o Paulo, por Weriquis Fernando Ferreira, bem como da Certiddo expedida em 05 de Novembro
de 2021, para os fins previstos pelo Artigo 828 do Codigo de Processo Civil, verifica-se que foi
distribuida, em 10 de Junho de 2021, a Aci@o de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Nota
Promisséria - Processo Digital n° 1020204-53.2021.8.26.0506, pelo Juizo de Direito da 6° Vara
Civel da Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Séo Paulo, assinado digitalmente por Alex
Medeiros Ruiz, em que séo Partes: Exequente: WERIQUIS FERNANDES FERREIRA, CPF/MF n®
190.408.778-74; Executado: COMERCIAL DERMANI SUPERMERCADO LTDA, CNPJ n°
57.957.482/0001-80, cujo valor da causa em 05/11/2021 era de R$471.620,72, atualizado em
Junho/2022 de R$580.504,16.- (Protocolo n® 54.296 de 21/07/2022).- Selo Digital

1198423310A00000057 %

AV.08/13.964 - ADITIVO.

Em 24 de Agosto de 2022. Nos termos do Instrumento Particular, pelo 3° Aditivo ao Contrato de
Venda & Compra, com Alienagio Fiduciaria, firmado na cidade de Uberlandia, Estado de Minas
Gerais, em 23 de Agosto de 2022, procede-se & presente averbagio para constar a seguinte
alteragao ao Contrato, mencionada no R.04, AV.05 ¢ AV.06: ALTERACAO DE VENCIMENTO:
Passando os pagamentos para seguinte forma: 01 Parcela em 30 de Novembro de 2022 e a

Ultima de 36 Parcela em 30 de Cutubro de Zowgolo n°® 54.422 de 24 de Agosto de
2022). Selo digital: 1198 0A0000005762822 \

icial Substituto ' SEFever itorizado
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AV.09/13.964 - AVERBAGAO PREMONITORIA.
Em 16 de Dezembro de 2022. Nos termos do Requerimento, firmado em 14 de Dezembro de
2022, no Municipio de Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sao Paulo, por Fabiano José Soargs
bem como da Certiddo expedida em 12 de Dezembro de 2022, para os fins previstos pelo Artigg
828 do Cadigo de Processo Civil, verifica-se que foi distribuida, em 10 de Junho de 202‘_1,_a Acid
de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria - Processo Dlglt?l _ 9
1029574-56.2021.8.26.0506, pelo Juizo de Direito da 3° Vara Civel da Comarca de Ribeiraqg
Preto, Estado de Sao Paulo, assinado digitalmente por Raquel Vendruscolo Padovan, em que &g
Partes: Exequente: FABIANO JOSE SOARES, CPFMF n° 279.412.438-22; Executadpi
COMERCIAL DERMANI SUPERMERCADO LTDA, CNPJ n° 57.957.482/0001-80, cujo va_lor &
causa em 23 de Agosto de 2021 era de R$ 592.555,05 (Quinhentos e Noventa e Dois il
Quinhentos e Cinquenta e Cinco Reais e Cinco Centaves).- (Protocolo n° §4.824 de 15
Dezembro de 2022). Selo ghyital: 1198423310A0000Q05875622X

AV.10/13.964 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. A

Em 20 de Julho de 2023. Nos termos do requerimento fimado no Municipio de Uberlandial
Minas Gerais, aos 19 de Julho de 2023, Guia de ITBI {Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis
e demais documentos apresentados, procede-se a presente averbagdo para constar que
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do
devedor fiduciante COMERCIAL DERMANI SUPERMERCADO LTDA EPP, ja qualificado, se
que houvesse purgagio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objet
desta matricula a favor da Credora Fiduciaria, BANCO TRIANGULCQ S/A, ja qualificada.
Credora Fiduciaria Adgquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 d
Lei Federal 9.514/97.- Valor do Financiamento: R$ 1.542.558,21.- Base de Calculo: R
1.249.428,34 (um milhdo e duzentos e quarenta e nove mil e quatrocentos e vinte e oito reais
trinta e quatro centavos).- (Protocolo n® 55 2023). Selo Digit
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AV.11/13.964 - AVERBAGAO PREMONITORIA.

Em 02 _de Maio de 2024. Nos termos do Requerimento firmado em 24 de Abril de 2024, no
Municipio de Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sao Paulo, pelo Weriquis Fernandos Ferréira
bem como da Certidao expedida, em 19 de Fevereiro de 2024, para os fins previstos pelo Artigc;
828 do Cadigo de Pracesso Civil, verifica-se que foi distribuida, em 10 de Junho de 2021, a Agao
de Execugo de Titulo Extrajudicial - Nota Promisséria - Processo Digital n°
1022321-46.2023.8.26.0506, pelo Juizo de Direito da 82 Vara Civel da Comarca de Ribeirao
Preto, Estado de Séo Paulo, assinado digitalmente por Nilton Aguiar Biscaro, em que s&c Partes:
Exequente: WERIQUIS FERNANDES FERREIRA, CPF/MF n° 190.408.778-74; Executado:
COMERCI&L DERMANI SUPERMERCADO LTDA EPP, CNPJ n° 57.957.482!0001-’90 cujo vann.'
da causa € R$ 471.620,72 (Quatrocentos e Setenta e Um Reais, Seiscentos e Vinie Reais e

Setenta e Dois Centavos).- (Protocolo n° 56.626 de 24 de Abri igital:
1198423310A000000642132 A0 de 2024). Selo Digital
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CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.° 13964 , foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de cerificacio digital disponibilizado pela| Emolumentos ... ....: 45,88
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.¢ 2.200-2, de| Estado  .......: 13,04
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n°® 001/08 de| Sec. Fazenda  .......: 8,82
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade, | RegistroCivil  .......: 2.41
ser congervada em meio eletrdnico, bem como comprovada a| Trib. Justca ... L 3,15
autoria e integridade na qual n&o ha registro de qualquer| Ministério Publico  .......: 2,20
alienacéo ou 6nus reais além do que nela contém até a data| Imposto Municipal — .......: 2,29
de 24/08/2026. TE&RAL: e e ol 77,89
N.? Pedido / N.° Prenotacao: 25658
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL}
Fara fing do digposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93240:"88, e letra “¢" do item 15 do Cap. XV do BEATRIZ NEGRI CAETANO
Frovimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA POR ESCREVENTE
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.
Santa Rosa de Viterbo, 25 de agosto de 2026
SELO DIGITAL
1198423C30E0000003507226S
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ endereco eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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