
JOSÉ FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA 

Engº civil 
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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO 
2º OFÍCIO JUDICIAL CÍVEL DA COMARCA DE AVARÉ - 
ESTADO DE SÃO PAULO. 
 
 
 
 
 

Ref. Processo nº 0002471-61.2023.8.26.0073. 
 
 
  José Francisco de Oliveira Barbosa, 

Engenheiro, Perito Judicial nomeado e compromissado 

nos autos da Ação em epígrafe, cujo feito se processa 

perante esse Douto Juízo e correlato Cartório, vem com 

o devido respeito à honrosa presença de Vossa 

Excelência, apresentar o Competente Laudo Técnico de 

Avaliação Imobiliária do imóvel penhorado junto aos 

autos. 

 Oportunamente, também, apresenta o MLE referente 

ao Levantamento dos Honorários Periciais 

 
  Termos em que, 

  Pede Deferimento. 
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    Avaré, 06 de maio de 2.025. 
 
 
 
 

Engº José Francisco de Oliveira Barbosa 
CREA nº 0601385715 

 

FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
(1 Formulário para cada beneficiário) 

 
Número do processo (padrão CNJ): 0002471-61.2023.8.26.0073 

Nome do Credor (Beneficiário): JOSÉ FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA 

CPF/CNPJ do Credor (Beneficiário): 022.945.548-41 

 

Forma de recebimento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

( x ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) IV – Pix [valores até R$ 20.000,00 – isento de tarifa] 

 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em 

conta para outros bancos” e “IV-Pix” , será necessário informar os seguintes 

dados: 

Titular da conta de destino: 

(  ) Parte|: Condomínio Edifício Branca Filgueiras x Rogério Guidote 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 
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(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

( x ) Terceiro: Perito Judicial 

*Para as opções  “II” e “III” será necessário informar os seguintes dados 
bancários: 

Banco: Banco do Brasil                         Código do Banco: 001 

Agência: 203-8 

Conta nº 480-4   Tipo de Crédito: ( X ) Conta Corrente  (  ) Conta Poupança 

CPF/CNPJ do titular da conta destino: 022.945.548-41 

Nome do titular da conta destino: José Francisco de Oliveira Barbosa 

 

*Para a opção “IV –Pix”, será necessário informar a chave Pix (CPF ou CNPJ): 
Nome do titular da conta destino: 

 

Tipo de Resgate: (  ) Parcial 

                    ( x ) Total 

Nº da página do processo em que consta o comprovante do depósito: 258 

Valor nominal do depósito: R$ 4.000,00 (quatro mil reais) 

Observações: 

 
 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

Q
6x

6R
Z

cn
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

SE
 F

RA
NC

IS
CO

 D
E 

O
LI

VE
IR

A 
BA

RB
O

SA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ica
 d

o 
Es

ta
do

 d
e 

Sa
o 

Pa
ul

o,
 p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
05

/2
02

5 
às

 1
5:

01
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

AV
R2

57
00

32
83

99
   

  .

fls. 277



JOSÉ FRANCISCO DE OLIVEIRA BARBOSA 

Engº civil 

Engº cartógrafo 

Engº de segurança do trabalho 

MESTRANDO EM ENERGIA NA AGRICULTURA FCA 

UNESP 

Técnico em transações imobiliárias 

Crea nº 0601385715 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 
* Interessado: Condomínio Edifício Dona Branca 

Filgueiras. 

 

 

1. Situação: 

 1.1-Local: Av. Dr. Paulo de Araújo Novaes, 550-A, 

apto. 74, Centro, Avaré - SP. 

 1.2-Identificação: a) P. M. Avaré – 
2.001.050.064. 

           b) C.R.I. Avaré - matrícula nº 

44.017. 

 

 

2. Terreno: 

 2.1 Descrição conforme Matrícula nº 44.017: 
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 2.2-Topografia do local: Com desnível de 

aproximadamente 5% da frente aos fundos. 

 2.3-Melhoramentos Públicos: Todos. 

 2.4-Área Comum: -Terreno: 61,26 m. 

 2.5-Área útil: 96,72m². 

 2.6-àrea total: 157,98m². 

 

 

3. Benfeitorias: 

 3.1-Natureza e ocupação: Residencial; 

 3.2-Conservação: Excelente; 

 3.3-Idade: 30 anos aproximadamente; 

 3.4-Estrutura: Alvenaria de tijolos e concreto 

armado; 

 3.5-Cobertura: Laje de concreto maciço. 
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 3.6-Piso: Cerâmico; 

 3.7-Esquadrias: Ferro, Alumínio; 

 3.8-Instalação Sanitária: Internas ao apartamento 

e completas (três no total); 

 3.9-Revestimento Int/Externo: Rebôco e Cerâmica; 

 3.10-Acabamento Int/Externo: Pintura látex; 

 *Obs: No apartamento há em todos os quartos 

armários embutidos. Na cozinha e área de serviço há 

armários fixos e nos sanitários armários fixos e 

gabinetes em madeira. 

 

 

4. Avaliação: 

 4.1-Construção:  

  -Vc = Sc x Vu x Fo; onde, 

  -Vc = Valor da construção; 

  -Vu= Valor unitário de construção, obtido da 

tabela de custos unitários básicos de edificações do 

SINDUSCON SP, expresso em R$/m² - Apartamento padrão 

médio com elevador, referente ao mês de abril/2.025. 

  -Sc = Área construída; 
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  -Fo = Fator de obsolescência, obtido da 

tabela dos coeficientes de depreciação de edificações, 

em função da idade => D = 1-{[(i-5)/5]x7%}, nesse 

caso, D=0,86. 

  -Vc = Sc x Vu x Fo; 

  -Vc = 157,98 m2 x 1,548 x R$2.337,64/m2 x 0,86; 

  -Vc = R$ 491.642,18. 
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4. Valor do terreno: Efetuamos pesquisas em diversas 

imobiliárias do município de Avaré (Adilson imóveis, 

Imobiliária Estoril, Cegarra Imóveis), entretanto não 

obtivemos dados sobre terrenos semelhantes ao do 

imóvel em questão. Motivo pelo qual efetuamos 

pesquisas de imóveis nas proximidades, sendo que 

analisamos cinco amostras, das quais, um elemento foi 

descartado, encontrando a final, o valor do m² de 

terreno em R$760,78/m². 

 Desta feita o terreno do imóvel, como um todo, 

possui, em conformidade com a matrícula nº 29.730 do 

CRI de Avaré a área territorial total de 2.166,10m².  

 Assim, de acordo também com a matrícula nº 44.017, 

o Requerido possui o equivalente a 1,714% do todo do 

terreno, que representa o quantum de: 37,13 m² do 

todo.  
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Isto posto, 37,13m² x R$ 760,78/m² = 

Vt = R$ 28.247,76 

Este valor deverá ser incorporado ao valor da 

unidade habitacional, que totalizará: 

 

VI= R$ 519.889,94 (quinhentos e dezenove mil 

oitocentos e oitenta e nove reais e noventa e quatro 

centavos). 
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     Avaré, 06 de maio de 2.025. 

 

 

 

 

 

    Engº. José Francisco de O. Barbosa 

     CREA 060.138.571-5 
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*Obs. Quanto à última imagem apresentada ela se refere 

à vaga de garagem da unidade habitacional, a qual não 

se encontra inserida na penhora efetuada no rosto dos 

autos. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

Q
6x

6R
Z

cn
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 J
O

SE
 F

RA
NC

IS
CO

 D
E 

O
LI

VE
IR

A 
BA

RB
O

SA
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ica
 d

o 
Es

ta
do

 d
e 

Sa
o 

Pa
ul

o,
 p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
05

/2
02

5 
às

 1
5:

01
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

AV
R2

57
00

32
83

99
   

  .

fls. 286



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 353



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 354



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 355



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 356



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 357



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 358



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 359



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 360



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 361



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 362



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 363



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 364



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 365



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 366



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

lrc
T

dg
gR

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 367



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

G
o4

rB
Ir

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 368



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

G
o4

rB
Ir

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 369



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

G
o4

rB
Ir

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 370



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

G
o4

rB
Ir

2.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 371



P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

24
71

-6
1.

20
23

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

kQ
Ji

m
pP

9.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

E
LO

 R
O

D
R

IG
O

 D
E

 A
S

S
IS

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
8/

11
/2

02
5 

às
 1

7:
46

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
A

V
R

25
70

09
09

54
5 

   
 .

fls. 372



Mercados

Imóveis: veja quanto custa vender e alugar a vaga

na garagem

Práticas permitidas pelo Código Civil devem ser reguladas em cada prédio; venda

chega a ser feita por 15% o valor do imóvel

Flavia Furlan

14/02/2008 06h33

SÃO PAULO – As facilidades no momento da compra estão estimulando a aquisição de

veículos. Para se ter uma idéia, de acordo com a Anfavea (Associação Nacional dos

Fabricantes de Veículos Automotores), no primeiro mês de 2008, as vendas e

Publicidade
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produção de carros revelaram os melhores resultados já obtidos para meses de

janeiro. Diante desse cenário, um item nos imóveis se torna indispensável: a vaga na

garagem.

Causadora de conflitos entre os moradores de um prédio, uma boa vaga pode

valorizar o imóvel, assim como uma ruim pode ser determinante para que o

interessado desista do apartamento. O Código Civil permite aluguel e venda da vaga,

prática bastante usada pelos moradores e que deve ser regulada pela assembléia

condominial. Mas você sabe quais os valores para alugar e vender a vaga?

Venda

A venda só é possível se a vaga estiver em escritura diferenciada do imóvel. De acordo

com a gerente geral da Lello Imóveis, Roseli Hernandes, o valor da vaga chega a 15%

do preço do apartamento, sendo o valor médio de 10%. “Se o imóvel é de R$ 300 mil,

vale R$ 30 mil”. O valor é equivalente ao de outro carro. Analise, para ver se não

compensa trocar de apartamento, ao invés de adquirir a vaga.

Análise de Ações com Warren Buffett

BAIXE AQUI DE GRAÇA

A gerente geral ainda disse que existem casos em que a vaga está detalhada na

escritura do imóvel e, em outros, ela está à parte. Na primeira situação, a área da vaga

é contabilizada para pagamento de IPTU (Imposto Predial Territorial Urbana) junto com

o imóvel e, na segunda, separadamente. Por isso, antes de adquirir uma outra vaga,

pense também na documentação e nos encargos incidentes.

Início Últimas Notícias Mercados Onde Investir Política Economia M

0.07% GGBR4 R$18,61 -0.48% Ibovespa 156.835pts -0.10% DÓLAR R$5,32 -0,28% BITCOIN R$496.0

Planilha Grátis
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Aluguel

Normalmente, o interesse para a locação parte de pessoas do próprio edifício, e

existem várias maneiras de pagar o aluguel. Quem coloca a vaga à disposição pode

cobrar o preço de um estacionamento comum. “Se o valor é de R$ 200 na região, a

pessoa pede esse preço”, disse. Mas o morador ainda pode pedir para o interessado

pagar o condomínio, dependendo dos valores.

Outras pessoas pedem uma determinada porcentagem do valor do imóvel. Em todos

os casos, para não criar conflitos com a vizinhança, o mais importante é manter um

contrato e pedir recibo que comprove o pagamento do aluguel.

Continua depois da publicidade

Convivência

Já que a vaga na garagem pode ser motivo de brigas nos prédios, o melhor é ficar

atento no momento de alugá-la, vendê-la ou apenas escolhê-la. Veja abaixo algumas

orientações dadas por Roseli:

Conheça bem o regulamento do prédio, principalmente com relação à questão

‘vaga na garagem’;

Em alguns prédios, há sorteios de vagas. Muitas vezes, quem atrasou o condomínio

um dia não participa, então, fique atento às regras;

Na hora de comprar ou alugar, conheça a vaga para ver se comporta seu carro.

Sempre estacione com atenção, para não atrapalhar a manobra dos vizinhos;

Pense na estrutura familiar, ou se comprou o imóvel e terá condições de adquirir

uma nova vaga, porque planeja dar um carro de presente para o filho.
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Tópicos relacionados

Mercados Aluguel Automóveis Condomínio Contrato

Encargos Imóveis Meios de pagamento Temporada de Balanços

Veículos

Flavia Furlan

Conteúdo Promovido

PATROCINADO - DARADA

Uma câmara de rasto

capta o que ninguém

deveria ver

INFOMONEY.COM.BR

FGC estima pagar R$ 41

bi em garantias por caso

Master; diz ter R$ 122 b…

PATROCINADO - DARADA

Ayla Kirstin, a Mulher

Equina: Vídeos

hipnotizantes!

INFOMONEY.COM.BR

Oncoclínicas (ONCO3)

diz que exposição

contábil ao Master é de…

PATROCINADO - DARADA

Frase de piloto durante

queda de avião comove a

internet

INFOMONEY.COM.BR

Trump diz que príncipe

saudita "não sabia de

nada" sobre jornalista…

PATROCINADO - VOCÊ SABIA DISSO INFOMONEY.COM.BR PATROCINADO - PAPERELA
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