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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Em atenção à solicitação, apresenta-se o presente Parecer Opinativo de Comercialização 

Imobiliária, com fundamento no Artigo 3º Lei n.º 6.530/1978. 

A finalidade do presente parecer é a determinação do valor de mercado do imóvel para 

fins de comercialização. 

Para realizar a avaliação, utiliza-se o método comparativo de mercado com base no valor 

do metro quadrado na região, bem como a sua localização, infraestrutura, zoneamento, 

idade do condomínio, entre outros aspectos, pelo que, avalia-se da seguinte forma: 

 

1. Descrição e identificação do imóvel: 

Endereço: Rua São Marcos, 300 (lote 08, 09 e 10 da quadra K), 

Loteamento São Francisco, Porto Feliz - SP 

Tipo:  Terreno e área edificada 

Área do terreno:  3.000 m² 

Área edificada: 255 m² 

Matrícula:  20688, 20698 e 20700 

Inscrição municipal 01.3.109.0087.001.077, 01.3.109.0112.001.527 e 

01.3.109.0062.001.405 

 

2. Mapas e documentos: 
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3. Pesquisa de mercado: 

Terreno: 

Referências Link Valor do m² 
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Ref. 1  https://www.bandimoveis.com.br/imovel/terreno/venda/port

o-feliz/sp/sao-francisco/TE0347_BAND 

R$ 150,00 

Ref. 2 https://www.iportofeliz.com.br/imoveis/chacara-a-venda-em-

porto-feliz-sp-v239/ 

R$ 65,36 

Ref. 3 https://www.iportofeliz.com.br/imoveis/chacara-a-venda-no-

bairro-colonia-rodrigo-e-silva-em-porto-feliz-sp-v300/ 

R$ 72,73 

Valor médio do metro quadrado: R$ 96,03 (noventa e seis reais e três centavos) 

 

Área construída: 

Referências Link Valor do m² 

Ref. 1  https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-

conjunto-habitacional-agostinho-alcala-bairros-porto-feliz-

com-garagem-200m2-venda-RS280000-id-

2888852075/?source=ranking%2Crp 

R$ 1.400,00 

Ref. 2 https://www.lopes.com.br/imovel/REO934065/venda-

sobrado-2-quartos-porto-feliz-residencial-humberto-martelli 

R$ 1.800,00 

Ref. 3 https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/porto-

feliz/sp/centro/CA0460_BAND 

R$ 2.755,10 

Valor médio do metro quadrado: R$ 1.985,03 (mil, novecentos e oitenta e cinco reais e 

três centavos) 

 

4. Valor avaliado: 

Terreno: R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).   

Área construída: R$ 505.000,00 (quinhentos e cinco mil reais) 

 

R$ 795.000,00 (setecentos e noventa e cinco mil reais) 

 

5. Considerações finais: este valor pode variar de 5% a 10% para mais ou para 

menos, conforme oscilação do mercado. 
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São Paulo, 1 de julho de 2026. 

 

___________________________ 

Mariana das Dores Mitt 

CRECI-SP nº267685-F 

CNAI nº 051332 

 

 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Mariana das Dores Mitt

Data 01/07/2026 17:17:50.329 (UTC-0300)
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Endereço: Rua São Marcos, 300 (lote 08, 09 e 10 da quadra K), Loteamento São 

Francisco, Porto Feliz - SP 

Tipo:  Terreno e área edificada 

Área do terreno:  3.000 m² 

Área edificada: 255 m² 

Matrícula:  20688, 20698 e 20700 

Inscrição municipal 01.3.109.0087.001.077, 01.3.109.0112.001.527 e 

01.3.109.0062.001.405 

 

Elementos comparativos: 

Terreno: 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-porto-

feliz-bairros-porto-feliz-2600m2-venda-RS300000-id-

2840493414/?source=ranking%2Crp 

R$ 115,38 

Ref. 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-porto-

feliz-5300m2-venda-RS480000-id-

2811253060/?source=ranking%2Crp 

R$ 90,57 

Ref. 3 https://www.iportofeliz.com.br/imoveis/chacara-a-venda-

em-porto-feliz-sp-v239/ 

R$ 65,36 

Valor médio do metro quadrado: R$ 90,44 (noventa reais e quarenta e quatro centavos) 

 

Área construída: 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/port

o-feliz/sp/jardim-sao-bento/CA0493_BAND 

R$ 2.413,79 

Ref. 2 https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/port

o-feliz/sp/vila-martelli/CA0865_BAND 

R$ 1.120,00 

Ref. 3 https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/port

o-feliz/sp/conjunto-habitacional-agostinho-

alcala/CA0982_BAND 

R$ 2.362,20 
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Valor médio do metro quadrado: R$ 1.965,33 (mil, novecentos e sessenta e cinco reais e trinta 

e três centavos) 

 

 

Considerando às características do imóvel quanto à localização, metragem e média de 

preços da região, avalio o imóvel quanto ao valor de comercialização em: 

Valor de mercado do terreno: R$ 270.000,00 

Valor de mercado da área construída: R$ 500.000,00 

Valor total: 770.000,00 (setecentos e setenta mil reais  

 

E para que produza os seus efeitos legais e jurídicos, eu, Teófilo de Sousa Barbosa, 

Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2ª Região sob nº 242108-F, assino este Parecer, que foi 

elaborado de acordo com o artigo 3º da Lei nº 6.530, de 1978. 

 

São Paulo, 1 de julho de 2026. 

 

____________________________ 

Teófilo de Sousa Barbosa 

CRECI/SP nº 242108 

Assinado digitalmente via ZapSign por

Teófilo de Sousa Barbosa
Data 01/07/2026 17:03:30.440 (UTC-0300)
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PARECER OPINATIVO DE COMERCIALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Por solicitação, apresento o presente parecer, cuja finalidade é realizar a análise 

mercadológica do seguinte imóvel: 

 

Endereço: Rua São Marcos, 300 (lote 08, 09 e 10 da quadra K), Loteamento 

São Francisco, Porto Feliz - SP 

Tipo:  Terreno e área edificada 

Área do terreno:  3.000 m² 

Área edificada: 255 m² 

Matrícula:  20688, 20698 e 20700 

Inscrição 

municipal 

01.3.109.0087.001.077, 01.3.109.0112.001.527 e 

01.3.109.0062.001.405 

 
Para a elaboração deste parecer, foi realizada uma pesquisa de mercado com 

levantamento de imóveis similares na mesma região, analisando valores médios 

praticados para venda. Os critérios de avaliação considerados incluem localização, 

metragem, padrão construtivo, demanda local e outros fatores que influenciam 

diretamente no valor do imóvel. 

 

Elementos comparativos: 

Terreno 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  https://www.imobiliariamoncoes.com.br/imovel/terreno-

porto-feliz-5-000-m/TE0130-MONE?from=sale 

R$ 74,00 

Ref. 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-porto-feliz-

bairros-porto-feliz-2600m2-venda-RS300000-id-

2840493414/?source=ranking%2Crp 

R$ 115,38 

Ref. 3 https://www.iportofeliz.com.br/imoveis/chacara-a-venda-no-

bairro-colonia-rodrigo-e-silva-em-porto-feliz-sp-v300/ 

R$ 72,73 

Valor médio do metro quadrado: R$ 87,37 (oitenta sete reais e trinta e sete centavos) 
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Área construída 

Referências Link  Valor do m² 

Ref. 1  https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/porto-

feliz/sp/vila-alcala/CA0697_BAND 

R$ 3.200,00 

Ref. 2 https://www.bandimoveis.com.br/imovel/casa/venda/porto-

feliz/sp/vila-martelli/CA0865_BAND 

R$ 1.120,00 

Ref. 3 https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-

conjunto-habitacional-agostinho-alcala-bairros-porto-feliz-

com-garagem-200m2-venda-RS280000-id-

2888852075/?source=ranking%2Crp 

R$ 1.400,00 

Valor médio do metro quadrado: R$ 1.906,67 (mil novecentos e seis reais e sessenta e 

sete centavos) 

 
 
Com base na análise realizada, o valor total estimado para venda do imóvel é de 

aproximadamente R$ 745.000,00 (setecentos e quarenta e cinco mil reais), 

considerando uma margem de 5% para mais ou para menos, a depender da oscilação do 

mercado. 

Por fim, declaro que este parecer opinativo foi elaborado com base em 

informações disponíveis no momento da análise e encontra respaldo legal no Artigo 3º 

Lei n.º 6.530/1978. 

 

São Paulo, 1 de julho de 2026. 

 

 

Murilo Rocha Silva dos Santos 

CRECI/SP nº 262067 
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Murilo Rocha Silva dos Santos
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