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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
VOTORANTIM/SP

Processo n® 0000862-25.2000.8.26.0663

ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES
ALMEIDA, engenheira civil, CREA-SP n?® 5.060.125.802 e perita nomeada por Vossa
Exceléncia nos autos de “Execucao Fiscal - ICMS/ Imposto sobre Circulacdo de
Mercadorias”, em que figura como requerente: Fazenda Publica do Estado de Séao
Paulo, e como requerido: Industria Mineradora Pagliato Ltda, apds ter procedido aos
estudos necessarios, bem como a vistoria "in loco", vem respeitosamente perante

Vossa Exceléncia apresentar o seu:

LAUDO TECNICO

N. Termos

P. Deferimento

Sorocaba, 03 de junho de 2025.

ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA
Eng? Civil CREA-SP 5.060.125.802
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1. PRELIMINARES

1.1. OBJETIVO DA PERICIA

Instruir a pericia determinada nos autos de “Execucéao Fiscal - ICMS/ Imposto
sobre Circulagdo de Mercadorias”, em que figura como requerente: Fazenda Publica
do Estado de Sao Paulo, e como requerido: Industria Mineradora Pagliato Ltda,
processo n® 0000862-25.2000, em tramite por este D. Juizo do Cartorio da 12 Vara
Civil de Votorantim.

Verificar através de vistoria “in loco”, o valor atual de mercado do imdvel

situado na Avenida Vitalino Pagliato, n® 1.100, Bairro Capoavinha — Votorantim/SP.

1.2. RESUMO DA ACAO

Trata a presente Ag¢do de Execucao Fiscal - ICMS/ Imposto sobre Circulagcao
de Mercadorias.

No més de julho do ano de 2000 iniciou-se um processo de cobranca das
dividas tributarias nao pagas pelo requerido, onde o0 mesmo apresentou como itens
para penhora:

v' Em agosto/2000, 59.800 (cinquenta e nove mil e oitocentos) sacas de cal
hidratada MINERCAL 20 (fls. 11).

v' Em agosto/2014, solicitou a substituicdo dos itens penhorados, alegando
que o produto (cal hidratada) deixou de ser fabricado pela executada,
apresentando em troca o imével de matricula n® 3158 do 1°ORI de
Sorocaba (fls. 67).

O imével de matricula n® 3158, foi avaliado pelo Oficial de Justica no valor
de R$ 45.254.000,00 com data-base julho de 2016 (fls. 137).

v Em agosto/2017, o requerente apresentou dois iméveis para serem

penhorados em garantia das dividas, ou seja, as matriculas n° 15.565 e
15.566 do 1° ORI de Votorantim (fls. 155).
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Os dois imbveis de matriculas n°® 15.565 e 15.566, foram avaliados no
processo n® 0004978-91.2006.4036110 pelo Oficial de Justica no valor de R$
69.023.700,00 com data-base abril de 2017 (fls. 246).

Em decisdo datada de 03/2018, foi nomeada empresa para proceder com o
leildo dos imdveis (fls. 253).

Os dois iméveis de matriculas n® 15.565 e 15.566, foram avaliados no
processo n® 000090-03.2001.8260663 pelo Oficial de Justica no valor de R$
70.100.200,00 com data-base julho de 2018 (fls. 291).

Em decisdao datada de 07/2018, determinou-se a retirada dos imdveis das
hastas publicas, uma vez que o imovel da matricula n® 15.566 ndo constava no
edital do leildo (fls. 292).

A empresa nomeada para e execucao do leildo, explicou que a matricula de
fato penhorado nos autos era a de n® 3.158 do 12 ORI de Sorocaba, que originou
nova matricula, a de n® 15.565 do 1° ORI de Votorantim, logo a matricula 15.566 do
12 ORI de Votorantim nao fez parte do edital pois ndo fez parte da penhora nos
presentes autos. Esclareceu ainda que a matricula n® 15.566 foi originada de outra
matricula, a de n® 3.159 (fls. 307).

Em decisdo datada de 06/2024, o D. Juiz verificou que o imével penhorado,
objeto da matricula 15.565, designado por Sdo Domingos "A", é contiguo ao imovel
objeto da matricula 15.566, designado por Sdo Domingos "B". Observou ainda, que
ambos os imoveis compartilham da mesma construcao, "onde foi edificado o prédio
namero 1.100 da Av. Vitalino Pagliato, com 4.093,00 metros quadrados”.
Constatando que, o prosseguimento do leilao nessas condi¢des, sem definir se as
areas dos imoéveis sao passiveis de divisao comoda e, ainda, definir se a avaliagéo
feita pelo oficial de justica levou em consideracao tais circunstancias, podera gerar
grave prejuizo em caso de eventual arrematagédo. Por este motivo, solicitou que a
Fazenda Publica do Estado se manifesta-se, informando se tem interesse no
reforgo/ampliacdo da penhora, com a inclusdo do imével objeto da matricula 15.566
pois sao contiguos e, ao que consta, sobre ambos ha uma construcao
compartilhada (fls. 405).

Em peticdo datada de 06/2024 a Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo,
requereu a penhora também do imdvel contiguo, referente a matricula n® 15.566.
(fls. 417).
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Em decisao datada de 06/2024, o D. Juiz, determinou a penhora também da
imével matricula n® 15.566, bem como determinou que diante da peculiaridade do
caso e da complexidade que envolve a avaliacdo dos imdveis, que sdao contiguos e
possuem construcdo compartilhada, a avaliagdo devera ser executada por perito,
onde esta signataria foi nomeada para a elaboragcéo do Laudo Técnico de Avaliacao

dos Imdéveis (fls. 419).

1.3. DO BEM AVALIANDO.

Para melhor compreensdao sobre a presente acao, elaborou a pericia
estudos junto aos autos, bem como diligéncias junto a prefeitura, para obtengéo das
informacdes dos imdveis, necessarias para elaboracdo da avaliacdo, conforme

segue:

LIVRO N*2 | | noam "mé \l

REGISTRO GERAL VOTOR.ANTIM ‘SP %3
r—— ) ¢ danan / CNS [2]+] OONGEWHAQONALDCJUBTICA 1418
m??‘l.slga I f :1 Votorantim, 26 de fcverelro de2015 .- °

!,.OVEL grrenc deno'mnado SAO DOMINGOS " ",\situéda':nesta'ci,d B,
Estado c'o Qéo Pauic, nc bairro do Vossoroca ou ~Jucurupava, com.as: .
|sequintes confrontagiiés: de um lado por cerca com a ‘estrada 'velha ‘de’
Pirdade; d= outro lado per cerca com Juvenal de Campos. Filho; por outro, por
agaa, oorn Antonie Boava e por outro lado, por cerca com Isabel de Haro,
Lencerranto 2 area de 41,14 has., equivalente a 17 alquelres. mais-ou menos.
iEdaﬁcagdo prédio n° 1 100" da Avenida Vitalino Paghato com 4093 00
,motros yuadrados. __ ; ™

..

Inscricao F m,h‘.lana. u/ 42.55. 06001.00. 000 1.06 (em ma:or porgao) o R

Proprisiaria: ‘HOJSTMA MINERADORA PAGLIATO LTDA CNPJ n°' g
71.468.417/0001-21, com sete em Sorocaba-SP na Rodovla Raposo Tavaras
Km. 104, ipanema das Pedras. -

Registrc Anterior: R 1, de 23/06/1978, da matricula n° 3. 158 do 1% Of cial de ;
Registro de Iméveis da Lomarca de Sorocaba Eslado de Séo: Paulo* G o3

Gabrieta Hardér Campanim- scrévente . |
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LIVRO N°2 L. '~ REGISTRO DE IMOVEIS

REGIS’I‘RO GERAL o VOTORANTIM-SP ',
= malricula g ;. CNS DO CONSELHO NAGIONAL DE JUSTIGA: 14.186.7
. 15.566 ]- Voto\"anttm 26 de fevercuo de 2015 :

IMOVEL Teneno denommado SAO DOMINGOS "B" s:tuado nesta c:dade
Estado ‘de -S8p Paulo; ‘no bairo do Vossorocd ou- Jucurupava com - as
_ seguintes” confrontagbes na frente com a estrada velha de Piedade:“de um
lado com a estrada, -do Jucurupava; de cutro com Elias -Raimundo dq
Nascimento ou sucessores por cerca de arame e nos fundos, por um rio, com®
terra de Antonio ‘Boava, encerrando a érea de-7,26 has., equivalente a 3

algdeires. Edificacdo: prédio n° 1. 100.da Avenlda Vitalmo Pagliato, com
4.093,00-metros quadrados {

v ,f«"
o

Inscrigdo lmobtllénaf 07.42 55 0001. 00. 000 4 1l 06 (em maior porgao)

! Proprietéria lNDUSTRIA MINERAD ORA PAGLIATO LTDA CNPJ n°
71.468.417/0001-21, com seéde em SorocabaSP na Rodovia Raposo Tavares,
Km. 104 Ipanema das Pedras. 4

Registro Anterior: R.1, de 23/06/1976 da matricula n®- 3 159 do 1° Oﬂclal de

i Regw-tro de Imoveis da Comarca de Sorocaba Estado de Séo: Paulo""

Gabriela Harder Campanini Escregte 3

CADASTRO TECNICO DA PREFEITURA DE VOTORANTIM

Inscrigdo Cadastral: 0742.55.0001.00.000.1.06
Area de terreno: 464.980,00 m?

Testada: 170,00 m

Area construida: 16.438,11 m?2

Valor venal do imével: R$ 43.045.197,95 (ano 2025)

OBS: Na soma das areas nas matriculas n® 15.565 e 15.566, totalizam 484.600,00
m2, a qual foi reduzida para a é&rea apresentada no cadastro municipal de
464.980,00 m? devido a implantacao do trevo de acesso a SP 79 e da Avenida
Vitalino Pagliato.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM
IPTU - EXERCICIO 2025
Inscrigdo Cadastral 074255000100000106 Nimero do Aviso 1025028686
Contribuinte
INDUSTRIA MINERADORA PAGLIATO LTDA.
Local do Imovel
54720 VITALINO PAGLIATO AV. 01100
ITAPEWA Quadra: Lote: GLEBA 1
Enderego de Entrega
VITALING PAGLIATO AV. 01100 620
ITAPEWA 18117487 VOTORANTIM 5P
2% yia emilida pElS Iriternat
PREFEITURA MUNICIPAL DE VOTORANTIM
Inscrigho Cadastral DADOS DO LANGAMENTO
(250100002150 AREA TERRENG! 46498000 TIPO: o
anibilnty TESTADA 17000 EST CONSERV. BOM
INDUSTRIA MINERADORA PAGLIATO LTDA.
AREA CONSTRUIDA: 16438 11 ALlQ. TERREND: 0,0000
Local da Wavel UTILZAGAD: INOUSTRIAL ALIC, PREDIAL 0,0150
BATZ0 VITALING PAGLIATO AV, 01100 CLASSE. HNDUSTRIAIS
ITAPEVA 18117487  Cuadra Lote: GLEBA 1 VALORES DO LANCAMENTOD
Endereco de Entrega VALOR VEMAL 0O TERREMO: 3040011837 N°. DE PARCELAS: 10
VITALING PACLIATO AV 01100 B0 VALORVENAL Dk CONSTRUCRD: e
rikasA G GFaRAL g5 VALOR VENAL DD IMGVEL 4304519705 VALOR UMICA (RS  640.161,20
MPOSTO TERRITORIAL (RS): 0,00 ,
VALOR PARCELADO (RS) 65307476
CHAwE da eEaes IMPOSTO PREDIAL (RS) 645 677.07
I2XGVDIGOY
VALOR LIXO (RS} 7.380,23
DESCONTO CONFORME ART. 113, 1, CTM: 2% A VISTA TAXA DE EXPEDIENTE (RS} 16,50
TOTAL DO CARNE (RS): 65307476

2. DA VISTORIA

A vistoria no imovel foi realizada no dia 10 de abril, as 9:00 horas, onde
estavam presentes além desta signataria, o Sr. Adjair Pagliato (proprietario), Dra.
Vivian (procuradora do requerido), Eng. Civil Caio Bruno (Assistente Técnico do
requerido), Eng. Ambiental Roberto (Assistente Técnico do requerido), Arg. Celso
(Assistente Técnico do requerido), Sr. Gleydson (Assistente Técnico do requerido),
onde constatamos, as caracteristicas fisicas, benfeitorias, padrao construtivo e
estado de conservagéo das edificagoes.

OBS: Nenhum representante do requerente compareceu a vistoria.
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2.1. CARACTERIZACAO DO LOCAL

Localizacao: Av. Vitalino Pagliato, n® 1.100, Bairro Capoavinha — Votorantim/SP.

Corrego Itingo
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O imovel tem acesso pela Rodovia SP. 79 (Rodovia Raimundo Antunes

Soares),

préximo a sua confluéncia com a SP. 264 (Rodovia Jodo Leme dos

Santos), a qual tem seu marco inicial na altura do Km 102 da SP. 270 (Rodovia

Raposo Tavares), distando aproximadamente 12 Km dos centros das cidades de

Sorocaba e Votorantim.
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O local é dotado dos seguintes melhoramentos publicos: pavimentacao
asfaltica, guias, sarjetas, rede de energia elétrica, rede de agua e esgoto, rede de
telefonia, iluminagao publica, etc.

De acordo com o zoneamento do municipio de Votorantim, o imével encontra-
se inserido em ZIRC (Zona Industrial, Residencial e Comercial), préximo da Rodovia
Raposo Tavares. O imével esta situado em uma regido caracterizada pelo padrao
construtivo médio/alto, com populagdo de poder aquisitivo médio/alto, préximo a
grandes condominios residenciais, tais como: Condominio Residencial Fazenda

Imperial, Ecoresidencial Fazenda Jequitiba, Green Valley, bem como os

Condominios Alphaville 1,2,3 e 4.

[ ] ZIRC 600 ZONA INDUST. / RESID. E COMERCIAL “
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2.2. VERIFICACAO DO IMOVEL

O terreno possui formato irregular, topografia ondulada com declives suaves
e parte plana na porgéao adjacente a Avenida Vitalino Pagliato.

A gleba é toda fechada por cerca, sendo parte com tela tipo alambrado e
cedrinho.

FOTO 01: Entrada do imével.

O imdével foi ocupado por um complexo industrial composto por trés unidades
destinadas a producao de cal hidratada, argamassa colante e calcario agricola, que
foi desativada entre os anos de 2010 e 2011.

Havia, ainda, edificac6es destinadas as atividades administrativas e de apoio,
arruamento e ajardinamento, além de areas destinadas as atividades esportivas e

lazer dos funcionarios.
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3. DA AVALIACAO

3.1. CRITERIOS

Neste laudo, procuramos nos deter somente ao campo da engenharia
técnica, empregando os meios a ela atinentes.

Assim sendo, temos por objetivo lastrear as ponderagdes e conclusées aqui
reportadas dentro dos dados que puderem ser tecnicamente aferiveis a nossa area
de atuacao.

A conduta pericial constou de estudo dos autos, diligéncia pericial a
propriedade, estudo, elaboragéo e confeccao de laudo pericial.

De acordo com pesquisas de ofertas colhidas da regidao, encontramos 0s
valores de mercado dos imoOveis em questdo, calculado como demonstrado em
anexo a este trabalho, seguindo as prescricbes normativas, dando o grau de

precisao normal segundo a NBR 5676.

3.2. METODOLOGIA DA AVALIACAO

Diretrizes

O presente laudo de avaliacdo obedece como diretrizes gerais, as normas
técnicas e recomendacdes da ABNT — Associacédo Brasileira de Normas Técnicas,
bem como as do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia.

Metodologia Basica

Conforme prescreve o IBAPE, em especial na “Norma Técnica para
Avaliagcdo de Imoveis”, a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em
pesquisa de mercado com maior niumero possivel de elementos comparativos
contemporaneos e similares ao imovel avaliando. Assim sendo, o método basico
para o calculo do valor do imovel objeto deste trabalho, serd o Método Comparativo

Direto, utilizando como ferramenta de homogeneizacgéo a inferéncia estatistica.

10
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Método Comparativo Direto para avaliacao dos terrenos.

Através deste método, o valor do imével é atribuido através da comparacgao
direta com as informacbes de elementos assemelhados, apdés o adequado
tratamento e homogeneizagdo dos dados obtidos através de pesquisa no mercado
imobiliario local, envolvendo precos comercializados ou ofertados, e as demais
caracteristicas, atributos e fatores que possam influenciar no resultado, conforme

demonstrado no Anexo I.

Método de Quantificacao de Custo para avaliacao das benfeitorias.

Através deste método, o valor do custo das benfeitorias é atribuido
calculando a reedicdo de benfeitorias ou custo de reproducdo, podendo ser

apropriado pelo custo unitério basico de construcéo.

3.3. PESQUISAS

As pesquisas imobilidrias realizadas pela pericia para apuragdo do valor
unitario da gleba limitaram-se a iméveis com o mesmo potencial de aproveitamento
do bem avaliado, ou seja, glebas com vocacao para empreendimentos residenciais,
ou industriais, como condominios. Foram consideradas, como variaveis
influenciadoras na formacao do valor, o tamanho da gleba e sua localizacéo,

conforme detalhado no Anexo Il.

3.4. CALCULOS DOS VALORES
GLEBA/TERRENO

VuH - Valor Unitario Homogeneizado > R$ 172,51/m2
A - Area do terreno > 464.980,00 m2
Vi=Vuux A

Valor da gleba = R$ 70.213.699,80

11
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RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABA!SP04

aaaalmeida@yahoo.com.br

(15) 99661.4690 (15) 3326.6941

FOTOS 02/05: Deposito de Areia e Fabrica 5, com area construida de 3.338,16m?2,

construgdo em estrutura pré-moldada de concreto e fechamento em alvenaria de

blocos de concreto aparentes, cobertura em telhas de zinco sobre estrutura

metalica, piso de concreto armado, esquadrias metélicas e de madeira.

ipape s=

3.3

PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais & com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metalicas ou de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquitetdnico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito
gira em torno de seis a oito metros de altura.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

PREDIO 1 DEPOSITO DE AREIA E FABRICA 5

AREA CONSTRUIDA (m?) 3.338,16

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA galpdo padrdao médio

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,659

IDADE APARENTE (anos) 32

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 80

ESTADO DE CONSERVAGAO F = Necessitando de reparos simples a importamtes
HOSS-HEIDECKE 0,4810

FATOR DEPRECIACAO FOC 0,5848

VALOR DA BENFEITORIA 3.338,16 X RS$S2.067,04 X 1,659 X 0,5848 X RS6.694.371,04

15
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RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABA/SP06

aaaalmeida@yahoo.com.br

(15) 99661.4690 (15) 3326.6941

FOTOS 06/07: Escritério com area construida de 66,75 m2, construgdo convencional

com alvenaria de bloco de concreto simples, telhas de fibro cimento, piso ceramico,

esquadrias metalicas e de madeira.

3.2 PADRAO SIMPLES

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou
outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgdes médias, em geral até dez metros,
em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto. Coberturas de telhas de barro, fibrocimento ou metalica sobre tesouras de madeira
ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco
ou reboco, ou sem revestimentos. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-

-direito em geral chega até seis metros de altura.

PREDIO 2 ESCRITORIO

AREA CONSTRUIDA (m?) 66,75

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritdrio padrdo simples

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,125

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 70

ESTADO DE CONSERVAGAO F = Necessitando de reparos simples a importamtes
HOSS-HEIDECKE 0,4688

FATOR DEPRECIACAO FOC 0,57504

VALOR DA BENFEITORIA

66,75 X R$2.067,04 X 1,125 X 0,57504 X RS 89.258,74
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ANDREA ALMEIDA aaaalmeida@yahoo.com.br

‘ 1‘ 1 (15) 99661.4690 (15) 3326.6941

PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 08/17: Prédio da Diretoria, Escritério, Auditério e Almoxarifado, com area
construida de 900,00 m2?, dois pavimentos, construgdo convencional com vigas e
pilares de concreto aparentes, com alvenaria de bloco de concreto simples, telhas
de fibrocimento, revestimentos em argamassa corrida e pintura latex, azulejos até o
teto nas ares frias, revestimentos em pedras decorativas, piso ceramico, esquadrias

de ferro e madeira, recepgcédo com porta de vidro temperado.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

34 PADRAO SUPERIOR

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 10% da area construi-
da, projetados para grandes vaos, utilizando estruturas especiais metalicas, de concreto pré-
-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de concreto pro-
tendido. Fachadas com tratamento arquitetdnico, utilizando painéis de vidro, pintura a latex,
revestimento cerdmico ou outros materiais. Areas externas com tratamento paisagistico, pavi-
mentagao, tendo como dependéncias acessdrias vagas de estacionamento, guarita, plataforma
de carga e descarga, dentre outras. Possuem piso de alta resisténcia e o pé-direito € maior que
8 metros geralmente.

PREDIO 3 DIRETORIA, ESCRITORIO, AUDITORIO E ALMOXARIFADO

AREA CONSTRUIDA (m?) 900,00

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritdrio padrdo superior

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,872

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 80

ESTADO DE CONSERVACAO E =Necessitando de reparos simples

HOSS-HEIDECKE 0,6043

FATOR DEPRECIACAO FOC 0,68344

VALOR DA BENFEITORIA 900,00 X RS$S2.067,04 X 1,872 X 0,68344 X RS 2.380.113,28
23
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 18/21: Prédio Administrativo, com area construida de 552,00 m?, construcao
convencional com vigas e pilares de concreto aparentes, com alvenaria de bloco de
concreto simples, telhas de fibrocimento, revestimentos em argamassa corrida e
pintura latex, azulejos até o teto nas areas frias, piso ceramico, esquadrias de ferro e

madeira, divisérias para os ambientes.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

i3 PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metilicas ou de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito
gira em torno de seis a oito metros de altura.

PREDIO 4 PREDIO ADMINISTRATIVO

AREA CONSTRUIDA (m?) 552,00

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritdrio padrdao médio

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,659

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 80

ESTADO DE CONSERVAGAO E = Necessitando de reparos simples

HOSS-HEIDECKE 0,6043

FATOR DEPRECIAGAO FOC 0,68344

VALOR DA BENFEITORIA 552,00 X R$2.067,04 X 1,659 X 0,68344 X RS 1.293.703,46
26
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 22/23: Laboratérios, com area construida de 537,50 m2, composto por trés
prédios, construgdo convencional com vigas e pilares de concreto, com alvenaria de
bloco de concreto simples, telhas de fibrocimento, revestimentos em argamassa
corrida e pintura latex, azulejos até o teto nas areas frias, piso ceramico, esquadrias

de ferro e madeira, divisérias para os ambientes.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

3.2 PADRAO SIMPLES

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou
outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgdes médias, em geral até dez metros,
em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto. Coberturas de telhas de barro, fibrocimento ou metalica sobre tesouras de madeira
ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco
ou reboco, ou sem revestimentos. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-

-direito em geral chega até seis metros de altura.

PREDIO 5 LABORATORIOS

AREA CONSTRUIDA (m?) 537,50

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritorio padrao simples

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,125

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 70

ESTADO DE CONSERVAGAO E =Necessitando de reparos simples

HOSS-HEIDECKE 0,5748

FATOR DEPRECIAGAO FOC 0,65984

VALOR DA BENFEITORIA 537,50 X RS$2.067,04 X 1,125 X 0,65984 X RS 824.742,76
28
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 24/25: Fabrica de hidratacdo, com area construida de 1.373,31 m2,
composta por galpao industrial em estrutura de concreto pré-moldada, telhas de

zinco, sem fechamento lateral.

4.2 PADRAO MEDIO

Cobertura de telhas de barro, fibrocimento, metalica ou material equivalente envolvendo vaos
médios, apoiada sobre estrutura de madeira, metalica ou de concrete pré-moldado; com ou sem
forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto, eventualmente estruturado, em geral com re-

vestimentos diversos. Pedem utilizar como apoio, muros ou paredes de oufras edificagdes.

PREDIO 6 FABRICA DE HIDRATAGCAO

AREA CONSTRUIDA (m?) 1.373,31

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA cobertura padrdao médio

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 0,293

IDADE APARENTE (anos) 10

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 20

ESTADO DE CONSERVACAO F = Necessitando de reparos simples aimportamtes

HOSS-HEIDECKE 0,4175

FATOR DEPRECIAGAO FOC 0,47575

VALOR DA BENFEITORIA 1.373,31 X RS2.067,04 X 0,293 X 0,47575 X  R$395.698,02
30
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FOTOS 26/27: Depésito e oficina mecanica, com area construida de 3.850,37 m2,

composta por galpao industrial em estrutura de concreto pré-moldada com vao livre

de 20,00m, cobertura em estrutura metalica, telha de zinco, piso em concreto

industrial, esquadrias de ferro e madeira.

33

PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metilicas ou de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito
gira em torno de seis a oito metros de altura.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

PREDIO 7 DEPOSITO E OFICINA

AREA CONSTRUIDA (m?) 3.850,37

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA galpdo padrdao médio

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,659

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 80

ESTADO DE CONSERVAGAO E =Necessitando de reparos simples
HOSS-HEIDECKE 0,6043

FATOR DEPRECIAGAO FOC 0,68344

VALOR DA BENFEITORIA 3.850,37 X RS$2.067,04 X 1,659 X 0,68344 X RS$9.023.980,02
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 28/29: Ensacadeira, com area construida de 1.144,00 m?, composta por
galpdo industrial em estrutura de concreto pré-moldada e estrutura em alvenaria

convencional, cobertura em estrutura metalica e telha de zinco.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

i3 PADRAO MEDIO

Com um pavimento ou mais e com area administrativa na ordem de 15% da area construida,
projetados para vaos, em geral, superior a dez metros, utilizando estruturas metilicas ou de
concreto pré-moldado ou armado no local. Coberturas metalicas ou telhas pré-moldadas de
concreto protendido. Fachadas com tratamento arquiteténico simples, pintadas a latex, com
revestimento de cerdmica ou outros materiais. Areas externas com piso cimentado ou concre-
to simples, podendo ter partes ajardinadas. Podem ter piso de alta resisténcia e o pé-direito
gira em torno de seis a oito metros de altura.

PREDIO 8 ENSACADEIRA

AREA CONSTRUIDA (m?) 1.144,00

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA galpdo padrao médio

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,659

IDADE APARENTE (anos) 60

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 80

ESTADO DE CONSERVACAO H = Necessitando de reparos importantes a edificacdo s/ valor

HOSS-HEIDECKE 0,0883

FATOR DEPRECIAGCAO FOC 0,27064

VALOR DA BENFEITORIA 1.144,00 X RS$2.067,04 X 1,659 X 0,27064 X RS$1.061.728,01
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PREDIO 9: Seguranca e Medicina no Trabalho

FOTO 30
FOTO 31
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 30/31: Seguranca e Medicina no Trabalho, com area construida de 132,00
m?2, construgdo convencional com vigas e pilares de concreto, com alvenaria de
bloco de concreto simples, telhas de fibrocimento, revestimentos em argamassa
corrida e pintura latex, azulejos até o teto nas areas frias, piso ceramico, esquadrias

de ferro e madeira, divisérias para os ambientes.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

3.2 PADRAO SIMPLES

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou
outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgdes médias, em geral até dez metros,
em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto. Coberturas de telhas de barro, fibrocimento ou metalica sobre tesouras de madeira
ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco
ou reboco, ou sem revestimentos. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-

-direito em geral chega até seis metros de altura.

PREDIO 9 SEGURANCA E MEDICINA NO TRABALHO

AREA CONSTRUIDA (m?) 132,00

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritorio padrao simples

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,125

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 70

ESTADO DE CONSERVAGAO E =Necessitando de reparos simples

HOSS-HEIDECKE 0,5748

FATOR DEPRECIACAO FOC 0,65984

VALOR DA BENFEITORIA 132,00 X R$2.067,04 X 1,125 X 0,65984 X RS 202.541,48
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PERICIAS E AVALIACOES

FOTOS 32/33: Manutencao Industrial, Manutencao Elétrica e Refeitério, com area
construida de 936,00 m2, composta por 3 prédios, constru¢do convencional com
vigas e pilares de concreto, com alvenaria de bloco de concreto simples, telhas de
fibrocimento, revestimentos em argamassa corrida e pintura latex, azulejos até o teto

nas areas frias, piso ceramico, esquadrias de ferro e madeira.

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

32 PADRAO SIMPLES

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritorios, mezaninos ou
outras dependéncias. Projetados para vaos de proporgdes médias, em geral até dez metros,
em estrutura metalica ou de concreto e fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto. Coberturas de telhas de barro, fibrocimento ou metalica sobre tesouras de madeira
ou metalicas, geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco
ou reboco, ou sem revestimentos. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-

-direito em geral chega até seis metros de altura.

PREDIO 10 MECANICA INDUSTRIAL, MANUTENGAO ELETRICA, REFEITORIO

AREA CONSTRUIDA (m?) 936,00

CUB - R8N - MAIO/2025 RS 2.067,04

TIPOLOGIA CONSTRUTIVA escritério padrao simples

INDICE PADRAO CONSTRUTIVO 1,125

IDADE APARENTE (anos) 30

VIDA UTIL ESTIMADA (anos) 70

ESTADO DE CONSERVAGAO E = Necessitando de reparos simples

HOSS-HEIDECKE 0,5748

FATOR DEPRECIACAO FOC 0,65984

VALOR DA BENFEITORIA 936,00 X RS$2.067,04 X 1,125 X 0,65984 X RS 1.436.203,20
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PERICIAS E AVALIACOES

(15) 99661.4690

(15) 3326.6941

VALOR DAS BENFEITORIAS

PREDIO DESCRICAO VALOR

1 DEPOSITO DE AREIA E FABRICAS R$ 6.694.371,04
2 ESCRITORIO RS$ 89.258,74
3 DIRETORIA, ESCRITORIO, AUDITORIO E ALMOXARIFADO RS$ 2.380.113,28
4 PREDIO ADMINISTRATIVO R$ 1.293.703,46
5 LABORATORIOS RS 824.742,76
6 FABRICA DE HIDRATAGAO R$ 395.698,02
7 DEPOSITO E OFICINA R$9.023.980,02
8 ENSACADEIRA R$ 1.061.728,01
9 SEGURANCA E MEDICINA NO TRABALHO RS$ 202.541,48
10 MECANICA INDUSTRIAL, MANUTENGAO ELETRICA, REFEITORIO RS$ 1.436.203,20

TOTAL R$ 23.402.340,01

VALOR TOTAL DO IMOVEL

Vi - Valor do imovel
Vg - Valor da gleba >

Vb - Valor das benfeitorias >

Vi=Vg + Vb

Vi= R$ 103.616.039,81

Em valores comerciais:

R$ 103.616.000,00 (cento e trés milhoes, seiscentos e

R$ 80.213.699,80
R$ 23.402.340,01

dezesseis mil reais).
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PERICIAS E AVALIACOES

4. CONSIDERACOES

4.1. QUANTO A INDIVIDUALIZACAO DAS IMOVEIS

A pericia constatou que os iméveis objeto das matriculas n® 15.565 e
15.566, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Votorantim, tratam-se de terra
contiguas e que foram unificados em razao das edificagdes comuns existentes no
local. A individualizagdo dos imQveis acarretaria prejuizos a sua funcionalidade e
valorizacado. Dessa forma, a avaliacao foi realizada considerando-os como um unico

imoével.

4.2. QUANTO A AREA DE APP

A area de APP (Area de Preservacdo Permanente) existente no local, é
originaria do cérrego ltingo, e tem area de aproximadamente 28.400,00 mz2,

conforme demonstrado abaixo:

Projegdo UTM
Datum SIRGAS 2000
Fuso 23K

1:8.000

: -_: % Area de Preservago Permanente (APP)
s Represa
~'..--=-- Hidrografia - Classe de Uso 02

Caminhamento 10/05/2025

T T
244500 244800 245000 245200
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.



A A RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABA{IS 30
ANDREA ALMEIDA aaaalmeida@yahoo.com.br
A AAd A (15) 99661.4690 (15) 3326.6941

PERICIAS E AVALIACOES

Considerando que a area de APP (Area de Preservacdo Permanente)
corresponde a aproximadamente 6% da area total do imével, e que o Art. 76 da Lei
Ordinaria n® 241, de 22 de outubro de 1973, que trata do uso e parcelamento do
solo no municipio de Votorantim, estabelece que no minimo 20% da &rea total dos
loteamentos devem ser destinados a espacos livres de uso publico, € possivel incluir
a referida area de APP no cumprimento desse percentual minimo legal.

Dessa forma, a existéncia da area de APP nao representa prejuizo ao valor
comercial do imével, uma vez que ela pode ser computada para fins de atendimento
da exigéncia legal de reserva de area para espacos publicos, mantendo-se a

viabilidade do empreendimento nos termos da legislagdo municipal vigente.

Art. T6. Nos lpteamentos residenciais, Ccomerciais ou
industriais, em gualguer zona de usc gue se localizem, s=sera destinado
percentual minimo de areas de usc publicoc em relagdo a area total loteada,
assim distribuidos:

I - 20% (vinte por cente); no minimo, para espagos livres de
uzo publico, sendo 10 (dez por centc) destinados ac sistema de lazer

II = 5% (cinco por centa), no minimg, para uso
institucional, destinado a equipamentos comunitarios;

III = Regulamentagdic municipal fixara as normas, condigSes
especificas e restrigSes para implantagdc de condominics edilicios,
horizontais ou verticais, em areas supericres a 30.000,00 m2,

4.3. QUANTO A AREA INVADIDA

Quanto a area invadida, a signataria esclarece, em sintese, que no ano de
2020 ocorreu a invasao de parte da area objeto do presente estudo, o que deu
origem ao Processo n® 1002100-61.2020.8.26.0663, de natureza Reintegracao /
Manutencdo de Posse — Esbulho / Turbacdo / Ameaca, tendo como requerente a
Industria Mineradora Pagliato Ltda. e como requeridos Invasores Desconhecidos.

Conforme consta nos autos do referido processo, existem provas, as quais
confirmaram a situacdo de esbulho possessério. Em decorréncia disso, foi
concedida medida liminar de reintegragcdo de posse em favor da parte autora,
restando apenas o cumprimento da decisdo judicial no momento oportuno.

Dessa forma, tal ocorréncia nao impacta negativamente a avaliacdo do
imovel, uma vez que o direito de posse do proprietario esta legalmente resguardado
e a retomada da area encontra-se garantida por deciséo judicial vigente.
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PERICIAS E AVALIACOES

5. QUESITOS

1. Queira o senhor perito descrever as glebas de terras objeto da pericia, suas
respectivas matriculas imobilidrias, cadastros municipais /INCRA , suas divisas
e confrontagoes;
R: Apresentado no Laudo no Item “1.3. DO BEM AVALIANDOQO".

2. Existem benfeitorias ? Dentre elas, ha edificacdes ? Quais sdao e quais as
caracteristicas e metragens ? Localizar as benfeitorias nas respectivas
glebas/matriculas imobiliarias.

R: Sim existem benfeitorias, dentre elas edificacdes, e se encontram
detalhadas no Laudo no Item “3.4. CALCULOS DOS VALORES”.

3. Descrever o estado de conservagao das benfeitorias, especificando a forma de
eventuais recuperagoes.
R: Descrito no Laudo no Item “3.4. CALCULOS DOS VALORES".

4. Existem areas de preservacao ambiental ou unidades de conservagdo nas
glebas sob avaliacao ? Individualizar e localizar
R: Descrito no Laudo no Item “4.2. QUANTO A AREA DE APP”.

5. Existem areas non aedificandi? Identificar.
R: As areas non aedificandi neste caso, sdo somente as APP (Areas de
Preservacao Permanente), indicadas no Item “4.2. QUANTO A AREA DE APP”,

6. Os imoveis tém alguma vocacdo natural?

R: O imdvel tem vocacao natural para loteamento.
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PERICIAS E AVALIACOES

7. Trata-se area que comporta industria, comércio, loteamentos, residéncias ?
R: Sim.

8. E possivel dizer que o local comporta um loteamento , tanto industrial quanto
residencial?
R: Sim.

9. Qual a extensao da area invadida por familias conforme processo n°® 1002100-
61.2020.8.26.0663, 22 Vara Civel local.
R: Na peticdo inicial do processo supracitado a extensao da area invadida era

de aproximadamente 30.000,00 m2.

10. Qual o método de avaliacao utilizado ?
R: Apresentado no Laudo no Item “3.2. METODOLOGIA DA AVALIACAQ”".

11.Ha oferta de imdveis similares na mesma regiao?

R: Apresentado no Anexo II do Laudo.

12.Identificar elementos comparativos e apresentar o croqui de localizagao;

R: Apresentado no Anexo II do Laudo.
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6. CONCLUSAO PERICIAL

Concluido os estudos necessarios, bem como vistoria “in loco”, fica avaliado o

imovel descrito como:

Imével industrial localizado na Avenida Vitalino Pagliato, n® 1.100, Bairro
Capoavinha, Votorantim/SP, descrito nas seguintes matriculas como:
v" Matricula 15.565 — Gleba Sao Domingos A
v" Matricula 15.566 — Gleba Sao Domingos B

Em valores comerciais, com data-base de maio/2025 em:

R$ 103.616.000,00 (cento e trés milhoes, seiscentos e

dezesseis mil reais).

7. ENCERRAMENTO

Tendo concluido o presente laudo de avaliacdo, apresentando-o em 73

(setenta e trés) laudas digitalizadas, incluindo os anexos.

Sorocaba, 03 de junho de 2025.

ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA
Eng? Civil - CREA-SP 5.060.125.802
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ANEXO |
Calculo do Valor Unitario
da Gleba
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Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»

Amostra
N2 Am. «Imobiliaria» «REF.» «LOCAL» Cl Area m2 ¢
1 EMAXIMOVEL 82817 Brigadeiro Tobias Ruim | 435.600,00 %
2 EMAXIMOVEL 684311 | Fazenda Imperial Médio | 133.000,00 §
3 EMAXIMOVEL 380111 Caguagu Otimo | 29.262,71 %
4 EMAXIMOVEL 055631 ltavuvu Médio 86.000,00 £
5 EMAXIMOVEL 62027 Eden Médio 41.000,00 &
6 EMAXIMOVEL 443561 Eden Ruim | 136.000,00
7 Alves Cardoso Empreendimentos AR0037 Rod. Jodo Leme dos Santos Ruim | 567.000,00 g
8 Julio Casas Imoéveis V5041 Rod. Raimundo A. Soares Médio | 206.000,00 &
9 GAT Locagao e Adm. de Imoveis AR00678 | Capoavinha Médio | 124.443,00 &
10 Marcos de Souza AR0002 Rua Raimundo Ruim 95.400,00 E;
«11» Saraiva Imoveis TEO178 Rua Raimundo Ruim 82.150,00 §
12 Administra Iméveis AR0031 Rua Anténio José de Oliveira Otimo 39.962,00 4
13 Salu Iméveis AR0028 Estrada Salvador Theodoro Nunes Ruim 32.000,00 1§
«14» Stella Imoéveis CO-095 Estrada Itu x Sorocaba Médio | 300.000,00 {i
«15» Salu Iméveis AR0003 Fazenda Imperial Médio 42.000,00
16 Triunfai AR0166 | Capoavinha Ruim | 484.000,00 &
17 Triunfai AR0093 Alem linha Sorocaba Médio | 240.921,00 5
18 Triunfai ARO0075 Jd. Sol Sorocaba Otimo 85.000,00 ¥
19 Triunfai AR0019 Aparecidinha Sorocaba Médio 67.000,00 £
E
N2 Am. «Vo R$» «Fo» «Vv R$» Vu e
1 18.000.000,00 0,90 | 16.200.000,00 37,19 a
2 16.640.000,00 0,90 | 14.976.000,00 | 112,60 ”%J
3 14.631.355,00 0,90 | 13.168.219,50 | 450,00 j
4 12.000.000,00 0,90 | 10.800.000,00 | 125,58 '-'<J
5 10.000.000,00 0,90 9.000.000,00 | 219,51 é
6 9.500.000,00 0,90 8.550.000,00 62,87 2
7 15.000.000,00 0,90 | 13.500.000,00 23,81 E
8 26.000.000,00 0,90 | 23.400.000,00 | 113,59 8
9 19.000.000,00 0,90 | 17.100.000,00 | 137,41 Z
10 4.200.000,00 0,90 3.780.000,00 39,62 2
«11» 9.852.000,00 0,90 8.866.800,00 | 107,93 <
12 12.000.000,00 0,90 [ 10.800.000,00 | 270,26 5
13 8.480.000,00 0,90 7.632.000,00 | 238,50 |
«14» 60.000.000,00 0,90 | 54.000.000,00 | 180,00 é
«15» 6.000.000,00 0,90 5.400.000,00 | 128,57 <
16 30.000.000,00 0,90 [ 27.000.000,00 55,79 %
17 30.000.000,00 0,90 [ 27.000.000,00 | 112,07 =
18 17.000.000,00 0,90 | 15.300.000,00 | 180,00 %
19 11.250.000,00 0,90 [ 10.125.000,00 | 151,12 §>
3
£
[}
&
g
=)
5
o
=]
Kol
&
o
N3
=}
3
£
3
S
&
i

o
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Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* Vu: Valor de venda unitario.. Equacdo: [Vv R$]:[Area m2]

Variaveis Independentes :

* Imobiliaria : Imobiliaria onde o imoével esta sendo ofertado.. (varidvel nao utilizada no modelo)
» REF. : Codigo de referencia na imobiliaria.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

* LOCAL : Localizagao do imovel ofertado.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Cl : Classificagdo da localizag&o.. Classificacdo : Ruim = 1; Médio = 2; Otimo = 3;

« Area m2 : Area do imével ofertado..

* Vo R$ : Valor ofertado.. (varidvel néo utilizada no modelo)

* Fo : Fator oferta.. (varidvel ndo utilizada no modelo)

* Vv R$ : Valor de venda.. (varidvel ndo utilizada no modelo) Equacdo : [Vo R$]x[Fo]

Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra 116

N¢ de variaveis independentes 12

N¢ de graus de liberdade 113

Desvio padrao da regressao : 11,4885
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Vu 146 109,5261 75,21%
cI's 1,1966 0,1714 14,33%
1/Area m23 6,8646x10-15 1,2231x10°14 178,18%

Dispersao dos elementos
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Vu.

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacao %
1 37,19 40,66 3,47 9,3359 %
2 112,60 120,95 8,35 7,4169 %
3 450,00 442,25 -7,75 -1,7226 %
4 125,58 128,71 3,13 2,4900 %
5 219,51 216,17 -3,34 -1,5204 %
6 62,87 43,27 -19,60 -31,1788 %
7 23,81 40,62 16,81 70,5893 %
8 113,59 118,85 5,26 4,6316 %
9 137,41 121,59 -15,82 -11,5160 %
10 39,62 48,37 8,75 22,0770 %
12 270,26 278,38 8,12 3,0043 %
13 238,50 246,90 8,40 3,5235 %
16 55,79 40,64 -15,15 -27,1557 %
17 112,07 118,56 6,49 5,7921 %
18 180,00 183,45 3,45 1,9162 %
19 151,12 140,56 -10,56 -6,9901 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser

usadas como elemento de comparag:éo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

AR - - - - -2 -

Walor Estimado

Mmy-- - - - - -

ST

am

{301 1[E RSP

10 053 9157 132017333214, 17 235 23 Z3336 57 17 S0 418,333, 17 30,

“Yalor Observado

o8 E43yu

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao
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[Vu] = -257,58 + 298,16 x [CI]"3 + 6,7608x10'5 /[Area m2J?

Modelo para a Variavel Dependente

[Vu] = -257,58 + 298,16 x [CI]"3 + 6,7608x10'5 [Area m2J?

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.
Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Cl b1 = 298,1577 18,0614 273,7717 322,5437
Area m2 | b2 =6,7608x101° 2,5319x10' 6,4189x101'S 7,1026x1015

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9952

Valortcalculado .......cccoveeeeerieeieenenee. 136,75

Valor t tabelado (t critico) ................. : 3,012 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacao (r?) ... 10,9905

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9890

Classificacao : Correlacdo Fortissima

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,7709

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Cl b1 17,23 2,5x108% Sim
Area m2 b2 27,88 5,6x10"% | Sim
Os coeficientes sao importantes na formagao do modelo.

Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll (IBAPE/SP 2012).

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliagéo :

N2 Am. Vu Erro/Desvio Padrao(*)
11 107,9300 -4,5937
14 180,0000 -10,2996
15 128,5700 -18,2209
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ANDREA ALMEIDA

A AL A

PERICIAS E AVALIACOES

RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABAfsP41

aaaalmeida@yahoo.com.br

(15) 99661.4690 (15) 3326.6941

Amostr. | Residuo | F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
7| -16,8073 | 0,0717 | 0,0625 0,0717 9,2383x103
10 -8,7469 | 0,2232 | 0,1250 0,1607 0,0982
13 -8,4034 | 0,2322 | 0,1875 0,1072 0,0447
2 -8,3514 | 0,2336 | 0,2500 0,0461 0,0163
12 -8,1195 | 0,2399 | 0,3125 0,0101 0,0726
17 -6,4911 0,286 | 0,3750 0,0264 0,0889
8 -5,2610 0,323 | 0,4375 0,0515 0,1140
1 -3,4720 0,381 | 0,5000 0,0562 0,1187
18 -3,4491 0,382 | 0,5625 0,1179 0,1804
4 -3,1269 0,393 | 0,6250 0,1697 0,2322
5 3,3373 0,614 | 0,6875 0,0107 0,0732
3 7,7518 0,750 | 0,7500 0,0625 8,1661x105
19 10,5634 0,821 | 0,8125 0,0710 8,5782x103
16 15,1501 0,906 | 0,8750 0,0938 0,0313
9 15,8240 0,916 | 0,9375 0,0408 0,0216
6 19,6020 0,956 | 1,0000 0,0185 0,0439

Maior diferenga obtida : 0,2322
Valor critico :0,3910 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1 %, aceita-se a hipdtese alternativa de que

ha normalidade.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll (IBAPE/SP 2012).

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacao cuja distribuicdo é
desconhecida, como é o caso das avaliagoes pelo método comparativo.

Grifico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

N P

o E43L

-150 -1 450 480 44 00 03 0 0 13 13 13

Reta de Normalidade
52

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025 as 15:58 , sob o nimero WVTR25700282852

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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ANDREA ALMEIDA

A AL A

PERICIAS E AVALIACOES

RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABAlSP44

(15) 99661.4690

aaaalmeida@yahoo.com.br

(15) 3326.6941

ELEMENTO 01

el

Area do Cliente (015) 2107+

AIMOBILIARIA ~

SERVICOS ~

AREA PARA EMPREENDIMENTO - BRIGADEIRO TOBIAS RESIDENCIAL OU
COMERCIAL PARA VENDA EM SOROCABA

|
Compartilhe: € X ©

Residencial ou A
Comercial U 82817

Finalidade Referéncia

Descrigéo do Imével

Area com 18 Alqueires (435.600m?)

Otima Localizagac

Ideal para Construgdo de Empreendimentos

] 435600.00 m*

A.Terreno

55

PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

Venda 18.000.000,00

(ITBI, Registo, Escritura e Certidies) Consulte-nos
@
Total @) 18.000.000,00

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar -

Nome

E-mail

Umero WVTR25700282852

15:58 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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(15) 99661.4690

(15) 3326.6941

ELEMENTO 02

EMAXIMOVEL)

kv b L el

AREA PARA EMPREENDIMENTO - PARQUE RESERVA FAZENDA IMPERIAL

RESIDENCIAL PARA VENDA EM SOROCABA

[ oo J < compmer

Compartilhe: € X [©

Residencial /l_l\ 684311 <4 133000.00 m*

Finalidade Referéncia A.Terreno

Descrigéo do Imavel

Area com 133.000 m? de drea total, @ 3 minutos do shopping Iguatemi Esplanadal

Ccampo futebol
2 Lagos
24 Cocheiras,

Pista de treinamento

Area do Cliente

(015) 2101-0900

AIMOBILIARIA ~

56

s

SERVICOS ~

PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

Acesse pelo

Venda 16.640.000,00
(Bl Registro, Escrtura & Certiddes) Consulte-nos
@

Total () 16.640.000,00

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar -

Nome

E-mail

Celular @

WVTR25700282852

umero

15:58 , sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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ANDREA ALMEIDA aaaalmeida@yahoo.com.br

A AL A (15) 99661.4690 (15) 3326.6941

PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 03

Area do Cliente (015) 2101-0900

EMAXIMOVEL)

AIMOBILIARIA ~ SERVICOS ~ PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

~
Acesse pelo \

celular

AREA PARA EMPREENDIMENTO - CAGUAGU RESIDENCIAL PARA VENDA
EM SOROCABA

[ rotor J > comper

compartihe: @ X ©

Residencial
Finalidade

Descrigéo do Imével

Grande Area para Condominio

Venda 14.631.355,00

(ITB), Registro, Escritura e CertidGes) Consulte-nos

Total (D 14.631.355,00

{> 380111 B4 29262.71 m?

Referéncia A.Terreno

DUVIDAS SOBRE 0 IMOVEL
PREENCHA 0 FORMULARIO

Quero Comprar -

Nome

Toda Estrutura Aprovada por Bidlogos e Engenheiros Ambientais

E-mail

57

Umero WVTR25700282852

15:58 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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(15) 99661.4690 (15) 3326.6941

ELEMENTO 04

EMAXIMOVEL)

AREA PARA EMPREENDIMENTO -
EM SOROCABA

[ rovre J] 52 compur |

compartilhe: € X ©

Residencial /l_\.l 055631

Finalidade Referéncia

Descrigéo do Imével

Area Industrial de 86,000 m? em Sorocaba/SP

Area do Cliente (015) 2101-0900

AIMOBILIARIA ~ SERVICOS ~ PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

YR : ~\% rigx - [—

Venda 12.000.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e Certidbes) Consulte-nos
0]
Total (7 12.000.000,00

4] 86000.00 m?

A. Terreno

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL
PREENCHA 0 FORMULARIO

Quero Comprar -
Nome

E-mail

58

WVTR25700282852

umero

15:58 , sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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ELEMENTO 05

EMAXIMOVEL)

B2

(S e J > corouer |

compartilhe: €3 X ©

Residencial ou

Comercial
Finalidade Referéncia

Descrigéo do imével
Area com 41.000,00m*

O 62027

5

AREA PARA EMPREENDIMENTO - EDEN RESIDENCIAL OU COMERCIAL
PARA VENDA EM SOROCABA

<4 41000.00 m?

A.Terreno

Area do Cliente

(015) 2101-0900

AIMOBILIARIA ~

59

SERVICOS ~

PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

Acesse pelo
celular

Venda 10.000.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e Certidoes) Consulte-nos
0]

Total @ 10.000.000,00

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar -

Nome

E-mail

WVTR25700282852

15:58 , sob o0 nimero

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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ELEMENTO 06

EMAXIMOVEL|

AREA PARA EMPREENDIMENTO - EDEN RESIDENCIAL OU COMERCIAL
PARA VENDA EM SOROCABA

0 rawioc B % ooiren |

Compartilhe: €3 X ©

Residencial ou

Comercial
Finalidade Referéncia

Descrigéo do Imével

O 443561

Area do Cliente

A IMOBILIARIA ~

%4 136000.00 m?

A. Terreno

Ampla drea para empreendimento com 136.000 metros quadrados!

|deal para voce fazer aquele projeto dos sonhos.

60

(015) 2101-0900

SERVICOS ~

PAGAMENTOS ~ BAIXE O APP ~

Venda 9.500.000,00

(ITBI, Registro, Escritura e Certiddes) Consulte-nos

Total (D) 9.500.000,00

DUVIDAS SOBRE 0O IMOVEL
PREENCHA O FORMULARIO

Quero Comprar -
Nome

E-mail

WVTR25700282852

umero

15:58 , sob o ni

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 07

= ﬂVivaReaI Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda { & Entrar

Alves Cardoso Empreendimen...
&% Creci: 07955-J-SP

Venda

R$ 15.000.000 e icoreo

Condominio

m 567000 m? & Aceit imai
m @ Aceita animais _—

Endereco
Rodovia Jodio Leme dos Santos, 117 - Chacaras Residenciais Santa Maria, Votorantim - SP

© Explore a localizagéio do imével

Lote/Terreno a Venda, 567000 m? por R$ 15.000.000

(Cédigo do anunciante: AR0037 | Codigo no Viva Real: 2689118415)

Area de aproximados 23 alqueires a venda nos fundos do Loteamento Jardim S@o Lucas, na cidade de
Salto de Pirapora, com estudos de projetos de aproximadamente 1200 lotes de 200m?. Regido em
expansdo e constante desenvolvimento.

Vista incrivel. Oportunidade. -

61

WVTR25700282852

15:58 , sob o0 nimero

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.

Este documento
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 08

= ﬂVivaReal Alugar  Comprar Langcamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda & Entt
ho T
s P

B Julio Casas INEE Casas Iasn
| : seu Hen

9 -bem -do

(@] 2 fotos 4 S ! 2 — Julio Casas Iméveis

>, @ Creci:14717-J-SP

Venda

R $ 2 6 ™ 0 o O ™ 0 O 0 E?ir;di?!r:;::iado i;i informado
rm™ 206000 m?

Endereco

Rodovia Raimundo Antunes Soares - Capoavinha, Votorantim - SP

© Explore a localizagéio do imével

Lote/Terreno & Venda, 206000 m? por R$ 26.000.000

(codigo do anunciante: V5041 | Codigo no Viva Real: 2751184638)

Area com 206.000,00 m?, com frente para Rodovia Raimundo Antunes Soares.

Area para empreendimento comercial ou residencial. Proximo aos Condominios Alphavilles.. ref. 5041
atualizado em 20/05.

62

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025 as 15:58 , sob o nimero WVTR25700282852
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 09

= ‘VivaReaI Alugar Comprar Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m { & Entrar

O |

Venda

R$ 19.000.000 :Zi;di:;:::mdo :;L:) informado
M 124443 m?

Enderaco

Estrada Oswaldo Pires de Camargo - Capoavinha, Votorantim - SP

© Explore a localizagdio do imével

Lote/Terreno a Venda, 124443 m? por R$ 19.000.000

(cédigo do anunciante: ARDD678 | Codigo no Viva Real: 2788142129)

TERRENO COM 124.443M? TOTAL

63

AT 7
@ Creci: 05712-J-SP

Gat Locagéio e Adm. Iméveis S...

Umero WVTR25700282852

15:58 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 10

—

— o, il it ji 2
= ‘ VivaReal Alugar Comprar  Langamentos v Descobrir Anunciar v Ajuda m ‘ <

(@) 1 fotos Y MARCOS DE SOUZA

MOVE
Creci: 144566-F-SP

Venda

R$ 4.20 0-000 :;:::j::mnlo ::;L;OD
m 95400 m? v TV & cabo

Endereco

Rua Raimundo Barbosa da Silva, 300 - Jardim Anténio Cassillo, Votorantim - SP

© Explore a localizagéio do imével

Lote/Terreno a Venda, 95400 m? por R$ 4.200.000

(Ci}digo do anunciante: ARD002 | Codigo no Viva Real: 2786623517)

Area na melhor localizag@o de Votorantim - SP.

Area com 95,400 metros quadrados, excelente localizagdo.. Otima para condominios horizontal e
vertical, condominio comercial para galpoes e muito mais.

Regido j@ com condominio Sun Lake, varios galpoes, pesqueiro, bairro ja formado. Toda via, frente da
drea ja com asfalto e esgoto.

Localizacdo em pleno progresso e ascensdo. Venha conferir.

64

Entrar

WVTR25700282852

15:58 , sob o0 nimero

as

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025

é copia
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 11

— ‘ VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda m (
; 1" X1

8 1foto i ] SARAIVA IMOVEL
) n
x .S Creci: 31598-J-SP

Venda

R$ 9.852.000 ;:Sr:!r:’:jlc;mmlo ;::!Unto
M 82105 m?

Endereco

Rua Raimundo Barbosa da Silva - Jardim Antonio Cassillo, Votorantim - SP

© Explore a localizagdo do imével

Lote/Terreno a Venda, 82105 m? por R$ 9.852.000

(Cédigo do anunciante: TEQ178 | Codigo no Viva Real: 2664573252)

Imével em Zona Industrial em pleno desenvolvimento. A Av. Jasiel de Azeredo Ribeiro & uma importante
via coletora da regido. Ela Faz ligacdo com a Av. Otdvio Augusto Rangel, que possui acesso direto a
Rodovia Raposo Tavares. A Microrregico &€ ocupada por galpoes novos e empresas da regido.
Loteamento residencial em desenvolvimento em frente ao imovel. -
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ELEMENTO 12

= a VivaReal Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda & Entrar

Venda

R$ 12.000.000 - rccimormado iserto

Espaco verde [
Parque

rm 39962 m?

Endereco
Rua Antdnio José de Oliveira, 66 - Jardim Tatiana, Sorocaba - SP

© Explore alocalizagéo do imével

Lote/Terreno & Venda, 39962 m? por R$ 12.000.000

(Cédigo do anunciante: AR-0031 | Cédigo no Viva Real: 2570118751)

Excelente localizagdo com facil acesso pela Rod. Jodo Leme dos Santos, pro

/ §y Administtra Iméveis Ltda &
o o —
\aewm @ Creci: 23841-J-SP

ximo a Rodovia Raposo

Tavares, hd 5 minutos do Shopping Iguatemi. Area urbana com étima topografia, documentagdo

impecavel. Regido permite loteamentos, condominios. Excelente oportunida

de de locacao! Esta area

oferece uma localizagdo privilegiada, com acesso conveniente pela Rodovia Jodo Leme dos Santos e
proximidade com a Rodovia Raposo Tavares, além de estar a apenas 5 minutos do Shopping Iguatemi.
Com uma area urbana de 39.962 mil metros gquadrados e uma topografia favoravel, esta propriedade

possui documentacdo impecdavel, facilitando qualquer transagdo.

Situada em uma regido que permite o desenvolvimento de loteamentos e ¢

ondominios, este espaco &

ideal para construtoras e empreendedoras que buscam expandir seus projetos. Além disso, sua
localizacdio estratégica, rodeada por condominios, oferece um ambiente propicio para investimentos

imobiliarios.

66

WVTR25700282852

Umero

15:58 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ANDREA SILVA BUENO DE MAGALHAES ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000862-25.2000.8.26.0663 e codigo uEArblu3.



A A RUA WALDEMAR GARCIA VAZ, 60 — IBITI DO PACO — SOROCABAIS P56

ANDREA ALMEIDA aaaalmeida@yahoo.com.br

A AL A (15) 99661.4690 (15) 3326.6941

PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 13

= ‘ VivaReal Alugar  Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda
N 4 A0
: ; ¢ e <9

o
ix Qoncre\to;@\ A\ 3

,ﬂ)‘t;m

N\@ e

Votorantim
Park IndUstrial

Saluiméveis &
@ Creci: 26185-J-SP

Venda
R$ 8.480.000  icno a0
m 32000 m?

Endereco
Estrada Salvador Theodoro Nunes, 909 - Capoavinha, Votorantim - SP

© Explore alocalizagéo do imével

Lote/Terreno a Venda, 32000 m? por R$ 8.480.000

(cédigo do anunciante: AR0028 | Cédigo no Viva Real: 2785037132)

Area Residencial/Comercial em Votorantim/SP!

Excelente drea de 32 mil m?, localizada em Votorantim//SP, ideal para diversos projetos residenciais e
comerciais.

Area total: 32.000 m?

Infraestrutura: Casa com piscing

Zonificagdo: Zona Zirc (Industrial, residencial e comercial)

Localizacao privilegiada: Proxima ao Fazendo Imperial, oferecendo facil acesso a vias principais e
conveniéncia de comeércio local.
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ELEMENTO 14

CRECL: .J-25354 CNAL 06.441 %, Telefones «

VENDA - GLEBA DE TERRAS - ESTRADA ITU X SOROCABA

RS 60.000.000,00 * C0-095 < Area da frente doterreno: 500,00  Area total do lote (m?): 300.000,00m=

7l
FANTEG :
‘le,gf ACUZZI §

.
>

3, K B! 0N o
‘COND TERRASIDEISAGN OSE I
vy ’ 2 ] -

s

* AREA COMERCIAL/INDUSTRIAL MEDINDO 300MIL M2
* APROXIMADAMENTE 900 METROS DE FRENTE PARA A PISTA
* POSSIBILIDADE DE PARCELAMENTO DA AREA PARA VENDA
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 15

g SALU IMOVEIS' § =

Area, 42.000 m?, a venda por R$ 6.000.000- Rodovia Raposo R$6.000.000 O ®
Tavares, 110 - Parque Reserva Fazenda Imperial - Sorocaba/SP

Home - Imoveis - Avenda - Area - Sorocaba - Parque Reserva FazendaImperial - - ARO0O03-SAL1

Sobre area com 42.000 m?a venda em Sorocaba - SP

1 42.000m?
L Area total

Area com 42 mil m’ localizada no km 110 da Raposo Tavares sentido Aragoiaba da Serra, antes do ultimo
retorno do pedagic, proximo a condominios como o Portal do Sabia ou Lagoe Azul.

Possui uma rua no meic que a divide em 2 sendo uma parte com 24 mil m?, area aocnde esta a placa de
vende da Salu do outro lado a medida e tambem de 24 mil m* sendo que existe um ric ao lado o que
acarreta em perca do terreno caindo o valor para aproximadamente 18 mil m?. Ambas as partes possuem
frente testada para a Raposo Tavares.

SALUIMOVEIS - CRECI 26.185-J
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 16

TRMF)}I

Area a venda, 484000 m? por R$ 30.000.000,00 - Capoavinha R$30.000.000 O ®
- Votorantim/SP

Home - Iméveis - Avenda - Area - Votorantim > Capoavinha - Areaa venda, 484000 m’ por R$ 30.000.000,00 - Capoavinha - Viotorantimy/SF ARO166-CANI

1 Ver mais fotos )

Sobre area com 484.000 m? a venda em Votorantim - SP

484 000 mv
Area total

Excelente Area Industrial 4 venda em Votorantim

Area Industrial de 484.000m? em Zona Industrial
\Votorantim - Sao Paulo - Brasil

Vocacao para Logistica, aluguel de galptes e geracao de energia limpa.

Descritivo:
- Area para uso industrial e comercial, com 484.000m7, com retificagac aprovada para 500.200m? com
matricula, sem onus, excelente localizacac e grande potencial de valorizacao.

Localizagao Logistica - Potencial de Area

- Zona Industrial, localizada proxima ac Votorantim Cimentos Salto, ha 7 minutos de Shopping lguatemi
Esplanada de Sorocaba / Campolim, proximo a Rodovia Raposo Tavares e Rodovia Castelo Branco, 70km
do Aeroporto Internacional de Viracopos, 30 km do Aeroporto Comercial Catarina. Mais de 9 cidades
num raio de 70km, como: Sorocaba, Piedade, Pilar do Sul, Itu, Porto feliz, S50 Rogue , Saltc e outras, com
aproximadamente 1.500.000 de habitantes, a 115 km do centro da capital de Sao Paulo e com facil acesso
no Km 100 da Rodovia Raimundo Antunes Soares (SP 79) que liga Sorocaba a Piedade. Proximo a
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 17

TRMFA‘I

Area, 240.921m?, a venda por R$ 30.000.000- Além Linha - R$ 30.000.000 O e
Sorocaba/SP

Home > Iméveis -~ Avenda - Area - Sorocaba - Além Linha Area de 240.921 m? Além Linha - Sorocaba, a venda por R$ 30.000.000 ARO093-CANI

*Jundiaquara

Sobre area com 240.921 m? a venda em Sorocaba - SP

2405921m?
Area total Aceita pet

Area a venda na Rodovia Raposo Tavares
Area do Terreno : 240 Mil m?
5a0 9,95 Alqueires

Documentacao em Ordem
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 18

TRMFAI

Area a venda, 85000 m? por R$ 17.000.000,00 - Jardim do Sol - R$17.000.000 O @
Sorocaba/SP

Home > Iméveis » Avenda » Area - Sorocaba - JardimdoSol - Areaa vends, 85000 m*por R$ 17.000.000,00 - Jardim do Sol - Sorocaba/SF AROO75-CANI

Sobre area com 85.000 m? a venda em Sorocaba - SP

85.000m?
Area total

Area a venda, 85.000 m? por R$ 17.000.000
Area bem localizada na Rodevia Rapose Tavares

85.000 m? com 160 m? de frente para a Rodovia.
Documentacdo OK.
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PERICIAS E AVALIACOES

ELEMENTO 19

TRMFAI

Area a venda, 67000 m? por R$ 11.250.000,00 - Aparecidinha - R$11.250.000 o @
Sorocaba/SP

Home - Iméveis » Avenda > Area » Sorocaba > Aparecidinha > Areaa vends, 67000 m’por R$ 11.250.000,00 - Aparecidinha - Sorocaba/SF AROO19-CANI

Sobre area com 67.000 m? a venda em Sorocaba - SP

67.000 m?
Area total

Area em Aparecidinha 67000 m?2
ZR3

Agua luz asfalto e esgoto na porta
Ao Lado do residencial Nikey
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