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DO BEM:

Uma darea de terras - Matricula n2 80.418 do Cartdrio do 12 Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai-SP, "UMA AREA DE TERRAS,
destacada do remanescente de uma gleba situado na Fazenda José do
Ribeirao, antiga Fazenda Ribeirao, no municipio de ltupeva, desta comarca,
designada como Gleba 1-C, com a area de 805.833,46 metros quadrados,
gue assim se descreve:-quadra N do loteamento Jardim do Ribeirao Il (gleba
1B); desse ponto segue em reta pelo final do alinhamento atual da Rua 8,
por 14,14 metros com rumo de 342 38' 00" SE, até encontrar o ponto M21A;
deflete a esquerda e segue em reta por 70,65 metros com um rumo de 302
44' 51" NE, até encontrar o ponto M114; desse ponto segue em curva de
concordancia a esquerda por 32,51 metros com raio de 64,00 metros até
encontrar o ponto M 113; DESSE PONTO SEGUE EM RETA POR 103,96
metros, com um rumo de 012 38' 43" NE; até encontrar o ponto m112;
desse ponto segue em curva de concordancia a esquerda por 55,30 metros
com um raio de 200,00 metros, até encontrar o ponto M111; desse ponto
segue em reta por 14,02 metros, com um rumo de 142 11' 47" NW, até
encontrar o ponto M110; deflete a direita e segue em reta por 173,00
metros com um e rumo de 752 48' 13" NE, até encontrar o ponto M109;
deflete a direita e segue em reta por 47,15 metros com um rumo de 12] 57"
32" SE, até encontrar o ponto M108; desse ponto segue em curva de
concordancia a direita por 13,90 metros com um raio de 86,00 metros, até
encontrar o ponto M 107; desse ponto segue em reta por 215,08 metros,
com um rumo de 032 41" 47" SE, até encontrar o ponto M106; deflete 3
direita e segue em reta por 156,99 metros com um rumo de 822 10" 15"
SW, até encontrar o ponto M105; deflete a esquerda e segue em reta por
91,56 metros com um rumo de 152 10' 26" SE, até encontrar o ponto M104;
deflete a esquerda e segue em reta por 153,40 metros com um rumo de
33219'46" SE, até encontrar o ponto M103; deflete a esquerda e segue em
reta por 99,32 metros com um rumo de 852 47' 47" SE, até encontrar o
ponto M6A, localizado junto ao alinhamento de divisa da Fazenda Manaca,
propriedade de Armando R. Barreto, confrontando do ponto M21A ao
ponto M6A com a gleba 1D; deflete a esquerda e segue em reta por 764,42
metros com um rumo de 232 28' 00" NE, confrontando com a Fazenda
Manaca, propriedade de Armando R. Barreto até encontrar o ponto M6;
deflete a esquerda e segue pela cerca no meio de pedra e muito oscilosa
com cantos de toda espécie por 673,00 metros até encontrar o ponto M5,
desse ponto segue em reta pela cerca por 710,00 metros com um rumo de
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442 44' 00" NW, até encontrar o ponto M4; deflete a direita e segue em reta
pela cerca por 203,39 metros com um rumo de 232 55" 00" NW, até
encontrar o ponto M3A, com diversos proprietarios e sucessores da antiga
Fazenda Monte Serrat; deflete a esquerda e segue em reta por 60,21
metros com um rumo de 732 32' 44" SW, até encontrar o ponto M102;
deflete a direita e segue em reta por 75,83 metros com um rumo de 632 43'
58" NW, até encontrar o ponto M101; deflete a esquerda e segue em reta
por 66,39 metros com um rumo de 552 18' 19" SW, até encontrar o ponto
M99; deflete a esquerda e segue em reta por 125,78 metros com um rumo
de 082 58' 21" SW, até encontrar o ponto M98; deflete a direita e segue em
reta por 71,53 metros com um rumo de 252 24' 19" SW, té encontrar o
ponto M97; deflete a direita e segue em reta por 45,00 metros com um
rumo de 542 19" 57" SW, até encontrar o ponto M96; deflete a esquerda e
segue em reta por 70,00 metros com um rumo de 352 40' 03" SE, até
encontrar o ponto M95; deflete a esquerda e segue em reta por 20,00
metros com um rumo de 542 19' 57" NE, até encontrar o ponto M94; deflete
a esquerda e segue em reta por 6,00 metros com um rumo de 352 40' 03"
NW, até encontrar o ponto M93; deflete a direita e segue em reta por 41,51
metros, com um rumo de 542 19' 57" NE, até encontrar o ponto M92;
deflete a direita e segue em reta por 56,50 metros com um rumo de 762 00"
00" NE, até encontrar o ponto M91; deflete a direita e segue em reta por
122,00 metros com um rumo de 732 18' 57" SE, até encontrar o ponto M90;
deflete a direita e segue em reta por 104,19 metros com um rumo de 482
19' 42" SE, até encontrar o ponto M88; deflete a esquerda e segue em reta
por 54,60 metros com um rumo de 512 17' 26" NE, até encontrar o ponto
M87; deflete a direita e segue em curva de concordancia a esquerda por
32,87 metros com um raio de 214,00 metros, até encontrar o ponto M86;
desse ponto segue em reta por 59,81 metros, com um rumo de 602 35' 58"
SE, até encontrar o ponto MS85; desse ponto segue em curva de
concordancia a direita por 50,95 metros com um raio de 186,00 metros até
encontrar o ponto M84; deflete a direita e segue em reta por 31,25 metros
com um rumo de 522 57' 57" SW, até encontrar o ponto M83; deflete a
esquerda e segue em reta por 80,00 metros com um rumo de 372 02' 03"
SE, até encontrar o ponto M82; deflete a direita e segue em reta por 61,80
metros com um rumo de 112 07' 39" SE, até encontrar o ponto M81; deflete
a esquerda e segue em reta por 46,35 metros com um rumo de 372 02' 03"
SE; até encontrar o ponto M80; deflete a direita e segue em reta por 357,08
metros com um rumo de 212 01' 49" SE, até encontrar o ponto M79; deflete
a esquerda e segue em reta por 131,14 metros com um rumo de 542 52'
02" SE, até encontrar o ponto M78; desse ponto segue em curva de
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concordancia a esquerda por 38,47 metros com um raio de 50,00 metros
até encontrar o ponto M77; deflete a direita e segue em reta por 56,07
metros, com rumo de 112 50' 58" SE, até encontrar o ponto M76; deflete a
esquerda e segue em reta por 69,65 metros com um rumo de 772 11' 09"
SE, até encontrar o ponto M75; deflete a esquerda e segue em reta por
112,33 metros com um rumo de 672 45' 11" NE, até encontrar o ponto
M74A; deflete a direita e segue em reta por 100,42 metros com um rumo
de 712 38' 23" SE, até encontrar o ponto M74; deflete a direita e segue em
reta por 186,94 metros com um rumo de 562 56' 34" SW, até encontrar o
ponto M73; deflete a esquerda e segue em reta por 50,00 metros com um
rumo de 192 29' 12" SE, até encontrar o ponto M72; deflete a esquerda e
segue em reta por 50,00 metros com rumo de 702 30' 48" NE, até encontrar
o ponto M71; deflete a direita e segue em reta por 60,00 metros com um
rumo de 192 29' 12" SE, até encontrar o ponto M70; deflete a esquerda e
segue em reta por 169,75 metros com um rumo de 802 53' 31" SE, até
encontrar o ponto M69; deflete a direita e segue em curva de concordancia
a direita por 15,36 metros com um raio de 50,00 metros até encontrar o
ponto M68; desse ponto segue em reta por 68,73 metros com um rumo de
302 44' 51" SW, até encontrar o ponto M22, inicial desta descricao,
confrontando do ponto M3A ao ponto M22, com a gleba remanescente 1-
E, encerrando o perimetro uma area de 805.833,46 metros quadrados".

Matricula n2 80.419 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai e
cadastrado no INCRA sob n2 630055.034550-7.
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DA AVALIACAO:

Trata-se de uma darea de terras com
“805.833,46 metros quadrados” destacada do remanescente de uma Gleba
antiga Fazenda Ribeirao, designada como Gleba 1-C, localizada na Fazenda
Sdo José do Ribeirdo, municipio de Itupeva/SP.

Apds estudos dos autos, na presenga do
engenheiro Sr. Marco Antbnio Della Paolera assistente técnico de uma das
partes, vistoriamos a drea onde procuramos observar todos fatores que de
uma ou de outra forma pudessem influir no respectivo trabalho avaliatério.
Com isso passamos a descrever a area objeto da pericia com as
caracteristicas observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao
laudo as fotografias da area avalianda.

O acesso ao local é feito somente pelo
Condominio Jardim do Ribeirdo Il, percorrendo em seu interior algumas vias
pUblicas até chegar na entrada da area. Trata-se de “Area Encravada”,
acesso feito somente através de uma porteira de madeira, seguindo por
uma serviddao em aclive com muitas erosdes chegando a um ponto onde é
possivel se visualizar a area. A topografia éirregular, as divisas sao definidas
no local por cercas, algumas cobertas por mata, ndao existe nenhuma
benfeitoria interna executada, parte da drea de reserva florestal, presenca
de um cdérrego na entrada da area.

DAS PESQUISAS:

Com base nas vistorias realizadas,
com base nas consideracdes sobre a area (area encravada), com base nas
pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario sobre os valores de areas
na regiao, concluimos que os valores apurados em numeros inteiros para o
imovel é o que segue:
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Valor do imovel avaliando

Va =Valor da area por m? - RS 16,00 (Dezesseis reais)
At =Area total da 4rea 805.833,46 metros quadrados
Vax At =Vt

Vt - RS 16,00 x 805.833,46 m? = RS 13.693.335,36

A norma permite o arredondamento do
valor encontrado em até 1%, podemos também estabelecer um intervalo
de confianca de -5% e +5% como limites inferiores e superiores
respectivamente, dessa forma teremos os seguintes valores:

Valor Médio do Imadvel Avaliando: .......ccevveeeveeeeniereennnnes RS 13.550.000,00.
(Treze milhdes quinhentos cinquenta mil reais).

Valor minimo: RS 12.872.500,00

Valor maximo: RS 14.227.500,00

O valor total do imoével matriculado sob n? 80.419, com area total de
805.833,46 m?, localizado na Estrada Municipal Indaiatuba Itupeva, bairro
Sdo José do Ribeirdo, cidade de Itupeva/SP, em nimeros inteiros é de RS
13.550.000,00 (Treze milhdes quinhentos cinquenta mil reais) para o més
de fevereiro de 2024.

Esses valores foram obtidos através de
pesquisas feitas junto ao mercado imobiliario da cidade de Itupeva
constante no presente Laudo de Avaliagao.
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RESPOSTA AOS QUESITOS

Quesito n2 01 — Pede-se ao Sr. Perito que apresente uma descrigdo
detalhada do imdvel avaliando, discriminando suas atuais condi¢es de uso
e ocupacao, dimensdes, area efetiva disponivel para exploracdao e
construcgao.

R. 01 A referida area com 805.833,46 metros quadrados apresenta varios
problemas como segue: A vegetacdo nativa cresceu naturalmente em
diversos pontos o que fard com que seja necessaria a solicitacdao de cortes
de arvores e vegetacao em diversos pontos da area, porém, verifica-se que
as arvores cortadas anteriormente para abertura das ruas nao foram
replantadas conforme previsto nas autorizacdes de corte, o que devera ser
feito em primeiro lugar antes de ser solicitado qualquer outro corte no
local. Tais fatos demandam tempo e considerdveis desembolsos
financeiros, conclusdao esta que qualquer cidaddao com conhecimento em
corte e replantio de drvores e custos para tal tem conhecimento.
Necessario também a recolocacao de toda a terra que foi levada pelas
erosdes apds as maquinas de terraplanagem terem passadas no local;
comprova-se a passagem de terraplanagem no local por conta das diversas
areas sem vegetacdo onde existem valas com profundidade de até quatro
metros.

Quesito n? 02 — Queira o Sr. Perito informar a localizacao do imovel
avaliando, detalhando as caracteristicas predominantes da microrregiao,
proximidade ao centro comercial, analisando a localizagdo do mesmo na
malha vidria da cidade, -caracteristicas quanto a acessibilidade,
melhoramentos publicos, e demais caracteristicas que exercam influéncia
sobre o valor unitario do imdvel avaliando.

R. 02 A drea encontra-se encravada, pois para se chegar até o local, faz-se
necessario autorizacao de acesso através de um condominio ja estabelecido
Jardim do Ribeirao Il, atravessando algumas vias publicas internas para
posterior acesso a area avalianda. O centro da cidade de Itupeva esta
distante aproximadamente 6,5 km da area. A referida area ndao possui
nenhuma benfeitoria publica ou particular, esta em sua disposicao original,
nao possui agua encanada, esgoto publico, pogo artesiano que abasteca a
area, energia elétrica publica e domiciliar, galeria de aguas pluviais, guias
sarjetas e pavimentagdo, apenas servigos de terraplanagem que se
encontram em avancado estado de deterioracgao.

fls. 674

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 15:55 , sob o nimero WJAI24700413107

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019386-40.2015.8.26.0309 e c6digo grc68QXB.



Processo 1002001-91.2017.8.26.0309/SP, Evento 214, DOCUMENTACAO239, Pagina 8

Quesito n? 03 — Pede-se ao Sr. Perito que informe qual a topografia do
imovel avaliando.

R. 03 A topografia da area é bastante irregular, possuindo em sua unica
entrada um aclive bastante acentuado com alto grau de erosao, logo apds
a entrada algumas areas com topografia mista, alguns locais planos e
pequenos aclives e declives; caminhando-se mais a frente declive
altamente acentuado. Caminhando-se mais um pouco para a esquerda da
entrada da area um declive altamente acentuado e altos graus de erosao,
passando-se por um riacho proveniente de nascente um aclive acentuado,
acessando a outra parte da area uma topografia pouco regular com alguns
locais planos

Quesito n? 04 — Queira o Sr. Perito informar se o imdvel esta localizado em
zona urbana, suburbana ou rural.

R. 04 A area encontra-se em zona rural, cadastro no Incra 630055.0345507
tendo confrontantes fazendas, area de extracdo de areia, matas, a nascente
do Riacho Sao José do Ribeirdo que abastece a cidade e o loteamento j3a
citado designado Jardim do Ribeirao Il

Quesito n2 05 — Queira o Sr. Perito informar o valor por m? do imdvel,
considerando sua localizagao, relevo, etc.

R. 05 O valor apurado é de RS 16,00 (Dezesseis reais) o metro quadrado
levando-se em consideracdao apenas a proximidade da cidade visto que a
area limite que foi apresentada conforme anuncio da Imobiliaria Valentina
Caram anexo ao laudo avaliatdrio que tem um valor em RS 14,00 (Quatorze
reais) o metro quadrado sendo uma drea muito mais plana, bem mais
localizada, asfalto até a porta, dgua, energia elétrica, porém com uma
distancia de 5,0 km a mais sobre a referida area avalianda.

Quesito n? 06 — Pede-se ao Sr. Perito que calcule o valor de mercado do
imodvel, na sua atualidade.
R. 06 Ja descrito no laudo avaliatdrio.
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Quesito n2 07 — Caso seja utilizado o Método Comparativo de Mercado,
queira o Sr. Perito informar se os elementos comparativos utilizados na
determinagao do valor unitario para a regido em estudo sdo similares ao
imovel avaliando e suas proximidades em relacdo a este. Informar ainda
quais foram os fatores utilizados no tratamento dos dados.

R. 07 Levado em consideracao conforme ja citado no laudo o valor das areas
proximas, inclusive anexada ao laudo a Imobiliaria Valentina Caram fazendo
limitrofe de nome Fazenda Engenho Novo de propriedade do Sr. José Luiz
Duque, levado também em consideracdo a topografia da area, fato dela
estar em “area encravada”.

O fato de haver notado que para se chegar a area seria necessario a
construcao de uma ponte pois a limitacao entre o Jardim Ribeirdo Il e a
referida area, existe um cdorrego proveniente de nascente, e o fato das
graves erosOes e das espécies nativas que cresceram no local e que
impedem a utilizacao total da area.

Quesito n2 08 — Queira o Sr. Perito informar se, para a confeccao do laudo
de avaliacdo, fez uso de dados utilizados por imobilidrias, corretoras,
periddicos, etc.

R. 08 Para confeccao e conclusao do laudo este perito fez uso de avaliagdes
imobilidrias, uso de estudos “in loco”, uso de pesquisas na internet de
anuncios de areas a venda préximas ao local, uso de pesquisas verbais com
pessoas residentes proximas ao local e principalmente pesquisas efetuadas
junto a Prefeitura da cidade de ltupeva sobre a atual area avalianda
conforme documentos anexos ao laudo.
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ANEXO - 01
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' f/..' M O
A— .___________'___-L_L\_[._&_.
= __CERTIFICADO GRAPROHAB N° 303/2006

O GRUPO DE ANAULISE E APRO
atnbuigdes que he foram conferidas
conformidade com o presc

VAGAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das r—
pelo Decreto Estadual n® 33.499, de 10 de julho de 1991, e de !

0 no artigo 2°, § 1° do citado Decreto, expede o presente Cenrtificado |- /7 @/‘L
de Aprovacdo de Projeto Habitacional para Fins Residenciais com base no que consla no

Protocolo GRAPROHAB n* 6255 em face dos pareceres técnicos e conclusivos apresentados nas
condicdes a sequir especificadas

Praprietério: AGRO PECUARIA SANTA LUZIA LTDA.

Enderego. RUA CLODOMIRO AMAZONAS, N° 524 — ITAIM BIBI - SAQ PAULO - SP
Empreendimento LOTEAMENTO “"RESIDENCIAL INDUIA ECOPARK"

Localizagho: AREA LOCALIZADA NA F

AZENDA SAO JOSE DO RIBEIRAO - GLEBA “{C" —
ITUPEVA - sp

1-AREAS DA GLEBA
SPECIFICACAO

AREAS (m?)
- Area de |otes (n° de Iotes — 214) 248.397,39
. I Areas Publicas
: B.1- Sistema Viario 75.169,22
2-Areas  Institucionais (equipamentos  urbanos o 28.483,22
omunitarios)
-3- Espagos Livres de Uso Publico
-3.1 - Areas Verdes (inserida Area “Non Aedificandi” - APP) 203.162,28
-3.2 - Sistema de Lazer
- Outros (especificar)
. Area loteanda 855.212.11
- Area Remanescente da Gleba "1C" = Area ndo loteada 250.621,3
. TOTAL DA GLEBA 805.833,4

ERGAO OU EMPRESA A D _JASSINVATURA DO RESPONSAVEL
ROCURADORIA GERAL GO ESTADO X N —
SECRETARIA DA HABITACAD X Wi =
- BECRETARIA DO MEIQ AMBIENTE X R
SECRETARIA DA SAUDE e - =
ETESE X e ;
LETROPAULO X : T
CPFL N —~ ) S
ELEKTRO FE N Eedsie ST
ABESP X% Nk
OMGAS % = |-
CORPO DE BOMBEIRGS X AR D
EMPLASA X ol
Legenda A - aprovado o projeto

D - dispensada a analise do projeto

ot
_— = . XA =1 7L =
Decumerocos o / T’ U coe

) s
=, .-)i_.\ Ay Y{“("l ol © ¢ S 4 }\_-LC’(Q/\)

Documento fornecido e assinado pela Eng2 Fabiana Gislaine Cobucci.

DOCUMENTACAO DE APROVACAO E LICENCAS VENCIDAS
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PESQUISAS DE MERCADO

ANEXO -03
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AMOSTRA 01- AUTHENTICA IMOVEIS

31/01/24, 11:41 Fazenda de 258,94 hectares ou 2.640.000 m? em ltupeva - SP - 684

AUTHENTICA

Creci 23696 J IMOVEIS
Admnmslrocoes & Negoécios Imobiliarios

o7 Comercial (11) 4593-3063
[ coretor marcos (11) 9 9269-8563
Corretor Thiago (11) 4593-8385

A Inicio / Venda [/ ltupeva-SP [ Fazenda [ Cddigo 684

€ Voltar

Fazenda de 258,94 hectares ou
2.640.000 m? em ltupeva - SP

<

Fotos do imével

https://www.authenticaimoveis.com.br/684/imoveis/venda-fazenda-itupeva-sp 17

fls. 694
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€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019386-40.2015.8.26.0309 e codigo grc68QXB.
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Fazenda com 4
dormitorios a venda,
1839200 m? por R$
26.000.000,00 - Centro -
ltupeva/SP

FAO034-VAVO

Venda R$ 26.000.00C
R$14/m

Sobre fazenda com 1.839.200
m?a venda em ltupeva - SP

1 1839.200 m?
L Area do terreno

fls. 695

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 15:55 , sob o numero WJAI24700413107
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Fazenda para venda em Itupeva/SP.
Area Total: 76 Alqueires

A area tem topografia excelente, levemente ondulada
e esta ocupada parcialmente por um rebanho de
gado. Ideal para a criacao de cavalos. No imovel existe
uma serviddo de passagem que faz divisa com
Condominios de alto padrao, possui cocheira,
bebedouro de animais, lagos e nascentes dentro da
fazenda. A casa principal é composta por quatro
suites, ampla sala com lavabo, cozinha com despensa
e rea externa com lavanderia. Area Gourmet com
vestiario, piscina e casa de caseiro.

Caracteristicas

Agua
Energia elétrica
Esgoto

Pavimentagao

fls. 696
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ANEXO - 04
AVALIACAO IMOBILIARIA
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DocuSign Envelope ID: 1D0EAOA3-D41F-46DE-AA18-9042A8E66298

discriminada:

de Jundiai-SP.

Ficamos a disposigao.

Paulo Milano

CRECI 32995

A pedido do perito judicial Sr. Nilson Mozeli, apresentamos avaliagdo da &rea abaixo

Uma area de terras destacada do remanescente de uma Gleba situada na Fazenda S&o José do
Ribeirdo, antiga Fazenda Ribeirdo, no Municipio de Itupeva-SP, desta Comarca designada como
Gleba 1-C com 805.833,46 m?, conforme matricula 80419 do 1 @ Oficial de Registro de Iméveis

Apos andlise da drea destacada avaliamos o valor de RS 16,00 por m?.

Atenciosamente.
DocuSigred by:

Pauls Folurts Milans

Paulo Roberto Milano

Creci 32995

Alameda Monte Verde, 190 — ltupeva-SP
e-mail p-milano @uol.com.br
Telefone: (11) 995167826
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Reinaldo Pecorari - Engenheiro Civil - CREA 060.504.145.1

LAUDO DE AVALIACAO DE PROPRIEDADE RURAL
OBJETO: Vistoria em propriedade rural, para avaliacio do interessado.
Data da vistoria: 14/02/2024.
Finalidade: A finalidade deste trabalho é apurar o valor de mercado do objeto em estudo.

DESCRICAO GERAL DO IMOVEL:

Uma 4rea de terras destacada do remanescente de uma Gleba situada na Fazenda Sao José do
Ribeirao, antiga Fazenda Ribeirao, designada como Gleba 1-C com 805.833,46 m2, conforme
matricula 80419 do 1 ¢ Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai-SP.

Endereco: Municipio de Itupeva-SP

OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Ttupeva é um municipio do estado de Sao Paulo, no Brasil. Localiza-se a
uma latitude 23°09'11" sule a uma longitude 47°03'28" oeste, estando a uma altitude de 675
metros. Sua populagio estimada em 2022 foi de 70 616 habitantes. Faz parte da Regiao
metropolitana de Jundiai. Possui uma area de 200,516 km2, No municipio, estd situada a maior
parte do complexo turistico Vida Completa SerrAzul, que engloba o parque aquético Wet 'n Wild e
0 parque tematico Hopi Hari.

Principais rodovias: Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300); Rodovia dos
Bandeirantes (SP-348); Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324); Rodovia Vice-prefeito
Hermenegildo Tonoli (SP-66/300); Estrada Municipal Joaquim Bueno Neto (IVA-118); Estrada
Nelson Gulla (IVA-354); Rodovia Akzo Nobel.

VALOR MERCADOLOGICO:

Area do terreno = 805.833,46 m2 X R$ 14,00/m2 = R$ 11.281.668,44

De acordo com os dados acima, os quais também foram embasados no valor praticado no mercado
da regido, AVALIO o imodvel em R$ 11.281.668,44 (onze milhoes, duzentos e oitenta e mil,
seiscentos e sessenta e oito reais e quarenta e quatro centavos), ressaltando que os valores
expressos acima foram obtidos em concordincia com a liquidez da regido, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares dos imoveis, sua localizacio e a oferta de imdveis

assemelhados no mercado imobiliario.

Itatiba, 18 de fevereiro de 2024.

REINALDO :;T;n:fgge forma digital por
PECORARI:051742 PECORARL05174255807

Dados: 2024.02,18 13:41:18

55807 -03'00'

Reinaldo Pecorari — Creci 62.939-F
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REYNALDO GIRAQ - CONSULTOR IMOBILIARIO — CRECI 83.388 -F

LAUDO DE AVALIAGCAO

Avaliagcdo de propriedade rural.

Uma &rea de terras destacada do remanescente de uma Gleba situada na Fazenda Sao José do
Ribeirdo, antiga Fazenda Ribeirdo, no municipio de Itupeva - SP, designada como Gleba 1-C com 805.833,46
m?, conforme matricula 80419 do 1 ¢ Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai-SP.

Valor mercadoldgico:

Area do terreno = 805.833,46 m? X RS 11,00/m2 = RS 8.864.168,06 (oito milhdes, oitocentos e sessenta e
quatro mil, cento e sessenta e oito reais e seis centavos), ressaltando que os valores expressos acima foram
obtidos em concordancia com a liquidez da regido, na presente data, obedecendo aos atributos particulares

dos imoveis, sua localizac3o e a oferta de imoveis assemelhados no mercado imobiligrio.

Itatiba, 14 de fevereiro de 2024.

i _ /

‘}- 3 ~

LS s O o

_ﬂy\r@l}o Girdo — Creci 83.3@)/
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Jundiai, 23 de fevereiro de 2024

NILSON MOZELI
PERITO AVALIADOR JUDICIAL
- 98127

CRECI
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W AASP

Corregao monetaria

fls. 635

Valores atualizados até 01/03/2026 utilizando TJ/SP: Débitos Judiciais (ORTN, OTN, IPC, INPC), IPCA-E a partir 2024 (Lei

14905/2024)

Composicao da tabela de corregao:

Inicio

10/1964
01/1989
02/1989
03/1989
03/1990
03/1991
08/2024

Valor Orig.

Corr. Mon.

Valores sem atualizagao

Fim

12/1988
01/1989
02/1989
02/1990
02/1991
07/2024
03/2026

Indexador
ORTN/QOTN
Fixado em 42,72%
Fixado em 10,14%
BTN

IPC (IBGE)

INPC (IBGE)
IPCA-E (IBGE)

valor em 01/02/2024

de 01/02/2024 a 01/03/2026

Valores atualizados

Total

R$ 13.550.000,00 x 1,099683946

Resumo
Valores
R$ 13.550.000,00
14.900.717,48
14.900.717,48
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Custas

0,00
0,00

13.550.000,00

14.900.717,48

Total

14.900.717,48
14.900.717,48
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