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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
AVARE-SP.

PROC. N° 0001418-74.2025.8.26.0073

ALCIDES SAMPAIO JUNIOR, Engenheiro, CREA n©
5060511386, CRECI 240233, C.P.F. 081.728.588-17, Perito Judicial nomeado e
compromissado nos autos de Liquidacao de Sentenca, que move Eunice Anastacio em
face de Paulo Roberto dos Santos, vem, com o devido respeito, a presenca de Vossa
Exceléncia, apresentar o Laudo de Avaliacdo dos iméveis localizados no loteamento

Quinta do Lago, quadra “C”, representados pelos Lotes 4 e 5.

Outrossim, solicito de Vossa Exceléncia que seja

informada a D.P.E., da conclusao dos trabalhos para liberacao dos honorarios.

Termos em que,

Pede deferimento.

Avaré, 12 de dezembro de 2025

Alcides Sampaio Junior

CREA 5060511386
CRECI 240233
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1. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Item O1:

Endereco: Rua 4, quadra “C”, Lote 04, Loteamento Quinta do Lago - Avaré/SP.
Area territorial total: 1.012,00mz2

Matricula n° 3.787

Area total edificada: XXXXXXXXXXXXX

Tipo do imével: Imdvel Lote urbano

Item 02:

Endereco: Rua 4, quadra “C”, Lote 05, Loteamento Quinta do Lago - Avaré/SP.
Area territorial total: 1.012,00m?2

Matricula n° 3.787

Area total edificada: XXXXXXXXXXXXX

Tipo do imével: Imovel Lote urbano

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente trabalho pericial tem como finalidade subsidiar este
Juizo na avaliagcdao dos imdveis, com o objetivo de determinar seu valor de mercado. A
area territorial total avaliada corresponde a 2.024,00m2, sem edificacdo, parte

integrante da matricula n° 3.787, conforme consta nos autos.

Este Parecer Técnico ndao contempla a analise de averbacoes,
onus, restricdes ou quaisquer outros incidentes eventualmente existentes sobre os

imdveis em questao.

A totalidade das informacdes utilizadas na avaliacao foi obtida
por meio de documentos anexados aos autos e de dados fornecidos pelos requeridos.
Ressalta-se que ndo foi realizada, por este engenheiro, qualquer medigdao ou afericao

presencial (in loco) para verificagao dos dados apresentados.
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Declara-se, ainda, que o engenheiro responsavel pela presente
avaliacdo ndo possui qualquer interesse financeiro ou vinculo pessoal com os

proprietarios dos imdveis avaliados.

A reproducdo, parcial ou total, fisica ou verbal, deste trabalho
ou dos resultados nele contidos, somente podera ser realizada mediante autorizacdo

expressa e por escrito do profissional responsavel por sua elaboracao.

3. SUMARIO EXECUTIVO

ALCIDES SAMPAIO JUNIOR, Engenheiro, com registro no
CREA/SP N© 5060511386, em conformidade com a Lei Federal n® 5.194 de 24 de
dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiros,
Arquitetos e Engenheiros Agronomos, complementada pelas resolugdes n°s 218/73 e
345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que
atribui a emissao e Responsabilidade Técnica de laudos Periciais Avaliatérios, Unica e
exclusivamente a esses profissionais ou empresas constituidas, dirigidas e orientadas

pelos mesmos, apresento o laudo que segue:

4. NORMAS TECNICAS

Os laudos apresentados por este Perito sao elaborados seguindo
as exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

A ABNT ¢é reconhecida como Uunico Foro Nacional de
Normalizagao através da Resolugdao n® 07 do CONMETRO, de 24/08/1992. Segue abaixo

a relacao das Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 - Avaliacdo de Imdveis Urbanos

NBR 13.752 - Pericias de Engenharia na Construgao Civil

NBR 12.721 - Avaliacao de Custos de Construcdo para incorporacao Imobiliaria e outras
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5. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDOS

5.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho,

tomaram como base copia dos documentos de Certiddo anexadas as fls. 4/7, parte

integrante da matricula n° 3.787, do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Avaré/SP.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a

analise da situagao legal do imdvel, ou seja, os documentos de titulacdo foram utilizados

apenas para fins descritivos do imédvel.

Foram analisados os seguintes documentos:

e Mapa do Loteamento;

e Documentos de titularidade (Matriculas)

o clicando no link a sequir: hitps:'assinador-web.onr.org.bridocs/SBLOW-WEEF7-M2G XR-%RAD3

Copia das certidoes de matriculas

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE

PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE AVARE / SP
Julio Rovai Orlandi
Oficial

Al plalg

CERTIDAO

CERTIFICO, atendendo a pedido de pessoa interessada gue revendo nesie Offcio a meu cargo o Livro n®
02 - Registuo Geral, verifiguei constar da matricula niimero 3.787, o Registro n™ 03 datado de 18.04.1978,
referente ao regisiro do loteamento denominado "QUINTA DM LAGO", situado neste municipio, & dele
verifiguei constar o LOTE N° 04 DA QUADRA "C", de propriedade de SPAZIO \’ERDE—S
URBANIZACOES, PARTICIPACOES E PROMOCOES TMOBILIARIAS S/C LTDA., com sede a
nesta cidade, inscrita no CINPT sob n® 47.822.630/M0001-05, com a sepuinte descriciio: Faz frente para aTg
Rua (4, medindo 23,00 metros; pelo lado direito, de quem dessa rua olha para o imdvel, confronta com agﬂ
drea verde medindo 44,00 metros; pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 05, medindo 44,00 m,etms-,_g
¢, pelos fundos confronta com a Arca Verde, medindo 23,00 metros; encerrando a drea de 1.012,00 metros E
quadrados. Certifico mais, que consta do contrato padrio, arquivado junto ao processo do Inteamcnto.-%
normas e regulameantos urbanisticos quanto ao uso e ocupacio do lote, inclusive subdivisio. A p[‘esentl:-E
certidfo extrafda sob a forma de documento eletrfinico, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, :r‘-"
retrata a atual situagfio registrdria do imdvel a que se refere, sobre o qual ndo hd qualquer outro registro de &
Gnus além dos cventualments noticiados na presente certidfio, que abrange os titulos apresentados até ::r'--'
encerramento de Livro 1 - Protocolo no dia dtil anterior & presente data, devendo ser complementada com
carlidiio da Circunscrigio atual, se for o caso, conforme indicado abaixo. B o que tenho a certificar
conforme pedido feito. (protfrec. n® 248,147). Avaré, 05 de abril de 2023,

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE

PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE AVARE / SP e
Julio Rovai Orlandi c
Oficial '::
‘.
CERTIDAO

-

RTIFICO, atendendo a pedido de pessoa interessada que revendo neste Oficio a meu cargo o Livro nf
0Z - Registro Geral, verifiquei constar da matricula nimero 3.787, o Registro n® 03 datado de 18.04. 1978,
referente ao registro do loteamento denominado "QUINTA DO LAGO", situado nesie municipio, e dele
verifiguei constar o LOTE N® 05 DA QUADRA "C", de propriedade de SPAZIO VERDE.- ,,
URBANIZACOES, PARTICIPACOES E PROMOCOES IMOBILIARIAS S/C LTDA., com sede T ’-‘- =
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n® 47.822.630v0001-05, com s sepuinte descrigio: Faz frente para a—

Rua 04, medindo 23,00 metros; pelo lado direito, de quem dessa rua olha para o imdével, confronta com 075

di igitalme

lote n® 04 medindo 44,00 metros; pelo lado esquerdo confronta com o lote n® 06, medindo 44,00 metras: &

adg

WWW PRSI A S AN Brl

&. pelos fundos confronta com a Area Verde, medinde 23,00 metros; encerrando a drea de 1.012.00 metros * z

quadrados. Certifico mais, gue consta do contrato padriio, arguivado junto ac processo do loteamento,
normas e regulamentos urbanisticos quanto ao uso e ocupagfo do lote, inclusive subdivisio. A presente
certiddo extraida ob a forma de documenio eletrfnico, nos termos do artigo 19, § 17, da Lei n® 6.015/73,

retrata & atual situagio registrdria do imdvel a que se refere, sobre o qual nio hé qualquer outro registro de e

o Uﬂ"!E'ﬂ'EG assi

o

nus além dos eventualmente noticiades na presente certidfio, que gbrange os titulos apresentados até oo

encerramento do Livro | - Protocolo no dia dtil anterior & presente data, devendo ser complementada com
certidio da Circunscrigdo atual, se for o caso, conforme indicado abaixo. E o que tenho a certificar
conforme pedido feito, (protfrec. n® 248.147). Avaré, 05 de abril de 2023,

o clicanda no link a seguir: https:.I'Fassinadorawebnnr.cug.bf!dcmWFNQ&HDYEX—TDNGB—DDJ KX

5.2. LOCALIZAGAO e CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

Os imoveis objeto deste estudo sdo contiguos e situam-se no
municipio de Avaré/SP, loteamento Quinta do Lago. O loteamento esta implantado as
margens da Represa de Jurumirim, inserido em zona urbana, a aproximadamente 16,2
km do centro comercial do municipio, em area caracterizada predominantemente por
uso residencial, com expressiva presenca de edificagoes destinadas ao lazer e veraneio.

N3ao se observam tendéncias, a curto ou médio prazo, de
alteragdes significativas no padrao de uso e ocupacgdao do solo local, mantendo-se o
perfil urbano-residencial consolidado.

As condicOes para o desenvolvimento da area sao favoraveis. As
diretrizes legais vigentes relacionadas ao uso e a ocupacdo do solo encontram-se
compativeis com a destinacdo atual, inexistindo restricdes fisicas, urbanisticas ou

ambientais que comprometam o pleno aproveitamento dos imdveis.

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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Localizacdao dos imdveis

Os imdveis objeto deste trabalho sdo contiguos, ndo possuem

edificacOes, sdo delimitados, na parte frontal, por cercas tipo alambrado.
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Roteiro de acesso

Antiga Estacéo_@
Ezequiel Ramos

Apcef/SP
Colonia/de Ava

A avaliagao foi realizada com base na metodologia comparativa
direta de dados de mercado, conforme estabelecido pela NBR 14.653-2 da ABNT,

considerando iméveis com caracteristicas semelhantes na mesma regido.
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V4 yd

Z, VISTORIA E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

Conforme previamente agendado, no dia 04/12/2025, realizei a
vistoria nos imdveis, ocasido em que ambas as partes compareceram. Ao chegar ao
local e solicitar, na portaria do loteamento, informacgdes acerca da localizagao dos lotes,
o Sr. Marcelo Augusto, filho da requerente, prestou as devidas orientagdes. Em seguida,
a requerente e o requerido chegaram ao local; contudo, a requerente optou por ndo

acompanhar a realizagao da vistoria.

Sdo imdveis contiguos, de uso residencial, com &area total
territorial total de 2.024,00m?2, possuem facil acesso, por via ndao pavimentada e contam
com a infraestrutura oferecida pelo local. No local ndo existe nenhum tipo de benfeitoria
ou edificacao e os lotes encontram-se com falta de manutengao (rogada e limpeza) e

topografia plana com pequeno declive para rua.

Visao da fachada dos imoveis
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Vias internas do loteamento

8. ANALISE DE MERCADO

Para a avaliacdo das areas com base nas NBR 14.653 da
ABNT, adota-se o Método Comparativo, utilizando para a determinacdo de seus

componentes o0s seguintes procedimentos:

- Método Comparativo Direto de Dados do Mercado para a
determinacdo do valor da “area territorial”, quando a homogeneizagao das amostras é

obtida por Tratamento de Fatores;

Como pardmetro comparativo para localizacao, benfeitorias e
infra estrutura, utilizou-se imdveis urbanos que associada apresentam semelhancas ou

localizagdo similar, com o imdvel objeto deste trabalho.
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e Valor Unitario - o valor unitario é a variavel dependente, sendo esta a resultante do
modelo de regressao, cujo valor esta expresso em R$/m?2.

e Ocupacgao - Esta variadvel visa determinar o tipo de utilizacdo dos imodveis, sendo:

1 - Gleba
2 - Chacara
3 — Lote Urbano

Célculo do Valor Unitario das Areas:

Foram considerados, para fins comparativos, 0s seguintes
imodveis a venda no loteamento, com caracteristicas relevantes para a formagao do valor

de mercado da area avaliada:

% adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3990004/represa-venda-avare-sp-quinta-do-lago % O

 Imével : R$ 400.000,00

Codigo: 6857

Bairro: Quinta do Lago
Cidade: Avaré

Estado: SP

Area Terreno: 1.050,00 m?
Dormitorios: 5

Banheiro: 1

Vagas: 3

Sala: 1

pdo

Wi vE A wtllmlil
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5 adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3989280/chacara-venda-avare-sp-quinta-do-lago W :

teu Imve 1 R$ 450.000,00

ta

da
N Codigo: 6855
e Bairro: Quinta do Lago
Cidade: Avaré
Estado: SP
Area Terreno: 1.000,00 m?
=

= adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3989280/chacara-venda-avare-sp-quinta-do-lago

Descricao

Chacara com poco artesiano (ndo paga agua )

Todo alambrado

Com horta e arvore frutiferas

Area gourmet tem toldo para conforto de sol e chuva
Filtra otica para internet

Ja vem com uma piscina de 5 mil litros

Péginal 6
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Cc 25 ailtoncorretoravare.com.br/imovel/3051414/chacara-venda-avare-sp-condominio-quinta-do-lago W E} o

Chacara para Venda, Avaré / SP, bairro CONDOMINIO QUINTA DO LAGO, terreno

5.000,00 m?

~ 5.000,00 Area
Terreno

(& 23 ailtoncorretoravare.com.br/imowel /3051414 /chacara-venda-avare-sp-condominio-quinta-do-lago

CHACARA COM

4 SUITES

1 MESANINO AMPLO

1 LAVABO

1 BANHEIRO SOCIAL

1 SALA COM LAREIRA

1 SALA JANTAR

1 SALA TV

1 BARZINHO DIVIDINDO OS AMBIENTES
1 COZINHA

1 DESPENSA

AREA DE CHURRASQUEIRA
VARANDA GRANDE

FORA

1 LAVANDERIA FECHADA

CANIL

QUARTINHO PRA FERRAMENTAS
PISCINA GRANDE

QUIOSQUE

GALINHEIRO

AREA DE 5 MIL METROS QUADRADOS TODO MURADO

MAIS 1 MIL METROS DE AREA VERDE.
POCO ARTECEANO.

Esses dados de mercado subsidiaram a analise comparativa e a
definicdo do valor médio adotado para os imdveis objetos desta avaliacdo, onde,
excluimos os valores das edificacbes para atribuir apenas o valor da area territorial.
Conforme informado pelo Sr. Marcelo, outros imdveis (lotes) a venda dentro do
Loteamento pelo preco de R$ 35.000,00 a 45.000,00.

O valor médio apurado para o metro quadrado de area territorial

foi de R$ 40,00/ m?2, considerado compativel com as condicées de mercado vigentes

na regido, apos pesquisas realizadas.

r$1.200.000,00

Péginal 7
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Assim, o valor unitario encontrado é de R$ 40,00/m?2 da area

territorial.

Célculo dos valores estimados:

IMOVEL Item 01 - Lote 04 da quadra “C".

Area territorial:

e T1 = Terreno: 1.012,00 m2 x R$ 40,00/m2 = Mat. 3.787
e T1 =R$% 40.480,00 (quarenta mil, quatrocentos e oitenta reais

IMOVEL Item 02 - Lote 05 da quadra “C".

e T2 = Terreno: 1.012,00 m2 x R$ 40,00/m2 = Mat. 3.787

e T2 =R$ 40.480,00 (guarenta mil, gquatrocentos e oitenta reais

Com base nos dados levantados, nas vistorias realizadas e na
andlise comparativa de mercado, conclui-se que o valor de mercado dos imoveis
localizados na Quadra “C” - Lotes 04 e 05, do loteamento Quinta do Lago, no municipio

de Avaré/SP, corresponde ao montante total de

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS LOTES 04 E 05 DA QUADRA “C”

2=T1+T2

Z = R$ 80.960,00 (OITENTA MIL, NOVECENTOS E SESSENTA REAIS)

Data base 12/2025

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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e Dessa forma, o valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) dos

imdveis avaliados perfaz a quantia de R$ 40.480,00 (quarenta mil,

quatrocentos e oitenta reais)

10. ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto por 19 folhas, todas devidamente

assinadas digitalmente.

Este perito permanece a disposicao de Vossa Exceléncia para

guaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Termos em que,

Pede deferimento.

Avaré, 12 de dezembro de 2025

Alcides Sampaio Junior

CREA 5060511386
CRECI 240233

Péginal 9
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE
AVARE-SP.

PROC. N° 0001418-74.2025.8.26.0073

ALCIDES SAMPAIO JUNIOR, Engenheiro, CREA n©
5060511386, CRECI 240233, C.P.F. 081.728.588-17, Perito Judicial nomeado e
compromissado nos autos de Liquidacdao de Sentenca, que move Eunice Anastacio em
face de Paulo Roberto dos Santos, vem, com o devido respeito, a presenca de Vossa

Exceléncia, apresentar os esclarecimentos, que seguem.

Outrossim, solicito de Vossa Exceléncia que seja

informada a D.P.E., da conclusao dos trabalhos para liberacao dos honorarios.

Termos em que,

Pede deferimento.

Avaré, 27 de abril de 2026

Alcides Sampaio Junior

CREA 5060511386
CRECI 240233

Pagina 1
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ESCLARECIMENTOS

A impugnacdao apresentada as fls. 118/122 limita-se a
manifestar discordancia genérica em relacdo ao Laudo de Avaliacdo, sem, contudo,
apresentar fundamentacao técnica, metodologia alternativa ou elementos concretos
capazes de infirmar os critérios adotados por este perito, restringindo-se, em esséncia,

a solicitacdo de apresentacao de memorial de célculo.

Cumpre esclarecer que o trabalho pericial foi desenvolvido em
estrita observancia as normas técnicas aplicaveis, notadamente aquelas que regem
avaliacOes de bens, com utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado,

devidamente embasado em elementos efetivamente representativos da realidade local.

Destaca-se que os imodveis avaliados estdao inseridos em
loteamento com aproximadamente 50 (cinquenta) anos de implantagao, caracterizado
por baixa taxa de ocupacdo, reduzida quantidade de edificacdes e limitada dinamica de
comercializacdo, fatores estes que influenciam diretamente na formacdo do valor de

mercado.

Ressalte-se, ainda, que, embora alguns elementos comparativos
possuam benfeitorias, tais componentes foram devidamente desconsiderados na
analise, de modo que os valores adotados referem-se exclusivamente a fragao ideal do
terreno, garantindo a adequada homogeneizacdo dos dados e a comparabilidade entre

as amostras.

Para fins de apuracgao do valor de mercado, foram considerados
imdveis ofertados a venda no mesmo loteamento, selecionados com base em
caracteristicas relevantes, tais como localizagao, area, padrao urbanistico e condicdes
de mercado, os quais se mostram adequados e suficientes para a formacdo de um juizo

técnico consistente acerca do valor da area avaliada.

Dessa forma, nao ha nos autos qualquer elemento técnico novo
capaz de desconstituir as conclusdes apresentadas no laudo pericial, motivo pelo qual

0 mesmo deve ser integralmente ratificado.

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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Imagens do Loteamento Quinta do Lago, praticamente sem alteracao na
quantidade de edificacoes e exploracao do local.
Ano 2024
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Com base nos dados levantados, nas vistorias realizadas e na

andlise comparativa de mercado, RATIFICO integralmente o Laudo de Avaliacao

apresentado, concluindo que o valor de mercado dos imdveis localizados na Quadra “C”,
Lotes 04 e 05, do loteamento Quinta do Lago, no municipio de Avaré/SP, corresponde

ao montante total de:

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS - LOTES 04 E 05 DA QUADRA “C”

R$ 80.960,00 (oitenta mil, novecentos e sessenta reais)
Data-base: dezembro de 2025.

Dessa forma, o valor correspondente a 50% (cinquenta por
cento) dos imodveis avaliados perfaz a quantia de R$ 40.480,00 (quarenta mil,

quatrocentos e oitenta reais).

O presente esclarecimento é composto por 8 folhas, todas

devidamente assinadas digitalmente.

O perito subscritor permanece a disposicao de Vossa Exceléncia

para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Termos em que,

Pede deferimento.

Avaré, 27 de abril de 2026

Alcides Sampaio Junior

CREA 5060511386
CRECI 240233

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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Segue elementos utilizados:

- area com 1.000,00m?2 de terreno;
- Casa; poco sem artesiano; delimitagdo em alambrados; Area Gourmet; Fibra para

internet, entre outras benfeitorias, com area edificada de 180,00m?2.

2% adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3989280/chacara-venda-avare-sp-quinta-do-lago % {
1eu Imovel .
- R R$ 450.000,00
ita ‘ ) ! N
da
) Codigo: 6855
acao

Bairro: Quinta do Lago
Cidade: Avaré

Estado: SP

Area Terreno: 1.000,00 m?

WL MR S

%% adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3989280/chacara-venda-avare-sp-quinta-do-lago

Descricao

Chacara com poco artesiano (ndo paga agua )

Todo alambrado

Com horta e arvore frutiferas

Area gourmet tem toldo para conforto de sol e chuva
Filtra otica para internet

Ja vem com uma piscina de 5 mil litros

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435

PéginaS
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALCIDES SAMPAIO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2026 as 10:58 , sob o nimero WAVR26700222168

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001418-74.2025.8.26.0073 e c6digo ME9QJfqUP.



. . . fls. 136
Alcides Sampaio Junior

CREA 5060511386
CRECI 240233

- area com 1.050,00m?2 de terreno;
- 05 quartos; sala; cozinha; banheiros, delimitada em alambrados e energia

fotovoltaica, com area edificada de 210,00m?2,

% adilsonimoveisavare.com.br/imovel/3990004/represa-venda-avare-sp-quinta-do-lago i D

 imével : R$ 400.000,00

Codigo: 6857

Bairro: Quinta do Lago
Cidade: Avaré

Estado: SP

Area Terreno: 1.050,00 m?
Dormitdrios: 5

Banheiro: 1

Vagas: 3

Sala: 1

pdo

Péginaé
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- Area com 5.000,00m2;

- Diversas benfeitorias com area edificada de 450,00m2, conforme descrito abaixo.

Cc 25 ailtoncorretoravare.com.br/imovel/3051414/chacara-venda-avare-sp-condominio-quinta-do-lago w D o

Chacara para Venda, Avaré / SP, bairro CONDOMINIO QUINTA DO LAGO, terreno

5.000,00 m?

+~ 5.000,00 Area
Terreno

(& 2% ailtoncorretoravare.com.br/imowel /3051414 /chacara-venda-avare-sp-condominio-quinta-do-lago

CHACARA COM

4 SUITES

1 MESANINO AMPLO

1 LAVABO

1 BANHEIRO SOCIAL

1 SALA COM LAREIRA

1 SALA JANTAR

1 SALA TV

1 BARZINHO DIVIDINDO OS AMEBIENTES
1 COZINHA

1 DESPENSA

AREA DE CHURRASQUEIRA
VARANDA GRANDE

FORA

1 LAVANDERIA FECHADA

CANIL

QUARTINHO PRA FERRAMENTAS
PISCINA GRANDE

QUIOSQUE

GALINHEIRO

AREA DE 5 MIL METROS QUADRADOS TODO MURADO

MAIS 1 MIL METROS DE AREA VERDE.
POCO ARTECEANO.

r$1.200.000,00

Pégina7
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- area com 12.000,00m?2 de terreno;
- Diversas benfeitorias, com area edificada de 140,00m?2 e varandas, conforme descrito
abaixo.
imovelvaloriza.com.br/imovel/chacara-com-2-dormitorios-varanda-e-gigante-quintal-na-represa-de-avare-represa-avare-sp/152882
imovel (=) valoriza Contato
Chdcara com 2 dormitdrios, varanda e
gigante quintal na Represa de Avaré ReZ00000
Represa - Avaré Quero saber mais:
Nome*:
& 12000m: l2® 2 dormitérios |2m 1 suite
= 2 vagas [% 1bonheiro ’ 110v/220v
E-mait*
W QUINTA DO LAGO | REPRESA AVARE =~
& Terreno de 12.000m? [ Aceito receber contato e 0s termos de uso.
@ 2 dormitérios ( sendo 1 suite )
Kl Solo de jantar
@ Sala de estar
2 2 onneros compets
@ Quarto para armazenamento
¥ Espago gourmet
2 Lavanderia coberta
@ 04 vagas de garagem DEScobertas
% Varanda
@& Piscina
# Quintal grande com jardim
oo
<
g
an
®
[al

terragramada@uol.com.br - Cel: (14) 99631 8435
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL D JUSTRC A

S COMARCA DE AVARE - FORO DE AVARE

S« -P 12VARA CIVEL

: s PRAGA ANTONIO CARDIA DE CASTRO, 527, Avare-SP - CEP
B 18706-040

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DESPACHO

Processo Digital n°:  0001418-74.2025.8.26.0073

Classe—Assunto:  Liquidag&o por Arbitramento - Reconhecimento / Dissolugéo
Requerente: Eunice Anastacio

Requerido: Paulo Roberto dos Santos

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). AUGUSTO BRUNO MANDELL|

Vistos.

Diante da manifestacdo das partes homologo a avaiacdo (fls. 89/107 e
131/138), no valor total dosimdveis de R$ 80.9860,00, sendo 50% R$ 40.480,00.

Manifeste-se a parte exeguente indicando se pretende a adjudicacdo ou a
realizacéo de hasta publica, no prazo de dez dias.

Int.

Avare, 23 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001418-74.2025.8.26.0073 e codigo stLIxSzd.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AUGUSTO BRUNO MANDELLI, liberado nos autos em 23/06/2026 as 13:46 .



