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PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Laudo de analise mercadolégica de cunho avaliatério para o ativo imobiliario especificado
abaixo:

Imoével: Apartamento Residencial n°® 14, Bloco F

Endereco: Rua Claudio de Oliveira Salvado, n° 1-30

Bairro: Chacara das Flores | (Loteamento Chacara das Flores)

Cidade/UF: Bauru/SP

CEP: 17064-800

Valor de Avaliagao Base: R$ 121.600,00

Tipologia Padrao: Unidade residencial de 2 dormitérios inserida em regido com plena
infraestrutura urbana.

2. PESQUISA E AMOSTRAGEM DE MERCADO

Coleta de ofertas contemporaneas de apartamentos semelhantes de 2 dormitérios na mesma
regido da Chacara das Flores para fundamentagao comparativa:

Elemento Localizagao / Bairro Preco Ofertado

Comparavel

Amostra 01 Chacara das Flores, 42,00 m? R$ 120.000,00
(VivaReal - ID: Bauru/SP

2825612628)

Amostral

Amostra 02 Chacara das Flores, 47,00 m? R$ 125.000,00
(VivaReal - ID: Bauru/SP

2873081158)

Amostra 2

Amostra 03 Chacara das Flores, 47,00 m? R$ 120.000,00
(VivaReal - ID: Bauru/SP

2840348068)

Amostra 3
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3. TRATAMENTO DOS DADOS E ANALISE COMPARATIVA

Demonstragao dos valores unitarios por metro quadrado identificados na amostragem local:

e Amostra 01: R$ 120.000,00 + 42 m?2 = R$ 2.857,14 | m?
e Amostra 02: R$ 125.000,00 + 47 m?2 = R$ 2.659,57 /| m?
e Amostra 03: R$ 120.000,00 + 47 m?2 = R$ 2.553,19 / m?

» Valor Médio do m? Ofertado no Local: R$ 2.689,97 / m?
* Valor Médio Bruto das Ofertas Absolutas: R$ 121.666,67

Analise de Equilibrio Técnico: O valor postulado para a homologacao do imével avaliando é
de R$ 121.600,00. Diante do estudo estatistico baseado na amostragem direta do loteamento
(média de mercado em R$ 121.666,67), constata-se uma conformidade técnica matematica
exemplar de -0,05% de variagéo residual. Este patamar confirma com extrema fidedignidade o
valor mercadoldgico praticado na area, chancelando a avaliagao para fins de comercializagao
ou gestao de garantia.

4. CONCLUSAO E HOMOLOGAGAO DO VALOR

Com fundamento nos parametros técnicos e analises de mercado processadas no bairro
Chacara das Flores | em Bauru/SP, conclui-se que o valor total de R$ 121.600,00 (cento e
vinte e um mil e seiscentos reais) exprime rigorosamente a justa realidade mercadoldgica
atual.

VALOR MERCADOLOGICO HOMOLOGADO

R$ 121.600,00

Bauru/SP, 19 de maio de 2026.

Responsavel Técnico / Perito Avaliador
CRECI / CNAI
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Outros tipos de iméveis a venda
Iméveis d venda em Bauru
Casas d venda em Bauru
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