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DATA DA AVALIACAO:
= Qutubro de 2025

DATA DA VISTORIA:
= QOutubro de 2025.

PROPRIETARIO: = Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76

OBIJETO:
= Terreno Urbano — 50% da area da matricula.

FINALIDADE:
» Determinagdo do valor de mercado para alienagao.

TIPO DE AQUISICAO:
» Adjudicacdo em Hasta Publica

METODOLOGIA(S):
* Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas
da ABNT — Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653
(Parte 1,2 e 4).

LOCALIZACAO: = Rua Laurindo Schaker, s/n, Santa Rita, Sdo Miguel do Oeste - SC

COORDENADAS:
» 26°46'22.7"S 53°30'24.4"W

AREATOTAL ESCRITURADA: Area georreferenciada do terreno (50%): 2.717,43 m*;
= Area da matricula do terreno (50%): 2.500,00m”.

DOCUMENTACAO: = Matricula 11.468 - Registro de Imdveis da Comarca de Sao Miguel do
Oeste/SC. (50% da area da referida matricula)

PREFEITURA: - 01.05.154.0100.2

(Inscrigdao imobiliaria)

ESPECIFICAGAO: = Grau lll de Fundamentagdo

= Grau lll de Precisao

AVALIACAO DE MERCADO:
Valor de Minimo: R$789.524,23 (Setecentos e oitenta e nove mil, quinhentos e vinte e
guatro reais e vinte e trés centavos).

Valor — Tendéncia R$870.000,00 (Oitocentos e setenta mil reais).
Central (c/ arred.):

R$961.358,28 (Novecentos e sessenta e um mil, trezentos e cinquenta e
Valor de Maximo: oito reais e vinte e oito centavos).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regulariza¢do Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na matricula n? 11.468 do Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Miguel
do Oeste/SC, o imdvel avaliado pertence em parte ao Estado de Santa Catarina — CNPJ n2
82.951.229/0001-76, na proporgdo de 50% de seu dominio.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigcbes do mercado vigente”. [Grifo

ndo constante no original]

4. FINALIDADE

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imdvel, tomando por
base as condi¢des atuais de mercado e as normas técnicas aplicaveis, com vistas a alienacdo do bem

mediante procedimento de leildo publico.
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O imével sob avaliacdo corresponde a um terreno situado em ambiente urbano, adjudicado
parcialmente pelo Estado de Santa Catarina como forma de quitacdao de divida fiscal do antigo

proprietdrio junto ao ente publico.

A matricula n?11.468 do Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Miguel do Oeste/SC registra

a area total de 5.000,00 m?, sendo:

o 2.500,00 m? (50%) de propriedade do Estado de Santa Catarina — CNPJ n2
82.951.229/0001-76;

o 2.500,00 m? (50%) de propriedade da empresa Evandro Pavan e Cia Ltda.

O levantamento georreferenciado do imdével (Anexo) evidencia a subdivisio em duas

porcdes distintas, denominadas Area Al e Area A2:

*,

2 Area A1: utilizada pelo Sr. Claudio Pavan, onde estdo edificados um galpdo e uma
residéncia em alvenaria;

o Area A2: objeto da presente avaliacdo, na qual existem dois casebres de madeira em
precario estado de conservacdo, atualmente destinados apenas ao armazenamento de materiais,

sem uso para moradia.

Ressalta-se que, embora a matricula n2 11.468 mencione a area total de 5.000,00 m?, a
presente avaliacdo restringe-se exclusivamente a fracdo ideal de 50%, correspondente a Area A2 do

levantamento georreferenciado, cuja area atualizada é de 2.717,43 m2.
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CERTIFICO, que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 11.468, conforn

imagem abaixo:

MoTRzuLA

—8—B—8 80— N 8 & 8§ & | 1468
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Al v
s iiicr aa
PODER JUDICI&ARIO ‘.I.:.“_nl J.u;.‘
ESTADO DE SANTA CATARINA ! i
COMARCA DE SAQ MIGUEL DO OESTE . T O
OFICIAL : Avelino De Bona REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL

MATRICULA N*11,468,= De 08 de junho de 1982.-IMJVEL:A chicara n® 157 com a ar
de 5.000m2, sem benfeitorias, sito no Bloco 1, Bairro Sary
ta Ritas, perfmstro urhano da cidede de Sap Migusl do Oeste,confrontando:an nordes
com a Rua "B",por linha seca de 100 metrasjso sudoeste,com a chécara n? 156,da So
cledade Madeireira Santa Rita Ltda,por linha seca de 100 metrosjao noroeste,com a
Rua "E",por linha seca de 50 metrosjso sudeste,com parte da chacers n? 169,da Mar
moveis~Empreendimentos Imobiliirics Ltds,por linha seca de 50 metros.-INSCRICAG Chle

DASTRAL MUNCIPAL :01,5.100.0884,~PROPRIETARIOS :SOCIEDADE MADEIRETIRA SANTA RITA LTDA, TrAnsreaéncias

com sede e Porc na cidede de Fagroupilha-RGS,CGC-MF n? §9.842.827/0001-56.-REGIS~ [[**™" "
TRO ANTERIOR:B.935 de Chapecd,.- Oficial Meior.-
- e - — e

~

R.8/11.468.- De 15 de Agosto de 2006.- VENDA E COMPRA

PROTOCOLO 103.392, de 27/07/2006.- Por escritura piblica de compra e venda, lavrada aos 27 de
julho de 2006, no Livro n°080-A, fls 81/82, sob n°2196 por Emma Marquardt Mafinski, Tabelid em
SMOeste-SC, o proprietario Claudio Pavan, acima qualificado, vendeu do imovel adquirido conforme R-
06/11.468, somente a drea ideal de 2.500,00m2, a EYANDRO PAVAN E CIA LTDA, CGC
07.676.015/0001-13, pessoa juridica de direito privado, com sede em Rua Marechal Deodoro, 60, Bairro
Santa Rita, SMOeste-SC, representada por seu socio administrador Sr. Evandro Carlos Pavan,

cpfn®005.234.239-50; pelo preco de R$5.800,00 (cinco mil, e oitocento; reis), nas condigdes da

escritura.- Guia ITBL: R$116,00 Emolumentos: R$50,70 + R$0,70(sclo) OFICIAL

LY ¥

AV.9/11.468.- De 01 de Margo de 2021.- TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE

PROTOCOLO 159.865, de 24/02/2021. E-PROTOCOLO 56496. Certifico que, por Oficio
n°518/2021, da Geréncia de Bens Iméveis, da Secretaria de Estado da Administragdo do Estado de
Santa Catarina, datado aos 12 de fevereiro de 2021, devidamente assinado digitalmente por Flavia
Luciana Favero, Gerente de Bens Imoveis, designada pela Portaria n°480/2020, procede-se a presente
averbagdo para constar a mudanga de titularidade do proprietdrio ESTADO DE SANTA CATARINA,
CNPJ n°82.951.310/0001-56 (R-4/11.468) para ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ n°
82.951.229/0001-76, pessoa juridica de direito pilico interno, com sede em Rodovia SC 401, n° 4.600,
KM 5, Bairro Saco Grande 11, Floranépolis, SC, enderego eletrdnico:gabgov(@gge.sc.gov.br, de acordo
com Art. 4° do Decreto Estadual n°2.807 de 09 de dezembro de 2009 arquivado neste Oficio.-

Emolumentos- Isento (LCe n. 755/19 < Art. 7° I - Entes Publicos). Selo de fiscalizagéo: Selo de
fiscalizagdo: FPK27262-41MP. ‘ § g Celi Laire De Bona Signor - OFICIAL

Figura 1 - Matricula do avaliando.
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Figura 2 — Localizacao do avaliando (area a direita — ver levantamento topografico anexo).

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de
Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula n2 11468 do Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Miguel do Oeste/SC;

b) Vistoria realizada em 2020 e outubro de 2025;

c) Verificagao das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o
imoével encontra-se inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema viario e outros;

e) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imdével
avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo |l.

f) Imével parcialmente ocupado;

g) Relatdrio do IMA (ndo apontou area de preservagdo permanente).
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imével:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imovel objeto
desta avaliagdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes apresentadas
pelos drgdos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;

Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissao de informacgdes por parte de 6rgaos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

O imodvel estd localizado no bairro Santa Rita, na cidade de Sao Miguel do Oeste - SC,
regido predominantemente residencial;

Conforme constatado em vistoria, além dos dois casebres em madeira, existem
materiais distribuidos dentro do limite da area A2. Em contato informal com o Sr.
Claudio Pavan foi relatado que os casebres e os materiais seriam de um antigo morador,
mas que poderiam ser prontamente retirados para ocupacao do terreno pelo Estado ou
para quem o imovel fosse adquirido posteriormente. Levando em consideracdo os fatos
mencionados e a boa-fé das informacdes supracitadas, ndo foi realizado nenhum
desconto no valor do imével devido a essa situacao (texto extraido do laudo constante
no SIPAC de julho de 2020) ;

Em vistoria foi constatado que existe uma vala inserida no interior do terreno
proveniente do desague da agua das bocas de lobo instaladas em frente ao imdvel, na
rua Laurindo Schaker. Conforme comentado anteriormente, em contato com o
Secretario de Urbanizacdo de Sdo Miguel do Oeste (Sr. Jeferson Dias) foi informado de
que é possivel realizar o desvio da tubulacdo do sistema vidrio para a rua Edvino Arent,
rua lateral, bastando que o proprietario do imoével proceda com essa solicitacdo, sem
custo adicional, junto ao municipio. Baseado nessa informacdo repassada pela

Prefeitura de S3o Miguel do Oeste nao foi realizada qualquer deprecia¢dao no valor do
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imovel devido a essa situacdo uma vez que esse servico seria prestado pela prefeitura
de forma gratuita (texto extraido do laudo constante no SIPAC de julho de 2020) ;

i) A area considerada do terreno (50% da area total), para efeitos de avaliacdo foi de
2.717,43m?, obtida pelo levantamento georreferenciado realizado pelos agrimensores

da Coordenadoria de Engenharia (COENG) da Diretoria de Gestao Patrimonial (DGPA);

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informagdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi
possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

. Desempenho do mercado: normal;

. Absor¢ao do bem pelo mercado: baixo;

. Quantidade de ofertas de bens similares: alta;

. Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

institucionais ou empresas.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsdao de absorcao lenta do bem pelo mercado imobiliario local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliacdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-
14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis urbanos) da ABNT -

Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliado, o
objetivo e a finalidade da avaliagcdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:
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“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparag¢do com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacdo de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para andlise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de quatro variaveis independentes: Zoneamento (cédigo), (Renda IBGE),
Localizacdo, (Testada) e Area, sendo a varidvel dependente o Valor (prego) unitdrio. Foram
realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Distancia a um Polo
Valorizante, Data, Esquina e Topografia porém, a analise destas varidveis apresentou significancia
elevada, micronumerosidade e/ou outras situacdes estatisticas que ndo representaram
adequadamente o modelo inferencial do imdével em questao.

Segue abaixo a descricdo das varidveis escolhidas para a presente avalia¢do.

Variadvel Dependente:

Prego Unitario: Representa o preco unitario do imével obtido pela divisdo do valor total de
venda (RS) pela respectiva area (m?). E a variavel resposta do modelo inferencial, utilizada para a

determinacao do valor do imével avaliando.

Varidveis Independentes:

Area (m?) : Varidvel numérica que indica a drea util ou total do imdvel. Geralmente
apresenta correlacdo positiva com o valor total, porém pode ter relacdo inversa com o valor
unitario, conforme a economia de escala do mercado local.

Valor total (R$) — ndo utilizada: Varidvel numérica que representa o valor global do
imovel na amostra. Pode ser utilizada em analises complementares, embora o modelo principal
adote o valor unitario como variavel dependente.
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Simil — data - ndo utilizada: Varidvel quantitativa que indica a data ou periodo de coleta
da amostra comparativa, utilizada para verificar a homogeneidade temporal dos dados de mercado.

Renda (R$): Variavel Proxy (numérica) correspondente a Renda Média IBGE 2022 da regido
onde o imdvel estd inserido. Reflete o poder aquisitivo local e, consequentemente, o potencial de
valorizagao imobiliaria.

Localizagdo: Variavel tipo cddigo alocado (qualitativa) que representa a posicao do imével
no contexto urbano e sua proximidade a eixos de valorizagdao, como centros comerciais, avenidas
principais e equipamentos publicos relevantes.

Testada (m): Varidvel numérica correspondente a medida da frente do terreno em metros.
Em geral, imdveis com maior testada tendem a apresentar maior valor unitdrio, devido a visibilidade
e aproveitamento comercial.

Topografia - nao utilizada: Varidvel tipo cédigo alocado (qualitativa) que descreve a
conformacao fisica do terreno (plana, em aclive ou em declive). Terrenos planos sdao usualmente
mais valorizados, em razdo da facilidade construtiva. 1=Altamente acidentado; 2=Moderadamente
acidentado; 3=Levemente acidentado; 4=Plano

X e Y (coordenadas) ndo utilizada: Varidveis numéricas que representam as coordenadas
geograficas (latitude e longitude) dos imdéveis da amostra, utilizadas para georreferenciamento e
espacializacdo dos dados, possibilitando analises de dispersido espacial.

Zoneamento: Varidvel tipo cddigo alocado (qualitativa) que indica a zona de uso e
ocupacao conforme o Plano Diretor Municipal, refletindo restricdes urbanisticas e o potencial
construtivo da area. Zoneamento Urbano do municipio de Sdo Miguel do Oeste: 1 para ZR, ZR2B,
ZR2C, ZA; 2 para ZR2D, ZR2E, ZR2F; 3 para ZCS; 4 para ZC e ZR1.

Distancia ao Polo (Centro) [m]: Varidvel numérica que indica a distancia linear entre o
imovel e o principal polo valorizante local (como o centro urbano, shopping ou area institucional
relevante). Geralmente, quanto menor a distancia, maior o valor unitario.

Esquina - ndo utilizada: Varidvel tipo cédigo alocado (qualitativa) que indica se o imdvel é
de esquina. Imdveis de esquina tendem a ser mais valorizados devido a dupla testada e maior
visibilidade. 0=Encravado; 1=Meio de quadra; 2=Meio de quadra com duas frentes; 3=Esquina;4=
Esquina com trés frentes ou mais

9.2. ANALISE DO MODELO

ApOds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representagao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informagdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
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parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado TS —
Sisreg - Sistema de Regressdo Linear Multipla (Versdo 1.7.3), desenvolvido pela empresa TECSYS
Engenharia.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatdria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte
equagao:

1/Valor Unitario = +0,00697045342 +0,0006326472369 / Zoneamento (cédigo) -0,0005752528127 * In (Renda
IBGE) -0,0004089508647 * Localizagdo -0,0002432155499 * |n (Testada) +6,343300692E-07 * Area

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
conforme modelo estatistico anexo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

5 . .
:lmervalo de confianca / predicao a 80 °.;:

T

campo de alrbi!no 4 15%

I

|

I

I

}
Pany
A

estimativa de #endéncra central
1
1
|
|
|
|

1
I valores admissiveis

B T T = I i
" ———— S e - . T -

I I
| I
| |
| I
| I
| |
| |
1 |
) y
\ 4
| |
| I
I |
! I
| I
I |
| |
I |
| |
| |
1 I
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Figura 7 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianca de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imdvel (escritdrio) foi obtido através da
multiplicacdo da area privativa registrada na matricula 11468 pelo preco unitario definido pelo valor
médio do intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do

modelo de regressao.

Assim, temos: V=P, x A
Onde: V- Valor doimével, em RS;
P, — Preco Unitario em R$/m?, obtido do modelo de regressio;
A — Area do terreno (georreferenciamento), em m?;
V=R$320,52/m?x 2.717,43 m?
V=RS$ 871.332,60
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Varredondado = R$870.000,00

Valor (tendéncia central) = R$870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagcdes ndo representa um nimero exato e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
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conscientemente um imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢oes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas nao possam ser feitas por valores

>

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas. g
-

~ - O]
10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO §
8

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E
[a\)

O presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentacdo, conforme recomenda a §
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imoéveis urbanos. O §
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e 8
tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma: é
o

2

Tabela 6 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear 8
g

g

It Descrics Grau Pontuagdo S
em escricao Obtida E
1] ] | o

£

1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de  situagdo £>.<>
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma 3 ?
modelo %

2 Quantidade minima de | 6 (k+1), ondekéo | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o \8
dados de mercado | nimero de | numero de varidveis | nimero de varidveis 5

- - o . A 3 S
efetivamente utilizados varidveis independentes independentes <3
independentes o

3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagao de | Apresentagdo de £
de mercado informacgGes informagdes relativas a | informagdes relativas aos at/)g
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis g

dados e varidveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados %

analisados na | modelagem no modelo 2 f_g

modelagem, com 8

foto e ﬁ

caracteristicas =

observadas no local i

pelo autor =

4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: o
uma variavel, desde que: a) as medidas das ﬁ

a) as medidas das | caracteristicas do imdvel o

caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam <

avaliando ndo sejam | superiores a 100% do -%

superiores a 100% do | limite amostral superior, S

limite amostral superior, | nem inferiores a metade §

nem inferiores a metade | do limite amostral §

do limite  amostral | inferior 3 ©

inferior b) o valor estimado ndo g

ultrapasse 20% do valor @

b) o valor estimado ndo | calculado no limite da g

ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para £

calculado no limite da | as referidas variaveis, de 8

fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente %’

referida  varidvel em | em mddulo 38

maodulo 8

5 Nivel de significancia o 2
(somatério do valor das g

duas caudas) maximo <

para a rejeigdo da 10% 20% 30% 3 GE)
hipdtese nula de cada 3
regressor (teste 8
bicaudal) o

- — <

6 N|\l/e.l de s.|g'n|f|canC|a 1% 2% 5% 3 M
maximo admitido para a 'L?’

-
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rejeicdio da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

TOTAL DE PONTOS 17

iTENS ATINGIDOS NO GRAU

CORRESPONDENTE 1,2,4,56 3 GRAU III

Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de

modelos de regressao linear

Graus 1 1 |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau correspondente 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6n0 Todos, no minimo
no minimo no grau Il minimo no grau Il no grau |
10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacao de 19,69%, Grau lll de precisdao, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR
14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): R$290,51/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$353,62/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$320,52/m?2.

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (353,62—290,51) x 100% = 19,69%
320,52

Tabela 8 — Grau de precisao nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

- Grau
Descrigao
]| ] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P niane ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Floriandpolis, Outubro de 2025.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC: 181647-1
Mat. 645.756-8-01
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ANEXOS

ANEXO | — Registro Fotografico;

ANEXO Il — Planilha de elementos utilizados na amostra;
ANEXO Il — Modelo Estatistico;

ANEXO IV — Matricula do Imével;

ANEXO V - Levantamento topografico

ANEXO VI — Relatério de Informagdes — IMA
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotos 03 e 04 - Fachada frontal.

LIS .
R
.

Fotos 05 e 06 - Fachada frontal.
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Fotos 07 e 08 - Localizagdo da matricula.

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2709- SAO MIGUEL DO OESTE/SC

Pdgina 19 de 49 o8

Q0 P4&g. 19 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo G6M5J48M.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Fotos 15 e 16 — Foto interna.
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ANEXO Il - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE SISDEA

1) INFORMACOESBASICAS:

Autor: SLP

Modelo: S80 Miguel do Oeste
Data do modelo: Setembro/outubro de 2025
Tipologia Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Tota devariaveis:

7

Variaveis utilizadas no modelo:

6

Total de dados:

53

Dados utilizados no modelo:

45

3 DESCRICAO DASVARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descricdo davaravel Habilitada
Cad. QGIS Texto Texto Codigo interno Sim
Enderego Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde se encontra 0 imoével Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde se encontra 0 imovel Sim
Latitude Texto Texto Coordenada geodésica decima em Sirgas2000 Sim
(EPSG 4674)
Longitude Texto Texto Coordenada geodésica decima em Sirgas2000 Sim
(EPSG 4674)
Zoneamento Texto Texto Zoneamento conforme Plano Diretor do Sim
municipio
Zoneamento Numérica Qualitativa Zoneamento Urbano do municipio de Sdo Sim
(codigo) (Cédigos Alocados) Miguel do Oeste: 1 paraZR, ZR2B, ZR2C, ZA,;
2 paraZR2D, ZR2E, ZR2F; 3 para ZCS; 4 para
ZCeZR1
Renda|BGE 2022  Numérica Proxy Renda conforme publicacéo do IBGE/2022 Sim
Localizagdo Numérica Qualitativa Localizado em logradouro com intensidadede  Sim
(Cddigos Alocados) trafego de veiculos e pedestres. O=baixa
intensidade; 1=moderada intensidade; 2=média
intensidade; 3=altaintensidade; 4=L ocalizado
em area com altisssmo valor comercial.
Dist. Centro Numérica Quantitativa Distancia do lote até a Catedral Metropolitana  N&o
de SMO
Testada Numérica Quantitativa Largura da testada em metros Sim
Area Numérica Quantitativa Areado terreno em m? Sim
Valor Unitario Numérica Dependente Valor do terreno por m2 Sim
4) ESTATISTICASDESCRITIVAS:
Nome davariavel Vaor Minimo Vaor Maximo Amplitude Valor Médio
Zoneamento (c6digo) 1,00 4,00 3,00 2,09
Renda IBGE 2022 2.050,42 8.272,66 6.222,24 3.501,26
Localizacdo 1,00 3,00 2,00 1,76
Testada 10,00 163,00 153,00 24,59
Area 209,80 6.850,00 6.640,20 779,28
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Vaor Unitério

162,34

1.466,67

1.304,33

685,75

5) COEFICIENTESDE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA

F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagéo:

0,9335058 / 0,9088342

Coeficiente de determinacao:

0,8714330

Fisher - Snedecor:

52,87

Significancia do modelo (%):

0,00

6) NORMALIDADE DOSRESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos

CurvaNormal

Modelo

Residuos situados entre -16 e + 1o

68%

66%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c

90%

93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

100%

7) OUTLIERS DO MODEL O DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variacéo

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada

7,184

1,437

52,869

N&o Explicada

1,060

39

0,027

Total

8,244

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Vaor Unitério) = +2,788863126 -0,3603998557 / Zoneamento (codigo) +0,426022759 * In (Renda IBGE 2022)

+0,260575548 * L ocalizago +0,007009803832 * Testada -0,0002829109397 * Area

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Unitério = +15,82651132 * €( -0,3603998557 / Zoneamento (codigo)) * €( +0,426022759 * In (Renda IBGE
2022) * e +0,260575548 * Localizacho) * e( +0,007009803832 * Testada) * €( -0,0002829109397 * Area)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):
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Valor Unitario = +16,26252085 * e"( -0,3603998557 / Zoneamento (codigo)) * e( +0,426022759 * In (Renda IBGE
2022) * e +0,260575548 * Localizagdo) * e'( +0,007009803832 * Testada) * e'( -0,0002829109397 * Area)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitario = +16,48500955 * €( -0,3603998557 / Zoneamento (co6digo)) * e( +0,426022759 * In (Renda IBGE
2022) * e +0,260575548 * Localizacdo) * €'\( +0,007009803832 * Testada) * €'( -0,0002829109397 * Area)

<
[ce)

<

8

S

©

o

S

g

o

(]

&

Z . cer A . o

10) TESTESDE HIPOTESES (significancia dos regressor es): S
©

N~

N

Vaiave's Transf. t Obs. Sig.(%) 8
Zoneamento (codigo) 1/x -3,28 0,22 p
Renda IBGE 2022 In(x) 3,70 0,07 7
Localizacso X 5,91 0,00 2
Testada X 3,95 0,03 g
Area X -6,85 0,00 5
Vaor Unitario In(y) 3,00 0,47 o
£

;

8

~ g

11) CORRELACOESPARCIAISISOLADAS. s
T

Variavel Alias x1 X2 X3 X4 x5 \ ;5
Zoneamento (c6digo) x1 0,00 | -052 | -047 | 0,17 0,16 | -0,63 z
Renda IBGE 2022 X2 -0,52 | 0,00 057 | -017 | -0,20 [ 0,73 ;
Localizacdo X3 -0,47 | 0,57 0,00 0,11 0,10 0,69 S
Testada x4 017 | -017 | 0,11 0,00 0,83 | -0,22 i
Area x5 0,16 | -0,20 | 0,10 0,83 0,00 | -0,42 %
Valor Unitario y -0,63 | 0,73 0,69 | -022 | -042 | 0,00 Tg
g

.\g

12) CORRELACOESPARCIAISINFLUENCIA: i
(e]

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 y 2
Zoneamento (codigo) x1 000 | 002 | 0,14 | 032 | 0,34 | 047 §
Renda IBGE 2022 X2 0,02 0,00 0,05 0,28 0,29 0,51 <
Localizacdo x3 0,14 0,05 0,00 0,31 0,56 0,69 (§
Testada x4 0,32 0,28 0,31 0,00 0,85 0,53 g
Area x5 0,34 0,29 0,56 0,85 0,00 0,74 8
Valor Unitario y 0,47 0,51 0,69 0,53 0,74 0,00 E
o

:

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK =
2

©

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook | ;‘E
1 6,98 7,22 -0,25 -3,5485% -1,501792 0,18359700 2

3 6,53 6,54 -0,01 -0,2009% -0,079561 0,00033400 ;

4 6,27 6,54 -0,28 -4,4223% -1,680893 0,09500100 E

5 591 5,87 0,05 0,7760% 0,278356 0,00136100 3

8 6,31 6,49 -0,18 -2,9051% -1,111314 0,02298000 a

9 7,06 6,75 0,31 4,4165% 1,892685 0,07272100 %I’

38

N

2

o

8
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10 6,90 6,98 -0,08 -1,2078% -0,505322 0,00554000
11 6,39 6,38 0,01 0,1691% 0,065529 0,00012600
12 6,22 6,35 -0,13 -2,1206% -0,800342 0,01383000
13 6,18 6,41 -0,23 -3,7371% -1,401112 0,05278300
14 6,20 5,99 0,21 3,3655% 1,265438 0,02889700
16 6,25 6,52 -0,26 -4,2123% -1,597450 0,02302000
17 6,27 6,01 0,25 4,0575% 1,542755 0,03994800
18 6,16 6,28 -0,12 -2,0021% -0,747818 0,00827600
19 6,02 6,09 -0,08 -1,2590% -0,459608 0,00446100
20 6,45 6,53 -0,08 -1,2377% -0,484330 0,00266300
21 6,24 6,40 -0,16 -2,6429% -1,000248 0,07266800
22 6,46 6,40 0,06 0,9997% 0,391839 0,00576700
23 6,54 6,56 -0,02 -0,2947% -0,116999 0,00012100
24 6,67 6,60 0,08 1,1273% 0,456255 0,00128800
25 6,87 6,90 -0,03 -0,4242% -0,176828 0,00193200
26 6,38 6,48 -0,10 -1,5511% -0,600032 0,00281300
27 7,08 6,76 0,32 4,5328% 1,947148 0,07066700
28 6,45 6,27 0,18 2,7578% 1,079191 0,01467400
29 6,73 6,72 0,01 0,0913% 0,037254 0,00001200
30 6,44 6,45 -0,01 -0,1332% -0,052076 0,00011400
31 6,52 6,65 -0,14 -2,1184% -0,837399 0,00519300
32 6,30 6,17 0,12 1,9729% 0,753753 0,01149000
33 6,37 6,24 0,13 1,9694% 0,760951 0,00792900
34 6,42 6,28 0,13 2,0821% 0,810324 0,00926000
35 6,23 6,23 0,01 0,1437% 0,054363 0,00004100
36 6,78 6,70 0,08 1,1199% 0,460478 0,00438700
37 6,40 6,43 -0,04 -0,5784% -0,224452 0,00047700
38 6,95 6,85 0,10 1,4672% 0,618432 0,00915300
40 7,02 6,83 0,19 2,7054% 1,151843 0,02602000
41 7,29 7,06 0,23 3,2116% 1,420368 0,04106200
42 591 5,82 0,09 1,4802% 0,530343 0,01525500
43 6,26 6,19 0,06 1,0179% 0,386263 0,00466100
44 7,28 7,25 0,03 0,4074% 0,179908 0,00180100
46 6,19 6,32 -0,13 -2,1172% -0,795476 0,01377500
47 6,53 6,41 0,12 1,8664% 0,739651 0,01531900
49 6,09 6,34 -0,25 -4,0279% -1,488788 0,07389900
50 6,91 6,96 -0,05 -0,7354% -0,308167 0,00231000
52 5,09 5,28 -0,19 -3,7552% -1,159378 0,22368400
53 545 5,40 0,05 0,9258% 0,306259 0,34573500
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricdo Grau Il1 Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imoével | Completaquanto a Completaquanto as Adoco de situagéo 3
avaliando todas as variavels variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), ondek €0 3
dados de mercado, nimero devaridvels | nimero devaridveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacéo de Apresentacdo de Apresentacéo de 2
de mercado informagdes relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variave's
varidveis anaisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacéo N&o admitida Admitida paraapenas |Admitida, desdeque: |3
umavariavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem |inferiores a metade do
inferiores ametade do | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado néo
estimado néo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite dafronteira
limite dafronteira amostral, paraas
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persi e
simultaneamente, e em
maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do vaor das
duas caudas) méaximo
paraargeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido paraa
rejeicao da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOSDE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear naformadireta

Estimaio

Residuos / DP

1.400

1.200

1.000 1

500

600

400

200

400 600 800 1.000 1.200 1.400
Observado

Residuos da Regressio L inear

Residuos Regressao

Valores estimados
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16) GRAFICOSDE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Zoneamento (codigo)
720f
700§
680 ¢
660§
640 ¢
620 ¢
600§
580 ¢
260 ¢

Valores Estimaios

S T P JU Y Y T A

N
[

== ]--
I

Zoneamento (codigo)

Estimativa p/Renda IBGE 2022

950
900 {
850 4
800
750 §
700
650
600
5504 -

Valores Estimados

2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000 5.000
Renda IBGE 2022

Estimativa p/Localizagao

900
850
800
750
700
650

Valores Estimaios

600

850 ¢

Localizagao
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17) TABELA DE DADOS- AMOSTRA:
Variaves Texto:
ID | Desabi| Cad. Endereco Bairro Municipio
litado| QGIS
1 275 R. Margués do Herval, 526 Centro Séo Miguel do Oeste
2 * 276 R. Arno Eric Schwanback, 701 Area Industrial S0 Miguel do Oeste
3 277 R. Hélio dos Anjos Ortiz, s/n S30 Jorge S30 Miguel do Oeste
4 278 R. Jodo A. Simioni, 132 Sdo Gotardo S30 Miguel do Oeste
5 279 R. Amazonas, 737 Andreatta S30 Miguel do Oeste
6 * 280 R. Arno Eric Schwanback, 223 Sdo Jorge S30 Miguel do Oeste
7 * 281 R. Jodo A. Simioni, 93 Sdo Gotardo S30 Miguel do Oeste
8 282 R. Loureiro da Silva, 249 Estrela S80 Miguel do Oeste
9 283 R. Dugue de Caxias, 2254 Sdo Jorge S8o Miguel do Oeste
10 284 R. Marqués do Erval, 315 Centro S8o Miguel do Oeste
11 285 R. VeraCruz, 28 Andreatta S80 Miguel do Oeste
12 286 Av. Willy Barth, 1430 Progresso S80 Miguel do Oeste
13 287 R. Osvaldo Aranha, 348 Sdo Gotardo S80 Miguel do Oeste
14 288 R. Pl&cido de Castro, 800 Andreatta S80 Miguel do Oeste
15 * 289 R. Mal. Deodoro, 526 Santa Rita S30 Miguel do Oeste
16 290 R. Monte Castelo, 701 Estrela S30 Miguel do Oeste
17 291 R. Placido de Castro, 776 Andreatta S30 Miguel do Oeste
18 292 R. José Juvenardi, 277 Séo Jorge S80 Miguel do Oeste
19 293 R. RinalLurdes Priori, Lt. 01 Andreatta S8o Miguel do Oeste
20 294 R. Alm. Tamandaré, 1649 Sdete Séo Miguel do Oeste
21 295 R. Darcides Estevéo Taffarel, Lt. 04 | SantaRita Séo Miguel do Oeste
22 296 R. Anténio Gongalves Dias, 833 Estrela Séo Miguel do Oeste
23 297 R. Jodo Damianm, 300 S80 Jorge S80 Miguel do Oeste
24 298 R. Marcilio Dias, 315 Estrela S80 Miguel do Oeste
25 299 R. Dos Bandeirante, 144 S30 Jorge S80 Miguel do Oeste
26 300 R. Dugue de Caxias, 3345 S3o Jorge S30 Miguel do Oeste
27 301 R. Padre Aurélio Canzi, 676 Sdo Jorge S30 Miguel do Oeste
28 302 R. LeniraMarcon Donatti, 177 Salete S30 Miguel do Oeste
29 303 R. XV de Novembro, ¥n Jardim Peperi S30 Miguel do Oeste
30 304 R. Waldemar Rangrab, 2700 Santa Rita S80 Miguel do Oeste
31 305 R. Padre Anchieta, 1481 Estrela S80 Miguel do Oeste
32 306 R. Darcides Estevdo Taffarel, Lt. Santa Rita S80 Miguel do Oeste
33 307 R. Arlindo Stacke, Lt. 12, Qd. 2 Santa Rita Séo Miguel do Oeste
34 308 R. Albino Vicari, Lt. 13, Qd. 5 Santa Rita S80 Miguel do Oeste
35 309 R. Fiddlis Pelissari, Lt. 20, Qd.2 Santa Rita S80 Miguel do Oeste
36 310 R. Padre Aurélio Canzi, 2340 S30 Jorge S80 Miguel do Oeste
37 311 R. Dos Bandeirantes, 298 S30 Jorge S50 Miguel do Oeste
38 312 Av. Willy Barth, 3356 Sdo Gotardo S30 Miguel do Oeste
39 * 313 R. Nazareno Luiz Mocellin, 822 Centro S80 Miguel do Oeste
40 314 R. Mato Grosso, 44 Andreatta S80 Miguel do Oeste
41 315 R. LaSdle, 1473 Centro S80 Miguel do Oeste
42 316 R. Nillo Giovanaz, §n Salete S30 Miguel do Oeste
43 317 R. Leopoldo Kosmann, 55 S30 Sebastido S30 Miguel do Oeste
44 318 Av. Willy Barth, 4960 Centro S30 Miguel do Oeste
45 * 319 Rod. SC-492, ¥n Salete S30 Miguel do Oeste
46 320 R. Renuncio Pelegrini, 191 Estrela S80 Miguel do Oeste
47 321 R. Mal. Rondon, 237 Sdo Gotardo S80 Miguel do Oeste
48 * 322 R. Amazonas, 868 Andreatta S80 Miguel do Oeste
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49 323 R. Besatriz Wunsch Kist, 515 Agostini Séo Miguel do Oeste
50 324 R. 31 de Marco, 1153 Centro S80 Miguel do Oeste
51 * 382 R. Otilia Schmit Hoffmann, §/n S30 Sebastido S30 Miguel do Oeste
52 385 Estrada para Linha Filomena, §/n Sdo Gotardo S30 Miguel do Oeste
53 386 Rua Giovani Baichelo, s/n Santa Rita S30 Miguel do Oeste
ID | Desabi Latitude Longitude Zoneament
litado 0

1 -26,72502196 -53,51576784 ZR1

2 * -26,74391429 -53,50663716 ZR2E

3 -26,74318526 -53,51009866 ZR2E

4 -26,73390480 -53,49960383 ZR2C

5 -26,73124107 -53,50316874 ZR2C

6 * -26,74464625 -53,51116599 ZR2E

7 * -26,73407881 -53,49979165 ZR2C

8 -26,71845283 -53,52870255 ZR2A

9 -26,73697694 -53,51661227 ZR2E

10 -26,72280449 -53,51543608 ZR1

11 -26,72882379 -53,50964014 ZR2C

12 -26,74673098 -53,50371636 ZCS

13 -26,73609137 -53,50142417 ZR2C

14 -26,72983460 -53,50171796 ZR2C

15 * -26,76336284 -53,50662874 ZR2F

16 -26,71525416 -53,52236044 ZR2A

17 -26,72982698 -53,50197114 ZR2C

18 -26,74609205 -53,51099695 ZR2E

19 -26,73179298 -53,50131723 ZR2C

20 -26,72881626 -53,52877277 ZR2D

21 -26,77274676 -53,49837317 ZA

22 -26,73162336 -53,49654458 ZR2A

23 -26,71448386 -53,52349405 ZR2E

24 -26,71839441 -53,52392258 ZR2A

25 -26,74936170 -53,51651121 ZCS

26 -26,74670188 -53,51600253 ZR2E

27 -26,73766496 -53,51530263 ZR2E

28 -26,72682504 -53,54188108 ZR2D

29 -26,75142038 -53,51635806 ZCS

30 -26,75401828 -53,51210803 ZCS

31 -26,71846736 -53,53101920 ZR2A

32 -26,77276390 -53,49893653 ZA

33 -26,76011845 -53,50575645 ZR2F

34 -26,75952044 -53,50524173 ZR2F

35 -26,76017184 -53,50758921 ZR2F

36 -26,73883511 -53,51522919 ZR2E

37 -26,74885276 -53,51464567 ZR2E

38 -26,73351750 -53,50811534 ZCS

39 * -26,72930625 -53,51964951 ZC
40 -26,73201399 -53,51002091 ZCS
41 -26,72654527 -53,52586198 ZR1
42 -26,72985128 -53,54334040 ZR2D
43 -26,70421961 -53,50703152 ZR2B
44 -26,72050984 -53,51489192 ZCS
45 * -26,72397745 -53,55811275 ZR2D
46 -26,70889163 -53,52220348 ZCS
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47 -26,73634354 -53,50051655 ZR2C
48 * -26,73090711 -53,50179811 ZR2C
49 -26,71732597 -53,54141230 ZR2D
50 -26,73550208 -53,51896101 ZCS
51 * -26,709661 -53,512977 ZR2B
52 -26,742574 -53,498093 ZR2C
53 -26,76997300 -53,50670700 ZA
Varidveis Numéricas:

ID | Desabi | Zoneamento | Renda IBGE | Localizagdo | Dist. Centro | Testada Area Valor

litado| (codigo) 2022 Unitério
1 4,00 8.272,66 3,00 300,91 16,00 746,56 1.071,58
2 * 2,00 3.862,88 2,00 2.274,55 18,00 354,64 1.832,84
3 2,00 3.077,37 1,00 2.043,53 48,00 307,18 683,64
4 1,00 3.225,64 2,00 2.052,11 32,00 256,46 526,40
5 1,00 2.430,96 1,00 1.612,37 20,00 1.000,00 370,00
6 * 2,00 3.456,40 2,00 2.154,70 36,00 360,00 1.250,00
7 * 1,00 3.225,64 2,00 2.043,10 20,00 1.880,95 717,72
8 2,00 2.602,90 2,00 1.345,46 12,00 264,60 548,00
9 2,00 5.250,27 2,00 1.193,77 29,00 812,00 1.169,95
10 4,00 5.035,04 3,00 490,62 20,00 960,00 989,58
11 1,00 3.006,04 2,00 916,31 11,00 209,80 595,81
12 3,00 3.102,36 1,00 2.693,35 11,00 275,00 503,64
13 1,00 3.225,64 2,00 2.007,78 15,00 300,00 483,33
14 1,00 2.430,96 1,00 1.706,89 12,50 382,12 491,99
15 * 2,00 2.305,98 1,00 4.269,15 13,03 586,35 332,57
16 2,00 3.095,30 2,00 1.288,81 10,00 385,20 518,95
17 1,00 2.430,96 1,00 1.682,16 18,10 436,00 527,52
18 2,00 3.456,40 1,00 2.311,64 12,00 508,19 472,26
19 1,00 2.430,96 1,00 1.806,48 36,00 596,34 410,84
20 2,00 2.888,55 2,00 1.066,90 13,00 300,00 633,33
21 1,00 3.694,23 1,00 5.518,02 52,00 526,90 512,43
22 2,00 2.208,49 2,00 2.254,66 12,00 343,67 640,15
23 2,00 3.095,30 2,00 1.406,86 11,22 244,53 695,21
24 2,00 3.900,81 2,00 1.036,26 12,50 506,25 790,12
25 3,00 3.001,82 3,00 2.559,95 60,00 1.347,60 964,68
26 2,00 3.060,86 2,00 2.270,85 17,00 680,00 588,24
27 2,00 5.250,27 2,00 1.294,11 16,00 462,28 1.189,76
28 2,00 2.956,00 1,00 2.336,03 12,00 300,00 633,33
29 3,00 4.001,85 2,00 2.788,64 11,72 299,50 834,72
30 3,00 2.755,64 1,00 3.132,62 36,00 363,81 629,45
31 2,00 4.214,91 2,00 1.527,33 12,31 414,00 676,33
32 1,00 2.755,64 1,00 5.499,79 28,00 303,47 543,71
33 2,00 2.755,64 1,00 3.951,45 12,50 308,25 583,94
34 2,00 2.755,64 1,00 3.905,58 18,00 310,75 611,42
35 2,00 2.755,64 1,00 3.902,82 12,00 362,75 509,99
36 2,00 5.250,27 2,00 1.421,99 12,00 569,20 878,43
37 2,00 3.001,82 2,00 2.524,56 15,00 750,00 600,00
38 3,00 3.577,97 3,00 1.298,50 24,00 912,00 1.041,67
39 * 4,00 6.673,69 3,00 352,00 8,00 748,00 1.871,66
40 3,00 4.243,99 3,00 1.046,60 37,50 1.566,00 1.117,50
41 4,00 4.617,10 3,00 741,36 12,50 375,00 1.466,67
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2,00 2.956,00 1,00 2.511,13 23,00 2.177,32 367,42
1,00 3.702,33 1,00 2.700,05 10,00 240,00 520,83
4,00 5.035,04 3,00 734,32 60,00 1.000,00 1.450,00
2,00 2.956,00 2,00 3.959,61 20,00 2.683,00 186,36
3,00 3.095,30 1,00 1.969,22 12,00 398,18 489,73
1,00 3.225,64 2,00 2.099,08 12,50 240,00 687,50
1,00 2.430,96 1,00 1.730,17 12,50 625,00 312,00
2,00 4.214,91 1,00 2.496,92 36,00 1.196,64 442,91
4,00 5.250,27 3,00 1.018,14 24,00 1.200,00 1.000,00
1,00 2.939,76 1,00 1.920,49 27,00 4.800,00 200,00
1,00 2.211,03 1,00 2.710,00 26,00 3.080,00 162,34
1,00 2.050,42 2,00 4.975,86 163,00 6.850,00 233,58
18) ESTIMATIVASDE VALORES:
Imével avaliando:
Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisio
Vaor Minimo 290,51 298,52 302,60 9,36%
Valor Médio 320,52 329,35 333,85 - 1l
Valor Maximo 353,62 363,36 368,33 10,33%
Dados do imével avaliando:
Varidvel Contelido Extrapolacdo
Cod. QGIS -
Endereco Rua Laurindo Schaker, s/n -
Bairro Santa Rita -
Municipio Sao0 Miguel do Oeste -
Latitude -26,772987 -
Longitude -53,506529 -
Zoneamento ZA -
Zoneamento (codigo) 1,00 N&o
Renda IBGE 2022 2.050,42 N&o
Localizacdo 2,00 N&o
Testada 52,43 N&o
Area 2.717,43 Néao
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ANEXO IV — MATRICULA DO IMOVEL
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Registro
de Imoveis do Brasil
SAO MIGUEL DO OESTE - SC

Celi Laire De Bona Signor
Oficial

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, que esta € a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 11.468, CNM n.

108449.2.0011468-11, conforme imagem abaixo:
=E= o N o N o N o N @ """"1468

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
PODER JUDICIKRIO

ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE SAQ MIGUEL DO OESTE ;

OFICIAL : Avelino De Bono REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

MATRICULA N*11,468,= De 08 de junho de 1982,~IMSVEL:A chacara n® 157 com a 4rdg

de 5,000m2, ssm benfeitorias, sito no Blooo 1, Bairroc Sen

ta Rita, perimetro urbano da cidede de Sic Miguel do Ontn,cmfrontando ao nordesf

com 2 Rua "8",por linha seca de 100 wetrosjao sudoeste,com a chdcers n® 156,da So=||[virics

cledade Madeirelra Ssnta Rita Ltde,por linhe seca de 100 metms;eo norosste,com a ||

Rus "E",por linha sece de S0 metros;eo sudeste,com perte da chacers n? 169,de Mard (o=

mdveis-Empreendimentos Imobilidrice Ltda,por linha seca de 50 metros.-INSCRIGAC Cat

DASTRAL EME;PQL:OLS.100.0884.-P‘|0PRIET5RIU§ SOCIEDADE MADEIREIRA SANTA RITA LTOAy Tmawssemtucias
com sade o foro na cidede de Fegpoupilha-RGS,CCC-MF n® B89,842.827/0001-564-REGIS~- |[**'****

TR0 _ANTERIOR:8.935 da Chapecd.- X 0ficial Meior.-

cata

R=1/11.468.~ Da 08 de junho de 1982.-~COMPRA E VENDA
Protoc.25.541 do DB.06.62.~Por escritura piblica,levrads sos 04

de Jjunho de 1982,no livro nol24 fle.133/134vrs,sab n? 5,338,por Emma Marguardt fa- |
finski,Tabelid em Sngeate,a fimo proprietdris acime qualirlcada,mpresmtada por
seu procurador Sr.Ampelic Yeronmese-CPF n@ 004,735.379-15, vandeu o imdvel matricu- [Grvareuia
lado @ ILDOR MIGUEL HORRMANN,bresileiro,casadog,suxiliar ds juatige,residente em il
Gueraciaba-CPF n? 133,002,709-44, pelo prego de £ 100.000,00 avaliado para fina / |
fiscais por @ 150.000,00(Cento e cincaunu mil ocruzeiros),nas condigdes da escri-

tura.~Y), Oficial Meior.~ At T —
u m a ‘ i

A=2/11.468.=De 25 d¢ novembro de 1985.-:*1[:\;! e
Protocolado sob nf 38 BSl,de 25,11,B85,=Por formal de partilha
conforme sentenga do Dr,JoZe Inappdlito Natos,Juxz de mraxto da 17 Uers destas Co= | warszus
marca,acd 11 de mergo de 1955,uxtrsfda dos!' autos de inventdric no 920/85,por fale=
cimento de BERTA MARIA HDFFMANN.::oubu go vidvo meeiro e inventariante ILDOR MIGUEL "nm
HOFFIAKN ,braailelm,seruentuario de Justigs,residente em Cusraciasbs,CPF n? 133, L
002,709-44,do imovel matric.lado,sonente a 3rea Fidesl" de 2,500m2 no  valor L)
de Cr#2. 500 000{Dois milhBes,gquinfentos mi CTuZeiros)e= N\, [ m "OFICIAL MAIOR

NATRITULA

[oaTa

R=3/11,468.~De 25 de ncvembro de 1985.-HCRAI.‘§A L) ——
Protocolade sob n@ 38.851,de 25.11,86.~for Formal de partilha LT

conforme sentengs do Dr.Jo3o Inappdlito Matos, 2 iz de Direito ds 17 Vara dests
Comarca,zos 11 de margo de 1985,extrafde dos aubus de inventdric n® 920/85,por Fa=
lecimento de BERTA MARIA HOFFMANN,coube acs herdeiros BICARDC HOFFMIANN,nescido a=
03 26.01.66 e SILUANA HOFFMANN, nascida aos 05,01.73,brasileiros,solteiros menores,

residentes em Cuaraciaba=~CPF n? 133,002,709-44 de seu pai Sr.ildor Higuel Hoffmann

do qual s3o depe-ndentes 932 imovel matriculado,somente a Jrea "ideal" de l.?SGrn}'

pelo velor de Cr$1.250.000(Hum milh3o,duzentas e cinquents mil cruzeiros) s CADA
Ul _DOS RERDEIRCS,= M OFICIAL MAIOR

il

R 4/11.468 - De 4 de Nove\r:gro de 1999 - ADJUDICACAO EM HASTA PUBLICA

PROTOCOLO. N° 80.656 de 04/11/1999. Da Carta de Adjudicagio, extraida aos 08 de julho de 1999,
rdgvidamenteapsgipadaipelo Dr. Dinart Francisco Machado, MM Juiz de QigeitQadm RasoVara desta

RMALNE DA 12
ved 2993

Certidao da Matricula n® 11 468
impresso em® 01/10/2025-10:01:23
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | Lo 1 9
POUER JUDICIARID e
ESTADO DE SANTA CATARINA ML ]
COMARCA DE SAO MIGUEL DO DESTE PO

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

MATRICULA Nt
11.468 - Continuaciio - R.4

Comarca, dos autos de execugdo fiscal n°067.89.000040-5, movida pelo ESTADO DE SANTA
CATARINA contra ILDOR MIGUEL HOFFMANN, e do auto de adjudicagio datado aos 24 de outubro ||°
de 11990, e oficio n°1168/99 de 18 de outubro de 1999, do MM. Juiz de Direito, a parte ideal de 2.500m2 |
do imével matriculado, de propriedade do devedor conforme R-02/11.468, foi adjudicado ao credor
ESTADO DE SANTA CATARINA, CGC 82.951.310/0001-56, pessoa juridica de direito publico, pelo | Transreatncias
yalor de Cr$192.400,00 (Cento e noventa e dois mil, quatrocentos cruzeiros). ou 17.567,.888 BTN, |[v#rcocs
juntamente com o imével R-04/17.119, deste Oficio. Guia de ITBL isento nos termos do Decreto =

Municipal n°08/89.- Emolumentos:(isento) %! Q OFICIAL 2
MATRCULA

1}

AV.5/11.468.- De 7 de junho de 2006.- ATUALIZACAO DE DIVISAS T
Certifico que, conforme escritura piiblica de compra e venda, lavrada aos 17 de maio de 2006, fls
171/172, spb n°1973. livro 78-A, por Emma Marquardt Mafinski, Tabelia em SMOeste-SC, averba-se as
atuais divisas nordeste e noroeste do imével supra matriculado confrontam: ao nordeste, com a Rua |

|| Laurindo Schaker, medindo 100,00 ;Elros; ao noroeste, com a Rua Edvino Arent, medindo 50,00

UBTRIZULA

metros.- emolumentos: isento OFICIAL [watnicoca

)

R.6/11.468.- De 7 de junho de 2006.- VENDA E COMPRA
PROTOCOLO 102.698. de 17 de maio de 2006.- Por escritura piblica de compra e venda, lavrada aos 17  [[va7%iia
de maio de 2006, fls 171/172, spb n°1973, livro 78-A, por Emma Marquardt Mafinski, Tabelid em
SMOeste-SC. os proprietérios Ricardo Hoffmann, brasileiro, solteiro, maior, funciondrio publico
estadual, nascido aos 26/01/1968, filho de Ildor Miguel Hoffmann e Berta Maria Hoffmann, residente € | lmerer
| domiciliado na Rua Floriandpolis, n° 1.868, Bairro Sdo Luiz, Sdo Miguel do Oeste, SC, CPF
525.823.889-04, RG 1.416.517-SESP-SC. com a anuéncia de sua convivente Srta. Adriana Aparecida
Ferreira, e Silvana Hoffmann, brasileira, solteira, maior, cozinheira. nascida aos 05/01/1973, filha de
Tldor Miguel Hoffmann e Berta Maria Hoffmann, residente e domiciliada na Servidao Natureza, n® 440,
Bairro Campeche, Florianépolis. SC, CPF 914.327.409-97, RG 2.205.627-S8P-SC, com a anuéncia de
seu convivente Estevam Milton Vigano, e estes representados por seu procurador Sr. Ricardo Hoffmann,
venderam do imével matriculado somente a drea ideal de 2.500,00m2, a CLAUDIO I’AVAN, brasileiro,
separado judicialmente, serralheiro, residente e domiciliado na Rua Marechal Deodoro, n® 60, Baitro
Santa Rita, Sdo Miguel do Oeste, SC, CPF 422.993.579-04, RG 3.168.030-SSP/SC; pelo prego de
R$5.628.00 (cinco mil, seiscentos e vinte ¢ oito reais) , nas condigdes da escritura.- INSCRICAO . | [ -EHCERRANENTO
CADASTRAL MUNICIPAL: Sob n°01.05.154.0100.1 (9194); Guia ITBI: R$112,56 Emolumentos:

R$50,70 + R$0.70(selo) OFICIAL WICRGF LMAGEN
[oata 4Enu)

TRANSPORTE

waTnicuLA

..V.7/11.468.- De 15 de Agosto de 2006.- BAIRRO
Certifico que, conforme escritura piblica lavrada aos 27 de julho de 2006, no livro n°080-A, das
s 81/82, sob n2196, 2:zPor Emma Marquardt Mafinski, Tabelid em SMOeste-SC, averba-se que o imovel

R-REGISTRO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YCRJT-5NCL9-PAQBC-PBFN8
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Impresso em: 01/10/2025-10:01:23

Rua Marcilio Dias, 1583 — Sala 02. Centro. Sao Miguel do Oeste/SC Pagina 2 de 4
Fone: (49) 3622-0635; 3622-0635

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2709- SAO MIGUEL DO OESTE/SC

B P4g. 35 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o codigo G6M5J48M.

Pdgina 35 de 49 ea



\ ®
=) Registro
de Imauveis do Brasil
SAO MIGUEL DO OESTE - SC
Celi Laire De Bona Signor
Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YCRJT-5NCL9-PAQBC-PBFN8

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

= — _— == 11468

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 2
PODER JUDICIARIC
ESTADO DE SANTA CATARINA idia!
COMARCA DE SAO MIGUEL DO OESTE
OFICIAL: Celi Laire De Bona Signor REGISTRO DE IMOVE!S AUTENTICAGAD
Rua La Salle, 2373 - CP 332 - CEP 89200.000 REGISTRO GERAL - LIVRO N° 2

Fone: (49) 6220636 - Fone/Fax: {49) 6223227

MATRICULA N.*
11.468 - Continuagio - AV.7 '
matriculado acha-se atualmente localizado no BAIRRO SANTA RITA.- Emolumentos:(isento).- 5
OFICIAL Ty S

DATA

R.8/11.468.- De 15 de Agosto de 2006.- VENDA E COMPRA
PROTOCOLO 103.392, de 27/07/2006.- Por escritura piblica de compra ¢ venda, lavrada aos 27 de TRANSFERENCIAS
julha de 2006, no Livro n°080-A, fls 81/82, sob n°2196 por Emma Marquardt Mafinski, Tabelia em | [*™eA

SMOeste-SC, o proprietario Claudio Pavan, acima qualificado, vendeu do imével adquirido conforme R-
06/11.468, somente a drea ideal de 2.500,00m2, a EVANDRO PAVAN E CIA LTDA. C.GC
07.676.015/0001-13, pessoa juridica de direito privado, com sede em Rua Marechal Deodoro, 60, Bairro | [imwicas
Santa Rita, SMOeste-SC. representada por seu socio administrador Sr. Evandro Carlos Pavan,

cpfn°005.234.239-50; pelo prego de R$5.800,00 (cinco mil, e oitocento; reis), nas condigdes da |[*™
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®
Registro
de Imauveis do Brasil
SAO MIGUEL DO OESTE - SC

Celi Laire De Bona Signor
Oficial

Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 9

O referido é verdade e dou fé.
Sao Miguel do Oeste - SC, 01 de outubro de 2025

wl -
Emolumentos: R$ Isento E E
FRJ: R$ 0,00 o 5
Iss: R$ 0,00 pl
Total: R$ 0,00 E L

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
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HBW17083-MXEW
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www.tisc.ius.br/selo
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ANEXO V — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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»

sgpe Assinaturas do documento

Codigo para verificagao: 2TCA480S

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

JEAN WAGNER BRASIL em 08/02/2022 as 21:56:31
Emitido por: "SGP-€", emitido em 02/01/2020 - 17:17:29 e valido até 02/01/2120 - 17:17:29
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/iportal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBVIDAWMT ISOTJM TMxMDdVjAYMV8yVENBNDgwUw== ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00012992/2021 € O C(')digo 2TCA480S
ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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ANEXO VI - RELATORIO DE INFORMAGCOES - IMA

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Relatorio de Informacdes Geograficas n® 87312

Emissao em: 23/07/2025 17:48:15

De acordo com o arquivo inserido pelo usudrio no Portal de Consultas do IMA, sendo informada a
atividade 71.11.00 - Parcelamento Do Solo Urbano Loteamento Localizado Em Municipios Da Zona
Costeira, Assim Definidos Pela Legislacao Especifica, Ou Em Municipios Onde Se Observe Pelo Menos
Uma Das Seguintes Condigdes conforme Resolugao CONSEMA 250/2024, com area util total de
2.717 23 m?, situado no municipio(s) SAO MIGUEL DO OESTE - SC, delimitado entre as coordenadas
abaixo informadas, o empreendimento apresenta-se da seguinte forma em relagao aos dados constantes na
base geografica do IMA:

Delimitagdo do empreendimento em UM (DATUM - SIRGAS 2000).

250788 8799987, 7036222 3100006; 250806 8399987, 7036271 8600006, 250757 9299987, 7026290 7300006: 250738 77999869, 7036244 5300006

Ressalva-se que este relatorio:

- E baseado nos dados cartograficos & nas entradas de dados fomecidos ao Simulador de Licenciamento Ambiental, que sao
de total responsabilidade do requerente. que assume civil e criminalmente por apresentar falsa informagfio e/ou incomegdes de
dados;

- Néo diz respeito a incidéncia sobre o imével em outras dreas legalmente protegidas, que nio as unidades de conservagao
da natureza estaduais. Desta forma, tais restrices ficam condicionadas a observancia. no que couber, as Leis, Decretos e
Resolugoes Federais, Estaduais e Municipais:

- Nio mplica no reconhecimento da regularidade do(s) titulo(s) acima mencionado(s):

- Niao substitui a devida avaliagao in loco por profissionais habilitados em suas dreas de atuagoes;

- Nao tem como objetivo homologar as informagdes apresentadas.

- A mterpretagio da metodologia de produgio das informagoes geograficas e da sua respectiva escala, sio de total
responsabilidade do requerente.

- Este relatorio ndo exime a necessidade de consulta aos 6rgdos responsaveis pelas informagaes.

Este Relatorio for gerado a partir das informagées submetidas pelo usudrio e comparado com a base geogrifica disponivel
no IMA. 4 autenticidade do documento pode ser verificada anavés do strio elemdnico consultas 1mase gov. brvrelatoriogeo,
informando-se o cédigo 690e54b32d5c1d023c85f9d16b8IfS03f3d2e0af; ou pela lettura do OR Code ao lado.
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@ ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Unidades de Conservagiio (UC)

p localizados em UC dependem de ifestagdo do érgao gestor da
umidade on & necessiria & sua ciéneia (arts. 23 e 24 da Resolughio CONSEMA »*
98/2017) no p de licenci; biental

O arquivo enviado ndo possut drea que esti inserida dentro de umdades de conservagio

Observe que seu emp di deve estar localizado 2 mais de 2 km de uma unidade
de conservagdo, ou 3 kmem caso de EIA/RIMA.

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até a UC mavis proxima:

- Reserva Particular do Patrimonio Natural Estadual Frioeste - Distancia: 14.443.85 m

Legendas
Arquivo Enviado Unidades de Conservacio (UC)
o] @

1:8474

Fomte Minisinio S0 Meis Anibiente (MMA) Cadamo Nacioml 4¢ Usidades de Casmmraghe (CNUC)
“Para maks informacbes, verfique o mecadados so fual do relmirie.

Pagioa 2 de 14

ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Zona de Amortecimento (ZA)

Emp di localizados em ZA dependem de gdo do argdo gestor da
unidade ou € necessiria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolughio CONSEMA »°
98/2017) no p de licenci biental

O arquivo enviado nio possi drea que estd msenda dentro de wma Zona de
Amortecimento.

Legendas

Arquivo Enviado Zona de Amortecimento (ZA)
=] o

1:8474

Fomte
~Parn mak informaches, verfique o metadados so fual do relmirie.
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ﬁ ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Sitlos registrados pelo IPHAN

Casos em que haja 2 intervengdo ou impacto dircto em bem natural acautelado deverio
ter avaliaghio do IPHAN (art. 26 da Resolugiio CONSEMA u° 98/2017).

O arquivo enviado ndo faz mtersccgdo com de Sitos de Patnmémo Histénco
registrados pelo [PHAN

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até o Sitio do Patriménio Histérico
mais proximo, registrado pelo IPHAN:

1. Giaretta 1 - Distincia: 18.851.07 m

Legendas

Arquivo Enviado Sitios registrados pelo PHAN
o *

1:8474

Fonte Tsotneo do Patricndnio Hisbricn » ArSitico Nacicos! TPHAN)
“Parn mak informaches, verfigue o mecadados o fual do relmirie.

Pagina 4 de 14
ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
ACP DO CARVAO
O arquivo enviado ndo faz 4o com arcas dely das na ACP do CARVAO.

Verifique abaixo 4 distincia da drea delimitada na ACP do CARVAO mais proxims do
poligono:

1. Distancia 435.551,65 m

Legendas

Arquivo Enviado ACP DO CARVAO
o =]

1:8474

Fomte
~Parn mak informaches, verfique o metadados so fual do relmirie.
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& ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Cavidades Naturais Subterrineas (CNS)

S

Na exusténcia de CNS que possam ser afetadas pelo emp du o emp:
deverd apresentar a0 IMA estudo espeleologico para classificaco das ONS de acordo
com seu gau de relevancia, seguindo a metodologia definida na Instrugio Nommativa
do M 10 do Mecio Ambiente, Decreto Federal n® 109352022 ¢ Resohigdo
CONAMA 3472004

O arquivo enviado nio faz intersecgdo com CNS.

Verifique abaxo a distincia do empreendimento até a CNS mais proxima:

1. CAVERNA LINHA MEDIANEIRA - Disténcia: 124.681.02 m

Legendas

Arquivo Enviado C:ﬂ'dades Naturais Subtemrineas (CNS)
o

1:8474

Fomte, Tasineo Chiico Mendes & Comservacho ds Bindin arvidade (ICMBi0)
*Parn maks informaches, verfique o meadados so fual do relatirio.

Pagioa 6 de 14
ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Terras Quilombolas
Arca ocupada por das idades dos quilomt que foram

reconhecidas por Relatono Técnico de Identificagio e Delimitagio (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portaria do Instituto Nacional de
Colonizagio ¢ Reforma Agrama - INCRA (art. 25 da Resolugdo CONSEMA n®
98/2017).

O arquivo enviado nao faz intersecgdo com Terras Quilombolas.

Verifique abaxo a di do d até a Terra Quilombola mais pro

1. Comunidade INVERNADA DO NEGROS - Distincia: 243.530.70 m

Legendas

Arquivo Enviado Terras Quilombolas
o =]

1:8474

Fomte Tasineo Nacionsl ds Colmizado ¢ Reforma Agritia TNCRA)
“Para mak informacies, verfique o mecadados so final do relmdrie.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Terras Indigenas

Terras mdigenas ¢ arcas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
mdigenas ou de silvicolas, utilizadas pars snas atividades produtivas, imprescindiveis a
preservagio dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar ¢ as necessarias & sua
reproducdo fisica e cultural, segundo seus usos, ¢ tradig cuja posse
pemmanente e os lunites tenham sido declarados por ato do Mimstério da Justiga,
publicado no Diino Oficial da Unido, conforme previsto na Lei Federal n° 6.001/1973

4i

O arquivo enviado nio faz i com Terras I

Verifique abaixo i distancia do empreendi até a Terra Indi i proxi

* Guaranide Aracal de Etni Guarani - Distincia: 36.844.69 m

Legendas

Arquivo Enviado Terras Indigenas
o =

1: 8474

Fonte Fundagho Nacional do Tndo (FUNAT
~Para mak informaches, verfigue o mecadados o fual do relmirie.

Pagina 8 de 14

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
|_Declividade (em graus)

De acordo com o mciso V, do artigo 4°, da Lei Federal 12,651/2012, sdo arcas de
preservagiio permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Nio ¢ permitido o
parcelamento de solo urbano em arcas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.
O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuigao de declividade:

® 0-5% 11238 0

® 512" 2.604.86 oy

® 12:25% 0 o?

® 2545% 0m*

® 45 0m’
Legendas
Arquivo Enviado Declividade (em grans)
o LR
‘s
12
" s
-

1:8474

Fomte Tsonneo do Mao Ambimie do Estads de S mea Coraring
“Para mak informaches, verfique o metadados o final do relmirie.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Bacia Hidrografica

Localizagdo do empreendimento em relagio as bacia(s) hidrografica(s).

O arquivo enviado aj ta a seguinte distibui de bacia(s) hid fica(s):

* PEPERI-GUACU ocupando 2.717,23 m* do poligono enviado

Legendas

Arquivo Enviado Bacia Hidrogrifica
o ANTAS

ARARANOUA
BICVACY
CAMRORIU
CANDES
CANDINHAS
CHAPECO

URUSSANGA

1: 8474

Fomte
~Parn mak informaches, verfique o metadados o final do relmbrie.

Pagina 10 de 14

ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

|_Area de Preservagio Permanente de Curso Hidrico

Faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene ¢ intermutente, excluidos os
efémeros, conforme art. 4° da Lei Federal 12.651.2012

O arquivo enviado NAO apresenta a intersecdo com uma Area de Preservagdo
Permanente de Curso Hidrico

Tmportante!

As dreas de preservagio p indicadas no relatério, seguem a regra geral do
Cobdigo Florestal Brasilewo (Lei Federal 12.651/2012) ¢ foram geradas de fornma
automatizada, ou seja, podem nio apresentar a realidade local e/ou terem interpretacio
através de outras nonmativas. Portanto, ¢ essencial que uma andlise especifica seja
realizada em cada um dos casos.

Legendas

Arquivo Enviado Area de Preservagio Permanente de Curso Hidrico
o =}

1:8474

Fomte Tsoineo do Mo Ambimts do Estads de 5 Cotaring
“Parn mak informaches, verfique o metadados o final do relmbrie.
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& ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Fltogeografico

O arquivo enviado esta na seguinte regido Fitogeografica:

® 14 FLORESTA_ARAUCARIA_EXT W ocuj 2.717.23 m’ do poligono
enviado.
Legendas
Arquve Enviado Fitogeogrifico
o W 00_¥EO_LUTORANRA

® 0)_FLOREST_TROP_PLAN_QUA
W 02_FLOREST_TROM_UIT_ENCOS

W 03 FLOREST_TROP_SERRAMAR
W 04 FLOREST_TROP_LITO_ENCOSTA
W 05_FLOREST_TROP_ALTO_¥ALE

W 06_FLDREST_TROP_CENTROSUL
® 07_FLOREST_TROP_MERIDIONAL
W 08 FLOREST_TRO® PLAN_QUASUL
09_FLORESTA_RADTA
10_FLORE_NEBULAR_CRISTA
11_FLORESTANGRULCRISTSERRANAR
12_FLORESTA_ARAUCARIA_JOUA
12 FARAUCARI_PELOTAS
14_FLORESTA_ARAUCARIA_EXT_W
15_NUCLED_DE ARAUCARIA
16_FAXINAL TABULEIRO
17_FAXNAL SERRA_GERAL
10_FAYINAL DUEDES

19_FAXINAL CAMPO_ERE
20_CAMPOS_CAPAO
21_CAMPOS_DE_WUND&?TO

W 22 CHMPO_ALTITUDE ORIENT

W 23 FLORGSTA_RACK URUOUAI

® Florianopolis Centro

1:8474

Fomte IMASC (FPMAEFW)
“Para mak laformaches, verfigue o metadados o fiual do relmirie.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

METADADOS

Unidades de Conservagao (UC)

Contato: Area de Gestio em Geotecnologias (AGGT)

Data: 10/09/2020

Organizaciio do Contato: Ministério do Meio Ambiente

Email do contato: geoprocessamento@mma.gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 10/09/2020

Observagao: Unidades de Conservagao (UC) do Brasil, que finalizaram o processo de cadastramento no CNUC (Cadastro Nacional de Unidades de
Conservacao), estando assim de acordo com a legislagao do SNUC (Let n°9.985/2000). O arquivo foi1 convertido para o datum SIRGAS 2000 ¢ projecdo
UTM Para nma maior precisao, consulte 6rgao responsével pelo geodado. Os poligonos apresentados possuem o atributo "Qualidade” e significam a
qualidade do dado gearreferenciado, relacionado ao dos limites da UC, eadastrado pelo Orgao Gestor. Sao eles: "Correto” (0 poligono corresponds ao
memorial descrifivo do ato legal de eriagdo); "Aproximado” (o poligono representa uma estimativa dos limites da unidade); "Esquematico” (o poligono & uma
representacao esquematica da dimensao da unidade).

Informacdes: http://mapas mma gov br/geonetwork/srv/br/metadata show?d=1250

Sitios registrados pelo IPHAN

Contato: CNA — [PHAN

Data: 01/09/2019

Organizacio do Confato: PHAN

Email do contato: faleconosco@iphan gov.br

Escala: 1.5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observaciio: Datum SIRGAS Geogrifico EP3G:4674, convertido para SIRGAS 2000 fuso 22 S (EPSG:31982) para ser corppativel ao GeoSEUC.
Informacdes: Littp.//portal iphan gov br/ena/pagina‘detalhes/ 1227

ACP DO CARVAO

Mapa de Passivos Ambientais no mbito da Agdo Civil Piiblica 93.80.00533-4 (arualmente 5000476-90 2018 .404.7204), conhecida como ACP do Carvao
(BRASIL, 2019).

BRASIL, R F. do. 12° Relatério de Indicadores Ambientais do Grupo Técnico de Assessoramento da Acio Civil Piblica n° 93.80.00533-4. Criciima: (s.n1),
2019. Avatlable at: www.acpdocarviio.com.br.

Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)

Contato: CECAV — ICMBio

Data: 30/06/2019

Organizacao do Contato: ICMBio

Email do contato: cecav sede@icmbio gov br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04092019

Observagio: Datum SIRGAS Geografico EP3G:4674, convertido para SIRGAS 2000, fuso 22 S (EPSG.31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacdes: http://wwwicmbro.gov.br/cecavs canie html

Terras Quilombolas

Contato: Coordenagio Geral de Regulanzagio de Temitérios Quilombolas

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: INCRA

Email do contato: quilombolas@inera.gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Areas de Quilombolas - extraido diretamente do site do INCRA. (http: //certificacao incra gov br/csv_shp/export_shp.py). Area de abrangéncia
todo 0 estado de Santa Catarina. Datum de origem: SRID: 4674. Topologias de diferentes métricas: alguns poligonos podem ter precisao topogréfica e outros
apenas realizados de fonma expedita. Para maior precisao, consultar orgao responsavel pelo geodado.

Informacoes: http://certificacao incra gov br/csv_shp/export_shp py
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Contato: Coordenagao Geral de Processamento

Data: 20/08/2020

Organizacao do Contato: FUNAI

Email do contato: cggeo@funa: gov hr

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observagio: Terras Indigenas, homologadas e nfo-homologadas.

Informacdes: http.//www funa gov br'index php/quem-e-quem/2013-12-19-19-44-19

Declividade (em graus)

Contato: Geréncia de Informacdes Ambientais e Geoprocessamento

Organizacio do Contato: INA/SC

Email do contato: genin/@ima sc.gov.br

Observaciio: Levantamento gerado a partir do modelo Missdo Topogréfica de Radar Embarcado (SRTM, em inglds), realizado pela NASA.
Informacdes: Wwww.ima sc.govbr

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Contato: GERIN - IMA

Data: 10/08/2020

Organizacao do Contato: IMA

Email do contato: genn@ma sc gov br

Escala: 1-:10.000

Data do metadado: 10/08/2020

Observacio: Material produzido com base na hidrografia produzida pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Sustentével (SDE) e
refinado pela FUNDECC/Umversidade Federal de Lavras (2019).

Fitogeografico
Escala: 1.1.000.000

Descriciio: O mapa das regides fitoecolégicas de Santa Catanna foi gerado pelo Projeto de Protecdo da Mata Atlintica a partir da digitalizagio do mapa
origmal elaborado por Klein (1978).
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ANEXO VIl - ANOTAGCAO DE RESPOSABILIDADE TECNICA - ART

15/10/2025, 15:00 imp_servicomm.php (640x907)

ART N° 10166711-6

== Autenticidade
C 1h 1 2

¢ Agronomia desad:uulnrlm MM Protocolo N° 2079073
A.R.T. Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART auterticada elelronicamente via
CREAET
= Contratado
ENGENHEIRO CIVIL 181647-1  Empresa Execulora:
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARINA
RODOVIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE REWSANOPOLIS C04854-8
SACO GRANDE II 88032-000 sC Fone: Fax:
Fone: 27996284467 Fax — €53.486.807-53  ART Mdltipla
ceottosobrinho@gmail .com
= Contratante
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAO §2.951.351/0001-42

= Resumo do Cony'alo
LAUDD DE AYALIACAD - SIPAC 2709

Inicio em :12/10./2028 Término em :12/10,2025 Honordrios: Malor Obra/Servigo, R$100-00

= |dentificagio da Obra/Semvigo ~

SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOD 82.951.351/0001-42

Rua Laurindo Schaker, s/n

SANTA RITA SA0 MIGUEL DD OESTE sC

89900000

- Assinaturas
FLORIANOPOLIS BRUNO CEQTTO SOBRINHO SECRETRRIA DE ESTRDO DR ADMINISTRACHO
15/10/2025 653.486,607-53 82951351000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efetos legas, o contrato esciito ou werbal realzado entre as partes (LeiB . 496/77)

R do ao Responsavel Té
— Parlicipagéo Técnica ~ Alivida
Individual Objetos Classificagdo Quantidade Unidade
16 24 A2543 1-00 45

- Entidade de Classe
IBAPE-SC

—Regularizaga

= Descrigao Complementar

Este documento s terd f& Piblica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir vawvcrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacies

conforme resolucdo 1,137/2023 CDNFER e demais glslagoes aplicaveis.

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o vinculo contratual. _—
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das r‘eE;as de acessibilidade previstas nas normas técnicas da
técnicas da ENT, na legislacdo especifica e no Decreto n. 5.296/2004, as atividades

profissionais acima relacionadas.

https:/www.crea-sc.org.bricreanet/sartweb/multipla/imp_servicomm_php?art=101667 11-6 &codmm=2079073 n
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sgpe Assinaturas do documento

Cébdigo para verificacdo: G6M5J48M

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/10/2025 as 12:39:30
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-

documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDI3N;|IfMjkOMI8yMDI1X0c2TTVKNDhON ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e 0 c6digo G6M5J48M
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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