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SIGEP 6165 
 
 

 
 
 
 

TERRENOS URBANOS 

LOTES 1 A 13 – QUADRA U6 

BOMBINHAS/SC. 
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DATA DA AVALIAÇÃO:  

 ▪  Outubro de 2025 

DATA DA VISTORIA:  

 ▪ Outubro de 2025. 

PROPRIETÁRIO:  
 

▪ Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76 

OBJETO:  

 ▪ 13 (treze) lotes urbano. 

FINALIDADE:  

 ▪ Determinação do valor de mercado para alienação. 

TIPO DE AQUISIÇÃO:  

 
▪ Doação à Santur -  Averbação de sucessão (transferência de 
titularidade – Santur – Estado de Santa Catarina) 

METODOLOGIA(S):  

 ▪ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

 

A metodologia aqui empregada está em conformidade com as normas 
da ABNT – Associação Brasileira e Normas Técnicas – NBR 14.653 
(Parte 1, 2 e 4). 

LOCALIZAÇÃO: ▪ Avenida Araucária, 260  – Canto Grande – Bombinhas – SC. 

 
COORDENADAS: ▪  -27.181132°,  -48.504392° 

 
ÁREA TOTAL ESCRITURADA: 

(LOTES 1 A 13 – QUADRA U6) 

Número da 
Matrícula 

Área (m²) 
Testada 
(metros) 

Quadra Lote 

48.167     705,10  79,00 U6 1 

48.168     325,00  13,00 U6 2 

48.169     325,00  13,00 U6 3 

48.170     325,00  13,00 U6 4 

48.171     325,00  13,00 U6 5 

48.172     325,00  13,00 U6 6 

48.173     325,00  13,00 U6 7 

48.174     350,00  39,00 U6 8 

48.175     873,14  51,64 U6 9 

48.176     325,00  13,00 U6 10 

48.177     325,00  13,00 U6 11 

48.178     325,00  14,00 U6 12 

48.179     350,00  39,00 U6 13 
Área total (m²) 5.203,24   

 

DOCUMENTAÇÃO: ▪ Matriculas: 48.167, 48.168, 48.169, 48.170, 48.171, 48.172, 48.173, 
48.174, 48.175, 48.176, 48.177, 48.178 e 48.179 – do Oficio de Registro 
de Imóveis da Comarca de Porto Belo – SC .  

PREFEITURA:          
(Inscrição imobiliária) 

▪ 01.06.177.0862 

ESPECIFICAÇÃO: 
 

▪ Grau III de Fundamentação 
▪ Grau III de Precisão 
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AVALIAÇÃO DE MERCADO 
Valor de Mínimo:  
 
Valor – Tendência  
Central (c/ arred.):  
 
Valor de Máximo:  

R$ 13.925.171,05 (treze milhões, novecentos e vinte e cinco mil, 
cento e setenta e um reais e cinco centavos). 
 
R$ 14.643.738,49 (quatorze milhões, seiscentos e quarenta e três 
mil, setecentos e trinta e oito reais e quarenta e nove centavos). 
 
R$ 15.440.510,64 (quinze milhões, quatrocentos e quarenta mil, 
quinhentos e dez reais e sessenta e quatro centavos). 
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1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 
 

O presente Laudo foi solicitado pela Gerência de Regularização Fundiária (GERF), 

vinculada à Diretoria de Gestão Patrimonial da Secretaria de Estado da Administração (DGPA/SEA). 

 

2. IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO 

 

Conforme constam nas Matrículas nº 48.167, 48.168, 48.169, 48.170, 48.171, 48.172, 

48.173, 48.174, 48.175, 48.176, 48.177, 48.178 e 48.179, todas do Ofício de Registro de Imóveis 

da Comarca de Porto Belo/SC, os imóveis avaliandos pertencem ao Estado de Santa Catarina, 

inscrito no CNPJ nº 82.951.229/0001-76. 

As referidas matrículas compõem a Quadra U6 da Gleba 04, conforme descrições 

constantes dos respectivos registros imobiliários. 

 

3. OBJETIVO 
 

O presente Laudo de Avaliação tem como objetivo a apuração do valor de mercado do 

imóvel objeto do presente laudo.  

Em relação ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliação 

de Bens – Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) 

define em seu item 3.1.47: 

“valor de mercado: quantia mais provável pela qual se 

negociaria voluntária e conscientemente um bem, em uma 

data de referência, dentro das condições do mercado vigente”.  

[Grifo não constante no original] 

 

4. FINALIDADE 
 

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imóvel, tomando por 

base as condições atuais de mercado e as normas técnicas aplicáveis, com vistas à alienação do 

bem mediante procedimento de leilão público. 
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5. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO BEM AVALIANDO 

 

Versa o presente trabalho sobre a determinação do valor de mercado dos seguintes bens 

imóveis: Trata-se de 13 terrenos urbanos, localizados no Município de Bombinhas/SC, na região 

denominada Parque da SANTUR, devidamente matriculados no Registro de Imóveis da Comarca 

de Porto Belo/SC, sob os números de matrícula 48.167 a 48.179. As referidas matrículas compõem 

a Quadra U6 da Gleba 04, conforme descrições constantes dos respectivos registros imobiliários. 

 Os imóveis encontram-se cadastrados no patrimônio do Estado de Santa Catarina, 

integrando o acervo da Secretaria de Estado do Turismo, Cultura e Esporte, conforme Escrituras 

Públicas de Compra e Venda e registros competentes.  

A região em que se situam os terrenos avaliandos é dotada de infraestrutura urbana 

consolidada, contando com rede de pavimentação (exceto nas ruas projetadas), energia elétrica, 

abastecimento de água tratada, coleta de resíduos sólidos, telefonia, internet e TV a cabo. Trata-

se de área de grande relevância turística e ambiental, situada em região litorânea de expressiva 

valorização imobiliária. 

A seguir, apresenta-se a listagem detalhada dos imóveis avaliandos, com indicação do 

número da matrícula, área de terreno, testada, quadra e lote correspondentes, conforme registros 

do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Porto Belo/SC: 

Número da Matrícula Área (m²) Testada (metros) Quadra Lote 

48.167     705,10  79 U6 1 

48.168     325,00  13 U6 2 

48.169     325,00  13 U6 3 

48.170     325,00  13 U6 4 

48.171     325,00  13 U6 5 

48.172     325,00  13 U6 6 

48.173     325,00  13 U6 7 

48.174     350,00  39 U6 8 

48.175     873,14  51,64 U6 9 

48.176     325,00  13 U6 10 

48.177     325,00  13 U6 11 

48.178     325,00  14 U6 12 

48.179     350,00  39 U6 13 

Área total (m²) 5.203,24   

P
ág

. 0
7 

de
 1

11
 -

 D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

. P
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a,
 a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//p

or
ta

l.s
gp

e.
se

a.
sc

.g
ov

.b
r/

po
rt

al
-e

xt
er

no
 e

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 S

E
A

 0
00

02
76

9/
20

25
 e

 o
 c

ód
ig

o 
64

H
T

5V
6B

.

1006



ESTADO DE SANTA CATARINA 
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO 
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL 
GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

 

Laudo de Avaliação 
SIGEP 6165 – Quadra U6 – Bombinhas/SC 

Página 8 de 111 

 

 

Figura 1 – Parte da Matricula 48.179. 

 

  
Figura 2 – Localização do antigo parque da Santur. 
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Figura 3 – Localização do avaliando. 
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Figura 4 – Localização do avaliando – Lotes 1 a 13 da quadra U6 (tracejado amarelo). 

 

6. DOCUMENTAÇÃO, DADOS E INFORMAÇÕES UTILIZADAS  

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliação de 

Bens, 14.653 – Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), e baseia-se em: 

a) Matrículas do Ofício de Registro de Imóveis de Porto Belo/SC; 

b) Vistoria realizada em outubro de 2025; 

c) Verificação das características dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o 

imóvel encontra-se inserido; 

d) Verificação dos aspectos ligados à infraestrutura pública, tais como: energia elétrica, 

sistema de abastecimento d’água, telefonia, sistema viário e outros; 
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e) Pesquisa de mercado dos imóveis locais, com características semelhantes ao imóvel 

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo II. 

 

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e 

na convicção do valor do imóvel: 

a) O presente laudo é de uso restrito e não tem validade para uso com finalidade diversa 

à que se destina; 

b) O profissional envolvido neste trabalho não tem interesse financeiro no imóvel 

objeto desta avaliação, caracterizando assim sua independência; 

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informações apresentadas 

pelos órgãos e terceiros envolvidos; 

d) O resultado desta avaliação está condicionado às premissas especificadas neste 

Laudo e não tem relação com quaisquer outras análises feitas para o imóvel; 

e) Foram realizadas análises e procedimentos considerados adequados, contudo não há 

responsabilidade por informações fornecidas por terceiros e não haverá 

responsabilidade, sob qualquer hipótese, por quaisquer danos ou perdas resultantes 

da omissão de informações por parte de órgãos públicos ou de terceiros consultados 

durante o desenvolvimento deste laudo; 

f) O imóvel está localizado no centro urbano de Bombinhas com concentração de 

residências no entorno; 

g) Para a obtenção do modelo estatístico foi considerada a área do lote padrão de 

325,00 m²; 

h) O imóvel avaliando não possui edificações. 

 

8. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

A partir da coleta de informações com profissionais que trabalham no ramo imobiliário, 

foi possível constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes características:  

• Desempenho do mercado: normal; 

• Absorção do bem pelo mercado: normal; 

• Quantidade de ofertas de bens similares: alta; 

• Público-alvo: pessoas físicas e jurídicas com interesse em utilização para atividades 

hoteleira ou empresas.  

Dessa forma, com relação à localidade em estudo, e considerando o cenário atual, existe 

previsão de absorção normal do bem pelo mercado imobiliário local. 
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULOS APLICADOS 

A metodologia avaliatória aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliação de bens – Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-

14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens - Parte 2 - Imóveis urbanos) da ABNT - 

Associação Brasileira de Normas Técnicas. 

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019: 

“A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, 

o objetivo e a finalidade da avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para a 

identificação do valor de mercado, sempre que possível, preferir o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”  

[Grifos não constantes no original] 

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma: 

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de 

mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos 

comparáveis, constituintes da amostra”. [Grifo não constante no original]. 

O método de comparação com dados de mercado consiste em estabelecer uma equação 

de regressão para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imóveis nas 

proximidades do imóvel e obedecendo, tanto quanto possível, às características de similaridade. 

 

9.1. VARIÁVEIS ESTUDADAS 

Para a análise pelo método comparativo de dados de mercado, foi empregada a 

Inferência Estatística, com a utilização das variáveis independentes Área do terreno [m²], Distância 

à Praia [m], Coeficiente de Aproveitamento Básico (CA bás.) e Testada [m], sendo a variável 

dependente o Valor unitário [R$/m²]. 

Foram realizadas pesquisas e testes estatísticos com outras variáveis, como Bairro, Zona, 

Renda IBGE, Coeficiente de Aproveitamento Máximo (CA máx.), Taxas de Ocupação 

(embasamento e corpo), Gabarito máximo e Pavimentação; entretanto, a análise dessas variáveis 

apresentou significância estatística elevada, micronumerosidade e/ou colinearidade, não 

representando adequadamente o comportamento do mercado para o imóvel em estudo. Por esse 

motivo, tais variáveis foram desconsideradas na composição final do modelo inferencial. 
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Segue abaixo a descrição das variáveis escolhidas para a presente avaliação. 

 

Variável Dependente: 

Preço Unitário: Foi utilizado como variável dependente o preço, em reais, por metro 

quadrado do imóvel.  

Valor [R$] (variável não utilizada no modelo):Variável quantitativa contínua, expressa 

em reais (R$), que corresponde ao valor total do imóvel. Não foi considerada no modelo por se 

tratar do próprio resultado esperado da avaliação, evitando redundância ou circularidade. 

 

Variáveis Independentes: 

a) Bairro (variável não utilizada no modelo):Variável qualitativa nominal (texto), que indica a 

localização do imóvel dentro do município, delimitada por bairros oficiais ou consagrados pelo uso.  

b) Zona (variável não utilizada no modelo):Variável qualitativa (texto), que representa a 

classificação da área conforme o Plano Diretor ou legislação urbanística municipal.  

c)  Área [m²]:Variável numérica contínua que representa a metragem total do terreno (ou da 

unidade, conforme o caso). Parte-se do pressuposto de que maiores áreas tendem a ter maior 

valor de mercado, ainda que em alguns casos o preço unitário diminua devido a economias de 

escala. 

d) Renda IBGE [R$] (variável não utilizada no modelo):Variável numérica que representa a renda 

média domiciliar da região, conforme dados do Censo demográfico de 2022 do IBGE. A lógica é 

que regiões com maior renda tendem a apresentar imóveis com valores mais elevados. Não foi 

incluída no modelo para evitar sobreposição com variáveis espaciais mais específicas. 

e) CA máx. (variável não utilizada no modelo):Variável quantitativa que representa o Coeficiente 

de Aproveitamento Máximo, isto é, a relação entre a área máxima edificável e a área do terreno, 

definida pela legislação de uso do solo.  

f) CA bás.:Variável quantitativa que expressa o Coeficiente de Aproveitamento Básico, 

determinado pela legislação urbanística municipal. Representa o potencial construtivo mínimo 

permitido sem contrapartidas, influenciando a intensidade de uso do solo e o valor de mercado 

dos terrenos. 

g) TO embasam. (variável não utilizada no modelo):Variável quantitativa que indica a Taxa de 

Ocupação máxima admitida para o embasamento das edificações, conforme o zoneamento 

urbano.  

h) TO corpo (variável não utilizada no modelo): Variável quantitativa que expressa a Taxa de 

Ocupação do corpo principal da edificação (pavimentos superiores).  

P
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i) Gabarito máx. (variável não utilizada no modelo): Variável qualitativa ordinal, que representa 

o número máximo de pavimentos permitido para construção na região, conforme o Plano Diretor. 

Reflete a intensidade de ocupação possível do terreno.  

j) Dist. à Praia [m]: Variável numérica contínua que representa a distância, em metros, entre o 

imóvel e a linha de praia mais próxima. Considera-se que menores distâncias correspondem a 

maiores valores unitários, dada a atratividade turística e paisagística. Em contrapartida, distâncias 

muito reduzidas podem implicar restrições ambientais ou risco de marés. 

k) Testada [m]: Variável numérica contínua que indica a medida linear da frente do lote voltada 

para a via pública. Terrenos com maior testada tendem a apresentar melhor visibilidade e 

aproveitamento arquitetônico, refletindo positivamente no valor unitário de mercado. 

l) Pavimentação (variável não utilizada no modelo): Variável qualitativa dicotômica (Sim/Não) 

que indica a existência de pavimentação na via de acesso ao imóvel.  

 

9.2. ANÁLISE DO MODELO 

 

Após a coleta e organização dos dados, procedeu-se a busca por modelos matemáticos 

capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a 

utilização de técnicas de inferência estatística.  

Os modelos assim obtidos são uma representação simplificada do mercado, uma vez que 

não levam em conta todas as informações desse universo amostral (população), mas somente uma 

parte dele (amostra).  

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confiáveis e válidas, é preciso 

que a metodologia adotada na análise dos dados possua adequado rigor científico e seja 

estatisticamente robusta. 

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponíveis para o 

tratamento de dados por regressão.  

Por fim, procedidas as análises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa 

opinião, se ajustou de maneira mais satisfatória aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte 

equação: 

 

 
 
 

 (Valor Unitário) = 1/( -4,3453x10-4  - 0,05047 /[Área]  - 1,8835x10-4 x Ln([CA bas.])  + 1,8998x10-4 x Ln([Dist. 

à Praia])  - 1,9188x10-6 x [Testada]) 
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9.2.1 INTERVALO DE CONFIANÇA 

 

O intervalo de confiança significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar 

o valor de mercado, ao nível de confiança permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo, 

conforme modelo estatístico anexo. 

 Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendência 

central, o intervalo de valores admissíveis deve estar limitado simultaneamente: 

a) Ao intervalo de predição ou ao intervalo de confiança de 80% para a estimativa de 

tendência central; 

b) Ao campo de arbítrio.  

 

 

Figura 7 – Valores admissíveis quando for adotada a estimativa de tendência central 

 

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:  

“O campo de arbítrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais 

e para menos, em torno da estimativa de tendência central utilizada 

na avaliação”. 

Como o intervalo de confiança de 80% é mais restritivo que o campo de arbítrio, os limites 

de valores mínimos e máximos devem obedecer ao intervalo de confiança de 80%, conforme 

valores abaixo demonstrados. 

9.3  CÁLCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL 

 

Para esta avaliação, o valor de mercado do imóvel foi obtido através da multiplicação da 
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área registrada na matricula pelo preço unitário definido pelo valor médio do intervalo de 

confiança de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressão.  

Assim, temos: V = Pu x A  

Onde: V – Valor do imóvel, em R$; 

 Pu – Preço Unitário em R$/m2, obtido do modelo de regressão; 

 A – Área do terreno, em m2; 

V = R$2.814,35/m² x 325,00 m² (lote padrão) 

 V = R$ 914.663,75 

Desta forma adota-se o valor por metro quadrado do lote padrão para as demais áreas: 

Número da Matrícula Área (m²) Quadra Lote 
Valor do metro 

quadrado 
Valor total por lote 

48.167     705,10  U6 1 R$ 2.814,35 R$ 1.984.398,19 

48.168     325,00  U6 2 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.169     325,00  U6 3 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.170     325,00  U6 4 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.171     325,00  U6 5 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.172     325,00  U6 6 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.173     325,00  U6 7 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.174     350,00  U6 8 R$ 2.814,35 R$ 985.022,50 

48.175     873,14  U6 9 R$ 2.814,35 R$ 2.457.321,56 

48.176     325,00  U6 10 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.177     325,00  U6 11 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.178     325,00  U6 12 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 

48.179     350,00  U6 13 R$ 2.814,35 R$ 985.022,50 

Área total 5.203,24   R$ 2.814,35 R$ 14.643.738,49 
 

Assim, temos: V = Pu x A  

Onde: V – Valor do imóvel, em R$; 

 Pu – Preço Unitário em R$/m2, obtido do modelo de regressão; 

 A – Área total dos terrenos, em m2; 

V = R$2.814,35/m² x 5.203,24m² (área total dos 13 lotes) 

 V = R$ 14.643.738,49 

 

 

Valor total dos imóveis: R$ 14.643.738,49 (quatorze milhões, seiscentos e quarenta e três 
mil, setecentos e trinta e oito reais e quarenta e nove centavos). 
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É importante ressaltar que o valor definido para o imóvel dentro dos critérios e 

procedimentos usuais da Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma 

expressão monetária teórica e mais provável do preço pelo qual se negociaria voluntariamente 

e conscientemente um imóvel, numa data de referência, dentro das condições de mercado 

vigente.  

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores 

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas. 

 
 

10. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

O presente trabalho enquadra-se no Grau III de Fundamentação, conforme recomenda a 

ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliação de bens imóveis urbanos. O 

detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e 

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma: 

 

Tabela 6 – Graus de Fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 

Item Descrição 
Grau Pontuação 

Obtida 
III II I 

1 Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo 

Adoção de situação 
paradigma 3 

2 Quantidade mínima de 
dados de mercado 
efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de 
variáveis 
independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 

3 Identificação dos dados 
de mercado 

Apresentação de 
informações 
relativas a todos os 
dados e variáveis 
analisados na 
modelagem, com 
foto e 
características 

Apresentação de 
informações relativas a 
todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem 

Apresentação de 
informações relativas aos 
dados e variáveis 
efetivamente utilizados 
no modelo 

2 

Número da Matrícula Área (m²) Quadra Lote
Valor do metro 

quadrado
Valor total por lote Valor de minimo Valor total por lote Valor de máximo Valor total por lote

48.167     705,10 U6 1 R$ 2.814,35 R$ 1.984.398,19 R$ 1.887.023,88 R$ 2.092.370,15

48.168     325,00 U6 2 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.169     325,00 U6 3 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.170     325,00 U6 4 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.171     325,00 U6 5 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.172     325,00 U6 6 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.173     325,00 U6 7 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.174     350,00 U6 8 R$ 2.814,35 R$ 985.022,50 R$ 936.687,50 R$ 1.038.618,00

48.175     873,14 U6 9 R$ 2.814,35 R$ 2.457.321,56 R$ 2.336.740,93 R$ 2.591.025,49

48.176     325,00 U6 10 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.177     325,00 U6 11 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.178     325,00 U6 12 R$ 2.814,35 R$ 914.663,75 R$ 869.781,25 R$ 964.431,00

48.179     350,00 U6 13 R$ 2.814,35 R$ 985.022,50 R$ 936.687,50 R$ 1.038.618,00

Área total 5203,24 R$ 2.814,35 R$ 14.643.738,49 R$ 13.925.171,05 R$ 15.440.510,64

R$ 2.676,25 R$ 2.967,48
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observadas no local 
pelo autor 

4 Extrapolação Não admitida 
 

Admitida para apenas 
uma variável, desde que: 
a) as medidas das 
características do imóvel 
avaliando não sejam 
superiores a 100% do 
limite amostral superior, 
nem inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior 
 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 15% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para a 
referida variável em 
módulo 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do imóvel 
avaliando não sejam 
superiores a 100% do 
limite amostral superior, 
nem inferiores à metade 
do limite amostral 
inferior 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
as referidas variáveis, de 
per si e simultaneamente 
em módulo 

3 

5 Nível de significância α 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 
hipótese nula de cada 
regressor (teste 
bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese 
nula do modelo através 
do teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 

TOTAL DE PONTOS 17 

ÍTENS ATINGIDOS NO GRAU 
CORRESPONDENTE 

1, 2, 4, 5, 6 3 
 

GRAU III 

 

 
 

Tabela 7 – Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de 

modelos de regressão linear 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios no grau correspondente 2,4,5 e 6, com os demais 
no mínimo no grau II 

2, 4, 5 e 6 no 
mínimo no grau II 

Todos, no mínimo 
no grau I 

 

10.2.  GRAU DE PRECISÃO 

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor central da estimativa 

indica uma variação de 5,89%, Grau III de precisão, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 

14.653-2. 

Amplitude do Intervalo de Confiança para a estimativa de valor: 

● Limite inferior de Intervalo de Confiança (LI-ic): R$ 2.676,25/m²; 

● Limite superior de Intervalo de Confiança (LS-ic): R$ 2,967,48/m²; 

● Valor médio do Intervalo de Confiança (LM-ic): R$ 2.814,35/m². 

 

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (2.967,48 – 2.676,25) x 100% = 10,34%  

                                                                             2.814,35 

Tabela 8 – Grau de precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do 
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tratamento por fatores 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa 

≤ 30% ≤ 40%  ≤ 50% 

 
Como a Amplitude do Intervalo de Confiança sobre o Valor Central é menor que 30%, foi 

atingido o grau III de precisão da estimativa de valor. 
 

 
Florianópolis, Outubro de 2025. 

 
 

Eng.º Civil Bruno Ceotto Sobrinho 

CREA-SC: 181647-1 

Mat. 645.756-8-01 
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ANEXO II – Planilha de elementos utilizados na amostra; 
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ANEXO V – Projeção dos Lotes sobre imagem georreferenciada; 

ANEXO VI – Planta do Loteamento – Loteamento JD. Dalpasquale; 
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ANEXO I - REGISTRO FOTOGRÁFICO 
 

  
Fotos 01 e 02 – Fotos do avaliando.  

  

Fotos 03 e 04 – Fotos do avaliando. 

  

Fotos 05 e 06 –  Fotos do avaliando. 
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Fotos 11 e 12 - Fotos do avaliando. 

  
  

 

  
 

  
 

  
 
 
 
 
 

 

  

Fotos 07 e 08 –  Fotos do avaliando. 

  

Fotos 09 e 10 –  Fotos do avaliando. 
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ANEXO II – PLANILHA DE ELEMENTOS UTILIZADOS NA AMOSTRA 
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pg
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17 Arlete Imóveis
https ://www.arleteimoveis .com.b

r/Imovel/Venda/terreno/5613

https ://www.s is temaagiweb.com.

br/fotos/Emp59/0_46419_346921.j

pg
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18 Cristlmar Imóveis

https ://www.cris ta lmarimoveis .c

om.br/imovel/terreno--lote-a-

venda-bairro-marisca l -em-

bombinhas/V801

https ://s01.jetimgs .com/tnkGRJ8v

b8l2owt5NWI97ex4lLfNYBUYBacRh

LddImlZ_i ie8wBpjIFamh0FJIdWte

pKGggE0kiEnHMyHk6dlK2494QBw

GZGYDI0Y8PsRPmH2NPch0AS-

GfNxAMmRr0QpClUnuCSIbGruI7UT

Ly42RYniYpgWJkdQ9Kk85GwWIpn

D4V7/terrenoavendaemmarisca lb

ombinhassc1jpg.webp

27.177507°S 

48.507282°W

Avenida Diamante, 1062, Mariscal, 
Bombinhas - SC
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19 Cristlmar Imóveis

https ://www.cris ta lmarimoveis .c

om.br/imovel/terreno--lote-a-

venda-bairro-marisca l -em-

bombinhas/V509

https ://s01.jetimgs .com/tnkmRI8v

b8l6oztxNUozzsN8_icp44wn3GjBGf

7VATC4y-

veTic62U55eEEC3Uj0deJWX9ss90W

EVCfJ44oQPI1VaFpRTbCB1AyXdAm

QNiXi0G2SO4sv9okVJktD3uqccq5J

OJsqMrN19v8iD06PFIIMkaySxQQ9T

FMkmFXch_Mt3SZ_4ybDiA/dji0576-

copia jpg.webp

27.182362°S 

48.506070°W

Rua Baguaçu, 16, Mariscal, 

Bombinhas - SC
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20 Cristlmar Imóveis

https ://www.eduardoinvestiment

os .com.br/imovel/terreno--lote-a-

venda-bairro-marisca l -em-

bombinhas/470988

https ://s01.jetimgs .com/tnkmRP8v

b9lyowt5LfILnEDJ_bJo4xIBLIRaXFp

Nh_KXOMhkBrjeI8ejeNcEY1AIRsaF

bGhS39TUJguIs fIxGtebxDTkIk1xsw

4BVhv1k41e6MHZa7KuDmqyK_gYB

Qj4OaLI0xnUX_3wzwhmag6fNX72o

QKv21edIsejIrBzlvpYEidhI4OAsA/s

c.webp
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Avenida Diamante, 747, Mariscal, 
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21 Cristlmar Imóveis

https ://www.eduardoinvestiment

os .com.br/imovel/terreno--lote-a-

venda-bairro-marisca l -em-

bombinhas/604412

https ://s01.jetimgs .com/tnkmRA8

ub8l2ozsZx2ILZcB4YuPdNof13GjBB

edcKT-

gyStcxx4nPwzdY0ViPmAKefmE3hNq

gomAjo-7wAgBiYz_M-

5d5kKuj9n2M8wy2MDetNkFW1om

7y6FFqcdFJKJjjew_vO18gdNV-tjb-

m_ppXO--W1mi_rcLeEyBjGyr-

3_Gn6zJ4/dji0553jpg.webp

27.169492°S 

48.507239°W

Rua Basalto, 57, Mariscal, 
Bombinhas - SC
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22 Cristlmar Imóveis

https ://www.creditoreal .com.br/v

endas/imovel/terreno-em-

marisca l -bombinhas-ag-164-cod-

74140601

https ://cdn.vis tahost.com.br/imov

eisc841/vis ta .imobi/fotos/678793

/i58669138wlJrvfQZ_678793684077

e184a7f.jpg

27.176705°S 

48.502936°W

Rua Feldspato - Mariscal, 
Bombinhas
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23 Cristlmar Imóveis

https ://www.creditoreal .com.br/v

endas/imovel/terreno-em-

marisca l -bombinhas-ag-164-cod-

74128959

https ://cdn.vis tahost.com.br/imov

eisc841/vis ta .imobi/fotos/656559

/iA9WL9Zh4LA3j_6565596745dcb40

0814.jpg

27.172153°S 

48.500896°W

Rua Andaluzita, 345 - Mariscal, 
Bombinhas
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24 Arlete Imóveis

https ://arleteimoveis .com.br/Imo

vel/Venda/terreno/1500#idGaleri

a

https ://www.s is temaagiweb.com.

br/fotos/Emp59/0_30054_179029.j

pg
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25
Lenon Investimentos 

Imoiliários - Marcia Da 

Costa Silva

https ://www.vivareal .com.br/imo

vel/lote-terreno-marisca l -ba irros -

bombinhas-650m2-venda-

RS1190000-id-

2697105374/?source=ranking%2Cr

p

https ://res izedimgs .vivareal .com/

fi t-

in/870x707/named.images .sp/022

e3bd0272523506c35ec7a6635e201/

loteterreno-a-venda-650m-no-

marisca l -bombinhas .webp

27.175626°S 

48.510977°W

Rua Lazurita, 342 - Mariscal, 
Bombinhas - SC
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Imobiliária Morar 

Imóveis

CRECI 4529J
(47) 33691251
Código V033

https ://imobi l iariamorar.com/im

oveis/imoveis/deta lhe-do-

imovel/terreno-l impo-plano-e-

pronto-para-constuir-v033/

https ://s torage.googleapis .com/c

msapi .s is tema.cim.br/C-

KHNA4EYI9G9MAG/2025-

09/ywSeYRV1ImGn61ZykfopGVfv/p

roperty_deta i l_ful l .webp

27°09'04.5"S 

48°30'35.1"W

Rua Rouxinol, s/n - Bombas, 
Bombinhas - SC
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Imobiliária Morar 

Imóveis

CRECI 4529J
(47) 33691251
Código V302

https ://imobi l iariamorar.com/im

oveis/imoveis/deta lhe-do-

imovel/terreno-a-venda-em-

bombas-bombinhas-rua-juri ti -

v302/

https ://s torage.googleapis .com/c

msapi .s is tema.cim.br/C-

KHNA4EYI9G9MAG/2025-

08/6vutC2xZ8v4ROMhnubB4H5uS/

property_deta i l_ful l .webp

27°08'56.6"S 

48°30'54.9"W

Rua Juriti, s/n - Esquina Rua Gralha 
Azul - Bombas, Bombinhas - SC
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Imobiliária Morar 

Imóveis

CRECI 4529J
(47) 33691251
Código V299

https ://imobi l iariamorar.com/im

oveis/imoveis/deta lhe-do-

imovel/terreno-a-venda-com-

area-de-36546m2-em-bombas-

bombinhas-v299/
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msapi .s is tema.cim.br/C-

KHNA4EYI9G9MAG/2025-
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Rua Beija-Flor, s/n - Bombas, 
Bombinhas - SC
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Carmel 8 imóveis

CRECI 5035
Ref: T-02

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-RS780000/id-

4353604/

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/11

0482/4353604/sc-bombinhas-jose-

amandio-rua-foca-a-venda-

6825d188-3.jpg

27°09'03.1"S 

48°30'16.0"W

R. Foca, s/n - José Amândio, 

Bombinhas - SC
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Quattro imóveis

CRECI 5236J
Ref: 322

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-marisca l -RS790000/id-

34407608/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/98

093/34407608/sc-bombinhas-

marisca l -rua-ambar-terreno-a-

venda-68b886ea-03.jpeg

27°10'32.9"S 

48°30'17.7"W

Rua Ambar, s/n - Mariscal, 
Bombinhas - SC
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Rodrigo Bavaresco

CRECI 25.801

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-zimbros-280m2-

RS640000/id-

31537069/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/87

8699/31537069/sc-bombinhas-

zimbros-rua-rio-tefe-terreno-a-

venda-6846e74d-03.jpeg

27°10'50.3"S 

48°32'32.1"W

R. Rio Tefé, s/n - Zimbros, 

Bombinhas - SC
Z

im
b

ro
s

Z
O

C

6
4

0
.0

0
0

,0
0

2
8

0
,0

0

2.
28

5,
71

3.
12

2,
40

0,
70

0,
70

0,
30

0,
30 2

1
7

0
,0

0

16
,0

0

N
ã

o

3
0

9

32
Imobiliária rota do sol

CRECI 2369
Ref: 1073886

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-zimbros-291m2-

RS550000/id-

28502074/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/21

4599/28502074/sc-bombinhas-

zimbros-rua-rio-capivari -terreno-

a-venda-68c49ab2-3.jpg

27°10'03.3"S 

48°31'35.6"W

R. Rio Capivari, s/n - Zimbros, 
Bombinhas - SC
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Imobiliária rota do sol

CRECI 2369
Ref: 1073884

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-sertaozinho-360m2-

RS600000/id-

34426539/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/21

4599/34426539/sc-bombinhas-

sertaozinho-rua-abacate-terreno-

a-venda-68c49ab2-1.jpg

27°09'50.6"S 

48°31'18.9"W

R. Abacate, 225 - Sertãozinho, 

Bombinhas - SC
(Condomínio Acqua de Zimbros)
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Quattro imóveis

CRECI 5236J
 Ref: 227

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-marisca l -

RS1500000/id-

34467506/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/98

093/34467506/sc-bombinhas-

marisca l -rua-ambar-terreno-a-

venda-68b9a64c-03.jpeg

27°10'55.5"S 

48°30'32.6"W

Rua Ambar, s/n - Mariscal, 
Bombinhas - SC
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Prime Investimentos 
Bombinhas

CRECI 6692
Ref: 1149928

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-RS750000/id-

30390309/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/23

6542/30390309/sc-bombinhas-

bombas-rua-pintass i lgo-terreno-

a-venda-68b8a552-1.jpg
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R. Pintassilgo, s/n - Bombas, 
Bombinhas - SC,
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Cristalmar imóveis

Ref: V367

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-262m2-

RS744900/id-

31542198/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/44

030/31542198/sc-bombinhas-

bombas-rua-rouxinol -terreno-a-

venda-684730ec-1.jpg

27°08'53.4"S 

48°30'28.1"W

Rua Rouxinol, 619 - Bombas, 
Bombinhas
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Prime Investimentos 
Bombinhas

CRECI 6692
Ref: 1234997

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-RS660000/id-

32427351/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/23

6542/32427351/sc-bombinhas-

bombas-rua-canario-terreno-a-

venda-68b8a520-1.jpg

27°08'47.1"S 

48°31'00.5"W

R. Canário - Bombas

Bombas, Bombinhas - SC
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38
Imobiliária Quatro7

Ref: V-567

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-ze-amandio-252m2-

RS650000/id-

13685194/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/29

8429/13685194/sc-bombinhas-ze-

amandio-rua-leao-terreno-a-

venda-656524e1-1.jpg

27°09'05.1"S 

48°30'10.9"W

R. Leão, s/n - José Amândio, 

Bombinhas - SC

J
o

s
é

 A
m

â
n

d
io

Z
M

D

6
5

0
.0

0
0

,0
0

2
5

2
,0

0

2.
57

9,
37

3.
09

6,
36

5,
60

3,
45

0,
70

0,
50 8

6
4

0
,0

0

12
,0

0

S
im

3
0

9

39
Diel imóveis

Ref: 8056

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-marisca l -350m2-

RS860000/id-

34234187/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/47

342/34234187/sc-bombinhas-

marisca l -rua-ambar-terreno-a-

venda-68b16dca-2.jpg

27°10'02.1"S 

48°30'01.3"W

R. Ambar, 101 - Mariscal, 
Bombinhas - SC
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Cristalmar imóveis

Ref: V129

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-marisca l -325m2-

RS849000/id-

21098837/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/44

030/21098837/sc-bombinhas-

marisca l -nao-encontrado-terreno-

a-venda-66314188-1.jpg

27°10'44.6"S 

48°30'30.4"W

R. Diamante, s/n - Mariscal, 
Bombinhas - SC
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Smartimob
Ref: 3760

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-756m2-

RS1650000/id-27681270/

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/58

7324/27681270/sc-bombinhas-

bombas-rua-leao-terreno-a-

venda-6787adef-4.jpg

27°09'08.6"S 

48°30'13.7"W

R. Leão, s/n - José Amândio, 

Bombinhas - SC
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Brf Imóveis

Ref: TR404

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-bombas-3750m2-

RS1500000/id-

14108160/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b
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6180/14108160/sc-bombinhas-

bombas-rua-do-cabocl inho-

terreno-a-venda-644e4a35-1.jpg

27°08'46.9"S 

48°31'07.6"W

R. Caboclinho, s/n - Bombas, 
Bombinhas - SC
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Imóveis Casa da Praia

CRECI 10031 J
Ref: 4483

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-zimbros-1536m2-

RS1600000/id-

31750452/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/88

5569/31750452/sc-bombinhas-

zimbros-rua-rio-i jui -terreno-a-

venda-68507d9c-1.jpg
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48°31'42.4"W

R. Rio Ijuí, s/n - Zimbros, 

Bombinhas - SC
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Prime Investimentos 
Bombinhas

CRECI 6692
Ref: 1175378

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-jose-amandio-

RS1500000/id-

31101502/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/23

6542/31101502/sc-bombinhas-

jose-amandio-rua-lontra-terreno-

a-venda-68b8a543-1.jpg

27°09'09.8"S 

48°30'08.2"W

R. Lontra, s/n - José Amândio, 

Bombinhas - SC
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Imobiliária Quatro7

Ref: 88764

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-jose-amandio-258m2-

RS590000/id-

32984563/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/29

8429/32984563/sc-bombinhas-

jose-amandio-nao-encontrado-

terreno-a-venda-68810472-1.jpg

27°09'18.4"S 

48°30'37.3"W

R. Canguru, s/n - José Amândio, 

Bombinhas - SC
(esquina com Rua Cabrito)
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Jh Imóveis

CRECI 50060
Ref: TE5001

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-centro-260m2-

RS589000/id-34930100/

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/90

4979/34930100/sc-bombinhas-rua-

sa lema-terreno-a-venda-

68c9ec62-4.jpg

27°09'19.6"S 

48°29'19.4"W

R. Salmão, s/n, esquina com Rua 
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Imobiliária Quatro7

Ref: 88767

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-centro-327m2-

RS650000/id-

33227881/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/29

8429/33227881/sc-bombinhas-

centro-rua-sa lema-terreno-a-

venda-68854a84-1.jpg

27°09'21.9"S 

48°29'19.6"W

R. Salema, s/n - Centro, Bombinhas - 
SC

C
e

n
tr

o

Z
IA

6
5

0
.0

0
0

,0
0

3
2

7
,0

0

1.
98

7,
77

3.
15

6,
18

3,
00

1,
15

0,
50

0,
50 5

3
7

2
,0

0

17
,0

0

S
im

3
0

9

48

SHS IMÓVEIS

CRECI 2996J
Juliana Reis Scheeffer
Corretora de Imóveis - 

Creci 43113
Ref: TE1100

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-canto-grande-351m2-

RS990000/id-31009208/

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/69

0216/31009208/sc-bombinhas-

canto-grande-rua-pessegueiro-

terreno-a-venda-6830f0d9-1.jpg

27°11'12.0"S 

48°30'15.4"W

R. Pessegueiro, s/n, esquina com 
Rua Imbúia - Canto Grande, 

Bombinhas - SC
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IMÓVEIS CASA DA 

PRAIA
CRECI 10031 J

Ref: 94570

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-centro-1421m2-

RS4300000/id-31825994/

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/0000x0000/N/75/imoveis/88

5569/31825994/sc-bombinhas-

centro-rua-pescadinha-terreno-a-

venda-6852b766-3.jpg

27°09'15.9"S 

48°29'18.8"W

R. Pescadinna - Centro, Bombinhas - 
SC
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Imobiliária Rota do Sol

CRECI 2369
Ref: 1260268

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imovel/terreno-a-venda-sc-

bombinhas-centro-780m2-

RS2800000/id-

33601020/?relatedAds=true

https ://www.chavesnamao.com.b

r/imn/1200x0800/N/75/imoveis/21

4599/33601020/sc-bombinhas-

centro-avenida-das-garoupas-

terreno-a-venda-68d951f3-8.jpg

27°08'54.3"S 

48°28'57.2"W

A. Vereador Manoel dos Santos,  
s/n - Centro, Bombinhas - SC
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   ANEXO III - MODELO ESTATÍSTICO  
 

 

 
Amostra 

 
Nº Am. «Bairro» «Zona» «Valor» Área Prç Unit 

1 José Amândio ZBD 485.000,00 280,00 1.732,14 
2 José Amândio ZBD 485.000,00 280,00 1.732,14 
3 Mariscal ZIA 1.300.000,00 650,00 2.000,00 
4 4 ilhas 67,60% ZPP e 32,40% ZIA 1.650.000,00 610,59 2.702,30 
5 José Amândio ZIA 450.000,00 325,00 1.384,62 
6 José Amândio ZIA 500.000,00 325,00 1.538,46 
7 Mariscal ZBD 860.000,00 350,00 2.457,14 
8 Mariscal ZIA 800.000,00 325,00 2.461,54 

«9» Mariscal ZIA 1.650.000,00 625,00 2.640,00 
«10» Mariscal ZIA 560.000,00 300,00 1.866,67 
«11» Bombas ZBD 2.800.000,00 400,00 7.000,00 
«12» Bombas ZBD 1.598.000,00 658,47 2.426,84 
«13» Mariscal ZBD 6.400.000,00 975,00 6.564,10 
14 Mariscal ZBD 1.300.000,00 425,00 3.058,82 

«15» Mariscal ZBD 9.000.000,00 1.440,00 6.250,00 
16 Mariscal ZIA 480.000,00 325,00 1.476,92 
17 Mariscal ZBD 750.000,00 325,00 2.307,69 

«18» Mariscal ZBD 845.000,00 325,00 2.600,00 
«19» Mariscal ZIA 3.300.000,00 1.616,00 2.042,08 
20 Mariscal ZIA 1.700.000,00 1.300,00 1.307,69 

«21» Mariscal ZIA 1.600.000,00 1.200,00 1.333,33 
22 Mariscal ZBD 2.650.000,00 780,00 3.397,44 

«23» Mariscal ZBD 2.000.000,00 325,20 6.150,06 
«24» Mariscal ZIA 2.800.000,00 454,00 6.167,40 
25 Mariscal ZIA 450.000,00 325,00 1.384,62 
26 Bombas ZCS 650.000,00 258,40 2.515,48 
27 Bombas ZBD 750.000,00 341,70 2.194,91 
28 Bombas ZBD 650.000,00 365,46 1.778,58 
29 José Amândio ZMD 780.000,00 264,00 2.954,55 
30 Mariscal ZBD 790.000,00 350,00 2.257,14 
31 Zimbros ZOC 640.000,00 280,00 2.285,71 

«32» Zimbros ZIA 640.000,00 291,00 2.199,31 
33 Sertãozinho ZBD 600.000,00 360,00 1.666,67 

«34» Mariscal ZIA 1.500.000,00 625,00 2.400,00 
35 Bombas ZMD 750.000,00 272,00 2.757,35 
36 Bombas ZMD 744.900,00 262,00 2.843,13 

«37» Bombas ZBD 660.000,00 262,00 2.519,08 
38 José Amândio ZMD 650.000,00 252,00 2.579,37 
39 Mariscal ZIA 860.000,00 350,00 2.457,14 
40 Mariscal ZBD 849.000,00 325,00 2.612,31 
41 José Amândio ZMD 1.650.000,00 756,00 2.182,54 

«42»  Bombas ZUC_PCZ = 82,13% e ZIA = 17,87% 1.500.000,00 3.750,00 400,00 
«43»  Zimbros ZBD 1.600.000,00 1.536,00 1.041,67 
«44» José Amândio ZAD 1.500.000,00 294,00 5.102,04 
«45» José Amândio ZAP 590.000,00 258,00 2.286,82 
«46» Centro ZBD 589.000,00 260,00 2.265,38 
47 Centro ZIA 650.000,00 327,00 1.987,77 
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48 Canto Grande ZBD 990.000,00 351,00 2.820,51 
49 Centro ZMD 4.300.000,00 1.421,00 3.026,04 
50 Centro ZOC 2.800.000,00 780,00 3.589,74 

 
Nº Am. «Renda IBGE» «CA max.» CA bas. «TO embasam.» «TO corpo» 

1 2.372,98 4,80 2,75 0,65 0,50 
2 2.372,98 4,80 2,75 0,65 0,50 
3 3.009,69 4,80 2,75 0,65 0,50 
4 5.120,83 3,00 1,15 0,50 0,50 
5 3.235,09 1,05 0,70 0,30 0,30 
6 3.235,09 1,05 0,70 0,30 0,30 
7 4.897,43 4,80 2,75 0,65 0,50 
8 3.009,69 3,00 1,15 0,50 0,50 

«9» 3.009,69 3,00 1,15 0,50 0,50 
«10» 3.235,09 3,00 1,15 0,50 0,50 
«11» 3.564,59 4,80 2,75 0,65 0,50 
«12» 3.564,59 4,80 2,75 0,65 0,50 
«13» 4.897,43 4,80 2,75 0,65 0,50 
14 4.897,43 4,80 2,75 0,65 0,50 

«15» 3.279,16 4,80 2,75 0,65 0,50 
16 3.235,09 0,70 0,70 0,30 0,30 
17 3.009,69 4,80 2,75 0,65 0,50 

«18» 4.897,43 3,00 1,15 0,50 0,50 
«19» 3.279,16 3,00 1,15 0,50 0,50 
20 3.235,09 3,00 1,15 0,50 0,50 

«21» 3.235,09 4,80 2,75 0,65 0,50 
22 4.897,43 4,80 2,75 0,65 0,50 

«23» 4.279,17 4,80 2,75 0,65 0,50 
«24» 3.156,18 3,00 1,15 0,50 0,50 
25 3.235,09 3,00 1,15 0,50 0,50 
26 2.884,25 4,70 2,55 0,70 0,50 
27 2.483,51 4,80 2,75 0,65 0,50 
28 3.564,59 4,80 2,75 0,65 0,50 
29 3.096,36 5,60 3,45 0,70 0,50 
30 4.897,43 4,80 2,75 0,65 0,50 
31 3.122,40 0,70 0,70 0,30 0,30 

«32» 2.802,59 105,00 0,70 0,30 0,30 
33 3.490,35 4,80 2,75 65,00 0,50 

«34» 3.009,69 3,00 1,15 0,50 0,50 
35 3.396,10 5,60 3,45 0,70 0,50 
36 2.884,25 5,60 3,45 0,70 0,50 

«37» 3.564,59 4,80 2,75 0,65 0,50 
38 3.096,36 5,60 3,45 0,70 0,50 
39 3.235,09 3,00 1,15 0,50 0,50 
40 3.235,09 4,80 2,75 0,65 0,50 
41 2.840,01 5,60 3,45 0,70 0,50 

«42» 3.564,59 1,05 0,70 0,30 0,30 
«43» 2.387,60 4,80 2,75 0,65 0,50 
«44» 2.840,01 6,15 3,95 0,75 0,50 
«45» 2.995,35 3,85 1,80 0,65 0,50 
«46» 3.156,18 4,80 2,75 0,65 0,50 
47 3.156,18 3,00 1,15 0,50 0,50 
48 3.279,16 4,80 2,75 0,65 0,50 
49 4.720,93 5,60 3,45 0,70 0,50 
50 3.586,21 1,00 0,70 0,30 0,30 
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Nº Am. «Gabarito max.» Dist. à Praia Testada «Pavimentação» 
1 7 1.400,00 14,00 [x]Sim 
2 7 1.400,00 14,00 [x]Sim 
3 7 500,00 13,00 [ ]Não 
4 5 180,00 15,00 [x]Sim 
5 3 600,00 13,00 [ ]Não 
6 3 600,00 13,00 [ ]Não 
7 7 500,00 13,00 [x]Sim 
8 5 400,00 13,00 [x]Sim 

«9» 5 700,00 25,00 [x]Sim 
«10» 5 1.100,00 12,00 [ ]Não 
«11» 7 1.000,00 13,00 [x]Sim 
«12» 7 850,00 25,08 [x]Sim 
«13» 7 400,00 39,00 [x]Sim 
14 7 350,00 38,98 [x]Sim 

«15» 7 300,00 52,00 [x]Sim 
16 2 600,00 13,00 [ ]Não 
17 7 800,00 13,00 [ ]Não 

«18» 5 900,00 3,00 [x]Sim 
«19» 5 700,00 71,00 [ ]Não 
20 5 750,00 26,00 [ ]Não 

«21» 7 800,00 77,00 [ ]Não 
22 7 250,00 26,00 [x]Sim 

«23» 7 100,00 13,00 [x]Sim 
«24» 5 430,00 17,00 [x]Sim 
25 5 1.200,00 13,00 [ ]Não 
26 7 1.020,00 13,60 [x]Sim 
27 7 1.200,00 40,00 [x]Sim 
28 7 1.240,00 13,38 [x]Sim 
29 8 654,00 12,00 [x]Sim 
30 7 556,00 14,00 [x]Sim 
31 2 170,00 16,00 [ ]Não 

«32» 3 1.430,00 12,00 [x]Sim 
33 7 1.870,00 12,00 [x]Sim 

«34» 5 495,00 25,00 [x]Sim 
35 8 765,00 16,00 [x]Sim 
36 8 615,00 13,80 [x]Sim 

«37» 7 1.120,00 14,00 [x]Sim 
38 8 640,00 12,00 [x]Sim 
39 5 206,00 12,00 [x]Sim 
40 7 790,00 13,00 [x]Sim 
41 8 770,00 25,00 [x]Sim 

«42» 3 1.330,00 25,00 [x]Sim 
«43» 7 874,00 24,00 [x]Sim 
«44» 9 750,00 14,00 [x]Sim 
«45» 6 1.390,00 33,50 [x]Sim 
«46» 7 404,00 32,00 [x]Sim 
47 5 372,00 17,00 [x]Sim 
48 7 425,00 39,00 [x]Sim 
49 8 437,00 72,00 [x]Sim 
50 3 98,00 48,70 [x]Sim 

 
Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 
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Descrição das Variáveis 
 

Variável Dependente: 
 
• Prç Unit: [R$/m²]. 
 
Variáveis Independentes: 
 
• Bairro (variável não utilizada no modelo) 
 
• Zona (variável não utilizada no modelo) 
 
• Valor: [R$]. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Área: [m²]. 
 
• Renda IBGE: [R$]. (variável não utilizada no modelo) 
 
• CA max. (variável não utilizada no modelo) 
 
• CA bas. 
 
• TO embasam. (variável não utilizada no modelo) 
 
• TO corpo (variável não utilizada no modelo) 
 
• Gabarito max. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Dist. à Praia: [m]. 
 
• Testada: [m]. 
 
• Pavimentação (variável não utilizada no modelo) 

  Opções: Sim|Não 
 

 
Estatísticas Básicas 

 
Nº de elementos da amostra            : 31 
Nº de variáveis independentes         : 4 
Nº de graus de liberdade                   : 26 
Desvio padrão da regressão            : 4,6720x10-5 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 
1/Prç Unit 4,6709x10-4 1,3518x10-4 28,94% 
1/Área 2,7477x10-3 9,3230x10-4 33,93% 
Ln(CA bas.) 0,6636 0,5911 89,07% 
Ln(Dist. à Praia) 6,3382 0,6816 10,75% 
Testada 20 13,8303 68,33% 

 
Número mínimo de amostragens para 4 variáveis independentes: 30. 

 
Distribuição das Variáveis 
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Estatísticas das Variáveis Não Transformadas 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

Coeficiente 
de variação 

Prç Unit 2304,85 607,8144 1307,69 3589,74 2282,05 26,3710 
Área 449,71 288,6005 252,00 1421,00 1169,00 64,1741 
CA bas. 2,24 1,0205 0,70 3,45 2,75 45,5886 
Dist. à Praia 688,97 417,8375 98,00 1870,00 1772,00 60,6468 
Testada 20,24 13,8303 12,00 72,00 60,00 68,3296 

 
 

 
Distribuição das Variáveis não Transformadas 
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Dispersão dos elementos 
 

 
 

Dispersão em Torno da Média 
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Tabela de valores estimados e observados 
 

Valores para a variável Prç Unit. 
 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 
1 1.732,14 1.838,01 105,87 6,1122 % 
2 1.732,14 1.838,01 105,87 6,1122 % 
3 2.000,00 2.207,56 207,56 10,3779 % 
4 2.702,30 2.413,96 -288,34 -10,6702 % 
5 1.384,62 1.497,70 113,08 8,1671 % 
6 1.538,46 1.497,70 -40,76 -2,6491 % 
7 2.457,14 2.587,79 130,65 5,3170 % 
8 2.461,54 2.011,44 -450,10 -18,2851 % 
14 3.058,82 3.398,25 339,43 11,0968 % 
16 1.476,92 1.497,70 20,78 1,4072 % 
17 2.307,69 2.152,26 -155,43 -6,7355 % 
20 1.307,69 1.412,21 104,52 7,9925 % 
22 3.397,44 3.233,07 -164,37 -4,8380 % 
25 1.384,62 1.416,69 32,07 2,3164 % 
26 2.515,48 2.066,86 -448,62 -17,8345 % 
27 2.194,91 2.010,28 -184,63 -8,4115 % 
28 1.778,58 1.771,94 -6,64 -0,3732 % 
29 2.954,55 2.859,85 -94,70 -3,2053 % 
30 2.257,14 2.471,09 213,95 9,4786 % 
31 2.285,71 2.516,46 230,75 10,0952 % 
33 1.666,67 1.555,32 -111,35 -6,6810 % 
35 2.757,35 2.649,71 -107,64 -3,9037 % 
36 2.843,13 3.002,33 159,20 5,5994 % 
38 2.579,37 2.972,18 392,81 15,2288 % 
39 2.457,14 2.603,50 146,36 5,9563 % 
40 2.612,31 2.163,38 -448,93 -17,1851 % 
41 2.182,54 2.082,60 -99,94 -4,5790 % 
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47 1.987,77 2.098,01 110,24 5,5457 % 
48 2.820,51 3.267,14 446,63 15,8350 % 
49 3.026,04 3.188,62 162,58 5,3726 % 
50 3.589,74 2.893,97 -695,77 -19,3823 % 

 
A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser usadas 
como elemento de comparação entre as amostragens. 
 

 
Valores Estimados x Valores Observados 

 

 
 

Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 
Modelo da Regressão 

 
1/[Prç Unit] = -4,3453x10-4  - 0,05047 /[Área]  - 1,8835x10-4 x Ln([CA bas.])  + 1,8998x10-4 x Ln([Dist. à 
Praia])  - 1,9188x10-6 x [Testada] 
 

 
Modelo para a Variável Dependente 

 
[Prç Unit] = 1/( -4,3453x10-4  - 0,05047 /[Área]  - 1,8835x10-4 x Ln([CA bas.])  + 1,8998x10-4 x Ln([Dist. à 
Praia])  - 1,9188x10-6 x [Testada]) 
 

 
Regressores do Modelo 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 
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Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
Área b1 = -0,0504 0,0118 -0,0660 -0,0349 
CA bas. b2 = -1,8834x10-4 1,7019x10-5 -2,1072x10-4 -1,6596x10-4 
Dist. à Praia b3 = 1,8997x10-4 1,5609x10-5 1,6945x10-4 2,1050x10-4 
Testada b4 = -1,9187x10-6 8,0808x10-7 -2,9813x10-6 -8,5616x10-7 

 

 
Correlação do Modelo 

 
Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9468 
Valor t calculado ................................ : 15,01 
Valor t tabelado (t crítico) ................. : 2,779 (para o nível de significância de 1,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,8965 
Coeficiente r² ajustado .................... : 0,8806 
 
Classificação: Correlação Fortíssima 

 
Tabela de Somatórios 

 
  1 Prç Unit Área CA bas. Dist. à Praia 

Prç Unit 0,0144 7,3116x10-6 3,9994x10-5 8,5729x10-3 0,0931 
Área 0,0851 3,9994x10-5 2,6012x10-4 0,0579 0,5469 

CA bas. 20,5723 8,5729x10-3 0,0579 24,1343 135,9574 
Dist. à Praia 196,4860 0,0931 0,5469 135,9574 1259,3198 

Testada 627,4600 0,2727 1,4916 442,3228 3891,6823 
 

  Testada 
Prç Unit 0,2727 

Área 1,4916 
CA bas. 442,3228 

Dist. à Praia 3891,6823 
Testada 18438,5548 

 

 
Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 
Regressão 4,9147x10-7 4 1,2286x10-7 56,29 
Residual 5,6753x10-8 26 2,1828x10-9  
Total 5,4822x10-7 30 1,8274x10-8  

 
F Calculado  : 56,29 
F Tabelado  : 4,140 (para o nível de significância de 1,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 2,0x10-10% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 
Correlações Parciais 

 
  Prç Unit Área CA bas. Dist. à Praia Testada 
Prç Unit 1,0000 0,0548 -0,4323 0,5097 -0,3632 
Área 0,0548 1,0000 0,0831 0,3689 -0,6009 
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CA bas. -0,4323 0,0831 1,0000 0,4603 0,1057 
Dist. à Praia 0,5097 0,3689 0,4603 1,0000 -0,3017 
Testada -0,3632 -0,6009 0,1057 -0,3017 1,0000 

 

 
Teste t das Correlações Parciais 

 
Valores calculados para as estatísticas t: 
 

  Prç Unit Área CA bas. Dist. à Praia 
Prç Unit  0,280 -2,444 3,021 
Área 0,280  0,425 2,024 
CA bas. -2,444 0,425  2,644 
Dist. à Praia 3,021 2,024 2,644  

Testada -1,988 -3,833 0,542 -1,613 
 

  Testada 
Prç Unit -1,988 
Área -3,833 
CA bas. 0,542 
Dist. à Praia -1,613 
Testada  

 
Valor t tabelado (t crítico): 2,779 (para o nível de significância de 1,00 %) 
 

 
Significância dos Regressores (bicaudal) 

 
(Teste bicaudal - significância 10,00%) 

 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,7056 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
Área b1 -5,517 8,6x10-4% Sim 
CA bas. b2 -13,05 6,4x10-11% Sim 
Dist. à Praia b3 15,18 2,0x10-12% Sim 
Testada b4 -3,111 0,4% Sim 

 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 
Significância dos Regressores (unicaudal) 

 
(Teste unicaudal - significância 10,00%) 

 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,3150 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 
Área b1 -4,264 1,2x10-2% 
CA bas. b2 -11,07 1,2x10-9% 
Dist. à Praia b3 12,17 1,5x10-10% 
Testada b4 -2,374 1,3% 

 

 

P
ág

. 3
5 

de
 1

11
 -

 D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

. P
ar

a 
co

nf
er

ên
ci

a,
 a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//p

or
ta

l.s
gp

e.
se

a.
sc

.g
ov

.b
r/

po
rt

al
-e

xt
er

no
 e

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 S

E
A

 0
00

02
76

9/
20

25
 e

 o
 c

ód
ig

o 
64

H
T

5V
6B

.

1034



ESTADO DE SANTA CATARINA 
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO 
DIRETORIA DE GESTÃO PATRIMONIAL 
GERÊNCIA DE REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA 

 

Laudo de Avaliação 
SIGEP 6165 – Quadra U6 – Bombinhas/SC 

Página 36 de 111 

Tabela de Resíduos 
 

Resíduos da variável dependente 1/[Prç Unit]. 
 

Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado 
1 5,7732x10-4 5,4406x10-4 3,3254x10-5 0,7117 0,7497 
2 5,7732x10-4 5,4406x10-4 3,3254x10-5 0,7117 0,7497 
3 5,0000x10-4 4,5298x10-4 4,7010x10-5 1,0062 1,1384 
4 3,7005x10-4 4,1425x10-4 -4,4202x10-5 -0,9460 -1,0698 
5 7,2221x10-4 6,6768x10-4 5,4531x10-5 1,1671 1,2779 
6 6,5000x10-4 6,6768x10-4 -1,7688x10-5 -0,3785 -0,4145 
7 4,0697x10-4 3,8643x10-4 2,0546x10-5 0,4397 0,4582 
8 4,0624x10-4 4,9715x10-4 -9,0905x10-5 -1,9457 -2,0178 
14 3,2692x10-4 2,9426x10-4 3,2654x10-5 0,6989 0,7464 
16 6,7708x10-4 6,6768x10-4 9,3960x10-6 0,2011 0,2201 
17 4,3333x10-4 4,6462x10-4 -3,1295x10-5 -0,6698 -0,6892 
20 7,6470x10-4 7,0811x10-4 5,6596x10-5 1,2113 1,4696 
22 2,9433x10-4 3,0930x10-4 -1,4964x10-5 -0,3202 -0,3615 
25 7,2221x10-4 7,0586x10-4 1,6350x10-5 0,3499 0,3813 
26 3,9753x10-4 4,8382x10-4 -8,6287x10-5 -1,8468 -1,9379 
27 4,5559x10-4 4,9744x10-4 -4,1842x10-5 -0,8955 -1,0178 
28 5,6224x10-4 5,6435x10-4 -2,1063x10-6 -0,0450 -0,0473 
29 3,3846x10-4 3,4966x10-4 -1,1207x10-5 -0,2398 -0,2554 
30 4,4303x10-4 4,0468x10-4 3,8358x10-5 0,8210 0,8493 
31 4,3750x10-4 3,9738x10-4 4,0116x10-5 0,8586 0,9943 
33 5,9999x10-4 6,4295x10-4 -4,2955x10-5 -0,9194 -1,0028 
35 3,6266x10-4 3,7739x10-4 -1,4732x10-5 -0,3153 -0,3318 
36 3,5172x10-4 3,3307x10-4 1,8650x10-5 0,3991 0,4267 
38 3,8769x10-4 3,3645x10-4 5,1237x10-5 1,0966 1,1807 
39 4,0697x10-4 3,8409x10-4 2,2878x10-5 0,4896 0,5299 
40 3,8280x10-4 4,6223x10-4 -7,9436x10-5 -1,7002 -1,7495 
41 4,5818x10-4 4,8016x10-4 -2,1987x10-5 -0,4706 -0,5221 
47 5,0307x10-4 4,7664x10-4 2,6433x10-5 0,5657 0,5866 
48 3,5454x10-4 3,0607x10-4 4,8467x10-5 1,0373 1,1238 
49 3,3046x10-4 3,1361x10-4 1,6849x10-5 0,3606 0,5214 
50 2,7857x10-4 3,4554x10-4 -6,6974x10-5 -1,4335 -1,7782 

 
Nº Am. Quadrático 

1 1,1058x10-9 
2 1,1058x10-9 
3 2,2100x10-9 
4 1,9538x10-9 
5 2,9736x10-9 
6 3,1286x10-10 
7 4,2215x10-10 
8 8,2638x10-9 
14 1,0663x10-9 
16 8,8285x10-11 
17 9,7937x10-10 
20 3,2031x10-9 
22 2,2392x10-10 
25 2,6735x10-10 
26 7,4455x10-9 
27 1,7507x10-9 
28 4,4367x10-12 
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29 1,2561x10-10 
30 1,4713x10-9 
31 1,6093x10-9 
33 1,8451x10-9 
35 2,1705x10-10 
36 3,4783x10-10 
38 2,6253x10-9 
39 5,2341x10-10 
40 6,3100x10-9 
41 4,8343x10-10 
47 6,9871x10-10 
48 2,3490x10-9 
49 2,8390x10-10 
50 4,4856x10-9 

 

 
Resíduos x Valor Estimado 

 

 
 

Este gráfico deve ser usado para verificação de homocedasticidade do modelo. 
 

 
Gráfico de Resíduos Quadráticos 
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Tabela de Resíduos Deletados 
 

Resíduos deletados da variável dependente 1/[Prç Unit]. 
 

Nº Am. Deletado Variância Normalizado Studentizado 
1 3,6897x10-5 2,2210x10-9 0,7056 0,7432 
2 3,6897x10-5 2,2210x10-9 0,7056 0,7432 
3 6,0183x10-5 2,1569x10-9 1,0122 1,1452 
4 -5,6526x10-5 2,1701x10-9 -0,9488 -1,0730 
5 6,5370x10-5 2,1275x10-9 1,1822 1,2944 
6 -2,1204x10-5 2,2551x10-9 -0,3724 -0,4078 
7 2,2309x10-5 2,2517x10-9 0,4329 0,4511 
8 -9,7772x10-5 1,9146x10-9 -2,0775 -2,1545 
14 3,7240x10-5 2,2214x10-9 0,6928 0,7398 
16 1,1263x10-5 2,2658x10-9 0,1973 0,2161 
17 -3,3138x10-5 2,2286x10-9 -0,6629 -0,6821 
20 8,3297x10-5 2,0815x10-9 1,2404 1,5049 
22 -1,9066x10-5 2,2587x10-9 -0,3148 -0,3554 
25 1,9410x10-5 2,2574x10-9 0,3441 0,3749 
26 -9,5006x10-5 1,9422x10-9 -1,9579 -2,0544 
27 -5,4044x10-5 2,1796x10-9 -0,8962 -1,0185 
28 -2,3222x10-6 2,2699x10-9 -0,0442 -0,0464 
29 -1,2711x10-5 2,2644x10-9 -0,2355 -0,2508 
30 4,1056x10-5 2,2071x10-9 0,8164 0,8447 
31 5,3799x10-5 2,1837x10-9 0,8584 0,9941 
33 -5,1108x10-5 2,1823x10-9 -0,9195 -1,0029 
35 -1,6315x10-5 2,2605x10-9 -0,3098 -0,3260 
36 2,1311x10-5 2,2542x10-9 0,3928 0,4199 
38 5,9395x10-5 2,1483x10-9 1,1054 1,1901 
39 2,6795x10-5 2,2456x10-9 0,4827 0,5224 
40 -8,4110x10-5 2,0028x10-9 -1,7749 -1,8264 
41 -2,7067x10-5 2,2463x10-9 -0,4639 -0,5147 
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47 2,8417x10-5 2,2400x10-9 0,5584 0,5790 
48 5,6883x10-5 2,1598x10-9 1,0428 1,1298 
49 3,5232x10-5 2,2463x10-9 0,3555 0,5140 
50 -1,0306x10-4 1,9940x10-9 -1,4998 -1,8605 

 

 
Resíduo x Resíduo Deletado 

 

 
 

Resíduos Deletados Normalizados 
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As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores estimados. 
 

 
Resíduos Deletados Studentizados 

 

 
 

As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores estimados. 
 

 
Estatística dos Resíduos 
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Número de elementos .............. : 31 
Graus de liberdade ................... : 30 
Valor médio ............................. : -1,7589x10-22 
Variância ................................ : 1,8307x10-9 
Desvio padrão .......................... : 4,2787x10-5 
Desvio médio ........................... : 3,6553x10-5 
Variância (não tendenciosa) ......: 2,1828x10-9 
Desvio padrão (não tend.) ......... : 4,6720x10-5 
Valor mínimo ........................... : -9,0905x10-5 
Valor máximo .......................... : 5,6596x10-5 
Amplitude ............................... : 1,4750x10-4 
Número de classes .................. : 5 
Intervalo de classes ................. : 2,9500x10-5 
 

 
Momentos Centrais 

 
Momento central de 1ª ordem  : -1,7589x10-22 
Momento central de 2ª ordem  : 1,8307x10-9 
Momento central de 3ª ordem  : -4,8656x10-14 
Momento central de 4ª ordem  : -1,5695x10-15 
 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 
Assimetria -0,6211 0 0 
Curtose -471,3001 0 Indefinido 

 
Distribuição assimétrica à esquerda e platicúrtica. 

 
Intervalos de Classes 

 
Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 

1 -9,0905x10-5 -6,1405x10-5 4 12,90 -8,0901x10-5 
2 -6,1405x10-5 -3,1904x10-5 3 9,68 -4,3000x10-5 
3 -3,1904x10-5 -2,4045x10-6 6 19,35 -1,8645x10-5 
4 -2,4045x10-6 2,7095x10-5 8 25,81 1,6124x10-5 
5 2,7095x10-5 5,6596x10-5 10 32,26 4,3548x10-5 

 

 
Histograma 
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Ogiva de Frequências 
 

 
 

Amostragens eliminadas 
 

Amostragens não utilizadas na avaliação:  
 

Nº Am. Prç Unit Erro/Desvio 
Padrão(*) 
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9 2640,0000 5,6506x107 
10 1866,6700 3,9953x107 
11 7000,0000 1,4982x108 
12 2426,8400 5,1943x107 
13 6564,1000 1,4049x108 
15 6250,0000 1,3377x108 
18 2600,0000 5,5649x107 
19 2042,0800 4,3708x107 
21 1333,3300 2,8538x107 
23 6150,0600 1,3163x108 
24 6167,4000 1,3200x108 
32 2199,3100 4,7073x107 
34 2400,0000 5,1369x107 
37 2519,0800 5,3917x107 
42 400,0000 8,5615x106 
43 1041,6700 2,2295x107 
44 5102,0400 1,0920x108 
45 2286,8200 4,8946x107 
46 2265,3800 4,8487x107 

 

 
Presença de Outliers 

 
Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 

 
Gráfico de Indicação de Outliers 
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Efeitos de cada Observação na Regressão 
 

    F tabelado: 5,802 (para o nível de significância de 0,10 %) 
 

Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 
1 0,0123 0,0987 Sim 
2 0,0123 0,0987 Sim 
3 0,0726 0,2188 Sim 
4 0,0638 0,2180 Sim 
5 0,0649 0,1658 Sim 
6 6,8309x10-3 0,1658 Sim 
7 3,6036x10-3 0,0790 Sim 
8 0,0615 0,0702 Sim 
14 0,0156 0,1231 Sim 
16 1,9275x10-3 0,1658 Sim 
17 5,5980x10-3 0,0556 Sim 
20 0,2037 0,3205 Sim 
22 7,1663x10-3 0,2151 Sim 
25 5,4414x10-3 0,1576 Sim 
26 0,0758 0,0917 Sim 
27 0,0604 0,2257 Sim 
28 4,5932x10-5 0,0929 Sim 
29 1,7512x10-3 0,1182 Sim 
30 0,0101 0,0657 Sim 
31 0,0674 0,2543 Sim 
33 0,0381 0,1595 Sim 
35 2,3667x10-3 0,0970 Sim 
36 5,1963x10-3 0,1248 Sim 
38 0,0443 0,1373 Sim 
39 9,6168x10-3 0,1461 Sim 
40 0,0360 0,0555 Sim 
41 0,0126 0,1877 Sim 
47 5,1665x10-3 0,0698 Sim 
48 0,0438 0,1479 Sim 
49 0,0593 0,5217 Sim 
50 0,3408 0,3501 Sim 

 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da 
amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a distância  
da observação para o conjunto das demais observações. 

 
Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". 
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influência no resultado da regressão. 

 

 
Distribuição dos Resíduos Normalizados 

 
Intervalo Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 
-1; +1 68,3 % 70,97 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 90,32 % 
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 

 

 
Teste de Kolmogorov-Smirnov 

 
Nº Am. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

8 -9,0905x10-5 2,584x10-2 0,0323 0,0258 6,4142x10-3 
26 -8,6287x10-5 0,0324 0,0645 1,2340x10-4 0,0321 
40 -7,9436x10-5 0,0445 0,0968 0,0199 0,0522 
50 -6,6974x10-5 0,0759 0,1290 0,0209 0,0531 
4 -4,4202x10-5 0,1721 0,1613 0,0430 0,0107 
33 -4,2955x10-5 0,1789 0,1935 0,0176 0,0146 
27 -4,1842x10-5 0,1852 0,2258 8,3126x10-3 0,0405 
17 -3,1295x10-5 0,2515 0,2581 0,0256 6,5826x10-3 
41 -2,1987x10-5 0,319 0,2903 0,0608 0,0286 
6 -1,7688x10-5 0,352 0,3226 0,0621 0,0299 
22 -1,4964x10-5 0,374 0,3548 0,0517 0,0195 
35 -1,4732x10-5 0,376 0,3871 0,0214 0,0108 
29 -1,1207x10-5 0,405 0,4194 0,0181 0,0141 
28 -2,1063x10-6 0,482 0,4516 0,0626 0,0304 
16 9,3960x10-6 0,580 0,4839 0,1280 0,0958 
25 1,6350x10-5 0,637 0,5161 0,1529 0,1206 
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49 1,6849x10-5 0,641 0,5484 0,1246 0,0924 
36 1,8650x10-5 0,655 0,5806 0,1067 0,0744 
7 2,0546x10-5 0,670 0,6129 0,0893 0,0570 
39 2,2878x10-5 0,688 0,6452 0,0749 0,0426 
47 2,6433x10-5 0,714 0,6774 0,0690 0,0368 
14 3,2654x10-5 0,758 0,7097 0,0802 0,0480 
1 3,3254x10-5 0,762 0,7419 0,0520 0,0197 
2 3,3254x10-5 0,762 0,7742 0,0197 0,0124 
30 3,8358x10-5 0,794 0,8065 0,0199 0,0122 
31 4,0116x10-5 0,805 0,8387 1,7174x10-3 0,0339 
3 4,7010x10-5 0,843 0,8710 4,1326x10-3 0,0281 
48 4,8467x10-5 0,850 0,9032 0,0207 0,0530 
38 5,1237x10-5 0,864 0,9355 0,0396 0,0718 
5 5,4531x10-5 0,878 0,9677 0,0570 0,0893 
20 5,6596x10-5 0,887 1,0000 0,0806 0,1128 

 
Maior diferença obtida: 0,1529 
Valor crítico: 0,2942 (para o nível de significância de 1 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 1%, não se rejeita a hipótese de que os resíduos 
possuam distribuição normal (não se rejeita a hipótese nula). 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 
desconhecida como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 

 
Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 

 

 
 

Teste de Sequências/Sinais 
 

Número de elementos positivos .. : 17 
Número de elementos negativos . : 14 

P
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Número de sequências ................. : 18 
Média da distribuição de sinais .... : 15,5 
Desvio padrão .................................. : 2,784 
 

 

Teste de Sequências 
(desvios em torno da média): 

 
Limite inferior .... : 0,7914 
Limite superior . : 0,4225 
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nível de significância de 1%) 
 
Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 
 

 

Teste de Sinais 
(desvios em torno da média) 

 
Valor z (calculado) ........... : 0,5388 
Valor z (crítico) .................. : 2,3268 (para o nível de significância de 1%) 
 
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno da média segue 
a curva normal (curva de Gauss). 

 
Reta de Normalidade 

 

 
 

Autocorrelação 
 

Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 2,1247 
(nível de significância de 1,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 1,10 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 2,90 
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Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,52   4-DU = 2,48 
 

Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
A autocorrelação (ou autorregressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério 
conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser considerado. 

 
Gráfico de Autocorrelação 

 

 
 

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da 
existência de autocorrelação. 

 

 
Resíduos x Variáveis Independentes 

 
Verificação de multicolinearidade: 
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Resíduos x Variáveis Independentes 

 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Independentes 
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Resíduos x Variáveis Independentes 

 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 

 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 

 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Resíduos x Variáveis Omitidas 

 

 
 

 
Resíduos x Variáveis Omitidas 
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Estimativa x Amostra 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliand

o 
Área 252,00 1.421,00 325,00 
CA bas. 0,70 3,45 2,75 
Dist. à Praia 98,00 1.870,00 450,00 
Testada 12,00 72,00 13,00 

 
Nenhuma característica do Terreno sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 
 

 
Formação dos Valores 

 
Variáveis independentes: 
 
• Área ............. = 325,00 
• CA bas. ........ = 2,75 
• Dist. à Praia . = 450,00 
• Testada ........ = 13,00 
 
Outras variáveis não usadas no modelo: 
 
• Bairro ........... = ??? 
• Zona ............ = ZBD 
• Valor ............ = 0,00 
• Renda IBGE . = 3.279,16 
• CA max. ....... = 4,80 
• TO embasam.  = 0,65 
• TO corpo ...... = 0,50 
• Gabarito max.  = 7 
• Pavimentação  = Sim 

P
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Estima-se Prç Unit do Terreno = R$/m² 2.814,35 
 

 
O modelo utilizado foi: 
 
[Prç Unit] = 1/( -4,3453x10-4  - 0,05047 /[Área]  - 1,8835x10-4 x Ln([CA bas.])  + 1,8998x10-4 x Ln([Dist. à Praia])  - 1,9188x10-6 x 
[Testada]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 
 
Mínimo: R$/m² 2.676,25 
Máximo: R$/m² 2.967,48 
 
Para uma Área de 325 m², teremos: 
  Valor de mercado obtido = R$ 914.664,71 
  Valor de mercado mínimo = R$ 869.781,78 
  Valor de mercado máximo = R$ 964.431,82 
 

 
Avaliação da Extrapolação 

 
» Extrapolação dos limites amostrais das características do objeto sob avaliação: 
 De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não são admitidas extrapolações para os valores das 
variáveis no ponto de avaliação. 
 

Variável 
independent
e 

Limite 
amostral 
inferior 

Limite 
amostral 
superior 

Valor no 
ponto 

de avaliação 

Variação da variável 
independente em 

relação 
aos limites amostrais 

Aprovada 
(¹) 

Área 252,00 1.421,00 325,00 Dentro dos limites Aprovada 
CA bas. 0,70 3,45 2,75 Dentro dos limites Aprovada 
Dist. à Praia 98,00 1.870,00 450,00 Dentro dos limites Aprovada 
Testada 12,00 72,00 13,00 Dentro dos limites Aprovada 

 
(¹) De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, nenhuma variação é admitida extrapolação do valor 
das variáveis independentes do objeto sob avaliação além dos limites amostrais para as variáveis 
independentes. 
Nenhuma variável independente extrapolou os limites amostrais. 
 
» Extrapolação do valor estimado em relação aos limites amostrais: 
De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não são admitidas extrapolações do valor estimado em 
relação aos limites amostrais. 
 

Variável 
dependent

e 

Limite 
  amostral   

inferior 

Limite 
  amostral   
superior 

Valor estimado 
Variação do 

valor estimado em relação 
aos limites amostrais 

Aprovado 
(²) 

Prç Unit 1.307,69 3.589,74 2.814,35 
Dentro dos limites 

definidos 
Sim 

 
(²) De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não é admitida extrapolação do valor estimado além 
dos limites amostrais. 
O valor estimado está dentro dos limites amostrais. 

 
Intervalos de Confiança 

 

P
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( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 
 
Intervalo de confiança de 80,0%: 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
- Precisão -  

Área 2.774,35 2.855,53 81,19 2,88 % 
CA bas. 2.753,99 2.877,42 123,43 4,38 % 
Dist. à Praia 2.777,61 2.852,08 74,48 2,65 % 
Testada 2.754,70 2.876,64 121,94 4,33 % 
E(Prç Unit) 2.384,16 3.433,98 1.049,82 36,09 % 
Valor estimado 2.676,25 2.967,48 291,23 10,32 % 

 
Amplitude do intervalo de confiança (precisão): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa. 
 
Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressão Grau III: 
• E(Prç Unit) possui uma precisão superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa. 

 
Variação da Função Estimativa 

 
Variação da variável dependente (Prç Unit) em função das variáveis independentes, tomada no ponto de 
estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 
Área -3,7848 -0,4370% 
CA bas. 542,4854 0,5300% 
Dist. à Praia -3,3438 -0,5346% 
Testada 15,1978 0,0702% 

 
(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável independente. 

 
Gráficos da Regressão (2D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• Área             = 363,9342 
• CA bas.        = 1,9418 
• Dist. à Praia  = 565,8108 
• Testada        = 20,2406 
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Gráficos da Regressão (2D) 

 

 
 

 
Gráficos da Regressão (2D) 
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Curvas de Nível 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• Área             = 363,9342 
• CA bas.        = 1,9418 
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• Dist. à Praia  = 565,8108 
• Testada        = 20,2406 
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Gráficos da Regressão (3D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• Área             = 363,9342 
• CA bas.        = 1,9418 
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• Dist. à Praia  = 565,8108 
• Testada        = 20,2406 
 
Limites dos eixos dos gráficos: 
• Prç Unit        :  [ 1307,6900 ; 3589,7400 ] 
• Área             :  [ 252,0000 ; 1421,0000 ] 
• CA bas.        :  [ 0,7000 ; 3,4500 ] 
• Dist. à Praia  :  [ 98,0000 ; 1870,0000 ] 
• Testada        :  [ 12,0000 ; 72,0000 ] 
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ANEXO V – PROJEÇÃO DOS LOTES SOBRE IMAGEM GEORREFERENCIADA 
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ANEXO VI – PLANTA DO LOTEAMENTO - LOTEAMENTO JD. DALPASQUALE 
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ANEXO VII – CONSULTA PRÉVIA DE VIABILIDADE – SCBO1759259006744 
 

Nota 1: A presente consulta de viabilidade considerou a área compreendida pelas Quadras T6 e U6.  

Vide Nota 1 
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ANEXO VIII – ANOTAÇÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
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