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Laudo de Avaliacao

Cédigo SIPAC: 3511 (AREA 01)

Descrig¢do do imével: ASDERLIC
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Cédigo SIPAC:

Descricdo do imével:

Proprietdrio:

Tipo de Aquisicdo:
Tipo do Bem:

Tipo de construgdo:
Matricula:

Inscricdo imobilidria:
Area Terreno:

Area da Benfeitoria:

Bloco Administrativo:

Saldo Festas 1:
Saldo Festas 2:
Saldo Festas 3:
Churrasqueira:
Casa Apoio:
Garagem Coberta:

Guarita:

Benfeitoria averbada:

Endereco:

Interessado:
Data da Vistoria:
Método utilizado:
Objetivo:
Especificacao:

Coordenadas:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

3511 (AREA 01)

ASDERLIC

ESTADO DE SANTA CATARINA, no entanto a matricula consta

como imével desapropriado com posse destinada ao DER/SC

(Decreto n? 486 de 08/08/1973).

Desapropriagdo

Imével urbano com benfeitoria (Desocupado)
Alvenaria.

66.219 do 32 ORI Floriandpolis
51.35.014.0641.001.098

13.720,16m? (cfme matricula e Levto topogrdfico)
1.872,14m?% (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
153,12m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
420,26m?> (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
705,57m? (cfme Levto topogridfico e estimativa local)
286,67m? (cfme Levto topogridfico e estimativa local)
35,00m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
78,20m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)
189,32m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)

4,00m? (cfme Levto topogrdfico e estimativa local)

Ndo

Rua Quatorze de Julho, 4022 - Estreito - Floriandpolis - SC.
(alga de saida continental da ponte Colombo Sales),
Governo do Estado de Santa Catarina

02/03/2026.

Método Evolutivo - NBR14653 - Parte 2:2011.
Determinagdo do valor mercado para alienagdo.

Instrugdo Normativa SEA N2 18/2020.

27°35'51.4"S 48°34'18.3"W

Laudo de Avaliagio
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Avaliagédo:
Valor total: R$ 65.500.000,00 (sessenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais)
Valor de Terreno: R$ 65.000.000,00 (sessenta milhédes de reais)
Benfeitorias: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)

Data da Avaliagdo: 02/03/2026

Laudo de Avaliagdo
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, através da GERF - Geréncia de
Regularizacdo Fundiaria, da DGPA - Diretoria de Gestdo Patrimonial, da Secretaria de

Estado da Administracdo (SEA), sob CNP] de n2: 82.951.229/0001-76.

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Estado de Santa Catarina. CNP] de n® 82.951.229/0001-76, no entanto a
matricula consta como imdvel desapropriado com posse destinada ao DER/SC (Decreto

n® 486 de 08/08/1973).

3. OBJETIVO

O objetivo deste Laudo de Avaliacao é a determinac¢do do valor de mercado com
base em pesquisas no mercado imobiliario da regiao geoecondémica do imovel avaliando,
apresentando como conclusao a convic¢do do valor de mercado apods tratamento dos

dados, inferidos estatisticamente, para fins de atualizag¢do de valor patrimonial.

Entende-se como valor de mercado, de acordo com a NBR 14.653-1/2019 item
3.44, a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente

um bem, numa data de referéncia dentro das condi¢des do mercado vigente.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas) define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em
uma data de referéncia, dentro das condigdes do mercado

vigente”. [Grifo ndo constante no original]
4. FINALIDADE

Atualizar valor patrimonial do cadastro de iméveis e, caso necessario, subsidiar
eventual processo de alienacdo através de hasta publica do im6vel pelo Estado de Santa
Catarina, sendo determinada sua avaliacdo pela Diretoria de Gestdo Patrimonial da

Secretaria de Estado da Administracao.
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Trata-se de um terreno urbano, conforme matricula 66.219, localizado na
cabeceira continental da Ponte Colombo Sales, na aca de saida da referida ponte,

nominada como Rua Quatorze de Julho, Estreito - Florian6polis (SC).

Segundo dados da matricula 66.219, o imdvel possui area de 13.720,00m?,

coincidente com a area cercada e apurada pelo levantamento georreferenciado.

0 imovel foi desapropriado pelo Estado de Santa Catarina, por meio do Decreto
n? 486 de 08/08/1973, em favor do Departamento de Estradas de Rodagens de Santa
Catarina- DER/SC e registrada na matricula 3294 (R1) em 07/03/1977, dando posse ao
expropriante.

0 imovel possui acesso pela Rua Quatorze de Julho, junto a al¢a de saida da ponte
Colombo Sales na cabeceira continental. Atualmente encontra-se desocupado, sendo
utilizado somente como depdsito e estacionamento de veiculos.

Sobre o terreno existem diversas benfeitorias, utilizadas como saldo de festas
para eventos e vestiarios, e galpao deposito e garagem, além de um campo de futebol com
iluminacdo e areas de estacionamento. Devido ao abandono as edificagdes apresentam
estado de conservagdo variando entre necessitando de reparos simples a necessitando de
reparos importantes. Atualmente o imovel se encontra desocupado conforme registros
fotograficos da vistoria apresentados no anexo I, contendo seguranca no local para
preservac¢do do bem.

Segundo o Plano Diretor de Floriandpolis, Lei Complementar n°482 de 17 de
janeiro de 2014 o imovel estd inserido em drea com a seguintes classificacdes:

> ACI (Area Comunitario Institucional) - Zoneamento;

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN) -
Sobrezoneamento.

> ADI-I (Area de Desenvolvimento Incentivado)

As areas ACI (Area Comunitaria Institucional), segundo o Plano Diretor, Art.2 42°
item VII, sdo aquelas destinadas a todos os equipamentos comunitarios ou aos usos
institucionais, necessarios a garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos

urbanos e ao bem estar da populacgao.
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As 4reas AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN), abrange o
entorno ou vizinhanga de um bem tomado, como descrito no Art. 182 de Decreto-Lei n°

25de 1937:

Sem prévia autorizacdo do Servico de Patriménio e Artistico Nacional, ndo se
poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construcdo que lhe impeca ou
reduza sua visibilidade, nem nela colocar antincios ou cartazes, sob pena de ser

mandada destruir a obra ou retirar objeto(...)

Nessas areas de Entorno de Bem Tombado pelo IPHAN (AEBT), cabe a este 6rgao
designar critérios de protecao de tal area. O imdvel em tela, esta classificado pelo IPHAN
como area “E-1 Entorno Imediato das Cabeceiras”, com restricoes mais severas de
construcao e utilizacao.

O avaliando também estd inserido em ADI-I - Area de Desenvolvimento
Incentivado onde, em face da Lei Complementar 739/2023 estabelecer que o imével
avaliando estd inserido em Area de Desenvolvimento Incentivado I - ADI, adotou os

parametros urbanisticos previstos no Art.184 §12 da referida lei complementar:

Art. 184. Inclui a Secdo VIII no Capitulo XIV do Titulo IIl na Lei Complementar
n? 482, de 2014, a qual passa a vigorar composta pelos arts. 295-0, 295-P, 295-
Q e 295-R, com a seguinte redac¢do: Segdo VIII - Dos Incentivos Aplicados Nas
areas de Desenvolvimento Incentivado

Art. 295-0. Para fomentar o desenvolvimento de centralidades urbanas, ficam
instituidas as Areas de Desenvolvimento Incentivado (ADI), nas quais os indices
urbanisticos maximos previstos no Anexo FO1 desta Lei Complementar, poderao
ser excedidos, sendo:

I - Areas de Desenvolvimento Incentivado I (ADI-I): &reas de
desenvolvimento incentivado vinculadas a caracterizacio e porte do
sistema viario existente ou promovido mediante implantacio de vias
projetadas ou derivadas de novos parcelamentos; e
11 - Areas de Desenvolvimento Incentivado II (ADI-II): 4reas de desenvolvimento
vinculadas a setores urbanos ampliados, considerando lotes, quadras e vias nelas
inseridos.

§ 12 Os lotes inseridos nas areas de incentivo ADI-I, o incremento no
potencial construtivo fornecido pelo municipio sera limitado a:

I - acréscimo de dois pavimentos adicionais;

I1 - acréscimo proporcional de até trinta por cento na Taxa de Ocupagao (TOx1,3)
estabelecida para o zoneamento em questdo;

III - acréscimo de um pavimento e trés metros e sessenta centimetros nas alturas
para cada pavimento adicional; e

IV - acréscimo ao coeficiente de aproveitamento maximo equivalente aos
parametros estabelecidos nos incisos I e Il deste paragrafo. (grifo nosso)

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
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e baseia-se em:

a)

b)

d)

g)

h)

Matricula 66.219 registrada no 32 Oficio de Registro de Imoéveis de
Florianépolis.

Levantamento topografico georreferenciado realizado pela DGPA/COENG
Plano Diretor de Floriandpolis, Lei Complementar n°482 de 17/01/2014,
Decretos n® 23503/2022, n223953/2022, n%24.874/2023, n225.408/2023,
n? 25.409/2023, n?25.643/2023, n226004/2024 e n2%27238/2024, Lei
Complementar n® 658/2019.

Consulta automatizada para fins de construgdo - N° 011286/2025;

Decreto Lei n? 25 de 30/11/1937, que organiza a protecao do patrimdnio
histérico e artistico nacional, estabelecendo os bens que o constituem, dentre
eles, os arqueoldgicos.

Vistoria realizada no Imével, na data de 18 de marco de 2025;

Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imdvel encontra-se inserido;

Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d’agua, coleta de esgoto, telefonia, sistema
viario e outros;

Pesquisa de mercado de terrenos em oferta na regido, com caracteristicas
semelhantes ao imovel avaliando, conforme consta na tabela de elementos

amostrais no anexo II.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do

trabalho e na convic¢ao do valor do imoével:

a)

b)

<)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiro no
imovel objeto desta avaliacdo, caracterizando assim, sua independéncia;
Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes

apresentadas pelos 6rgaos envolvidos e por terceiros;
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d) O resultado desta avaliagdo estd condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o
imovel;

e) A avaliacdo considerou somente a drea cercada e ocupada pela ASDERLIC;

f) Foi emitida Consulta Automatizada para fins de construgdo N2 11286/2025;

g) O imovel estd inserido parcialmente na faixa de dominio da al¢a de saida da
ponte;

h) A Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART referente ao presente laudo
serd emitida em modalidade multipla, apds o encerramento do més de sua
elaboracao;

i) O imovel esta inserido em area com restrigdes de uso e aproveitamento, com
a seguintes classificacdes sobrepostas de acordo com o Plano Diretor de
Florianopolis:

> ACI (Area Comunitaria Institucional);

> AEBT (Area de Entorno de Bens Tombados pelo IPHAN);

> ADI (Area de Desenvolvimento Incentivado).

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

O desenvolvimento deste trabalho foi amparado nos requisitos estabelecidos

pelas seguintes normas:

> NBR 14.653-1/2019 - Avaliacdo de Bens - Partel: Procedimentos Gerais
> NBR 14.653-2/2011 - Avaliacdo de Bens - Parte 2: Im6veis Urbanos

A NBR 14.653-1 recomenda que a escolha da metodologia seja de acordo coma a
natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliacao e a disponibilidade de dados de
mercado, e sempre que possivel adote-se o método comparativo direto de dados de

mercado.

Define-se esse método, de acordo com a NBR 14.653-1, como aquele que
identifica o valor de mercado de um bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra, ou seja, o valor do bem é estimado
por meio da comparagdo com dados amostrais do mercado que tenham caracteristicas

semelhantes.
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O método de comparacao com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacdo de regressao para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
terrenos nas proximidades do imoével e obedecendo, tanto quanto possivel, as

caracteristicas de similaridade.

No presente caso, para avaliacdo do terreno, o método comparativo passou a ser
o mais indicado, dado que se obteve junto ao mercado 73 (setenta e trés) elementos
amostrais coletados, sendo que 50 (cinquenta) foram efetivamente utilizados no modelo
estatistico final. Todos os dados amostrais sdo de imoéveis localizados nas regides

proximas ao avaliando, no Municipio de Florianépolis e Sao José.

Para defini¢do do valor das benfeitorias, adotou-se o Método da Quantificagdao do
Custo, ou Método da Reedicao, previsto na NBR 14.653, que consiste na reproducao do
custo de um imével com caracteristicas e padrao construtivo, a partir de um custo base,
no caso o CUB (Custo Unitario Basico), divulgado pelo SINDUSCON, tendo como referéncia

o més de fevereiro/2026.

8.1.AVALIACAO DO TERRENO

Ap6és coletados, os dados foram tabulados para facilitar as analises e procedeu-se
o tratamento inferencial conforme resultados apresentados no ANEXO IV. Aplicou-se ao
modelo diversas variaveis com influéncia sobre o preco do bem, sendo descartadas
aquelas que nao apresentaram consisténcia ou correlacdo suficiente para assegurar
confianga no modelo. Também se descartou os dados que apresentaram residuos com
desvio fora dos limites do desvio padrdo. Todas as andlises foram realizadas com auxilio

do software SISDEA.

8.1.1. Variaveis estudadas na avaliacdo do terreno

Apés os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial,
foi desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se

consistentes e significativas:

> AREA (m?) - variavel numérica que indica a 4rea do terreno em metros

quadrados;
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> RENDA IBGE (R$) - variavel numérica que representa a Renda IBGE 2022
(com krigagem pelo sistema Castle R), que diferencia as unidades conforme
pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imdveis localizados em regides com renda maior

possuam valor de mercado mais elevado;

> TESTADA (m) - variavel numérica que indica a medida em metros da(s)

frente(s) do imo6vel com o arruamento;

> GABARITO (n? maximo de pavimentos admitido) - variavel numérica que
indica o nidmero maximo de pavimentos permitido para construgdes no
local considerado, segundo zoneamento do Plano Diretor.

> PGV (Planta Genérica de Valores) - variavel quantitativa indicando o valor

do lote conforme Planta Genérica de Valores do municipio.

> MES CEF - Data da coleta do elemento da amostra (meses em relacdo a
jan/2000).

> V UNIT - Valor unitirio do terreno, em R$/m? sendo esta a variavel

dependente.

Foram realizados testes com outras varidveis comumente utilizadas em avalia¢des
de terrenos urbanos, como: topografia, localizacdo, posi¢cdo, taxa de ocupacdo e
aproveitamento, contudo, a andlise dessas variaveis apresentou significancia elevada,
micronumerosidade, e/ou situagdo de multicolinearidade, ndo representando

adequadamente o modelo inferencial do imével em questao.

8.1.2. Analise do modelo inferencial - terreno

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos
matematicos capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e
consistente, mediante a utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma vez
que ndo levam em conta todas as informagbes desse universo amostral (populagdo), mas
somente uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e vdlidas, é preciso
gue a metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para
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o tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software SISDEA.

Por fim, procedidas as andlises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em
nossa opinido, se ajustou de maneira mais satisfatéria aos dados da pesquisa, apresentando
os seguintes resultados:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacdo: 0,9671996
Coeficiente de determinacao (R ajustado): 0,9265
Fisher - Snedecor: 103,9
Significancia do modelo: Menor que 0,001

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude (%)
Minimo 4.394,12 60.288.047,79 7,28
Adotado 4.739,13 65.021.621,86 -
Maximo 5.084,14 69.755.195,93 7,28

Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%

Unitério (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 4.028,26 55.268.378,58 -15%
Adotado 4.739,13 65.021.621,86 -
Maximo 5.450,00 74.774.865,14 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-
se detalhadamente apresentado no ANEXO IV e a seguir apresenta-se o resumo dessa

modelagem.

V UNIT =-41672.25124 +38.49072118 * Més_CEF +3331.262092 * In (Renda_Krigada)
+9.198354242 * Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV
+430604.1277 / Area

8.1.3. Calculo do valor de mercado do terreno

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imédvel foi obtido através da multiplicacao
da drea privativa adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de
confianca de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de
regressao.

Assim, temos: V=Py x A
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V- Valor do imdvel, em RS;

P, — Preco Unitdrio em R$/m?, obtido do modelo de regressio;

A - Area do terreno, em m?;

V=R$ 4.739,13/m? x 13.720,16 m?

V=RS$ 65.021.621,86

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado para o terreno = RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliagGes ndo representa um numero exato e sim
uma expressao monetdria tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cdes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas nao possam ser feitas por

valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

8.2. AVALIACAO DA BENFEITORIA

Para o calculo do valor das benfeitorias, foi utilizado o Método da Quantificagdo do
Custo, considerando como referéncia o Custo Unitario Basico da Construcao equivalente
atipologia e padrao construtivo do imével, publicado pelo SINDUSCON Florianépolis para
o més de fevereiro/2026, e a area construida apurada no levantamento topografico e
estimativa no local. Sobre o valor de reproducao da benfeitoria desconta-se a depreciagao
fisica calculada com base no Método de Ross-Heidecke, considerando a idade do bem e

seu estado de conservacao.

Para a estimag@o do custo de constru¢do pode-se aplicar o modelo a seguir:

C= {CUB + ((OE + OI + OFe + OFd) / S)} *(1+A) * (1+F) *(1+L)

Onde:
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C ¢ o custo unitario de construgdo por metro quadrado de area equivalente de construcao;
CUB ¢ o custo unitario basico;
OE ¢ o orcamento de elevadores;

OI ¢ o or¢camento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de prote¢ao

contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizagado, projetos etc.;
OFe ¢ o orcamento de fundacdes especiais;

OFd ¢ o orcamento de fundagdes diretas;

S ¢ a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721;

A ¢ a taxa de administragao da obra;

F ¢ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgao;

L ¢ o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

mee e s G LA RO G | (IO . .| cuBPadrio Valor da
‘Construgdo Estrut | BDI Adotado | CUB Padrio S
s = o | VBPadrioSl|  adotado | construgdo
Bloco Alvenaria/Concreto
T 5 153,12 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 141.113,14
Administrativo Armado
g Alvenaria/Concreto
Sal3o de festas 1 ) 420,26 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 387.305,43
Armado/Madeira
" Alvenaria/Concreto
Saldo de festas 2 705,57 22,77% R$ 1.501,32 RS 750,66 RS 650.242,93

Armado/Madeira

o Alvenaria/Concreto
Sal3o de festas 3 ) 286,67 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 264.190,85
Armado/Madeira

Alvenaria/Concreto

Churrasqueira 35,00 22,77% R$ 1.501,32 RS 750,66 RS 32.255,48
Armado

Casa de Apoio Alvenaria 78,20 22,77% RS 1.501,32 RS 500,39 RS 48.040,51

Garagem Coberta Telheiro 189,32 22,77% RS 1.501,32 R$ 150,13 RS 34.894,91

Guarita Alvenaria 4,00 22,77% RS 1.501,32 RS 750,66 RS 3.686,34
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Tabela 3: Depreciagao Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado de
Conserv.

Condigoes Fisicas

Classificagao

Coef
E%

A

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. N&o sofreu nem necessita de reparos. Edificacéo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa

0.00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condi¢Ges de novo
ou bem préximo disso. Ndo recebeu e nem necessita de reparos. Edificacéo nova ou com reforma
geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente necessidade apenas de uma demé&o leve
de pintura para recompor a sua aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de recuperacéo ou
de restauracéo recente deixou em condi¢g@es préximas ao de novo. Quando da existéncia de
atividade de manutencéo permanente e eficiente que mantém a aparéncia e/ou uso em condi¢des de
novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de méo de obra especializada para manter em boas
condigdes de uso/aparéncia. Edificagédo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutengéo eventual ou periodica que
mantém uma boa aparéncia e condigbes normais de uso, mas sem o aspecio de novo ou
recuperacéo recente. Requer intervengdes superficiais em pontos localizados para recuperagdo de
desgastes naturais. Pode requerer médo de obra especializada com uso de instrumentos
especials. Edificacéo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado
geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pinfura externa e
interna.

| - Intermediario

8,08%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer infervencées em pontos localizados ou
em partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos ef/ou funcionalidades originais.
Necessitam de servigos generalizados de manutencdoe e limpeza. Implicam a realizacdo de
servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com méo de obra
especializada. Ndo comprometem a operagdo e a funcionalidade. Edificacéo cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, ap6s reparos de fissuras superficiais
generalizadas, sem recuperacéo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico
e elétrico

R-— Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior parte
ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena de comprometimento
iminente de operacgéo e seguranga. Implica restaurag&o ou recuperag&o com remogéo/ substituigéo/
adi¢&o de elementos ou pecas com mé&o de obra especializada. Edificagdo cujo estado geral possa
ser recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de fissuras, e com estabiliza¢&o efou
recuperacéo localizada do sistema estrutural. As instalagGes hidraulicas e eléfricas possam ser
restauradas mediante a reviséo e com subsfituicdo eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substifuicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisédo da impermeabilizagéo ou substituigéo de felhas
da cobertura.

D -—-- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparacdes importantes. Requer intervengdes generalizadas e
com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de estética, salubridade, seguranca e
funcionalidade. Implica restauracdo ou recuperagcdo com remogdo/ substituicdo/ adicdo de
elementos ou pecas com méo de obra especializada. Edificagéo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, com substituicéo de panos de regularizagéo da alvenaria,
reparos de fissuras, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de grande parte do sistema eslrutura. As
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a subsfituicdo das pecas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos compartimentos.
Substituigéo ou reparagdes importantes na impermeabiliza¢éo ou no telhado

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restaurac&o total de elementos ou pegas
importantes. Degradacdo generalizada e com alto grau de exposicdo. Affo nivel de
comprometimento da funcionalidade, seguranca e operacdo. Edificac8o cujo estado geral possa
ser recuperado com estabilizacdo efou recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo das instalag@es hidraulicas e elétricas.
Substituigéo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituigéo da impermeabilizagéo ou do telhado.

MM - Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoli¢do residual. Maquina/equipamento em estado de demoligéo. Sem
condigéo de operag&o ou uso

DM -- Demoligdo

100,00%
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‘Bloco Administrativo| 30 70 20 18,1 0,306122449 | 0.8 0,431714286 | 0,56829 | RS 141.113,14| RS 92.376,69

Salfo de festas 1 50 60 20 33,2 0,763888889 0.8 0,842277778 | 0,15772 | RS 387.305,43 | RS 126.330,42
Saldo de festas 2 50 60 20 52,6 0,763888889 0,8 0,888083333 | 0,11192 | RS 650.242,93 | RS 188.267,00
Saldo de festas 3 50 60 20 75,2 0,763888889 0,8 0,941444444 | 0,05856 | RS 264.190,85| RS 65.214,04
Churrasqueira 20 20 10 100,0 | 1,000000000 | 0,9 1,000000000 | 0,00000 | RS 32.255,48 | RS  6.451,10
Casa de Apoio 65 70 20 75,2 0,895408163 0,8 0,974061224 | 0,02594 | RS 48.040,51| RS  10.604,99
Garagem Coberta 20 20 10 100,0 | 1,000000000| 0,9 1,000000000 | 0,00000 | RS 34.894,91| RS  6.978,98
Guarita 40 70 20 75,2 0,448979592 0,8 0,863346939 | 0,13665 | RS 3.686,34 | RS 1.140,27
TOTAL| R$ 497.363,50

IR = Idade Real ou aparente da edificacdo (ano corrente - ano de construgao)

VUE = Vida Util Estimada ouReferencial (conf, Tabela 2, a qual variara para cada classe/tipo de imével)

Vir = Valor Residual (conforme Tabela 2)

c = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado da edificacao e depreciacao percentual respectiva, obtido na tabela 1 (vide OBS)
a = parcela de depreciacao pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciacao total

'FRD = Fator Residual de DepreciacaoTotal

Dessa forma, para o valor estimado da benfeitoria, considerando seu estado de

conservagdo e a sua idade da edificacdo, obteve-se a importancia de R$ 497.363,50
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1,

temos:

Valor adotado para a benfeitoria = R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais)
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8.3.AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL (TERRENO + BENFEITORIA)

Para Avaliacdo final do imével empregou-se o Método Evolutivo, que consiste na
conjugacdo dos métodos utilizados na avaliacdo individual do terreno e da benfeitoria,
aplicando-se um fator de comercializagdo. O valor final do imével é dado pela seguinte

equacao:

VI = (VT +CA) x FC onde,
VI = Valor estimado do Imovel
VT = valor estimado do terreno
CA = Custo de reedicdo das benfeitorias

FC = Fator de comercializacao

O fator de comercializagao, conforme item 3.1.21 da NBR14.653-1:2019 é arelagdo
entre o valor de mercado e o custo de reproducgdo, sinalizando a “vantagem da coisa feita”,
ou seja, é a vantagem que o imovel pronto tem sobre outro ainda por construir, ou

desvantagem em caso de mau aproveitamento.

Nesta avaliacao, considerando que o imovel esta inserido em regido com restri¢cdes
de uso e aproveitamento, possui benfeitorias com idade superior a 30 anos, e que a regiao
ndo possui grande disponibilidade de terrenos vagos, adotou-se o fator de

comercializagdo igual a 1,0.

Assim, considerando a equacdo acima exposta, a avaliacdo total do imoével é
composta pela soma das parcelas relativas ao terreno e a parcela da benfeitoria,

multiplicando por 1,0 que resulta em:

Valor Total do Imével = RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais)

ANBR 14.653-2 de 2011 define o campo de arbitrio em:

“8.2.1.5.1. O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT
NBR 14.653-1:2001 ¢é o intervalo com amplitude de 15%,
para mais e para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo.

8.2.1.5.2. 0 campo de arbitrio pode ser utilizado quando
varidveis relevantes para a avaliagdo do imdvel ndo
tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de
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homogeneizagdo aplicdveis, ou porque essas varidveis ndo
se apresentaram estatisticamente significantes em modelos
de regressdo, desde que a amplitude de até mais ou menos
15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo
consideradas e que os ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3. Quando a amplitude do campo de arbitrio ndo for
suficiente para absorver as influencias ndo consideradas, o
modelo é insuficiente para que a avali¢do possa atingir o
grau minimo de fundamentag¢do no método comparativo
direto de dados de mercado e esse fato deve ser consignado
no laudo.

8.2.1.5.4. O campo de arbitrio ndo se confunde com o
intervalo de confiangca de 80% calculado para definir o
grau de precisdo da estimativa.”

:intervalo de confianca / predicao a 80 %

|
campo de arbitrio + 15%

estimativa de #endéncia central

1
valores admissiveis

e ==
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios
e procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e
sim uma expressdo monetaria teorica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des de mercado vigente.

[sto ndo significa que eventuais negocia¢oes efetivas nao possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
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9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

9.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme

recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR-14.653-2/2019 - Norma Brasileira para

Avaliacdo de Bens - Parte 2: Iméveis urbanos.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do

subitem 9.2.1 e tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1:

Tabela 1 - Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Item

Descrigao

Caracterizagdo do imével
avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado
efetivamente utilizados

Identificacdo dos dados de
mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia o
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
arejeicdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

I

Completa quanto a
todas as variaveis

6 (k+1),onde k é o
nimero de variaveis
independentes

Apresentacdo de
informagdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor

Nao admitida

10%

1%

Grau

II

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k+1),ondek éo
numero de variaveis
independentes

Apresentacao de
informacoes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do
limite amostral superior,
nem inferiores a metade
do limite amostral
inferior

b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para
areferida variavel em
modulo

20%

2%

Laudo de Avaliagio

I

Adogao de situagdo
paradigma

3 (k+1),ondek éo
numero de variaveis
independentes

Apresentacdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis
efetivamente
utilizados no modelo

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

b) o valor estimado
ndo ultrapasse 20% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
persie
simultaneamente em
modulo

30%

5%
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TOTAL DE PONTOS

ITENS ATINGIDOS NO GRAU

CORRESPONDENTE

ITENS 1,2,4,5,6

17

GRAU III

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentac¢do no caso de utilizagao
de modelos de regressao linear

Graus

III

II

I

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatérios no grau
correspondente

2,4,5e6no Graulll, e
os demais no minimo
no Grau Il

2,4,5 e 6 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau I

Todos, no minimo

no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA O CUSTO DE REEDICAO DA BENFEITORIA

Tabela 6 - Graus de Fundamentacao no caso de utilizagdo do Método da Quantificacdo de Custo

das benfeitorias

Item Descrigao

1 Estimativa do Custo
Direto

2 BDI

3 Depreciagio Fisica

111

Pela Elaboragao de
orgamento, no minimo
sintético

Calculado

Calculada por
levantamento do custo
de recuperagao do bem,
para deixa-lo no estado

Grau

II

Pela utilizacdo de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao
projeto padrao

Justificado

Calculada por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de

de novo ou Casos de conservacao
bens novos ou projetos
hipotéticos

TOTAL DE PONTOS

I

Pela utilizagdo de custo
unitario basico para
projeto diferente do
projeto padrao, com os
devidos ajustes

Arbitrado
Arbitrada

Pontuacao
Obtida

Tabela 7 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do
meétodo da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau correspondente

1, com os demais no
minimo no grau II

I

1 e 2 no minimo no grau II

II
5

I
3

Todos, no minimo no

grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO PARA QUANTIFICAGAO DOS CUSTOS DA BENFEITORIA: GRAU II
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO

Tabela 10 - Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigao

1 Estimativa do valor do
terreno

2 Estimativa dos Custos de
reedi¢do

3 Fator de comercializagdo

Grau

11 II

Grau III de
fundamentacgio no
método comparativo
ou no involutivo

Grau Il de

ou no involutivo

Grau III de Grau Il de

fundamentagdo no fundamentagao no

método de método de

quantificagdo do custo quantificacdo do
custo

Inferido em mercado
semelhante

Justificado

TOTAL DE PONTOS

fundamentagio no
método comparativo

Pontuacao
Obtida

Graul de
fundamentagio no
método comparativo
ou no involutivo

Grau I de

fundamentagdo no

método de 2
quantificagdo do custo

Arbitrado 1

6

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢do no caso de utilizacao

do método evolutivo

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau
correspondente

I
8

1e 2, com o 3 no minimo no
grau Il

1 e 2 no minimo no grau Il

I
3

Todos, no minimo no grau I

GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO: GRAU II

9.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno do valor central da

estimativa indica uma varia¢do de 14,55% valor, Grau I de precisdo, conforme a tabela 5

do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.

Intervalo de Confianca de Grau de precisao para a estimativa de valor:

e Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): R$ 4.394,12/m?%

e Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): R$ 5.084,14/m?;
e Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): R$ 4.739,13/m?.
Logo: Ampl. IC/Estimativa= (5.084,14 - 4.394,12) x 100% = 14,55%

4.739,13
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Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do
tratamento por fatores

Grau
Descricao
I 11 [
Amplitude do intervalo de
1 0
confianca de 80% em torno <30% < 40% <50%

do valor central da
estimativa

Como Ampl. IC/Estimativa é menor que 30% foi atingido grau III na precisao

da estimativa de valor.

10. CONCLUSAO

Considerando que o bem avaliando possui caracteristicas muito semelhantes as
ofertas pesquisadas, com base na metodologia empregada e justificada, obtiveram-se o

valor de mercado do referido imdvel.

Valor de Mercado Adotado = R$ 65.500.000,00

(sessenta e cinco milhdes e quinhentos mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e
sim uma expressdo monetdaria teérica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um imoével, numa data de referéncia, dentro das

condi¢des de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndao possam ser feitas por
valores diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.
O presente laudo foi elaborado pelo profissional abaixo identificado:

Florianépolis, 02 de margo de 2026.

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho
Engenheiro Civil - CREA/SC 181.647-1
Mat. 645.756-8-01

Secretaria de Estado da Administracdo do Governo do Estado de Santa Catarina
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Acesso principal
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Casa de apoio - vista interna
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Garagens cobertas

Garagens cobertas
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Saldo de festas 1 - vista externa

Saldo de festas 1 - vista interna
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Saldo festas 2 - vista interna
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Vestiarios junto ao salao de festas 2 - vista externa
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Saldo festas 3 - vista externa
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Area de estacionamento e bosque/praca
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Via de acesso (Rua Quatorze de Julho)
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ANEXO II - TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

N° Am. Fonte Contato Endereco Bairro
Imobilidria Drumond (48) 98457-5782 R. Gustavo Barroso, 185 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Candido Ramos, 80 Capoeiras AMS-8.5
3 [Smolka Iméveis (48) 99940-9000 R. Dalci Teodésio Silveira, 106 Capoeiras ARM-6.5
Invista Negdcios Imobilidrios  |(48) 99865-9090 Av. Gov. Ivo Silveira, 1566 Capoeiras ZEIS
Felipe Leal Iméveis (48) 99204-9461 R. Pedro Cunha, 415 Capoeiras ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152  |Av. Gov. Ivo Silveira, 1035 Capoeiras AMS-8.5
7 Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Felipe Neves, s/n Capoeiras AMC-8.5
8 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jorn. lldefonso Juvenal, s/n, ao lado do n2 100 Capoeiras AMS-4.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, préximo ao n2 1041 Capoeiras ACI
DreamCasa 6 (48) 3222-3222 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n, ao lado do Angeloni Capoeiras AMS-16.5
Evolugdo Iméveis (48) 3247-8865 R. Joaquim Carneiro, 100 Capoeiras AMS-16.5
12 |Felicitta Iméveis (48) 3208-1250 R. Prof. Anténieta de Barros, 681 Estreito AMC-6.5
13 |Dalton Andrade Iméveis (48) 3197-0830 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-6.5
14 |Unus Ndcleo Imobilidrio (48) 99150-0777 R. Marcelino Simas, s/n Estreito ARM-5.5
Smolka Jureré (48) 99151-9001 Av. Claudio Alvim Barbosa, 42 Estreito ARM-3.5
Feelin Iméveis (48) 98836-5286 R. Henrique Boiteux, 15 Estreito AMC-6.5
My Broker Floripa (48) 99166-4933 R. Visconde de Cairt, 276 Estreito ARM-5.5
Casa Da llha Imdveis (48)99129-9171 R. Afonso Pena, 645 Estreito AMC-8.5
Casa Da Ilha Imdveis (48) 99129-9171 Av. Marinheiro Max Schramm, 3208 Estreito AMC-4.5
Unus Ntcleo Imobilidrio (48) 99150-0777 Av. Gov. Ivo Silveira, 01 Estreito AMS-8.5
Evolugdo Imdveis (48) 98405-1436 R. Souza Dutra, 588 Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Jodo Evangelista da Costa, 588 Estreito AMC-12.5
Guerreiro Iméveis (48) 3225-1500 R. Tijucas, s/n Estreito AMC-8.5
Lana Arantes (48) 99638-9511 R. Araci Vaz Callado, 1942 Estreito AMC-12.5
25 |David Ulyssea (48) 9 9991-0806 R. Santos Saraiva, 610 Estreito AMC-8.5
26 [Souza Silmaiquer - Trav. Paraguagu, 71 Estreito ARM-6.5
27 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Santos Saraiva, 854 Estreito AMC-8.5
-Una Negdcios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Gal. Eurico Gaspar Dutra, 411 Estreito ARM-5.5
29  |Jean Packer Iméveis (48) 3248-1555 R. Libia Cruz, 244 Estreito AMC-8.5
30 |Cambirela Iméveis (48) 3259-3259 R. Souza Dutra, 724 Estreito AMC-6.5
31 [Crédito Real Sdo José 3003-8397 R. Nossa Senhora das Gragas, 196 Estreito AMC-6.5
32 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Afonso Pena, 503 e 513 Estreito AMC-8.5
33 |Una Negécios Imobilidrios (48) 3023-8080 R. Alvéro Cardoso, 30 Estreito ARM-6.5
34  |Imobiliaria Invista (48) 3222-3222 R. Secundino Peixoto, 45 Estreito AMC-6.5
35 Agéncia - Florianépolis - Santa M- R. Dr. Heitor Blum, 481 Estreito ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Alvaro Cardoso Estreito ARM-6.5
Unus Ndcleo Imobiliario (48) 99189-9903 R. Marechal Camara, 135 Estreito ARM-6.5
Crédito Real Jureré (48) 99100-2862 Trav. Paraguacgu, 112 Estreito ARM-6.5
RGI 3 Oficio Mat. 60591 - R. Machado de Assis com Flivio Aducci Estreito ARM-6.5
40 |Invista Negdcios Imobiliarios  |(48) 3222-3222 R. General Liberato Bittencourt, 1508 Estreito AMC-10.5
41 |lvan Moro Iméve is (48) 98806-1638 R. Santos Saraiva, 1052 Estreito AMC-8.5
42 [Crédito Real | KM7 (48) 99221-5431  |Av. Marinheiro Max Schramm, 2589 Estreito ARM-6.5
43 |Aluguinvest (48) 3030-0505 R. Mal. C&mara, s/n, esq. R. Heitor Blum Estreito ARM-6.5
Cezar Vaz (48) 3244-3444 R. Ver. Batista Pereira, s/n, esq. com R. Sergio Gil Estreito ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Gov. Ivo Silveira, s/n Estreito AMS-10.5
Cidades Imobiliaria (48) 3330-1600 R. Sergio Gil, 474 Estreito ARM-6.5
leillio | - RFulvio Aducci, 207, esq. ¢/ Dr. Heitor Blum Estreito AMC-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Coralia Ferreira da Luz, 94 Centro ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 Av. Mauro Ramos, 1 Centro AMC-12.5
50  |Guerreiro Iméveis (48) 3225-1500 Av. Mauro Ramos, s/n, esq. com a Julio Moura Centro AMC-12.5
51 IMOV-LAR (48) 99617-0701 R. Gal. Bittencourt, 333 Centro ARM-12.5
52  |Megan Negdcios (48) 3224-9998 Av. Mauro Ramos, 1596 Centro AMC-6.5
-Crédito Real Ingleses (48) 99106-9654 R. Crispim Mira, 491 Centro ARM-6.5
Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. General Bittencourt, 501 Centro ARM-12.5
55  |F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Almirante Lamego, s/n, prox. a R. Henrique Valgas Centro AMC-12.5
56  |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrique Valgas, 242 Centro AMC-12.5
57  |Invista Negécios Imobilidrios (48) 99865-9090 R. Almirante Lamego, s/n Centro AMC-12.5
58  |André Kriiger (48) 99822-9955 R. Henrique Valgas, s/n Centro AMC-12.5
59 [F1 Imobilidria (48) 3364-1364 R. Henrique Valgas, s/n Centro AMC-12.5
60 [Kzue Iméveis (48) 98413-3338 R. Jodo Batista D'alascio, 277 Coqueiros ARP-2.5
61 |Imobiliaria Drumond (48) 3259-5808 R. Antdnio José Duarte, 175 Coqueiros ARP-2.5
62  |Djalma Pacheco Iméveis (48) 99961-8275 R. Pedro de Andrade Garcia, 67 Abrado ARP-2.5
63 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Voluntério Fernando Caldeira, 98 Bom Abrigo ARP-2.5
64 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Jodo Meirelles, 555 Bom Abrigo AMC-3.5
65 |André Kruger (48) 99822-9955 R. Fernando Ferreira de Mello, 283 Bom Abrigo ARP-2.5
66 |Imobilidria Continente (48) 3028-3012 R. Francisco Evangelista, 58 Jard. Atlant. ARP-8.5
67 |Gralha Iméveis (48) 99803-0152 R. Cel. Pedro Demoro, 1641 Balneario AMC-10.5
68 |Felipe Leal Imdveis (48) 3375-7515 Rod. SC-281, Km 10, s/n Sertdao do Maruim| ZCQU-E
Gfloripa Imoveis (48) 98472-7799 R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
70 |Dutra Iméveis (48) 99909-5684 R. Hans Dieter Sscmidt, Km 210, s/n Distrito Industrial ZB-3
71 |MV Negdcios e Imdveis R. Sen. Carlos Gomes de Oliveira, s/n Distrito Industrial ZB-3
72  |llha da Magia Iméveis (48) 99822-9955 Rod. BR-101, s/n Picadas do Sul ZA-7
73 |Imobilidria Itoupava (47) 3041-9090 R. Gerdncio Thives, 407 Barreiros ZA-2
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Renda A Gab. Topografi | Posica Valor
IBGE 2022 Localizagio CA 1 T | padrao o o Valor Unitério
1 313,00 | 5.432,07 | 6.241,14 1,00 12,19 | 421 [ 50 5 6,00 4,00 2 | 1.02876 | 759.000 | 412,00 | 1.842,23
2 313,00 | 3.269,21 | 5.282,76 1,00 11,54 | 501 [ 50 6 8,00 4,00 1| 1.30847 | 690.000 | 120,00 | 5.750,00
3 313,00 | 5.508,27 | 4.710,69 0,00 16,82 | 421 | 50 5 6,00 4,00 1 912,04 | 1.599.000 | 1.330,00 | 1.202,26
313,00 | 1.664,60 | 3.844,89 2,00 27,93 | 2,34 | 60 4 6,00 3,00 1| 239490 | 1.300.000 | 21500 | 6.046,51
313,00 | 6.50592 | 5.995.47 1,00 11,38 | 421 | 50 5 6.00 4,00 1 | 1.159,08 | 600.000 | 240,00 | 2.500,00
313,00 | 8.541,70 | 4.953,53 2,00 23,71 | 501 | 50 6 8,00 2,00 3 | 912,04 | 2900.000 | 3.10500 | 933,98
7 313,00 | 2.752,93 | 4.288,36 1,00 11,33_| 561 | 50 6 8,00 4,00 1| 1.028,76 | 900.000 | 364,00 | 2.472,53
8 313,00 | 4.618,69 | 4.910,67 1,00 10,00 | 4,30 [ 50 4 4,00 4,00 1 | 1.159,08 | 550.000 | 284,00 | 1.936,62
313,00 | 8.541,70 | 5.365,75 3,00 73,25 | 501 | 50 6 10,00 | 2,00 2 | 2.304,90 | 1.800.000 | 1.451,00 | 1.240,52
313,00 | 4.514,96 | 5.292,48 3,00 27,44 | 7,79 | 50 2| 1800 | 4,00 1| 239490 | 5.700.000 | 1.267,00 | 4.498,82
303,00 | 6.081,41 | 5.549,19 1,00 51,18 | 7,79 | 65 12| 2000 [ 4,00 1| 1.30847 | 5.000.000 | 1.400,00 | 3.571,43
12| 31300 | 552540 | 7.158,13 1,00 31,53 | 4,81 50 6 8,00 3,00 3 | 151621 | 1.696.000 | 520,00 | 3.261,54
13 | 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 14,11 | 421 [ 50 5 6.00 3,00 1 | 1.028,76 | 1.390.000 | 36500 | 3.808,22
14| 313,00 | 7.964,60 | 7.457,15 0,00 14,58 | 4,35 | 50 5 5,00 3,00 1 | 1.028,76 | 1.390.000 | 36500 | 3.808,22
313,00 | 8.042,38 | 9.539,74 3,00 31,76 | 3,05 | 50 3 5,00 2,00 3 | 1.02876 | 5990.000 | 1.118,00 | 5.357,78
313,00 | 852039 | 7.775,19 2,00 1851 | 481 | 50 6 8,00 4,00 1| 151621 | 1.500.000 | 342,00 | 4.385,96
313,00 | 6.611,14 | 7.395,76 0,00 40,00 | 435 | 50 5 5,00 4,00 1| 1.028,76 | 4.270.000 | 1.270,00 | 3.362,20
313,00 | 5.00548 | 7.299,72 2,00 10,10 | 561 [ 50 6 10,00 | 4,00 1| 1.516,21 | 7.000.000 | 1.386,00 | 5.050,51
313,00 | 5.397,96 | 8.097,07 3,00 13,10 | 4,30 [ 50 4 6,00 4,00 1| 239490 | 3.200.000 | 1.330,00 | 2.406,02
313,00 | 8.541,70 | 4.953,53 2,00 15,65 | 501 | 50 6 10,00 | 4,00 1| 239490 | 4.000.000 | 3.081,00 | 1.298,28
313,00 | 5.00548 | 7.390,27 1,00 991 | 481 50 6 6,00 3,00 1| 151621 | 1.399.000 | 350,00 | 3.997,14
313,00 | 4.496,50 | 4.478,89 1,00 3431 | 7,11 | 50 10| 1400 [ 3,00 3 | 1.02876 | 5500.000 | 2.010,00 | 2.736,32
303,00 | 6.042,72 | 7.781,45 3,00 38,94 | 561 | 50 6 10,00 | 4,00 2 | 2.394,90 | 9.000.000 | 1.583,00 | 5.68541
313,00 | 4.496,50 | 4.775,77 1,00 5420 | 7,11 | 50 10 | 1400 [ 300 1| 151621 | 3.750.000 | 1.803,00 | 2.079,87
25 | 313,00 | 7.027,25 | 6.842,80 2,00 50,30 | 561 | 50 6 10,00 | 4,00 3 | 440570 | 3200.000 | 924,00 | 3.463,20
26| 303,00 | 5.00580 | 7.666,25 1,00 10,03 | 421 [ 50 5 6.00 3,00 1| 1.028,76 | 2.700.000 | 1.056,00 | 2.556,82
27 | 313,00 | 6.787,43 | 5.709,61 2,00 13,11 | 561 [ 50 6 10,00 | 4,00 1| 440570 | 2.000.000 | 550,00 | 3.636,36
A 30300 | 7.964,60 | 7.457,15 3,00 2318 | 435 | 50 5 7,00 2,00 3 | 440570 | 1.699.337 | 748,00 | 2.271,84
20 | 30300 | 6.787,43 | 6.065,44 1,00 1338 | 561 | 50 6 8,00 4,00 1 | 1.028,76 | 1.680.000 | 567,00 | 2.962,96
30 | 303,00 | 6.727,42 | 7.109,39 2,00 23,94 | 4,81 50 6 6,00 4,00 1| 151621 | 1.500.000 | 720,00 | 2.083,33
31| 303,00 | 6.727,42 | 7.208,55 2,00 30,74 | 4,81 50 6 6.00 3,00 1| 1.028,76 | 1.350.000 | 646,00 | 2.089,78
32 | 30300 | 5.00548 | 7.683,32 2,00 991 | 561 50 6 10,00 | 4,00 1| 151621 | 2.500.000 | 792,00 | 3.156,57
33| 303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 9,93 | 421 | 50 5 6,00 4,00 1| 1.028,76 | 1.000.000 | 300,00 | 3.333,33
34 | 313,00 | 8.042,38 | 8.202,29 1,00 889 | 4381 50 6 6.00 4,00 1 | 267824 | 851.000 | 163,00 | 5.220,86
35 | 303,00 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 14,67 | 421 | 50 5 6,00 4,00 1 | 151621 | 790.000 | 30500 | 2.590,16
303,00 | 7.027,25 | 7.724,19 1,00 10,78 | 4,21 | 50 5 6,00 4,00 1| 1.028,76 | 3.000.000 | 476,00 | 6.302,52
303,00 | 7.027,25 | 7.730,67 1,00 10,04 | 421 [ 50 5 6.00 4,00 2 | 1.02876 | 500.000 | 210,00 | 2.380,95
303,00 | 7.485,59 | 7.666,25 1,00 30,07 | 4,21 50 5 6,00 3,00 1| 1.32847 | 435000 | 283,00 | 1.537,10
313,00 | 8.175,18 | 7.600,99 2,00 79,87 | 4,21 50 5 8,00 2,00 3 | 440570 |11.226.000 | 6.124,00 | 1.833,12
40 | 30300 | 10.128,64 | 8.447,93 3,00 16,83 | 6,39 | 50 8 12,00 | 4,00 1| 239490 | 6.400.000 | 1.169,00 | 5.474,76
41| 30300 | 6.787,43 | 5.635,21 2,00 495 | 561 | 50 6 10,00 | 2,00 0 | 440570 | 3.000.000 | 953,00 | 3.147,95
42| 303,00 | 545517 | 8.132,96 2,00 12,06 | 4,21 | 50 5 8,00 4,00 3 | 2.394,90 | 1.500.000 | 45500 | 3.296,70
43| 30300 | 7.027,25 | 7.697,74 1,00 24,02 | 4,21 50 5 6,00 4,00 3 | 151621 | 1.380.000 | 470,00 | 2.936,17
313,00 | 8.699,30 | 8.028,54 1,00 20,15 | 4,21 50 5 8,00 4,00 3 | 1.112,07 | 2800.000 | 539,68 | 5.188,26
313,00 | 5.118,76 | 5.650,72 2,00 4227 639 50 8 12,00 | 4,00 3 | 2.394,90 | 10.000.000 | 1.614,48 | 6.193,94
303,00 | 8.699,30 | 8.102,36 1,00 1026 | 421 | 50 5 8,00 4,00 1| 1.028,76 | 1.600.000 | 536,00 | 2.985,07
302,00 | 8.042,38 | 8.071,92 4,00 130,75 | 4,81 | 50 6 8,00 4,00 3 | 440570 |19.900.000 | 3.931,95 | 5.061,10
303,00 | 9.528,60 | 9.889,39 1,00 10,19 | 421 [ 5 5 8,00 2,00 3 | 90843 | 5.000.000 | 1.231,00 | 4.061,74
313,00 | 8.024,99 | 6.081,09 2,00 1092 | 7,11 [ 5 10| 1600 | 4,00 2 | 7.077,11 | 3.250.000 | 430,00 | 7.558,14
50 | 303,00 | 8.024,99 | 591288 2,00 1425 | 7,11 [ 65 10 | 1600 [ 4,00 4| 7.077,11 | 2.200.000 | 376,90 | 5.837,09
51 | 303,00 | 6.457,79 | 6.094,95 1,00 10,09 | 650 | 65 10 | 1600 | 4,00 1 | 6.664,55 | 1.850.000 | 284,00 | 6.514,08
52 | 303,00 | 9.528,60 | 11.38508 | _ 3,00 12,08 | 481 | 65 6 8,00 4,00 1| 523090 | 1.790.000 | 411,00 | 4.355,23
303,00 | 6.484,33 | 6.316,24 1,00 965 | 421 65 5 8,00 3,00 1| 2717,93 | 1.600.000 | 300,00 | 5.333,33
313,00 | 6.457,79 | 6.846,74 1,00 14,58 | 6,50 | 65 10| 1600 | 4,00 1| 6.664,55 | 2.000.000 | 250,00 | 8.000,00
55 | 303,00 | 14.192,12 | 16.22518 | 1,00 1419 [ 711 [ 5 10 | 1600 [ 200 1| 6.664,55 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
56 | 303,00 | 14.192,12 | 1213432 | 2,00 31,81 [ 7,11 65 10 | 1600 [ 4,00 1| 4.776,77 | 1.702.620 | 189,00 | 9.008,57
57 | 313,00 | 14.192,12 | 1262923 | 1,00 47,88 | 7,11 | 65 10| 1600 | 200 1| 6.818,70 | 10.300.000 | 1.175,00 | 8.765,96
58 | 303,00 | 14.192,12 | 1213432 | 2,00 2762 | 7,11 65 10 | 1600 [ 4,00 1| 4.776,77 | 4.410.000 | 489,00 | 9.018,40
50 | 313,00 | 14.192,12 | 12.704,85 | 2,00 47,88 | 7,11 | 65 10 | 1600 [ 300 1| 4.776,77 | 28.000.000 | 3.500,00 | 8.000,00
60 | 313,00 | 10.402,96 | 8.440,58 3,00 1342 | 2,40 | 50 2 4,00 4,00 2 | 2.141,65 | 1.200.000 | 394,00 | 3.04569
61 | 313,00 | 8.808,38 | 7.390,80 1,00 80,30 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 4| 1.02876 | 1.400.000 | 769,05 | 1.820,43
62 | 313,00 | 5.766,72 | 6.865:21 1,00 12,10 | 2,40 [ 50 2 2,00 2,00 1| 148780 | 630.000 | 408,00 | 1.544,12
63 | 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 11,42 | 2,40 | 50 2 2,00 4,00 1| 1.487,80 | 1.200.000 | 342,00 | 3.508,77
64 | 31300 | 7.517,85 | 7.854,63 2,00 10,52 | 3,65 | 50 3 5,00 4,00 1| 205141 | 1.450.000 | 444,00 | 3.265,77
65 | 313,00 | 8.507,55 | 8.089,96 1,00 20,61 | 2,40 | 50 2 2,00 3,00 1| 1.687,16 | 960.000 | 329,30 | 2.915,27
66 | 313,00 | 3.579,08 | 3.860,01 0,00 15,07 | 501 | 50 6 8,00 4,00 1 912,04 | 480.000 | 343,00 | 1.399,42
67 | 313,00 | 10.128,64 | 8.312,62 2,00 11,37_| 6,39 | 50 8 12,00 | 4,00 2 | 4.40570 | 15.000.000 | 2.599,00 | 5.771,45
68 | 303,00 | 2.626,08 | 1.693,58 2,00 470,00 | 2,00 [ 70 4 4,00 3,00 1 800,00 | 25.000.000 | 33.734,45 | 741,08
[N 30300 | 2.028,12 | 3.023.46 2,00 64,00 [ 1,00 [ 70 2 2,00 4,00 1| 1.500,00 | 15.200.000 | 16.000,00 | 950,00
70 | 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 3,00 417,00 [ 1,00 [ 70 2 2,00 4,00 1| 2.000,00 | 45.000.000 | 20.567,00 | 2.187,97
71 | 303,00 | 2.028,12 | 3.023,46 4,00 480,00 | 1,00 [ 70 2 2,00 4,00 1| 1.500,00 | 33.000.000 | 33.000,00 | 1.000,00
72| 303,00 | 3.074,04 | 4.499,17 2,00 100,00 | 2,00 | 70 4 4,00 4,00 1| 5.000,00 | 17.500.000 | 14.708,00 | 1.189,83
73 | 303,00 | 6.782,52 | 3.743,48 3,00 96,48 | 4,00 | 65 4| 1400 | 4,00 1 800,00 | 15.000.000 | 5.250,00 | 2.857,14
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ANEXO III - MODELO ESTATISTICO - SOFTWARE SISDEA

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: SLP

Modelo: Asderlic-2026 - Florianépolis

Data do modelo: quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026
Tipologia: Glebas Urbanizaveis

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 15
Variaveis utilizadas no modelo: 7
Total de dados: 73
Dados utilizados no modelo: 50

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome

Tipo

Classificagao

Descrigao da varavel

Endereco

Texto

Texto

Endereco completo do imével

Habilitada
Sim

Bairro

Texto

Texto

Bairro onde se encontra o imovel

Sim

Zoneamento

Texto

Texto

Zoneamento conforme Plano
Diretor do municipio

Sim

Zoneamento
(codigo)

Numérica

Qualitativa
(Codigos Alocados)

Variavel qualitativa indicando o
Valor conforme o zoneamento
regido Plano Diretor municipal

Nao

Més_CEF

Numérica

Quantitativa

Data da coleta do elemento da
amostra (meses em relagdo a
jan/2000)

Sim

Renda IBGE 2022

Numérica

Proxy

Variavel proxy que representa a
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado

Nao

Renda Krigada

Numérica

Proxy

Variavel proxy que representa a
Renda IBGE 2022, que diferencia
as unidades conforme pesquisas de
renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis
localizados em regides com renda
maior possuam valor de mercado
mais elevado (Krigada)

Sim

Localizacao

Numérica

Qualitativa
(Codigos Alocados)

Variavel qualitativa que determina
o valor pela importancia da
rua/logradouro ao qual o imével se
encontra considerando a
movimentagdo de veiculos e
pedestres ¢ atratividade comercial
(codigo alocado variando: baixo =
1, moderado = 2, alto = 3 e de alto

Nao
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valor comercial = 4)

Testada

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa que indica a
dimensao linear, em metros, da
testada principal do terreno

Sim

CA

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
Coeficiente de Aproveitamento
para construcdo

Nao

TO

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando a
Taxa de Ocupagado permitida para o
lote

Nao

Gab. Padrao

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito padrdo permitido para o
lote

Nao

Gab. Total

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
gabarito maximo permitido para o
lote

Sim

Topografia

Numérica Qualitativa

(Cédigos Alocados)

Variavel qualitativa indicando a
posi¢ao do imoével na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais) variavel
qualitativa indicando a posigdo do
imovel na quadra (O=Encravado;
1=Meio de quadra; 2=Meio de
quadra com duas frentes;
3=Esquina; 4= Esquina com trés
frentes ou mais)

Nao

Posigao

Numérica Qualitativa

(Codigos Alocados)

Variavel qualitativa indicando a
posicao do imdvel na quadra
(0=Encravado; 1=Meio de quadra;
2=Meio de quadra com duas
frentes; 3=Esquina; 4= Esquina
com trés frentes ou mais)

Nao

PGV

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando o
valor do lote conforme Planta
Genérica de Valores do municipio

Sim

Area

Numérica Quantitativa

Variavel quantitativa indicando a
area total do terreno, em m?

Sim

Valor Unitario

Numérica Dependente

Preco Unitario: variavel
quantitativa, onde se obtém através
da divisao do valor do imével (R$)
pela sua respectiva area (m?)
chega-se ao prego por metro
quadrado variavel quantitativa,
onde se obtém através da divisdo
do valor do imével (RS) pela sua
respectiva area (m?) chega-se ao
preco por metro quadrado.

Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel

Valor Minimo

Valor Méaximo Amplitude

Valor Médio

Més CEF

303,00

313,00 10,00

308,20

Renda Krigada

1.693,58

16.225,18 14.531,60

7.261,49

Testada

4,95

480,00 475,05

48,68

Gab. Total

2,00

18,00 16,00

8,24

PGV

800,00

7.077,11 6.277,11

2.447.91
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Area 120,00 33.734,45 33.614,45 2.851,97
Valor Unitario 714,08 9.018,40 8.304,32 3.686,48
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.9671996 / 0.9671996
Coeficiente de determinagao: 0.9354751
Fisher - Snedecor: 103.90
Significancia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 74%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,966 ¢ + 1,96c 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 202402234.341 6| 33733705.723 103.902
Niao Explicada 13960793.624 43 324669.619
Total 216363027.965 49
9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

Valor Unitario = -41672.25124 +38.49072118 * Més CEF +3331.262092 * In (Renda Krigada) +9.198354242 *

Testada +296.4271318 * Gab. Total +0.1481699213 * PGV +430604.1277 / Area

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Més CEF X 2.19 3.37
Renda Krigada In(x) 11.24 0.00
Testada X 7.71 0.00
Gab. Total X 12.01 0.00
PGV X 2.40 2.06
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Area 1/x 7.71 0.00
Valor Unitario y -6.55 0.00
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 X6 y
Més CEF x1 0.00 0.02 [ -0.27 | -0.14 [ -0.17 | 0.24 [ -0.06
Renda Krigada x2 0.02 0.00 | -0.64 | 0.33 0.41 0.16 0.67
Testada x3 -0.27 | -0.64 | 0.00 [ -0.28 | -0.11 | -0.38 | -0.29
Gab. Total x4 -0.14 | 0.33 | -0.28 [ 0.00 0.63 | -0.10 | 0.76
PGV x5 -0.17 | 041 | -0.11 | 0.63 0.00 | -0.08 [ 0.70
Area X6 0.24 0.16 | -0.38 | -0.10 [ -0.08 | 0.00 0.21
Valor Unitario y -0.06 | 0.67 | -0.29 [ 0.76 0.70 0.21 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 x5 x6 y
Més CEF x1 0.00 0.34 0.41 0.34 0.13 0.18 0.32
Renda Krigada x2 0.34 0.00 0.87 0.79 0.11 0.68 0.86
Testada x3 0.41 0.87 0.00 0.77 0.08 0.72 0.76
Gab. Total x4 0.34 0.79 0.77 0.00 0.03 0.72 0.88
PGV x5 0.13 0.11 0.08 0.03 0.00 0.24 0.34
Area X6 0.18 0.68 0.72 0.72 0.24 0.00 0.76
Valor Unitario y 0.32 0.86 0.76 0.88 0.34 0.76 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado |  Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 1.842,23 2.575,25 -733,02 -39,7898% -1,286454 0,01232600
2 5.750,00 5.191,41 558,59 9,7146% 0,980326 0,14043100
3 1.202,26 941,97 260,29 21,6500% 0,456810 0,00391000
5 2.500,00 3.202,36 -702,36 -28,0943% -1,232642 0,01783400
7 2.472,53 2.047,93 424,60 17,1727% 0,745175 0,00910900
8 1.936,62 1.653,94 282,68 14,5967% 0,496110 0,00357200
10 4.498,82 5.220,53 -721,71 -16,0422% -1,266609 0,09224700
12 3.261,54 3.657,82 -396,28 -12,1502% -0,695480 0,00383700
13 3.808,22 3.320,49 487,73 12,8073% 0,855969 0,00624900
14 3.808,22 3.028,39 779,83 20,4776% 1,368613 0,01637300
16 4.385,96 4.244,51 141,45 3,2250% 0,248244 0,00055800
19 2.406,02 2.931,91 -525,89 -21,8571% -0,922934 0,01160900
22 2.736,32 3.213,94 -477,62 -17,4547% -0,838222 0,03068600
25 3.463,20 4.339,32 -876,12 -25,2981% -1,537604 0,03515700
26 2.556,82 2.218,21 338,61 13,2434% 0,594264 0,00575800
27 3.636,36 3.711,02 -74,66 -2,0531% -0,131027 0,00034000
29 2.962,96 2.413,30 549,66 18,5510% 0,964654 0,01253900
30 2.083,33 2.357,46 -274,13 -13,1584% -0,481104 0,00270700
31 2.089,78 2.462,44 -372,66 -17,8323% -0,654016 0,00526500
32 3.156,57 3.618,37 -461,80 -14,6299% -0,810467 0,00864200
33 3.333,33 3.272,74 60,59 1,8176% 0,106329 0,00017800
34 5.220,86 5.296,15 -75,29 -1,4422% -0,132142 0,00064800
35 2.590,16 3.350,82 -760,66 -29,3673% -1,334962 0,02423700
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40 5.474,76 4.545,77 928,99 16,9686% 1,630384 0,03556800
41 3.147,95 2.876,28 271,67 8,6300% 0,476777 0,00651100
42 3.296,70 3.767,64 -470,94 -14,2852% -0,826503 0,00601800
43 2.936,17 2.941,19 -5,02 -0,1708% -0,008802 0,00000100
46 2.985,07 3.393,09 -408,02 -13,6686% -0,716075 0,00717400
48 4.061,74 3.584,99 476,75 11,7375% 0,836695 0,01681800
50 5.837,09 5.987,09 -150,00 -2,5698% -0,263253 0,00443200
51 6.514,08 6.362,45 151,63 2,3278% 0,266115 0,00416900
52 4.355,23 5.409,92  -1.054,69 -24,2165% -1,850982 0,08870700
55 8.000,00 8.268,63 -268,63 -3,3579% -0,471450 0,01047800
56 9.008,57 9.338,47 -329,90 -3,6621% -0,578982 0,02695000
57 8.765,96 8.395,06 370,90 4,2311% 0,650925 0,02365100
58 9.018,40 7.902,18  1.116,22 12,3771% 1,958968 0,09895800
59 8.000,00 7.868,96 131,04 1,6380% 0,229982 0,00283400
60 3.045,69 3.212,02 -166,33 -5,4612% -0,291914 0,00099100
61 1.820,43 2.094,03 -273,60 -15,0293% -0,480168 0,00414500
62 1.544,12 1.784,46 -240,34 -15,5647% -0,421793 0,00256000
63 3.508,77 2.528,73 980,04 27,9313% 1,719984 0,04533500
64 3.265,77 3.105,65 160,12 4,9029% 0,281010 0,00069400
65 2.915,27 2.691,36 223,91 7,6807% 0,392969 0,00244900
66 1.399,42 1.786,90 -387,48 -27,6887% -0,680033 0,01002200
67 5.771,45 4.921,93 849,52 14,7193% 1,490907 0,04022700
68 714,08 397,27 316,81 44,3657% 0,555998 0,04226000
70 2.187,97 1.433,54 754,43 34,4808% 1,324031 0,13226700
71 1.000,00 1.931,06 -931,06 -93,1063% -1,634023 0,37314900
72 1.189,83 887,51 302,32 25,4085% 0,530570 0,02674800
73 2.857,14 2.637,29 219,85 7,6947% 0,385836 0,00769800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a Completa quanto as | Adocao de situagdo |3
imovel avaliando  |todas as variaveis variaveis utilizadas | paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima | 6 (k+1), onde k € o 4 (k+1),ondek éo |3 (k+1),ondekéo |3
de dados de numero de variaveis nimero de varidveis |numero de
mercado, independentes independentes variaveis
efetivamente independentes
utilizados
3 Identificagdo dos Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
dados de mercado | informacgdes relativas a | informagdes relativas | informagoes
todos os dados e a todos os dados e relativas aos dados
varidveis analisados na | varidveis analisados |e variaveis
modelagem, com foto [na modelagem efetivamente
e caracteristicas utilizados no
conferidas pelo autor modelo
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas uma variavel, | que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imovel
caracteristicas do avaliando nao
imovel avaliando nao [ sejam superiores a
sejam superiores a 100 % do limite
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior;
amostral inferior, b) |b) o valor estimado
o valor estimado ndo |ndo ultrapasse
ultrapasse 15% do 20 % do valor
valor calculado no calculado no limite
limite da fronteira da fronteira
amostral, para a amostral, para as
referida variavel referidas variaveis,
de persie
simultaneamente, €
em moédulo
5 Nivel de 10% 20% 30% 3
significancia
(somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicdo da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo admitido
para a rejeigdo da
hipotese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESiDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressio Linear na forma direta

5.

fn’""'é """" F====== b Il [ i q======= [ i q======= -

1.000 2.000 3.000 4000 5000 6.000 7.000 B.000 9.000
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251 — : ' : : : :
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: L o : : :
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Laudo de Avaliagdo
SIPAC 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

Pdgina 44 de 62

76

©) Pag. 44 de 62 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o cddigo 85G5GJD4.



<
=
o
<
—
<
@]
<
T
=Z
<
(%]
L
O
o
()
<
—
)
L

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

e

PN

GERENCIA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

7

~

r

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

16)
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 4.394,35 7,28%
Valor Médio 4.739,13 - 111
Valor Méaximo 5.083,91 7,28%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Contetdo Extrapolacao
Endereco Rua Quatorze de Julho, 4022 - -
Estreito — Floriandpolis - SC
Bairro Asderlic MAT. 63.820 -
Zoneamento ACI (ARM 5.5) -
Més CEF 313,00 Nao
Renda Krigada 7.396,13 Nao
Testada 227,58 Nio
Gab. Total 7,00 Nao
PGV 3.285,39 Nio
Area 13.720,16 Nio

Laudo de Avaliagio
SIPAC 3511 - Terreno Urbano com benfeitorias — Floriandpolis/SC

Pdgina 47 de 62

76

O P4g. 47 de 62 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 e o codigo 85G5GJD4.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO IV - CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE

& m
'l
¥

CONSULTA AUTOMATIZADA PARA FINS DE CONSTRUCAO
N°011286/2025

Inscri¢do imobilidria: 51.35.014.0641.001 Lei de Referéncia: LC 482/2014
Endereco: AVENIDA GOVERNADOR (VO SILVEIRA, SN Lei de Alleragao: LC 739/2023
Bairro/Localidade:

Distrito administrativo: ESTREITO

ESTE DOCUMENTO NAO POSSUI CARATER CONCLUSIVO E NAO GERA DIREITO A CONSTRUCAOQ. A POSSIBILIDADE DE
EDIFICAR NO IMOVEL DEPENDE DA INTERPRETACAO DE TODAS AS INFORMACOES COMPILADAS NESTE DOCUMENTO, SEM
OBICE A DEMAIS CRITERIOS ESTABELECIDOS NA LEGISLACAO VIGENTE.

1. Informacgoes Preliminares

0 direito de construir

Neste decumento estdo contidas informagoes urbanpisticas para fins de construcao, sem carater conclusive e sem gerar direito & construgae o
gual depende da obtengdoe das licengas necessdrias, mediante cbhservancia ca legislagdo vigente e de todas as restrigdes incidentes ne imével
Lerritorial. Este documento foi gerado de forma autematizada com base nas informagdes contidas no cadastro da PMF, inseridas no GeoFloripa,
e estd vinculado & inscrigdo imobiliaria do imdvel. A possibilidade de edificar no Imovel depende da interpretagao das informagbes compiladas
neste documento. Todas as restrigoes existentes no imovel devem ser respeitadas, tendo sido identificadas ou nao por este
pr i Quaisq diver olU Omisso ao seu udo, pr I o disp na legislagao perti te

Existéncia de via publica oficial e de infraestrutura urbana

O licenciamento de obras de edificagbes estd condicionado a existéncia de cadastro do imovel na municipalidade e & existéncia de acesso por
via publica oficial, provido de rede de energia com a iluminagdo publica, sistema de abastecimento de agua, sistema de coleta de esgoto
coletivo ou autdnomo, sistema de drenagem e coleta de reslducs solides conforme ¢ Art. 1° do Decreto 1966/2003, Art. 34 do
Plano Diretor de Florianopelise Art. 4° do Decreto 13.574/2014.

2. Zoneamento

Zoneamento:
[ Act - Area Comunitaria Institucional
[ ARM - Area Residencial Mista

Sobrezoneamento: |
/ AZBT - Area ce Entomo dos Sens Tombados pele JRHAN

Sisterna Viario Projetador
[0 Arterial Continental
[ Transito Rapido

Area do Lote conforme Cadastro: 40072.0
m}

Areas do lote que sobrepge a zona:
* ARM-5.5 - 0,29%
* ACI-99,71%

NUmero do Projeto Aprovado de Parcelamento do Solo; Nao consta

Observacgoes

AEBT - Quaisguer intervengbes a serem realizadas no entormo do bem tombado deverdo ser precedidas de autorizagdo da Instituto do
Patriménio Histérico & Artistico Nacional - IPHAN, conforme dispdem o Art. 18 do Decreto-Lej n? 25, de 30 de novembro de 1937, Portaria IPHAN
ne 420, de 22 de dezembro de 2010 e a Portaria IPHAN n2 500, de 20 de outubro de 2014,
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ADI- - O imoével esta inserido em &rea de desenvolvimento Incentivado vinculadas a caracterizacao e porte do sistema viario existente ou
promovido, verificar incentivos aplicdveis conforme Art. 295-0.

ACI am drea publica - As areas de Uso e dominio pablico utilizardo os limites de ocupagao de zoneamento adjacente de maior potencial
construtiva, padendo ser admitides acréscimos segundo critérins dos érgaos de planejamento, mantendo-se o Lso

ACI em drea privada - As Areas demarcadas como Areas Comunitdrias Instinucionais em temrenos de propriedade particular estario sujeitas a
prévia andlisé do regime de dominio, onde aquelas privadas poderdo adotar os parameatros urbanisticos de zongamento de macrodrea de uso
urbanno adjacente, conforme Art. 54 de LC 482/2014.

3. Sistema Vidrio

SISTEMA VIARIO
INOME DO LOGRADOURO) CLASSIFICACAO DA VIA
HIERARQUIA FAIXA DE DOMINIO DA | AFASTAMENTO DA ALINHAMENTO DO | LARGURA DO PASSEID
VIA (M) EDIFICAGAQ EM MURO EM RELACAD AD M)
RELAGAD AO EIXO DA EIXO DA VIA (M)
VIA (M)
AVENIDA 4 x
Arterial Continental
GOVERNADOR VO ”E”"Ag;?z ')”"“ ! 20.50 14.25 1025 3,00/ 16,50
SILVEIRA
VIA MARGINAL DE ;
ACESSO BR 282 (VIA Tra"“;";‘f&'du S 100.00 65.00 50,00
EXPRESSA)
RUA VISCDECAIRU. | \ri =0 hierarquizads Conforme jnstrucdes | Conforme insb’ug:ées Canforme instrucoes | Conforme instrucoes
(103034) para vias locais para vias locais para vias locais para vias ocais
Observacoes

Em vias de transito répido o acesso ao imdvel deverd ser aprovado pelo orgdo responsavel pela via e pelo orgdo municipal de planejamento
conforme Decreto xxxX.

Secao Transversal Via AC-2(2)

40

e

FIX0 DAMAATUA

ath

Secao Transversal Via TR-BR-282

01

- bainin
|

Instrucaes para vias nao hierarquizadas

Caso se trate de terreno em &rea que nao tenha sido objeto de parcelamento regularmentes aprovado, & via deve ser classificada em Via Local A,
B, C D, E F, GouH para a identihcagao dos afastamentes obrigatdrios e da largura minima do passeio, conforme a tabela abaixo, & partir da
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largura da caixa de via existente no local. A caixa da via € medida em segao transversal, incluindo as pistas de rolamento, os canteiros centrais,
0s passelas e as ciclovias,

Tabela de Vias Locais

Afastamento da EdificagBoa | Afastamento Muro a partirdo|  Largura Minima do
e i i Tw el partir do Eixo da VIZ Eixo da Via i ! Passelo
Local A (13.99m a 10.00m) 11,00 7.00 3.00
Local B (9.99m 2 9.00m) 10.00 6.00 2.00
Local C (8.99m a 8,00m) 9.00 6.00 2.00
Local D (7.99m & 7.00m) B.00 6.00 2.00
Local E {(6.99m a 6.00m) /.00 5.00 2.00
Local F (5.99m a 5.00m) 5.00 5.00 2.00
Local G (4.99m & 4.00m) 5.00 5.00 2.00
Local H {<3.99m) 4.00 4.00 2.00

Denominagdo Oficial da(s) Via(s)

AVENIDA GOVERNADOR VO SIEVEIRA: Lei 807/1967 - Lei n% B07/1967 - Fica denominada Avenlda Governador Ive Silvelra a Avenida em
construgao de acesso sul a BR-101, gue partindo da Ponte Hercilio Luz (com a largura de 20 metios e extensao de 3.600 metros) atnge os
|imites do Mu nicipio de Sao Jose.

VIA MARGINAL DE ACESSO BR 282 {VIA EXPRESSA): NGo consta cedastrado no sisterna Geoportal / GeoFloripa lei de denominagéo oficial para a
vid,

RUA VISC DE CAIRU (103034}: Lei 1086/1972 - Lei n2 1086/1972 - Fica denominada "Rua Visconde de Cairu', o atual Beco Caird, em Cogueiros,
nesta Capital

Deve ser verificada a existéncia de via publica oficial ou via interna de condominio de lotes regularmente
aprovado chegando até a testada do terreno. Caso ndo haja, o imdével ndo podera receber edificagdo de
qualquer uso, devendo a sua ocupacdo ser precedida da regularizacao da situagdo.

Recuo Vidrio

Caso a distancia entre o eixo da via existente e o alinhamento frontal do terrenc sefa menorgue a distancia estabelecida pela legislacao,
incidira schre o terreno recuo viario, conforme Art 78-A a 78-G da LC 482/2014. Nos casos de loteamentn aprovado os recuos deverao observar
o Art. 78-E da LC 482/2014.

4. Adequacdo de Usos

A adequagdo do(s) uso{s) para cada zoneamento estd estabelecida no Anexo F02 parte integrante da LC 482/2014, e ndo é conclusiva
quanto 3 possibilidade de edificar no terreno. Nos casos em que o usofor adequade ac zoneamento, deverfio ser atendidas as demais
restricées e condicionantes incidentes.

ADEQUACAO DE USOS
USO{S) SOLICITADO(S) ZONEAMENTO(S) ADEQUACAO
Condominio er A
Residencial BRM5.5 - Area Adequade ao zoneammenlo

Ay Residencial Mista
Multifamniliar Vertical

Condominio ACI- Area
Residencial Comunitéria / Conforme Art. 52 da LC 482/2014.
Multifarmiliar Vertical Institucional

ARM-5.5 - Area

i 3 ) Proibido no Zoneamento
Resldencial Mista o

Shopping centers

ACI - Area
Shopping centers Comunitaria/ Conforme Art, 52 da LC 482/2014.
Institucional

Observacoes:

Nas macroareas de uso urbano, quando ocorrer mais de uma zona de usos em um mesmeo terreno, aplicar o que determina o Art. 61-A da LC
482/2014.

As areas dermarcadas como ACI em terrenos de propnedade particular estarac sujeitas a prévia analise do regime de dominio, onde aquelas
privadas poderao adotar os parametros urbanisticos de zoneamento de macroarea de uso urbano adjacente,

5. Limites de Ocupacao
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LIMITES DE OCUPACAO

MACRO AREAS HE MAX. DE Toomax. | Tamax. | ATuRae | ALTURA FOEFICIENT E OE APRDVEITAM ENTO (G)
REGIOES PAVIMENTOS (A) i€ ) MAX.DE | MAX.DE
FACHADA | C
PADRAO | ACRESCIM ) ) MIN. (G1) BAsico | acrEscim | acAEsciM | suBSOLO MAX,
ia1) O POR 6G2) O POR O POR TDC as) TOTAL
T0C (A2) 0ODC (63) ey 1G6)
Macro. |ARM-5.5|5 0 50% 70% 205 265 0.25 1 2,55 0 0.8 4.35
Area de
Usos
Urbanos
* AC As ACls de Uso e dominio pablico utilizarao os limites de ocupagao de zoneamento adjacente de maior potencial
construtivo, sendo que quando existirem diversos zoneamentos adjacentes, a definigdo do zoneamenta sera realizada
mediante estudo técnico observando critérios de vizinhanga emn regufamentacdo especifica. Mantende:se o uso, podem
ser admitidos acréscimos segundo critérios dos drgaos de planejamento, Para estabelecer os limites de ocupagao para
esle Lerrena, entre com Pedido de Reconsideragao desta consulta,

{A) Para calculo de numero de pavimentos, Nao sao considerados; subsolos; sobrelojas, mezaninos; telhados; terragos; sotaos em residéncias
unifamiliares; pavimentos de cobertura, as casas de maquinas, as chaminés, as caixas d'agua e as demais instalagbes de servi¢o e seguranga
e protecao contra incéndio implantadas na cobertura e entrepiso técnico, conforme Art. 66 da LC 482/2014,

{A1} Nimero Maximo de Pavimentos da edificagdo quando ndo utilizado o instrumento de Transferéncia do Direito de Construir,

{A2} O acréscimo do Nimerc Maximo de Pavimentos através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir (TOC) se soma a0
Numere Maximo de Pavimentos Padrao, ensejando scréscimo de Coeficiente de Aproveitamento nos termos da observacao (GA4).

(B) Nas. edificagtes de 6 (seis) ou mais pavimentos, a Taxa de Ocupagao Maxima [nformada & valida para subsclos, 1° e 2° pavimentos, Os
demais pavimentos terdo Texa de Ocupagao Maxima calculada pela formula '(40-NP} %', onde 'NP' € o Nlimerc de Pavimentas efetivamente
utilizado.

{C) Aplice-se Taxa de Ocupacao diferenciada para os embasamentos & subsolos, conforme o Art, 71 da LC 482/2014.

D} Areas permeaveis estao definidas no Art, 72 da LC 482/2014,

(E) Alturs maxima de fachada & a distancia vertical entre o nivel natural do terreno e o nivel da laje de cobertura do Ultimo pavimento,
medida no ponto médio da fachada de menor cota altimétrica, desconsiderados os sdtaos, pavimentes de cobertura, chaminés, casas de
maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de equipamentos e demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme
Art. 65 da L.C 482/2014,

{F) Alture maxima de cumeeira € a distdncia vertical entre o nivel netural do terreno e o cime da edificagdo, medida no ponto médio da
fachada de menor cota altimétrica, desconsideradas as chaminés, casas de maquinas, antenas, reservatorios, helipontos, torres de
equipamentos & demais equipamentos de servigo implantados na cobertura, conforme Art. 65 da LC 482/2014,

|Gl As areas nac computaveis no calculo do Coeficiente de Aprovertamento estao listadas no Art. 69 da LC 482/2014.

{G1) Valor de referéncia para avaliar o cumprimento da fungao social da propriedade urbana.

{G2) Valor que define @ area maxima a ser edificada proporcionalmente a superficie do terreno, sem a necessidade de uso da Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia da Direito de Construir (QODC),

{G3) Acréscimo do Coeficiente de Aproveitarnento a ser utilizado mediante aplicagao da Outorga Oneresa do Direite de Construir (OODC).

{G4) O Acrescimo do Coeficients de Aproveitamento através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir eriseja acréscimo de
Niimero Maximo de Pavimentos nos termos da observacéo (A2)

{G5) O Coeficiente de Aproveitamento Adicional para Subsolos sera obtido por meio do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
{TDC)

{G6) Coeficiente de Aproveltamento méximo a ser utilizado pela edificagdo. Soma dos Coeficientes das colunas G2, G3., G4 e G5,

{O0DC) As edificagoes de trés ou mais pavimentos gue fizerem uso da outorgs onerosa do direito de construir poderao aumentar em ate
frinta por cento a taxa de ocupagao (TOx1,.3), com excecan dos pavimentos que possuem taxa de ocupacio diferenciada prevista no art. 71
da LC 4822014 e das edificagbes gque fizerem uso do incentivo de Usa Misto, conforme Art. 70-A da L.C 482/2014.

(INCENTIVOS) Os incentivos previstos nos Art, 291-A, 292 & 295-A a 295-T da LC 482/2014 poderdo alterar os limites de ocupagao previstos
no Anexo FO1 - Tabela de Limites de Ocupacao Para verificar as possibilidades de aplicacio dos Incentives, acesse o link,

|ADH). Area de Desenvolvimento Incentivado vinculada ao sistema viario existente ou projetado, verificar os incentivos aplicdveis ros Art.
295-0a 295-R.

Afastamento Frontal

As edificaghes deverao respeltar afastamento frontal de acordo com os Art, 73 e 73-A da LC 482/2014. O afastamento frontal € estabelecido
conforme a classificagae da via informada no Anexe C14, |dentificada na secao relativa ae sistema viario desta consulta, Na auséncia desta
tlassificacdo; o afastamente minimo & de 4.00m erm relagao ao alinhamento frontal do terreno. Naos casos de travessas e caminhos exclusivos
para pedestres o afastamento frontal sera de 3,.0m, conforme IN

Afastamentos Laterais e de Fundos
As edificagBes deverdo respeitar a afastamentos laterais e de fundos de acordo com os Art. 74 a 78 da LC 482/2014:

Vagas de Estacionamento

O ndmero minimo de vagas de estacionamento € estabelecide nos Art. 79 & 79-A e no Anexo EOLl ds LC 482/2014,

A classificacao dos empreendimentos como Polos Geradores de Trafega (PGT) esta estabelecids no Anexo E02 parte integrante da LC
482/2014.
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Subsolos

A construgao de subsolos ests condiclonada a aprovagac de estudo especifico para execugao de subsolos nos bairros Santa Ménica, Campeche,

Ingleses do Rio Vermelho, 530 |odo do Ric Vermelho e Armagdo e no distrito do Pantano do Sul (OUTROS). O estudo deve ser analisade e
aprovado pela Floram conforme & IN-FLORAM 04/2022,

Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

A O0DC € a contrapartida devida ao Municipio pelo direjto de construir acima do CA Bésico igual a um. A contrapartida devera ser calculada
comn base na férmula de calculo estabelecida na Lei n. 755/2023.

O imovel em guestao kem os sequintes valores de m? na Planta Genérica de Valores Urbanisticos {Decrete Municipal n. 25.888/2023);
Residencial R$/m? 536.35

Nao Residencial R§/m?* 429.08

6. Restrigdes ambientais

Esta consulta é vélida apenas acompanhada de Consulta Ambiental para o mesmo imdével, que
informard restrigées e/ou condicionantes ambientais incidentes na area. Ressalta-se que as
restricées proibitivas (APP) se impoe a qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano
Diretor.

Para emitir a Consulta Ambiental Automatizada acesse o link.

7. Outras restrigoes e/ou Condicionantes

OUTRAS RESTRICOES E/OU CONDICIONANTES

Havendo vale de drenagem no imavel cu em suas proximidades, a Secretaria
VALA DE DRENAGEM Municipal de Infraestrutura devera ser consultada quanto aos afastamentos
exigidos.

BEM PROTEGIDO

mapa_imaveis_tombados O imével encontra-se a menos de 100 m de bem Imdéve! tombado, devende atender

ao artigo 19 da Lel 1202 de 1974,

No decorrer da escavagao do terreno, caso constatada a existéncia de guaisguer
elementos de interesse argqueologico ou pré-histérico, histdrico, artistico ou
nemismatico, o IPHAN e o SEPHAN deverao ser imediatamente comunicados e
deverac ser suspensas as astividades na area, para que sejam seguidos os tramites
legais, visando cumprir com o disposto na Lei Federal n. 3.924/1961 e na
Lei Complementar Municipal n. 325/2008.

SITIO ARQUEOLOGICO

Todas as condicdes ou impedimentos para o licenciamento de obras incidentes

AGAO CIVIL PUBLICA 3 Fig s
CA sobre o imdével territorial, impostas por atos da justiga, devem ser respeitadas.

As informagoées aqui contidas ndo Sdo conclusivas, e, portanto, ndo substituem a analise das condigoes especificas de cada
caso quanto a eventuais restricées incidentes no imével que devem ser verificadas no local pelos interessados.

8. Informagdes Complementares

Diretrizes Urbanisticas - DIURB
As DIURB t&m como objetivo orlentar a elaboragde de projetos de malor complexidade. Para verificar se a elaboragde do projeto deve ser
precedida de emissac de DIURB consulte ¢ Decreto 24.287/2022.

Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV

0 EIV tem por objetivo identificar & avaliar previamente os impactos urbanisticos positivos e negativos decorrentes da implantacao de
empreendimentos e atividades definindo medidas mitigadoras e compensatdrias quando for o case. O EIV, quando obrigatério, é requisito para
7 obtengao do licenciamento da obra ou atividade econdmica. Para verificar se pempreendimento deve elaborar EIV consulte a
Lei 11,029/2023 ¢ o Decreto 25.400/2023.

Modo de Licenciamento para Obra
Existem trés regimes de licenciamento: reqular, declaratorio e por meio do EAP. Para informagdes acerca de como realizar o licenciamentao da
edificagaa pretendida, clique aqui

ATENGCAO: O imdvel em questdo & EXCLUIDO do licenciamento declaratério pois o imével possui bem
tombavel ou estd no seu entorno, o imével estd inserido no raio de 250m de sitio arqueoldgico, conforme
dispoe o Art, 7° da LC 707/2021.

Regularidade dominial do terreno

Os dados do imovel - como enderego, drea e dimensoes do lerreno - informados pela requerente nos processos de aprovacao de projeto e
slvaré de constugao deverso estar de acordo com & realidade encontrada no local, com o Cadastro Imobiliario Municipal e tom o titulo de
propriedade ou documento do possuidor. Se heuver divergencia, o requerente devera providenciar as corregoes/atualizagtes necessarias junto
an Cadastro Municipal e/ou ao Cartdrio de Registro de Imaveis previamente ao pedida de aprovagao de projeto efou licenciamento da obra.
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Residuos Sdlidos
As edificagtes deverdao dispor de local especifico para apresentagac dos residuos s6lidos a coleta, conforme LC 11372003, Instrugac Normativa
SMMA n. 001/2021 e orientagbes técnicas correlatas.

Calcada

As calgadas, situadas em logradeuros que passuem meio-fio, deverdo ser executadas de acordo com o Cédigo de Posturas de Floriandpolis (
Lel 1224/1974) = conforme as normas técnicas de acessibilidade vigentes e as diretrizes do Manual Calcada Certa, instituido pelo
Decreto 18.369/2018.

Acessibilidade
As edificagoes de finalidade comercial, multifamiliar ou industrial, de usocoletivo ou plblico, deverdo ser acessiveis, nos termos da
Lei Federal n. 13.146/2015, sequindo as normas de acessibilidade, entre elas a ABNT NBR 9050/2020 & a ABNT NBR 16537/2016.

Observacoes!

Este documento fol gerado de forma automatizada com base nas Informagées contidas no cadastro da PMF. Em
caso de incoeréncias entrar com pedido de Reconsideragdo da Consulta Automatizada para Fins de
Construgao.

No caso de duvidas ou esclarecimentos, entrar em contato com a secretaria responsavel;

Secretaria Municipal de Habitacao e Desenvolvimento Urbano
Telefone: (48) 3251-4968
E-mail consulta.smdu@pmf.sc.qgov.br

Secretaria Municipal do Continente
Telefone: (48) 3271-7925

Para mais informagoes, acesse o site da SMHDU.

Responsével pela Emissdo Diike:- ¢ Enlssdy

" 12-03-2025
Internet

ESTA CONSULTA E VALIDA

PMF - Prefeitura Municipal de Florianépolis POR 30 DIAS

PARA VERIFICAR A AUTENTICIDADE DESTE DCCUMENTO. ESCANEIE O QRCODE AC LADO COM D SEU CELULAR E CERTIFIOUE-SE DE QUE
O DOCUMENTO SE ENCONTRA DISPONIVEL NO SISTEMA RASTREASILIDADE D& PMF EM SUA INTEGRIDADE,
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ANEXO V - MATRICULA 66.219

: Qe istro ® Rua Emilio Blum, n° 131 0 4832223931
g Ed. Hantei Office Building 483222 6660
de Imouveis do Brasil Bloco A - 6° andar - sala 601 © 48999100357
3°Registro de imouveis de Centro, Floriandpolis/SC & contato@3ri.com.br
Vaiide aqui Florianopolis/SC CEP BBO20-010 B www.3ri.com.br
este documento
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

MATRICULA N° 66.219

CNM N° 104638.2.0066219-90

M-66.219, de 23 de julho de 2024.

IMOVEL: TERRENO com arsa de 13.720,16m?, situado no lado par da rua Quaterze de Julho n®4.022,
Subdistrito do Estreite, neste Municipio, com a seguinte descricdo: frente ao sul - iniciando no vértics
V1, com coordenadas planas N=8,945.020,0540 e E= 738.673,7800 m, de coordenadas gsograficas
latitude: 27°35'51,3103" S e longitude: 48°34'18,3067" W, segue com azimute 220°31'00" e distancia
17,84m chega até o vertice V2, com coordenadas planas E= 739.662,1910 m e N= 6.945.006, 4530 m e
coordenadas gecgraficas latitude: 27°35'61,7580" S e longitude: 48°34'18,7183" W: deste com azimute
231°47'59" e distancia 11,83m chega ate o vértice V3, com coordenadas planas E= 739.653,0530 m &
N=8.844,899 3020 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'51,9973" S e longitude: 48°34'15,0472"
W, perfazendo um total de 29,47m, confrontando com rua Quatorze de Julho; lateral direita a oeste - do
vertice V3, segue com azimute 253°12'12" e distdncia 16,35m até o vertice V4, com coordenadas planas
E= 739.637,4030 m & N= 6.944.994 5780 m e coordenadas geogréaficas latitude: 27°35'62,1607" S ¢
longitude: 48°34'19,6142" VV/; com azimute 273°32'39" & distancia 22,34m chega até o vértice V5, com
coordenadas planas E= 739.615,1060 m e N: £.944.895 9590 m e coordenadas geograficas latitude:
27°35'62,1301"S e longitude: 48°34'20, 4279"W; com azimute 285°05'54" e distancia 19,34m chega até o
vértice V8, com coordenadas planas E= 739.556,4360 m e N= £.945.000,8960 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'51,9784" S e longitude: 48°34'21,1119" W, com azimute 291°39'04" &
distancia 20,38m chega até o vértice V7, com coordenadas planas E= 739.577,4870 m e N=
5.845.008, 5180 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'51,7463" S e longitude: 48°34'21 8080" W;
com azimute 304°45'51" e distdncia 30,32m chega até o vértice V8, com coordenadas planas E=
739.552,5810 m e N: §.945.025,8050 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'51,2008" S &
longitude: 48°34'22,7281" W; com azimute 318°27'46" e disténcia 21,12m chega até o vértice V9, com
coordenadas planas E= 739.538 5770 m e N: 6.945.041, 6130 m e coordenadas geogréficas latitude:
27°35'60,6865" S e longitude: 48°34'23,2498" W; com azimute 329°42'08" e distdncia 19,09m chega até
o vértice V10, com coordenadas planas E= 739.528,9440 m e N= 5.945,058,0990 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'50,1673" S e longitude: 48°34'23,6127" W; com azimute 338°36'59" e
distédncia 38,97m chega ate o vértice V11, com coordenadas planas E= 738.514,7360 m & N=
6.945.094,3840 m e coordenadas geogréficas Latitude: 27°35'48,9981" S e longitude: 48°34'24 1565" W;
com azimute 343°20'28" e distancia 10,20m chega até o vértice V12, com coordenadas planas E=
739.511,8112 m e N: 8.945.104,1583 m S coordenadas geograficas latitude: 27°35'48 6826" S e
longitude: 48°34'24 2701" W, perfazendo um total de 198,12m, confrontando com rua Quatorze de Julho;
fundos ao norte - do vértice V12, com azimute 65°36'57" e distancia 80,35m até o vértice V13, com
coordznadas planas E= 738.594,1010 m & N= 8.845.141,4590 m e coordenadas geograficas latitude:
27°35'47,4180" S e longitude: 48°34'21,2876" W, confrontando com Estado de Santa Catarina (imdvel
de posse), e lateral esquerda a leste - do vertice V13, com azimute 160°11'45" e distancia 3,59m até o
vértice \/14, com coordenadas planas E= 739.595 3188 m e N: 6945 138,0771 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'47,5280" S e longituds; 48°34'21,2508" W, confrontando com Evaldo Rocha
(imovel de posse); com azimute 160°1145" e distancia 1,256m até o vértice V15, com coordenadas
planas E= 739.585,7420 m e N: 6.245.136,9020 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'47,5658" S
e longitude: 48°34'21,2345" W: com azimute 150°13'04" e disténcia 6,29m até o vértice V16, com
coordenadas planas E= 739.598,8663 m e N= 6.845.131,4428 m e coordenadas geogréficas latitude:
27°35'47,7412" S e longitude: 48°34'21,1167" W; com azimute 57°21'58" e disténcia 7,33m até o vértice
V17, com coordenadas planas E= 739.605,0390 m = N: 6.845.135,3855 m e coordenadas geograficas
latitude: 27°35'47,6089" S e longitude: 458°34'20,8946" W, perfazendo um total de 14 87m confrontando
com Evalde Rocha (matricula n® 15,304 do 1° Oficio/R|/Capital/SC); com azimute 147°21'59" e distéancia
13,06m até o vértice V18, com coordenadas planas E= 739.612,0805 m e N= 6.945.124,3992 m ¢
coordenadas geograficas latitude: 27°35'47 9615" S e longitude: 48°34'20.6301" W, confrontando com
Edmee Almerinda Neves de Medeiros (transcricdo n® 18.809, Livro 3-Y, fls. 284 do 1°
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Oficio/Rl/Capital/SC); com azimute 151°32'23" e distancia 12,84m até o vértice V19, com coordenadas
planas E= 739.618,2004 m e N: 6.945.113,1093 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'48 3242" S
e longitude: 48°34'20,3990" W, Jodo Manoel Batista (imovel de posse); com azimute 243°19'36" e
distancia 4,38 m até o vertice V20. com coordenadas planas E= 732.614 2801 m e N: 6.945.111,1449 m
e coordenadas geograficas latitude: 27°35'48.3904" S e longitude: 48°34'20,5401" W, com azimute
151°12'23" e distancia 28,25m até o vértice V21, com coordenadas planas E= 739.627,8974 m e N=
6.945.086,3867 m e coordenadas geogréficas latitude: 27°35'49 1857" S e |ongitude: 48°34'20,0264" W,
com azimute 58°36'35" e distancia 4,50m até o vértice V22, com coordenadas planas E= 738.831 6511
m e N: 5.945088.8609 m e coordenadas geogréficas latitude: 27°35'48,1028" S e longitude:
487°34'19,8914" W, perfazendo um total de 37 ,13m confrontando com MNeusa Maria Vieira (imovel de
posse); com azimute 152°01'40" e distancia 11,51 m chega até o vértice V23, com coordenadas planas
E= 739.637,0486 m e N= 6.945.078,6979 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'49,4295" S e
longitude: 48°34'19,6874" W, confrontando com Safete Botcho Kuci (matricula n® 6.168); com azimute
152°01'40" e distancia 13,03m chega ate o vertice V24, com coordenadas planas E= 738.843 1612 m e
N: 8.945.067 1882 m e coordenadas geograficas latitude: 27°35'43,7993" S e longitude: 48°34'19 4564"
W, confrontande com Irandy de Paiva (matricula n® 8.468); com azimute 152°34'56" e distancia 12,78m
chega até o vertice V25, com coordenadas planas E= 730.849,0470 m e N= 6.945.0558420 m e
coordenadas geograficas latitude: 27°35'60,1640" S e longitude: 487°34'19,2337" W, confrontando com
Estado de Santa Catarina (matricula n® 63.925); com azimute 151°17'27" e distancia 12,93m chega até o
vertice V26, com coordenadas planas E= 739.855 2600 m s N= 8.945.044 4580 m e coordenadas
geograficas latitude: 27°35'650 5284" S e longitude: 48°34'18,9891" W, confrontando com Bernardino
Machado Santiago - Espadlio de Nilo Sergio Santiago (transcricdo n® 5.407, Livro 3-E, fls. 108, do 17
Oficio/Rl/Capital/SC); com azimute 155°20'51" e distdncia 5,87m chega aié o vertice V27, com
coordenadas planas E= 739.657,7080 m & N= 6.845.039,1640 m e coordenadas geogréficas latitude:
27°35'50,7000" S e longitude: 48°34'18,9061" W; com azimute 151°19'56" e distancia 5,74m chega até o
vértice V28, com coordenadas planas E= 7382.660,4620 m e N: 6.945.034 1270 m e coordsnadas
geograficas latitude: 27°35'50,8618" S e longitude: 48°34'18,8021" W, perfazendo um total de 11,61m,
confrontando com Florisbela Fonseca Teixeira (matricula n® 13.300); com azimute 151°27'58" e disténcia
10,73m chega até o vertice V29, com coordenadas planas E= 739.665,5889 m e N: 6.945.024,6977 m e
coordenadas geograficas latitude: 27°35'51,16847" S e longitude: 48°34'18.6085" W; com azimute
119°33'00" e disténcia 8,42m chega até o vértice V1, com coordenadas planas E= 738.673,7800 m e N:
6.945.020,0540 m e coordenadas geograficas latitude: 2773561 3103" S e longitude: 48°34'18,3067" W,
ponto de origem da descricdio, perfazendo um total de 20,15m, confrontando com Estado de Santa
Catarina (matricula n® 83.821). Inscricéio Imobiliaria na PMF sob n® 51.35.014.0841.

PROPRIETARIO: ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ B2.951.229/0001-76, com sede na Rodovia
SC-401 n® 4.600. KM 5, Saco Grande Il nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n” 63.820 deste 3" Oficio RI/Capital/SC.

Emolumentos, |ISS e FRJ; isentos (art. 7°, |, LC 755/19). Selo de Fiscalizacdo; GUW48728-0OV2K.
Assinado digitaimente por Eliane Cristina da Cunha (Substituta Legal)

Certifico que esta é a certiddo de inteiro teor da Matricula n® 66.219, conforme acima reproduzido.

O referido & verdade e dou fa.

Florianopolis/SC, 22 de junho de 2026 as 18:27:02

Angelica Maria Godai

Validade: 30 dias
Documento assinado digitalmente por Angelica Maria Godol CPF 021.428.529-47
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Qe 'stro @ Rua Ernilio Blum, n® 131 0 4832223931
EC. Hantei Office Building 483222 6660
de Imduveis do Brasil Bloco A - 6° andar - sala 601 [ 4899910 0351
3°Registro deimouvels de Centro, Floriandpolis/SC © contato@3ri.com.br
Vlide aqui Floriandpolis/5C CEP 88020-010 B www.3ri.combr
este documento
Peder Judiciario
Emolumentos: RE Isento Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacéo
FRJ: HS 0,00 isento
ISS: RS 0,00 HNP45554-U8NL
Total* RS 0,00 Canfira osecnidcs do ato
www.tisc.ius.br/sel

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC 24 42%, OAB, Perilos
e Assisténciac 24 42%; FEMR/MPSC: 4 B8%:
Ressarcimento de Atos lsentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19 55%)

Valide este documento clicandao no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/387AE-T6KAF-4BPLX-8GUBN
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ANEXO VII - LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS
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ANEXO IX - CUSTO UNITARIO BASICOS DE CONSTRUCAO - CUB - SINDUSCON

C U BI m % Custos Unitarios Basicos de Construgdo i
| “In_

SINDUSCON

GRANDE £i0R)ANOFOLLS

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m? dados de Janeiro/2026, para ser usado em Fevereiro/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdio (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n® 4.501, de 16/12/64 ¢
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associaco Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s3o comespondentes ao més de Fevereiro/2026.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NER 12.721:2008, com base em novos projetos. noves memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentac8o e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2008"

"Ma formacio destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os ssguintes ftens, que devem ser levados em conta na determinac3o dos
precos por metro quadrado de construg@o, de acordo com o estabslecido no projeto e especificacSes correspondentss a cada caso particular:
fundacBes, submi tos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencel fredtico; slevador{es), equipamentos e instalacBes, tais como:
fogles, aguecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros: playground (guando ndo
classificado como area construida), obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacde do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Il impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracdo do incorporadar.”

VALORES EM R$im?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAC NORMAL | PADRAO ALTO

R1 273638 | 021% | R 327795 | 026% | | R 3908835 021%
PP-4 249149 | 023% | | Pra | 303849 023% | R | 218098 o021%
R-2 | 235008 023% | RS | 288392  024% | | Re18 333642 0,18%
PIS | 10010 o10% | R | 259100 023% |

PROJETOS - PADRAQO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAC ALTO

CAL-8 307434 | 017% | CAL8 | 325185 020%
csLe | 267646 | o018% | | csLs 280007 | 022% |
cSL-18 | as7193 o018% | | cst-is | 85755 | 022% |

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 221807 | 0.20%
a 150132 | 007%

Sinduscon Grande Floriandpelis-5C
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ANEXO X - ANOTACAO DE RESPOSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade
€)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10021709-5

& Agronomia de Santa Catarina

A.R.T. Anotagdo de Responsahilidade Técnica 2RT autenticada eletronicamente via
CREARET
= Contratado
EMGENHEIRO CIWIL 181647-1 Empresa Executora:
BERUND CEOTTO SOERINHO ESTADD DE SANTA CATARIHA
FEE gk Codand-&
EE ] ddkk EE 1 Fone: F e
Fone: sk Fam #4k e £ = & = Skt ART MOltipla
FhEkmEded
= Contratante —
DIVERSODS (OG0 CI0GY L O I —
DIVERSOS
DIVERSOS FLORIAMOPOLIS S0
BE0IZ-000

- E.esurnu do Cun&ratu
IMOVEIS CAVALIACAD E LAUDON

Inicin am 4.1 12024 Término &m FLA07.-2025 Honorarios: Walor Obra/Senigo: RE2. 200,00
= [|dentificagdo da Obra/Servigo —
DIVERSDS GO0k -
DIYERSOS
DIYERSOS FLORIANOPOLIS S
BELE2-000 F¥EE
= Assinaturas
FLORIANOFOLIS BRUNO CEOTTO S0ERINHD DINERSDS
15072025 [P e P i 0 o0, oo 0000-

Este documento anota perante o CREA-SC, para aefeitos legais, o contrato eserito ou wverbal realzado entre as partes (Lei 649677

Reservado a0 Responsavel Técnico

ART: 18821789~

—Parlicipagio Técnica — — Aividades
Individual Objetos Classificagao Guantidade Unidade
16 24 A2543 22 45
— Entidade de Clazze -3
IBRAPE-SC
= FRegularizagéo —

= Diescrigan Complementar

Fituagdo do pagamento da ART: Yalor Pago: R 103,03 | Data: 3007 2025 | Hosso Wimero: 1d002504000327975

Ezte documento s bard fe Publica =& estiver devidamente cadastrado & quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wawnicres-sc.org br
Ezte documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito a verificagies
conforme resolucao 1.137/2023 CONFER e demais legislagoes aplicaveis.

A guarda da via assinada da ART zerd de responzabilidade do profissional e do contratante

com 0 abjetivo de documentar o vinculo contratual.

Declaro, =ob as penaz da Lei, gue nals) atividaders) registradacs) nesta ART ndo ze exige a observancia
das regras de acessibilidade previstas na ABNT, na legizlacdo especifica e no Decreto Federal n. 5.296.
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== A utenticidade
€)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10021709-5
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N® 2045095
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica 2RT autenticada eletronicaments via
CREA=ETY
= Contratado
EMGENHEIRO CIWIL 1516d47-1 Empresa Executara:
BEUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARINA
RODOYIA SC 401, KM 5. 4600, GERENCIA DE ARAWEANOPOLIS Cidia5d-5
SACO GRAMOE II GE0E2-000 SC Fone: Fax:
Fone: 27096234467 Fax: —— 653 .486.5807-53 ART Miltipla

ceottosobrinhofgmail .com

= Contratante -
SECRETHREIA DE ESTADD DA ADHINISTEARCAD 02 4760534, /0001-52

= Resumo do Cun&mtu
LAUDD DE AWALIACAD - SIGERP 3511

Inicio em 31032025 Términe em 31032025 Honorarios: Walor DbrafSenvigo: REL0D-00

= |dentificagdo da Obra/Semvigo

SECEETARIA DE ESTHDO DR FII]I'IIHISTRFI[ZFII] 02,476 ..033,/0001-52

Rua Quatorze de Julho, 4022, Estreito

ESTREITO FLORIANOPOLIS sC

SE07E210

= Assinaturas
FLOR IANOPOL IS BRUND CEOTTO SOBRINHD CECRETARIA DE ESTADD DA ADMINISTRACHD
1670772025 G55, 486, 507-53 02476 054000152

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato eserito ou werbal realzado entre as partes (Lei G6.498/77)

Reservado ao Responsavel Técnico

— Participacio Técnica — Alividades
Individual Objetos Classificagdo Cuantidade Unidade
16 24 A25435 1-00 45

— Entidade de Clasze
IBRPE-SC

= Regularizagio

= [ escricdo Complementar

Este documento =4 terd & Plblica ze estiver devidamente cadastrado e quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wwawwcres-sc.org by
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito wverificacies

conforme resolugio 1.137/2023 CONFEA e demais legislacoes apliciveis.

A guarda da via azzinada da ART zera de responzabilidade do profizzional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo contratual. i
Aceszihilidade: Declaro a aplicabilidade das r‘eﬁr‘as de aceszibilidade previstas nas normas técnicas da
téchicas da BMNT, na leﬁlslagau especifica e no Decreto n. 5.296/2004, az atividades

profizsionais acima relacionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Caodigo para verificagao: 85G5GJD4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 25/06/2026 as 13:31:52
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/U0VBXzcwMDBfMDAWMTMxMjRfMTMyNzZfMjAyNI84NUc1ROpENA== ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00013124/2026 € 0 codigo 85G5GJD4
ou aponte a cAmera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




