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Imagem 1 — Vista do imdvel avaliando
Endereco: Rua Goids, 368 - Armacdo, Penha/SC
Coordenadas: 26°47'40.9"S 48°37'07.1"W
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TERRENO URBANO COM EDIFICACAO

AREA DO TERRENO: 213,27 M?
AREA DA BENFEITORIA: 155,00 M?

PENHA/SC
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QUADRO RESUMO

DATA DA AVALIAGAO:

= Qutubro de 2025

DATA DA VISTORIA:

= Qutubro de 2025

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76

OBJETO:

» Terreno Urbano com edifica¢do

FINALIDADE:

» Determinac¢do do valor de mercado para alienagao.

TIPO DE AQUISIGAO:

» Adjudicacao

METODOLOGIA(S):

» Método Evolutivo, sendo o terreno avaliado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado e a edificagao avaliada pelo
Método da Quantificacdo do Custo.

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas
da ABNT — Associagao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653
(Parte 1, 2 e 4).

LOCALIZACAO: * Rua Goias, 368 - Armacao, Penha - SC, 88385-000
COORDENADAS: » 26°47'40.9"S 48°37'07.1"W
, » Area informada na matricula do terreno: 172,50 m?2
AREA DO TERRENO: = Area georreferenciada: 213,27 m?
TP - - . - 7 <
AREA CONSTRUIDA: Edlflca’gao re5|derJC|aI de dois pawmerlrcos com 155,00m? de area
construida (drea ndo averbada na matricula)
DOCUMENTACAO: » Matricula 4.982 - Registro de imdveis da cidade de Picarras — SC.
PREFEITURA:

(Inscrigao imobiliaria)

= 01.04.109.0698.0001.001

ENQUADRAMENTO DO
LAUDO (NBR 14.653-2)

* MCDDM (Terreno): Grau lll de Fundamentacgdo e Grau lll de Precisdo.
» Método de Quant. de Custos (Benfeitorias): Grau Il de
Fundamentacao.

» Método Evolutivo (Terreno e Benfeit.): Grau Il de Fundamentacao.

AVALIACAO DE MERCADO INTERVALAR

Valor de Minimo:

Valor — Tendéncia
Central (c/ arred.):

Valor de Maximo:

RS 928.193,87 (Novecentos e vinte oito mil, cento e noventa e trés reais
e oitenta e sete centavos).

R$ 945.000,00 (Novecentos e quarenta e cinco mil reais).

RS 958.892,17 (Novecentos e cinquenta e oito mil, oitocentos e
noventa e dois reais e dezessete centavos).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regulariza¢do Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na matricula 4982 - Registro de imdveis da cidade de Pigarras - SC, o

avaliado pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ: 82.951.229/0001-76.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imdvel, tomando por
base as condi¢Bes atuais de mercado e as normas técnicas aplicaveis, com vistas a alienagdo do bem

mediante procedimento de leildo publico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O imével objeto desta avaliagdo esta localizado na Rua Goids, n? 368, bairro Armagao, no
municipio de Penha/SC (Figura 1). Encontra-se registrado sob a Matricula n? 4.982 no Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Picarras/SC (Figura 2) e esta identificado no Sistema de Gestdo

Patrimonial (SIGEP), da Secretaria de Estado da Administracdo, pelo cédigo n2 554.
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De acordo com o registro R-3 da referida matricula, a aquisicdo pelo Estado ocorreu em 26 de
janeiro de 1984, por meio de adjudicacdo da empresa Farmacia Correia LTDA, de propriedade de
Aldo José Corréa, conforme Escritura Publica lavrada as fls. 57 do Livro 1-B do mesmo cartorio.

A matricula descreve o imdvel como um terreno urbano com area de 172,50 m?, sem registro
de benfeitorias. Contudo, atualmente ha no local uma edificacdo de dois pavimentos, com area
construida estimada de 155,00 m?, erguida no ano de 2019. A referida area de construcgdo foi
estimada em levantamento de imagem.

Segundo informacbes do SIGEP (cddigo n2 554), fornecidas pela Secretaria de Estado da
Administracdao, o imovel esta cadastrado na Prefeitura Municipal de Penha sob o n2 9164, com
inscricao imobilidria n2 01.04.109.0698.001.001.001. Consta nesse cadastro a existéncia de uma
edificacdo em madeira com area construida de 64,32 m?.

Embora a matricula registre uma &area de 172,50 m?, o levantamento georreferenciado
realizado in loco apurou uma area efetiva de 213,27 m?. Para fins desta avaliag¢do, considerou-se a
metragem obtida no georreferenciamento, por refletir as dimensdes reais do terreno.

Durante vistoria realizada em 08 de outubro de 2025, verificou-se que o imével se encontra
ocupado por terceiros. No entanto, como o local estava fechado, ndo foi possivel identificar os
ocupantes.

Figura 1 — Localizacao do avaliando.
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OFcial. SAUL NOBREGK rUs
CPF 1025050878
MATRICULA Ne 4 982 ... .. .

IATRICULE R94,982- ’13;4?&:12/05;51.-
IDENTIFICACKO DO IMOVEL: UM TERRENO, situado no lugar MArmagéo", zona
irbana da sede do Municipio ﬂe Penha, desta Comarca de Pigarras, Esta
o de Santa Caterina, com & érea de 172,50 metros guadrados, e as se—
cuintes medidas e confrontacdes: Ne frente, que faz zo Sul, com uma
rua projetada, 15,00 metros, e de fundos, que fazem ao FNorte, com ter
ras de Oswaldo Schwabe, 11,50 metros; extrema so Leste e zo Qeste,com
terras de Ismar Dionisio (Lotes Ii%s.48 e 52); sem benfeitorias, repre
pentado pelo LOTE K250, do desmembramento sem denominag&o oficiasl, si
tuado no lado par de rua acima citada, 1€ Quadra, distando da estrada
ceral Penha-Armagao, .Jado Leste, 380,30 metros.-%#*
PROPRIETARIO: ISMAR DIONISIO, brasileiro, casado, do comércio, inseri
o no CPF sob n®l21.711.409=-25, residente e domiciliado em Itaaam—sc.
UISTFIVD: Sob nt57.100, f1s.90, do livro n23-AE, do 12 Oficig
uf"ﬂrhov}ps da Comarce de Itejai, neste Estado.- A Oficial

AV.-4-4.982: PROTOCOLO N° 141,643 de 25/02/2021.- Procede-se a esta averbaglio, hos termos
do requerimento de 15/02/2021, para constar a transferéncia/alteragio da titularidade do imével
objeto desta matricula, sem benfeitorias, para 0 ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa
Juridica de direito piblico interno, inscrita no CNPJ n® 82.951,229/0001-76, com sede na Rodovia
Virgilio Varzea (SC 401, km 05), n® 4.600, bairro Saco Grande, na Cidade de Floriandpolis-SC,
conforme art, 4°, pardgrafo tnico, do Decreto Estadual n® 2.807, de 09/12/2009, do Estado de Santa
Catanina; documentos arquivados neste Oficio. Balnedrio Pigarras, 26 de margo de 2021, Dou fé.
Alsenira dos Santes Zilio - Oficial. Em: Isento (art 7%, I, da LCE/SC n® 755/2019). Selo de
fiscali

Oficial: HQWH_EH&@Q

Figura 2 - Matricula do avaliando.

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula n2 4.982 - Registro de imdveis da cidade de Picarras - SC, atualizada em
29/07/2025;

b) Vistoria realizada em outubro de 2025;

c) Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o
imoével encontra-se inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema vidrio e outros;

e) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imével

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no Anexo Il.

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 4587 — Boa Vista — Joinville/SC
Pdgina 7 de 70

80

O P4g. 07 de 70 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo JOXT985B.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgdo do valor do imovel:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho nao tem interesse financeiro no imdvel objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgdes apresentadas
pelos érgdos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacao estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;

Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo n3do ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

O imével estd localizado no bairro Armacdao da cidade de Penhas- SC, regidao
predominantemente residencial;

Na realizacdo da presente avaliacdo foi considerada a area de 213,27 m?, obtida em
georreferenciamento realizado in loco pela equipe de agrimensores da DGPA/SEA,

A Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo sera

emitida em modalidade multipla, apds o encerramento do més de sua elaboracao.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informagdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): normal - estavel;
Absorcao do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): normal;
Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): média;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

institucionais ou empresariais, bem como empresas do ramo de construcdes e incorporacoes

imobiliarias.

Dessa forma, considerando as condi¢des atuais da localidade em andlise, estima-se que a

absorcdo do imdvel pelo mercado imobilidrio local ocorra em curto a médio prazo.
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliacdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-
14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 2 - Imdveis urbanos) da ABNT -

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparag¢do com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacdo de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacio de quatro varidveis independentes: Area, Coeficiente de
Aproveitamento Basico, Testada e Distancia ao Mar, sendo a varidvel dependente o Preco Unitario
(RS/m?). Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras variaveis, como: per capita
IBGE (RS), Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Gabarito (m), Tipo de pavimento da via de
acesso (Terra =1, Paralelepipedo = 2, Lajota = 2, Asfalto = 3) e Posi¢ao (Meio de Quadra =0, Esquina
= 1), porém, a analise destas variaveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou
outras situacdes estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do
imdével em questao.

Segue abaixo a descricdo das varidveis escolhidas para a presente avaliacao.
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Variavel Dependente:
Prego Unitdrio: Variavel numérica que representa o valor unitdrio do terreno, obtida
através da divisdo do preco total do terreno pela respectiva drea, expresso em RS/m?2.

Varidveis Independentes:

a) Area (m?) — variavel numérica que representa a area do terreno em m2. Na presente
avaliacdo foi considerada a area de 213,27 m?, obtida em georreferenciamento realizado
in loco pela equipe de agrimensores da DGPA/SEA (Anexo IX);

b) Coeficiente de Aproveitamento Basico — variavel numérica que representa o coeficiente
de aproveitamento basico do terreno, de acordo com o plano diretor municipal;

c) Testada (m)—varidvel numérica que indica a medida em metros da frente do imdvel com
0 arruamento.

d) Distancia ao Mar (m) — variavel numérica que indica a distancia, em linha reta, do imével
até o mar.

9.2. ANALISE DO MODELO

Apbs a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informacgGes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que a
metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja estatisticamente
robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado INFER
32, desenvolvido pela empresa Aria Informatica.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte
equagao:

[Pr¢ Unit] = 305,80 + 270933 /[Area] + 184,70 x Ln([CA bas]) - 5075,1/[Testada] + 195661/[Dist. ao mar]

Nesta avaliacdo, foram obtidos os seguintes valores unitarios para o intervalo de confianca:

Valor unitario do terreno (R$/m2) — Vunit

Vunit_min Vunit_estim Vunit_max

Terreno avaliando R$ 1.753,62/m?2 R$ 1.822,16/m?2 R$ 1.890,70/m?

Onde:

® Vunit_min € 0 Valor unitario minimo estimado para o modelo;
® Vunit_estim € 0 Valor unitdrio correspondente a Estimativa de Tendéncia Central (ETC);
® Vunit_max € 0 valor unitario maximo estimado para o modelo.
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9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar

o valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,

conforme modelo estatistico anexo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

intervalo de confianca / predi¢ao a 80 %

|
campo de arbitrio 4 15%

- g e . D -

- - -

estimativa de ?endéncia central
1
1
|
|
|
|

[

1

I

I

|
o
ey

- W ]

L

. |
I valores admissiveis J \

" ———— S e - T -

Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais

e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

No Quadro 01 sao apresentados os valores do intervalo de confianga de 80%, fornecidos pelo

INFER, e os valores extremos do Campo de Arbitrio, correspondentes a £ 15% sobre a estimativa de

tendéncia central (valor médio).

Quadro 01 — Verificacdo dos valores unitarios do terreno avaliando (R$/m?2) — Vynit,
(Intervalo de confianga de 80%, fornecido pelo INFER e valores do Campo de arbitrio)

Vunit Minimo

Vunit Médio

Vunit M&ximo

Situacao

INFER 32

R$ 1.753,62/m?2

R$ 1.822,16/m?

R$ 1.890,70/m?

Campo de Arbitrio

R$ 1.548,84/m?

R$ 1.822,16/m?

R$ 2.095,48/m2

Campo de Arbitrio: limitacdo de 15%, para mais e para menos, em relacdo ao valor médio obtido no modelo de regressao.
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Conforme verifica-se no Quadro 1, como o intervalo de confianca de 80% (INFER), é mais
restritivo que o Campo de Arbitrio, os limites de valores minimos e maximos devem obedecer ao
intervalo de confianca de 80%.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

9.3.1VALOR DO TERRENO

O valor de mercado do terreno foi calculado multiplicando-se a sua area (obtida em
levantamento georreferenciado), pelo seu correspondente precgo unitario (Vunit), ou seja:
VT _mim = (AT X Vunit_ min); —> VT_mim = valor de mercado minimo do terreno, em RS;
VT _estim = (AT X Vunit_estim); —> VT_estim = valor de mercado médio do terreno, em RS;
VT_max = (AT X Vunit_max); —> VT_max = valor de mercado méaximo do terreno, em RS.

Sendo:

AT — Area do terreno, em m?;

Vunit_min— Valor Unitdrio minimo, em RS/m?;

Vunit_estim— Valor Unitario médio, em RS/m? (estimativa de tendéncia central);
Vunit_min— Valor Unitdrio maximo, em RS/m?2.

Assim, temos:

a) Valor de mercado minimo:
VT _mim = (155,00 m? x R$ 1.548,84/m?)

ARl CEYEXLIRIY (Valor fornecido pelo INFER)

b) Valor de mercado médio:
VT_estim = (155,00 I'ﬁ2 X RS 1822,16/m2)

APl L NP RGN (Valor fornecido pelo INFER)
c) Valor de mercado maximo:

VT max = (155,00 m? x RS 2.095,48/m?)

\Va gy LY W E XN M (Valor fornecido pelo INFER)

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Varredondado = R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imdével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes nao representa um nimero exato e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢oes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
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diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9.3.2 VALOR DA BENFEITORIA

9.3.2.1 Reproducgao da edificagao existente

Parametros referentes a edificacdo existente

Area Construida 155,00 m?
Idade aparente 5 anos
Vida Util (Tabela 2) 70 anos
Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20 %
Coeficiente de Heidecke — ¢ 181 %
Estado de conservacao “Regular”, corresponde ao estado "E" da Tabela 3 -
de Ross-Heidecke (reparos simples)
CUB/out_2025 - Padrdo Normal — R-1 (Residencial) - (Custo de reprod.) RS 3.250,22/m?
BDI (vide Anexo IV) 22,77%

O custo de reproducdo da edificagdo (Vge) a partir do CUB/outubro/2025, é dado por:
Ve = Valor de reproducgio da edificagao existente

Vge = [(Area Construida) * (1+BDI) * (CUB)]

Portanto:

Vge = (155,00) * (1 +0,2277) * R$ 3.250,22 = |Vge = Vc = RS 618.495,74]

9.3.2.2 Valor depreciado da edificagao pelo Método de Ross-Heidecke

Tabela 1: Método de Depreciagao de Ross-Heidecke
FORMULA DE CALCULO DO FATOR RESIDUAL DE DEPRECIAGAO - FRD

IR | VUE | Vr o= Vd = FD = FRD = Ve Vb=V pepreciabo

Edificacéo “b | =d | (%) c

[(b/d)+ (b/d)7/2 | (1-Vr) | [a+(1-0)*c*Vd | (1-FD) (R$) Vb=Vc* (FRD*0,8+0,2)

Existente | 5 | 60 | 20 |18,1%| 0,045138889 | 0,8 | 0,21796875 |0,78203125| R$ 618.495,74 R$ 510.645,54

IR = Idade Real ou aparente da edificagdo (ano corrente — ano de construcdo)
VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qual variara para cada classe/tipo de imével)
Vr = Valor Residual (conforme tabela 2, a seguir)

Tabela 2: Vida Util Estimada e Valor Residual
Classe Tioo Padrio VUE - Vida Util Vr - Valor Residual
P Estimada (anos) (%)
Residencial Casa Simples 70 20
. Escritorio Simples 70 20
Comercial
Galpdes Simples 60 20

c = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado de conservacdo da edificacdo e depreciagdo percentual respectiva, obtido na Tabela 3
(vide OBS)

o = parcela de depreciagdo pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciagdo total

FRD = Fator Residual de Depreciacdao

c = Coeficiente de Depr eciacdo Fisica pelo Estado de Conservacéo da Edificacdo — 33,20%
(Estado de conservacgio “DEFICIENTE”, corresponde ao estado "F" da Tabela 3 de Ross-Heidecke)

REPAROS SIMPLES - Requer reparacdes simples. Requer intervencées em pontos localizados ou em partes/componentes definidos para restauracéo
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BT T
S e

de aspectos e/ou funcionalidades originais. Necessitam de servicos generalizados de manutencao e limpeza. Implicam a realizagdo de servigos
superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com mao de obra especializada. Nao comprometem a operacao e a
funcionalidade. Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, ap6s reparos de fissuras superficiais generalizadas,
sem recuperacao do sistema estrutural. Eventualmente, revisao do sistema hidraulico e elétrico.
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Tabela 3: Depreciacdo Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado
de
Conserv.

Condicdes Fisicas

Classificacao

Coef
E%

A

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. Nao sofreu nem necessita de reparos. Edificacdo nova ou com reforma geral e
substancial, com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da
pintura externa

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condi¢des de
novo ou bem proximo disso. Nao recebeu e nem necessita de reparos.
Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente
necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de recuperacédo
ou de restauragdo recente deixou em condi¢des proximas ao de novo. Quando da existéncia
de atividade de manutengdo permanente e eficiente que mantém a aparéncia e/ou uso em
condicBes de novo; Requer apenas limpeza sem utilizagdo de méo de obra especializada para
manter em boas condi¢gbes de uso/aparéncia. Edificacdo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos
de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutengdo eventual ou periddica
gue mantém uma boa aparéncia e condi¢gdes normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou
recuperacao recente. Requer intervencdes superficiais em pontos localizados para recuperacéao
de desgastes naturais. Pode requerer mao de obra especializada com uso de instrumentos
especiais. Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura
externa e interna.

| -- Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervencdes em pontos localizados
ou em partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de servigos generalizados de manutengdo e limpeza. Implicam a
realizacao de servigos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados
com mao de obra especializada. Nao comprometem a operacéo e a funcionalidade. Edificacéo
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apés reparos de fissuras
superficiais generalizadas, sem recuperacao do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do
sistema hidraulico e elétrico.

R ------- Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior
parte ou com profundidades em pegcas ou componentes especificos sob pena de
comprometimento iminente de operagao e seguranc¢a. Implica restauragéo ou recuperagédo com
remocao/ substituicdo/ adicdo de elementos ou pecas com mao de obra especializada.
Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apés reparos
de fissuras, e com estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema estrutural. As
instalagfes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
compartimento. Revisdo da impermeabilizagio ou substituicdo de telhas da cobertura.

D ---- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagcdes importantes. Requer intervencdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pecgas criticas sob o aspecto de estética,
salubridade, seguranga e funcionalidade. Implica restaura¢éo ou recuperagdo com remogao/
substituicdo/ adicdo de elementos ou pecas com mé&o de obra especializada. Edificagcdo cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizac@o da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizagdo e/ou recuperagdo de
grande parte do sistema estrutura. As instalacbes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou reparacdes importantes na
impermeabilizacio ou no telhado.

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauragao total de elementos ou pegas
importantes. Degradagcdo generalizada e com alto grau de exposi¢do. Alto nivel de
comprometimento da funcionalidade, seguranca e operacgdo. Edificacdo cujo estado geral
possa ser recuperado com estabilizac@o e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo
da regularizacéo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo das instalagdes hidraulicas e
elétricas. Substituicio dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizagao ou do telhado.

MM -- Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoli¢éo residual. Maquina/equipamento em estado de demoligdo.
Sem condigdo de operagao ou uso.

DM -- Demoli¢éo

100,00%
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9.3.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL INCLUINDO O FATOR DE COMERCIALIZAGAO

O fator de comercializacdo (FC) é um indice que se aplica a avaliacdo de imodveis,
especialmente quando se utiliza 0 método evolutivo. E aplicado para ajustar o custo de reedic3o a
realidade do mercado.

Serve para ajustar o valor do imével, que é calculado pela soma do valor do terreno com o
custo depreciado da construcdo (método evolutivo), para que o resultado final reflita o valor de
mercado atual.

Fator de Comercializagao (FC)

O fator de comercializacdo (FC) procura corrigir a distor¢cdo que possa existir entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedicdo, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0,
dependendo da realidade do mercado imobiliario local, da idade real ou aparente da edificacdo e
do seu estado de conservagao.

Em seus estudos sobre avaliacdes imobilidrias, o saudoso Eng?. Joaquim da Rocha Medeiros
propds uma tabela contendo um resumo dos valores do FATOR DE COMERCIALIZACAO ou
VANTAGEM DA COISA FEITA para alguns tipos de edificacdes que, até hoje, permitem aos peritos
avaliadores justificarem os fatores de comercializacdo a serem utilizados em seus trabalhos.

No presente caso, a edificacdo apresenta uma idade aparente de 5 anos, podendo, assim,
alcancar um FC entre 1,00 e 1,105 (Tabela 4). A edificacdo apresenta-se em bom estado de
conservacao, necessitando receber apenas os servicos basicos de manutencao e pintura. Devido a
este fato, foi adotado o Fator de Comercializacdo, FC = 1,05, para o imdvel avaliando.

Tabela 4: Fator de Comercializagdo (FC)

VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPOS DE PREDIOS

Novos | de 0 a 10 anos | de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos
1.) Grande estrutura (aparts., escrits. de incorpor.) 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.)P trut té 4 and id iai
) Pequena estrutura (até 4 andares) e residenciais 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%

do tipo “fino”

3.) Industrial comum e residenciais médias

15%

15% a 12,5%

12,5a7,5%

7,5% a 0%

4.) Residencial modesto e proletario

10%

10% a 8,5%

8,5% a 5,0%

5,0% a 0%

Eng? Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Valor total do imdvel com a aplicagdo do fator de comercializagao (FC)

Tabela 5: Valor total do imével incluindo o prédio existente

Descricdo

Minimo (R$)

Estimado (R$)

Maximo (R$)

Terreno

R$ 373.994,16

R$ 388.612,40

R$ 403.230,64

Terreno (arred.)

R$ 373.994,16

R$ 390.000,00

R$ 403.230,64

Edific. existente

R$ 510.645,54

R$ 510.645,54

R$ 510.645,54

Edificacao (arred.)

R$ 510.000,00

R$ 510.000,00

R$ 510.000,00

TOTAL

R$ 883.994,16

R$ 900.000,00

R$ 913.230,64

TOTAL incluindo o FC = 1,05

R$ 928.193,87

R$ 945.000,00

R$ 958.892,17

VALOR TOTAL ADOTADO PARA O IMOVEL (Terreno com benfeitorias)
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Portanto, o valor de mercado de compra/venda obtido para o imével em questdo foi de RS 945.000,00
(Novecentos e quarenta e cinco mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliacbes ndao representa um nimero exato e sim uma expressao
monetdria tedrica e mais provavel do pregco pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdével, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses
das partes envolvidas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O TERRENO

O presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentacdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imdveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e
tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 do subitem 9.2.1 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentag&o no caso de utilizagdo de
modelos de regressao linear

Grau Pontua-
Item Descri¢ao ¢do
u ! ' Obtida
. - . Completa quanto atodas as Completa quanto as variaveis = - "
1 Caracterizacéo do imével avaliando oy utilizadas no moddlo Adog&o de situaggo paradigma 3
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é 0 nimero de 4 (k+1), onde k é 0 nimero de 3 (k+1), onde k é 0 nimero de 3
mercado efetivamente utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacgo de informagdes
relativas a todos os dados e A %0 deinf - A % deinf -
o variaveis analisados na A presentacéo de in ormagoes presentagéo dein ormagdes
3 Identificacéo dos dados de mercado relativas a todos os dados e variaveis|  relativas aos dados e variaveis 2
modelagem, com foto e analisados na modelagem efetivamente utilizados no modelo
caracteristicas observadas no o
local pelo autor
|Admitida para apenas umavariavel, JAdmitida, desde que:
desde que: 2) as medidas das caracteristicas do
) as medidas das caracteristicasdo  [imével avaliando ndo sgjam
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
superiores a 100% do limite amostral |superior, nem inferiores a metade do
4 Extrapolacéo N&o admitida superior, nem inferiores ametade do [limite amostral inferior 3
limite amostral inferior b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse  |20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da [fronteira amostral, para as referidas
fronteira amostral, para areferida aridveis, deper sie
varidvel em modulo simultaneamente em modulo
Nivel de significancia a (somatorio do|
aor das duas caudas) méximo para g 9 0 0
5 rejeicdo da hipétese nula de cadd 10% 20% 30% 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
6 | admitido nos demais testes estatisticos 1% 5% 10% 3
realizados
TOTAL DE PONTOS 17
iTENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: iTENS 2,45e6 GRAU Il

Tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacgdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus 1 ] |
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Pontos Minimos 16 10 6

2,4,5e 6, com os demaisno | 2,4,5e6nominimono

L, Todos, no minimo no grau |
minimo no grau lll grau ll

Itens obrigatdrios no grau correspondente

10.2. GRAU DE PRECISAO PARA A ESTIMATIVA DO VALOR DO TERRENO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variagao de 18,19 %, atingindo o Grau lll de precisdao, conforme a tabela 5 do subitem
9.2.3 da NBR 14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianca para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 357,86/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 429,48/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confian¢a (LM-ic): RS 393,67/m?>.

(Valor fornecido

) . e 3 o — 0
Logo: Amplitude IC/Valor médio = (429,48 — 357,86) x 100% = 18,19 % pelo INFER-32)

393,67

Tabela 5 do subitem 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011 — Grau de precisdo nos casos de utiliza¢do de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

s Grau
Descrigao
1} 1l |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
2 ITELS ° <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central é menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisdo da estimativa de valor.

10.3. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O CUSTO DE REEDIGAO DAS BENFEITORIAS

Tabela 6 do subitem 9.3 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentagio no caso de utiliza¢do do
Método da Quantificagdo de Custo das Benfeitorias

Item Descrigao Grau Pontuag.
n I I Obtida
. . Pela Elaboragdo de Pela utilizagdo de custo unitério Pela utilizagdo de custo unitario basico
1 Esti matllj\./a do Custo orgamento, no minimo basico para projeto semelhante ao | para projeto diferente do projeto padréo, 2
ireto sintético projeto padréo ¢/ os devidos gjustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
ggl gﬂﬁg%ﬁ;ﬁ;ﬁ;gggﬁf Calculada por métodos técnicos
P S consagrados, considerando-se .
3 Depreciagso Fisica bzzhg\a;r; gua éz;l‘;)sr:jcé ist;go idadle, vida il © estado de Arbitrada 2
NoVos ou projetos hipotéticos conservagao
TOTAL DE PONTOS 7
I TENSATINGIDOSNO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS 2 GRAU I

Tabela 7 do subitem 9.3.2 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentagao no caso de utilizagdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus I | |
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Pontos Minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no grau correspondente 1, ¢/ osdemais no min. no grau Il | 1 €2 no minimo no grau Il | Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagao para Quantificacdo dos Custos da Benfeitoria: GRAU Il

10.4. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO (AVALIAGAO DO IMOVEL)

Tabela 10 do subitem 9.5 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao
do método evolutivo

Grau Pontuag.
m Il | Obtida

Item Descrigao

Estimativado valor do | ! G LR L0 Grau |l de fundamentagéo no Grau | de fundamentagio no método

1 terreno S0 ?ﬁ\%ﬂﬁg’o ouno método fs\g’ﬁiavigvo ouno comparativo ou no involutivo E
Estimativa dos Custos de | G/ !!! de fundamentagéo no Grau Il de fundamentacdo no Grau | de fundamentagZo no método de
2 método de quantificagdo do 2
reedicdo custo método de quantificacdo do custo quantificacdo do custo
3 Fator de comercializagio |nfa2%g?1$gcmo Justificado Arbitrado 2
TOTAL DE PONTOS 7
ITENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: {TENS 1 e 2 GRAU I

Tabela 11 do subitem 9.5.2.1 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento do laudo segundo seu grau
de fundamentagao no caso de utilizagdo do método evolutivo

Graus 1 I |
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatérios no grau correspondente le2,como3nominimonograull [1e2nominimonograull | Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentacao para utilizagdao do Método Evolutivo: GRAU Il

Floriandpolis, outubro de 2025.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC: 181647-1
Mat. 645.756-8-01

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 4587 — Boa Vista — Joinville/SC
Pdgina 19 de 70 B2

@ P4g. 19 de 70 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cddigo JOXT985B.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXOS
ANEXO | — Registro Fotografico;
ANEXO Il — Planilha de elementos utilizados na amostra;
ANEXO Il — Modelo Estatistico Software INFER32;
ANEXO IV — Tabela de Composi¢do do BDI para Obras/Servigos;
ANEXO V — Tabela CUB Sinduscon — SET/2025, a ser usada em OUT/2025;
ANEXO VI — Matricula do Imével;
ANEXO VII - Cadastro Municipal;
ANEXO VIII — Area estimada da edificacdo erguida no ano de 2019
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ANEXO X — Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

U. mmfm lll lhm

202518

2025/10/08 17:52

Fotos 07 e 08 — Vista frontal.
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Fotos 15 e 16 — Vista internas dos quartos — 22 piso.
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ANEXO Il - PLANILHA DE ELEMENTOS UTILIZADOS NA AMOSTRA
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PESQUISA DE MERCADO - IMOVEL AVALIANDO - PENHA/SC (OUTUBRO/2025)

Elemento

Fotos

Fonte da
Informacéo

Link
pesquisa

Link
da foto

Coordenadas

Informacéo do
Lote e Enderego

Bairro

Macrozon.
Setores

Valor

Area

Pr¢ Unit

Renda IBGE

CA bés

CA max

Gabarito

Testada

Tipo de
pavimento

Posicéo

Dist. ao mar

Suellin Vidal Menjio

https://www.vivareal.co

https://resizedimgs.vivar
eal.com/img/vr-

m.br/imovel/lote-
terreno-centro-bairros-

listing/65beob6aleef0s4
a673dbb1c419901e9/lot

penha-11m2-vend:
RS1100000-
2721591649,

eterreno-a-venda-11m-
no-centro-
penha.webp?action=fit-

in&dimension=870x707

26°46'00.6" S
48°38'45.3' W

Rua JoZo Francisco das
Neves, sn

Centro

MUR (ZE do
Morro da Penha)

1.100.000,00

600,60

1.831,50

3.951,99

1,0

2,0

2 Pav

27,30

Asfalto

Meio de Quadra

226,90

Iméveis Anacleto

https://www.vivareal.co
m.br/imovel/lote-

https://resizedimgs.vivar
eal.com/fit-

terreno-centro-bairros-
penha-267m2-venda-

in/870x707/named.imag
€5.5p/750270782859989

RS380000-id-

202a02b30bfe88e5f/lote

2826629113/?source=ra

terreno-a-venda-267m-

nking%2Crp

no-centro-penha.webp

26°46'57.3"S
48°38'18.7" W
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ANEXO IIl - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER32

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

I nformacoes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 13/0ut/2025

Nome do Arquivo: C:\Users\bruno.sobrinho\Penha.lW3

Amostra
o : % . | «Renda 2
N° Am. «Bairro» «Macrozon. Setores» «Valor» Area | Pr¢ Unit IBGE> CA bés
1 Armacao MCU 410.000,00 267,60 1.532,14 2.752,95 5,0
2 Armacao MQU 270.000,00 176,00 1.534,09 2.801,49 3,0
3 Armacao MQU 295.000,00 281,00 1.049,82 2.354,17 3,0
4 Armacao MQU 340.000,00 154,00 | 2.207,79 2.354,17 3,0
5 Armacao MCU 600.000,00 260,36 | 2.304,50 3.226,49 5,0
«6» Armagcéo MQU 550.000,00 300,00 | 1.833,33 | 2.857,69 3,0
7 Armacéo MQU 550.000,00 359,77 | 1.528,75 | 3.537,99 3,0
8 Armacéo MQU 500.000,00 448,00 | 1.116,07 | 2.570,07 3,0
9 Armacao MUR (ZE do Morro da Penha) 750.879,00 520,00 | 1.444,00 | 4.048,70 1,0
10 Armacao MUR (ZE do Morro da Penha) 900.000,00 348,00 | 2.586,21 | 3.260,37 1,0
11 Armagao MUR (ZE do Morro da Penha) | 3.200.000,00 | 600,00 | 5.333,33 | 4.048,70 1,0
«12» Centro MCU 1.134.000,00 | 520,00 | 2.180,77 | 6.392,16 5,0
«13» Centro MUR (ZE do Morro da Penha) | 1.100.000,00 | 600,60 | 1.831,50 | 3.951,99 1,0
14 Centro MCU 410.000,00 267,00 | 1.535,58 | 3.993,33 5,0
15 Centro MQU 450.000,00 339,00 | 1.327,43 | 4.097,82 3,0
16 Centro MUR (ZE do Morro da Penha) 480.000,00 250,00 | 1.920,00 | 3.887,85 1,0
17 Centro MCU 585.000,00 338,00 | 1.730,77 | 3.951,99 5,0
18 Centro MCU 380.000,00 264,00 1.439,39 3.070,18 5,0
19 Centro MQU 375.000,00 360,00 | 1.041,67 | 2.886,16 3,0
20 Centro MQU 400.000,00 402,00 995,02 2.886,16 3,0
21 Centro MUR (ZE do Morro da Penha) 850.000,00 897,00 947,60 3.604,93 1,0
«22» Centro MQU 305.000,00 300,00 1.016,67 2.752,95 3,0
«23» Centro MCU 565.000,00 323,70 1.745,44 3.951,99 5,0
24 Centro MQU 550.000,00 385,00 1.428,57 4.097,82 3,0
25 Centro MCU 480.000,00 312,00 1.538,46 3.801,59 5,0
26 Centro MCU 375.000,00 348,00 | 1.077,59 | 2.588,53 5,0
27 Centro MCU 550.000,00 416,00 1.322,12 6.392,16 5,0
28 N. S2 de Fatima MQU 345.000,00 300,00 | 1.150,00 | 3.643,01 3,0
29 N. S2 de Fatima MQU 330.000,00 300,00 | 1.100,00 | 3.774,88 3,0
30 N. S2 de Fatima MQU 310.000,00 300,00 | 1.033,33 | 3.774,88 3,0
31 N. S2 de Fatima MQU 280.000,00 300,00 933,33 3.774,88 3,0
32 N. S2 de Fatima MQU 450.000,00 399,00 | 1.127,82 | 3.774,88 3,0
33 N. S2 de Fatima MQU 350.000,00 300,00 | 1.166,67 | 3.643,01 3,0
34 N. S2 de Fatima MQU 290.000,00 300,00 966,67 3.774,88 3,0
«35» N. S2 de Fatima MQU 250.000,00 317,00 788,64 3.774,88 3,0
«36» N. S2 de Fatima MQU 250.000,00 312,00 801,28 2.143,08 3,0
37 N. S2 de Fatima MQU 320.000,00 300,00 | 1.066,67 | 3.643,01 3,0
38 N. S2 de Fatima MQU 390.000,00 500,00 780,00 3.701,01 3,0
39 N. S2 de Fatima MQU 300.000,00 378,00 793,65 3.774,88 3,0
40 N. S2 de Fatima MQU 540.000,00 600,00 900,00 3.701,01 3,0
41 N. S2 de Fatima MQU 420.000,00 550,00 763,64 3.701,01 3,0
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42 Santa Lidia | MUR (ZE do Morro da Penha) | 260.000,00 | 300,00 | 866,67 | 2.252,56 1,0
N° Am. «CA max» «Gabarito » Testada «Tipo de pavimento» «Posicao» Dist. ao mar
1 7,0 [ JLivre 12,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 561,79
2 50 [ JLivre 10,00 Lajota [X]Meio de Quadra 697,24

3 50 [ JLivre 7,00 Terra [Xx]Meio de Quadra 1.730,00
4 5,0 [ JLivre 10,57 Terra [x]Meio de Quadra 1.730,00
5 7,0 [ JLivre 34,50 Lajota [ JEsquina 330,66
«6» 5,0 []Livre 11,00 Lajota [x]Meio de Quadra 430,00
7 50 [ JLivre 40,00 Asfalto [ JEsquina 867,30
8 5,0 [ JLivre 13,00 Lajota [x]Meio de Quadra 611,90
9 2,0 [X]2 Pav 14,00 Terra [X]Meio de Quadra 169,80
10 2,0 [X]2 Pav 16,50 Asfalto [X]Meio de Quadra 102,50
11 2,0 [x]2 Pav 15,00 Lajota [X]Meio de Quadra 40,00
«12» 7,0 [ JLivre 45,00 Lajota [ JEsquina 374,45
«13» 2,0 [X]2 Pav 27,30 Asfalto [X]Meio de Quadra 226,90
14 7,0 [ JLivre 33,00 Lajota [ JEsquina 589,54
15 50 [ JLivre 14,00 Lajota [Xx]Meio de Quadra 652,54
16 2,0 [x]2 Pav 34,00 Lajota [ JEsquina 333,14
17 7,0 [ JLivre 44,00 Lajota [X]Meio de Quadra 671,37
18 7,0 [ JLivre 11,00 Lajota [X]Meio de Quadra 736,24
19 50 [ JLivre 12,00 Lajota [Xx]Meio de Quadra 974,90
20 5,0 [ JLivre 12,00 Asfalto [x]Meio de Quadra 891,87
21 2,0 [X]2 Pav 12,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 406,40
«22» 5,0 [ ]Livre 15,00 Terra [X]Meio de Quadra 679,00
«23» 7,0 [ JLivre 13,40 Lajota [X]Meio de Quadra 652,50
24 5,0 [ JLivre 15,65 Lajota [X]Meio de Quadra 613,58
25 7,0 [ JLivre 12,70 Lajota [X]Meio de Quadra 521,30
26 7,0 [ JLivre 12,00 Lajota [X]Meio de Quadra 1.040,00
27 7,0 [ JLivre 16,00 Terra [x]Meio de Quadra 409,70
28 5,0 [ JLivre 12,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 1.182,69
29 50 [ JLivre 12,50 Asfalto [X]Meio de Quadra 1.123,59
30 50 [ JLivre 12,00 Lajota [Xx]Meio de Quadra 1.870,00
31 5,0 [ JLivre 12,50 Asfalto [x]Meio de Quadra 2.270,00
32 5,0 [ JLivre 40,00 Lajota [ JEsquina 1.440,00
33 50 [ JLivre 12,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 1.430,00
34 50 [ JLivre 12,00 Asfalto [Xx]Meio de Quadra 1.150,00
«35» 5,0 [ JLivre 12,00 Lajota [X]Meio de Quadra 1.520,00
«36» 5,0 [ JLivre 12,00 Terra [X]Meio de Quadra 1.990,00
37 50 [ JLivre 12,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 1.480,00
38 50 [ JLivre 20,00 Terra [Xx]Meio de Quadra 1.800,00
39 5,0 [ JLivre 12,00 Lajota [x]Meio de Quadra 2.130,00
40 5,0 [ JLivre 20,00 Lajota [X]Meio de Quadra 1.670,00
41 50 [ JLivre 20,00 Lajota [X]Meio de Quadra 1.820,00
42 2,0 [X]2 Pav 17,00 Asfalto [X]Meio de Quadra 2.980,00

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
* Pr¢ Unit: [R$/m?2].

Variaveis Independentes:

* Bairro (variavel nédo utilizada no modelo)

» Macrozon. Setores (variavel n&o utilizada no modelo)

« Valor: [R$]. (variavel néo utilizada no modelo)

* Area: [m?].

* Renda IBGE: [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* CA bés

* CA max (variavel nao utilizada no modelo)

» Gabarito (variavel ndo utilizada no modelo) - Opgdes: 2 Pav|Livre
* Testada: [m].

* Tipo de pavimento (variavel ndo utiliz. no mod.) - Classificagdo: Terra = 1; Lajota = 2; Paralelep. = 2; Asfalto = 3;
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* Posicédo (variavel ndo utilizada no modelo) - Opg¢des: Meio de QuadralEsquina

* Dist. ao mar: [m].

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padréo da regresséo

Estatisticas Basicas

135
14
:30
: 155,1694
Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Pr¢ Unit 1417 808,9894 57,10%
1/Area 3,0569x103 1,0359x103 33,89%
Ln(CA bas) 1,0270 0,5187 50,51%
1/Testada 0,0693 0,0255 36,87%
1/Dist. ao mar 2,2749x103 4,3322x103 190,44%
Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 30.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variacio
o _
= =
= @
% =
> N

50 & & 100

117 133 150

Variagdo (%)

167 153 200

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrdo | Minimo | Maximo total de variacao
Prc Unit 1416,84 | 808,9894 763,64 5333,33 4569,69 57,0982
Area 366,28 | 139,5248 154,00 897,00 743,00 38,0926
CA bas 3,1 1,2781 1,0 5,0 4,0 41,0408
Testada 17,57 9,7849 7,00 44,00 37,00 55,6937
Dist. a0 mar 1057,94 | 691,9218 40,00 2980,00 2940,00 65,4024
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Dispersdo em Torno da Média

Dispersio

S300,000

5300000 - - 1- - -1 - e
L

740,000

3200,00001-

Prg Unit

BTy v M SRR R A
CELTTT
220,000 -

1580,0000

Ze@iau)

1
10200000 -] - @

S00,0000

L 4 4 2 W 2 M M u B

Amaostragem

Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel Pr¢ Unit.

N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca Variacdo %
1 1.532,14 1.540,88 8,74 0,5707 %
2 1.534,09 1.821,22 287,13 18,7170 %
3 1.049,82 860,98 -188,84 -17,9879 %
4 2.207,79 1.900,98 -306,81 -13,8966 %
5 2.304,50 2.088,31 -216,19 -9,3814 %
7 1.528,75 1.360,51 -168,24 -11,0048 %
8 1.116,07 1.042,85 -73,22 -6,5606 %
9 1.444,00 1.616,62 172,62 11,9544 %
10 2.586,21 2.685,65 99,44 3,8450 %
11 5.333,33 5.310,54 -22,79 -0,4273 %
14 1.535,58 1.795,90 260,32 16,9525 %
15 1.327,43 1.245,27 -82,16 -6,1893 %
16 1.920,00 1.827,59 -92,41 -4,8131 %
17 1.730,77 1.580,74 -150,03 -8,6683 %
18 1.439,39 1.433,72 -5,67 -0,3940 %
19 1.041,67 1.039,09 -2,58 -0,2481 %
20 995,02 979,14 -15,88 -1,5959 %
21 947,60 666,37 -281,23 -29,6783 %
24 1.428,57 1.207,04 -221,53 -15,5072 %
25 1.538,46 1.447,17 -91,29 -5,9341 %
26 1.077,59 1.146,83 69,24 6,4251 %
27 1.322,12 1.414,73 92,61 7,0047 %
28 1.150,00 1.154,34 4,34 0,3776 %
29 1.100,00 1.179,96 79,96 7,2692 %
30 1.033,33 1.093,54 60,21 5,8265 %
31 933,33 1.092,02 158,69 17,0022 %
32 1.127,82 1.196,75 68,93 6,1117 %
33 1.166,67 1.125,73 -40,94 -3,5090 %
34 966,67 1.159,05 192,38 19,9008 %
37 1.066,67 1.121,11 54,44 5,1036 %
38 780,00 905,53 125,53 16,0938 %
39 793,65 894,41 100,76 12,6956 %
40 900,00 823,68 -76,32 -8,4797 %
41 763,64 855,08 91,44 11,9738 %
42 866,67 976,03 109,36 12,6189 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
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As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparacédo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valor es Obser vados
Pr¢ Unit

5.900,00

TR S S O S B
4,800,004
4:250,004
2700004 - - iao o

3.150,004

“alor Estimado
CE @sju|

500,00 1.400,00 2.300,00 320000 4.100,00 5.000,00 5:900,00

Valor Observado

Uma melhor adequagéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

M odelo da Regr essdo
[Prc Unit] = 305,80 + 270933 /[Area] + 184,70 x Ln([CA bés]) - 5075,1 /[Testada] + 195661 /[Dist. ao mar]

Modelo para a Variavel Dependente
[Prc Unit] = 305,80 + 270933 /[Area] + 184,70 x Ln([CA bas]) - 5075,1 /[Testada] + 195661 /[Dist. ao mar]

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padréo Minimo Maximo
Area bl =2,7093x10°% 27795,3244 2,3450x10° 3,0735x10°
CA bas b2 =184,7049 59,9323 106,1687 263,2411
Testada b3 =-5075,1014 1077,1397 -6486,6015 -3663,6013
Dist. ao mar | b4 = 1,9566x10° 7163,3046 1,8627x10° 2,0504x10°
Correlacéo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,9836

Valor t calculado ...........cooovvveeeiiinnnn, 29,90

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,750 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Coeficiente de determinacao (r?) ... : 0,9675

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9632

Classificac&o: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatoérios

1 Prc Unit Area CA béas Testada Dist. ao mar

Pr¢ Unit | 49589,3500 9,2511x107 153,4502 | 46465,4390 3326,5666 221,5597
Area 0,1069 153,4502 3,6355x104 0,1147 7,6462x1073 2,0365x10*
CA bas 35,9463 46465,4390 0,1147 46,0682 2,5056 0,0439
Testada 2,4274 3326,5666 7,6462x10° 2,5056 0,1905 5,1980x102
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| Dist. a0 mar | 0,0796 | 221,5597 |  2,0365x10% | 0,0439 5,1980x103 8,1925x10*
Andliseda Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 2,1529x107 4 5,3823x10° 2235
Residual 7,2232x10° 30 24077,5576
Total 2,2251x107 34 6,5446x10°
F Calculado :223,5
F Tabelado : 4,018 (para o nivel de significAncia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 7,3x102°%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lIl.
Correlacoes Parciais
Prc Unit Area | CA bas | Testada | Dist. ao mar
Prc Unit 1,0000 0,0653 | -0,3129 -0,1604 0,9126
Area 0,0653 1,0000 0,2648 0,2506 -0,2604
CA bas -0,3129 0,2648 1,0000 0,0279 -0,4951
Testada -0,1604 0,2506 0,0279 1,0000 -0,0861
Dist. ao mar 0,9126 | -0,2604 | -0,4951 -0,0861 1,0000
Testet das Correlactes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Prc Unit Area CA bas Testada Dist. ao mar
Prc Unit ) 0,358 -1,804 -0,890 12,23
Area 0,358 00 1,504 1,418 -1,477
CA bas -1,804 1,504 0 0,1529 -3,121
Testada -0,890 1,418 0,1529 00 -0,473
Dist. ao mar 12,23 -1,477 -3,121 -0,473 0

Valor t tabelado (t critico): 2,750 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,6973

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 10,55 1,3x10%% | Sim
CA bas b2 3,601 0,11% Sim
Testada b3 -4,876 3,3x103% Sim
Dist. ao mar b4 31,85 0% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
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Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Significancia dos Regr essor es (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3104

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl 9,747 4,1x10%%
CA bas b2 3,082 0,22%
Testada b3 -4,712 2,6x10°%
Dist. ao mar b4 27,31 0%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [Pr¢ Unit].

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadrético
1 1532,1400 | 1540,8839 -8,7439 -0,0563 -0,0589 76,4561
2 1534,0900 | 1821,2248 | -287,1348 -1,8504 -2,1197 82446,4484
3 1049,8200 860,9792 188,8407 1,2169 1,4290 35660,8219
4 2207,7900 | 1900,9830 306,8069 1,9772 2,4926 94130,5193
5 2304,5000 | 2088,3058 216,1941 1,3932 1,5454 46739,9139
7 1528,7500 | 1360,5134 168,2365 1,0842 1,1572 28303,5350
8 1116,0700 | 1042,8487 73,2212 0,4718 0,4868 5361,3534
9 1444,0000 | 1616,6211 | -172,6211 -1,1124 -1,2127 29798,0639
10 2586,2100 | 2685,6495 -99,4395 -0,6408 -0,7061 9888,2219
11 5333,3300 | 5310,5389 22,7910 0,1468 0,3891 519,4304
14 1535,5800 | 1795,8994 | -260,3194 -1,6776 -1,8332 67766,2222
15 1327,4300 | 1245,2707 82,1592 0,5294 0,5378 6750,1468
16 1920,0000 | 1827,5892 92,4107 0,5955 0,7327 8539,7484
17 1730,7700 | 1580,7415 150,0284 0,9668 1,0609 22508,5447
18 1439,3900 | 1433,7181 5,6718 0,0365 0,0384 32,1700
19 1041,6700 | 1039,0854 2,5845 0,0166 0,0170 6,6798
20 995,0200 979,1407 15,8792 0,1023 0,1054 252,1505
21 947,6000 666,3685 281,2314 1,8124 2,1320 79091,1518
24 1428,5700 | 1207,0389 221,5310 1,4276 1,4552 49075,9881
25 1538,4600 | 1447,1659 91,2940 0,5883 0,6132 8334,6073
26 1077,5900 | 1146,8259 -69,2359 -0,4461 -0,4670 4793,6205
27 1322,1200 | 1414,7310 -92,6110 -0,5968 -0,6296 8576,8009
28 1150,0000 | 1154,3426 -4,3426 -0,0279 -0,0285 18,8583
29 1100,0000 | 1179,9615 -79,9615 -0,5153 -0,5249 6393,8421
30 1033,3300 | 1093,5369 -60,2069 -0,3880 -0,3962 3624,8751
31 933,3300 | 1092,0166 | -158,6866 -1,0226 -1,0429 25181,4595
32 1127,8200 | 1196,7485 -68,9285 -0,4442 -0,4753 4751,1501
33 1166,6700 | 1125,7312 40,9387 0,2638 0,2693 1675,9815
34 966,6700 | 1159,0453 | -192,3753 -1,2397 -1,2652 37008,2782
37 1066,6700 | 1121,1087 -54,4387 -0,3508 -0,3581 2963,5777
38 780,0000 905,5317 | -125,5317 -0,8089 -0,8441 15758,2234
39 793,6500 894,4088 | -100,7588 -0,6493 -0,6677 10152,3493

40 900,0000 823,6824 76,3175 0,4918 0,5199 5824,3725
41 763,6400 855,0766 -91,4366 -0,5892 -0,6190 8360,6656
42 866,6700 976,0340 | -109,3640 -0,7048 -0,8114 11960,4983
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente [Pr¢ Unit].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 -9,5630 24904,9348 -0,0554 -0,0579
2 -376,7998 21177,0465 -1,9731 -2,2602
3 260,3656 | 23212,3826 1,2394 1,4553
4 487,6242 | 19748,9728 2,1831 2,7523
5 266,0077 22924,7383 1,4278 1,5838
7 191,6600 23795,9487 1,0906 1,1640
8 77,9321 24711,0495 0,4657 0,4805
9 -205,1386 | 23686,7399 -1,1216 -1,2226
10 -120,7458 24493,7866 -0,6353 -0,7001
11 159,9546 24782,1103 0,1447 0,3835
14 -310,8479 22117,4808 -1,7504 -1,9127
15 84,7625 | 24667,6792 0,5231 0,5313
16 139,8859 24462,0608 0,5908 0,7269
17 180,6490 23973,2490 0,9689 1,0632
18 6,2598 | 24906,5939 0,0359 0,0377
19 2,7106 | 24907,5766 0,0163 0,0167

20 16,8523 24898,5905 0,1006 0,1036
21 389,1663 | 21133,8243 1,9345 2,2756
24 230,1859 23149,4278 1,4560 1,4841
25 99,1875 | 24595,5687 0,5821 0,6067
26 -75,8685 24726,6860 -0,4403 -0,4609
27 -103,0764 | 24578,6451 -0,5907 -0,6232
28 -4,5230 | 24907,1409 -0,0275 -0,0280
29 -82,9808 | 24679,0156 -0,5089 -0,5185
30 -62,8004 24777,4380 -0,3824 -0,3906
31 -165,0437 24004,7065 -1,0242 -1,0445
32 -78,9190 | 24720,2397 -0,4384 -0,4690
33 42,6667 | 24847,5863 0,2597 0,2651
34 -200,3485 23578,7791 -1,2528 -1,2785
37 -56,7429 | 24801,3004 -0,3456 -0,3529
38 -136,6924 | 24316,1202 -0,8050 -0,8400
39 -106,5605 | 24537,5797 -0,6432 -0,6614
40 85,3062 24683,3227 0,4857 0,5135
41 -100,9227 | 24589,6099 -0,5831 -0,6126
42 -144,9614 24361,1433 -0,7006 -0,8067

Residuo x Residuo Deletado
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Residuo "Studentizada”
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Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Namero de elementos .............. 135
Graus de liberdade ................... 134
Valor médio .......oevveevveeeeennnn, :-1,3639x10716
Variancia .......ccoeeeeeeveeeeieneeeeen, : 20637,9065
Desvio padréo ..........cccvvvveeeennn. :143,6589
Desvio MEdio .....cccoeeevvvvvenreenns :116,3507
Variancia (ndo tendenciosa) ......; 24077,5576
Desvio padréo (ndo tend.) .........: 155,1694
Valor minimo .......coooeevvvvvvnnnnnnn. :-287,1348
Valor maximo .........ccceeeeeeeeennnns : 306,8069
Amplitude .....ccccevvveeeiiiiiiie :593,9418
NuUmero de classes. .................. 16
Intervalo de classes ................. : 98,9903
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : -1,3639x1016
Momento central de 22 ordem : 20637,9065
Momento central de 32 ordem : 6,8637x10°
Momento central de 42 ordem : 19610,8267
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,2315 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

| nter valos de Classes
Classe | Minimo Méaximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -287,1348 | -188,1445 3 8,57 | -246,6099
2 -188,1445 -89,1542 8 22,86 | -118,8062
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3 -89,1542 9,8360 9 25,71 -37,5113
4 9,8360 108,8263 8 22,86 61,8764
5 108,8263 207,8166 3 8,57 169,0352
6 207,8166 306,8069 4 11,43 256,4409
Histograma
Frequéncias Absolutas
12
o _
ig ‘_B..‘
o @
a [Fh]
Lt [ %)
i 1 2 5 4 5 &
Classe
Ogiva de Frequéncias
Freguéncias Relativas Acumuladas
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104
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1] 1 2 3 4 5 & T
Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens nao utilizadas na avaliagao:
N° Am. Pr¢ Unit Erro/Desvio Padréo(*)
6 1833,3300 -9,0577
12 2180,7700 -9,8849
13 1831,5000 -9,2371
22 1016,6700 -8,7752
23 1745,4400 -8,7722
35 788,6400 -6,8905
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[ 36 |

801,2800 | -6,7828 |

Critério de identificacdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Presenca de Outliers

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico delndicacdo de Outliers

2,1300

1.7200

Residuo Marmalizado

"Outliers"

.............................................

____________________________________________

ZE@laju|

Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Reqgr essao

F tabelado: 5,534 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
1 6,5069x10°° 0,0856 Sim
2 0,2806 0,2379 Sim
3 0,1546 0,2747 Sim
4 0,7323 0,3708 Sim
5 0,1100 0,1872 Sim
7 0,0372 0,1222 Sim
8 3,0495x10°3 0,0604 Sim
9 0,0554 0,1585 Sim
10 0,0213 0,1764 Sim
11 0,1822 0,8575 Sim
14 0,1304 0,1625 Sim
15 1,8329x10° 0,0307 Sim
16 0,0551 0,3393 Sim
17 0,0459 0,1695 Sim
18 3,0571x10° 0,0939 Sim
19 2,8400x10°® 0,0465 Sim

20 1,3622x10* 0,0577 Sim
21 0,3489 0,2773 Sim
24 0,0165 0,0375 Sim
25 6,5034x10° 0,0795 Sim
26 4,1798x10°° 0,0874 Sim
27 8,9605x10°3 0,1015 Sim
28 6,7784x10°° 0,0398 Sim
29 2,0811x10° 0,0363 Sim
30 1,3529x10°% 0,0412 Sim
31 8,7150x10°° 0,0385 Sim
32 6,5491x10°3 0,1265 Sim
33 6,1243x10* 0,0405 Sim
34 0,0132 0,0397 Sim
37 1,0860x10° 0,0406 Sim
38 0,0126 0,0816 Sim
39 5,1352x10°% 0,0544 Sim
40 6,3693x10°° 0,1053 Sim

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 4587 — Boa Vista — Joinville/SC

Pdgina 41 de 70

88

Péag. 41 de 70 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o codigo JOXT985B.

D



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

41 7,9522x10°° 0,0939 Sim

42 0,0428 0,2455 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nado deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observacgao para o conjunto das demais observacgoes.

Hii x Residuo Nor malizado Quadr atico

Hii x (Residuo normalizado)?

Hii
ZE @lau|

0 037 473 110 1.4 18 220 25 293 330 367 403 440

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicdo dos Residuos Nor malizados

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 68,57 %
-1,64; +1,64 89,9 % 88,57 %
-1,96; +1,96 95,0 % 97,14 %
Teste de Kolmogor ov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
2 -287,1348 | 0,0321 | 0,0286 0,0321 3,56521x103
14 -260,3194 | 0,0467 | 0,0571 0,0181 0,0104
34 -192,3753 | 0,1075 | 0,0857 0,0503 0,0218
9 -172,6211 | 0,1330 | 0,1143 0,0472 0,0186
31 -158,6866 | 0,1532 | 0,1429 0,0389 0,0103
38 -125,5317 | 0,2093 | 0,1714 0,0664 0,0378
42 -109,3640 | 0,2405 | 0,2000 0,0690 0,0404
39 -100,7588 | 0,2581 | 0,2286 0,0580 0,0294
10 -99,4395 | 0,2608 | 0,2571 0,0322 3,6688x102
27 -92,6110 0,275 | 0,2857 0,0181 0,0104
41 -91,4366 | 0,278 | 0,3143 7,8741x10°3 0,0364
29 -79,9615 0,303 | 0,3429 0,0111 0,0396
26 -69,2359 0,328 | 0,3714 0,0151 0,0437
32 -68,9285 0,328 | 0,4000 0,0429 0,0715
30 -60,2069 0,349 | 0,4286 0,0509 0,0795
37 -54,4387 0,363 | 0,4571 0,0657 0,0942
1 -8,7439 0,478 | 0,4857 0,0203 8,1831x102
28 -4,3426 0,489 | 0,5143 3,1221x10°3 0,0254
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19 2,5845 0,507 | 0,5429 7,6410x10°3 0,0362
18 5,6718 0,515 | 0,5714 0,0282 0,0568
20 15,8792 0,541 | 0,6000 0,0306 0,0592
11 22,7910 0,558 | 0,6286 0,0416 0,0701
33 40,9387 0,604 | 0,6571 0,0245 0,0530
8 73,2212 0,681 | 0,6857 0,0243 4,2207x10°3
40 76,3175 0,689 | 0,7143 2,8672x10°3 0,0257
15 82,1592 0,702 | 0,7429 0,0125 0,0410
25 91,2940 0,722 | 0,7714 0,0210 0,0495
16 92,4107 0,724 | 0,8000 0,0471 0,0757
17 150,0284 0,833 | 0,8286 0,0331 4,6237x10°3
7 168,2365 0,861 | 0,8571 0,0322 3,7216x10°3
3 188,8407 0,888 | 0,8857 0,0310 2,4829x10°3
5 216,1941 0,918 | 0,9143 0,0325 3,9463x10°3
24 221,5310 0,923 | 0,9429 9,0210x10°3 0,0195
21 281,2314 0,965 | 0,9714 0,0221 6,3895x10°3
4 306,8069 0,976 | 1,0000 4,5641x10°3 0,0240

Maior diferenca obtida: 0,0942
Valor critico: 0,2690 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, ndo se rejeita a hipdtese de que os residuos

possuam distribuigdo normal (néo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.

Observagéao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo
desconhecida como é o caso das avaliagc6es pelo método comparativo.

Gr afico de K olmogor ov-Smir nov

Kolmogorov-Smirnov
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Numero de elementos positivos .. 117
Numero de elementos negativos . .18
NUmero de sequéncias ................. 111
Média da distribuicdo de sinais .... : 17,5
Desvio padrao ........ccccvvveeeeeeeeeeiinens 12,958
Teste de Sequéncias

(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 1-2,3991
Limite superior .: -2,7426
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Testede Sinais
(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) ........... :0,1690
Valor z (critico) .......ccceenn.... : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdtese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢cao dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amaostra)

Prob(z)
ZE@lajl|

Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,3014
(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,10
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,90

Laudo de Avaliagdo
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Intervalo para auséncia de autocorrelacédo (DU < DW < 4-DU)

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregresséo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério

DU=1,52 4-DU=2,48

conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagéo

Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
330,0000 21¢ =,
264,0000 245
&
198,0000 |, 7o Tt
L
132,0000 1 45 40 150 & 250
= 660000{ ° 130 *
g 28 * 4% 18
= 0,0000 1 a *
b M3 30 59 26
o -66.0000 1 '35{ f‘é e 41:
-132,0000 A kAR q
* 347,
-198,0000 *
4
-264,0000 A Z*
-264,0004132,00000,0000 132,000@64,0000
Residuo(i-1)

ZE @dafl|

Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

Residuos x Variaveis | ndependentes

existéncia de autocorrelacgéo.

Verificagdo de multicolinearidade:
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Variavel Minimo | Maximo | Avaliand
0
Area 154,00 | 897,00 213,27
CA béas 1,0 5,0 3,0
Testada 7,00 44,00 15,00
Dist. ao mar | 40,00 | 2.980,00 | 513,00

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

cArea ......ccoceeeeeeeiinnnn. = 213,27
*CADbAS ..cceeeeeeeee =3,0

e Testada .................... = 15,00
e Dist. ao mar .............. =513,00

Outras variaveis nao usadas no modelo:

*Bairro ..o = Armacgéo

* Macrozon. Setores .... = MQU

*Valor ..., =???

*Renda IBGE ............. =1.799,60
cCAmax ......ooeeeeee. =5,0

* Gabarito ..........c....... = Livre

* Tipo de pavimento ..... = Asfalto

* Posica0 .......eeeeeeeennn. = Meio de Quadra

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m2 1.822,16

O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = 305,80 + 270933 /[Area] + 184,70 x Ln([CA béas]) - 5075,1 /[Testada] + 195661 /[Dist. ao mar]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 1.753,62
Maximo: R$/m2 1.890,70

Para uma Area de 213,27 m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 388.612,40
Valor de mercado minimo = R$ 373.994,16
Valor de mercado maximo = R$ 403.230,64

Avaliacao da Extrapolacao

» Extrapolacdo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacao:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolac8es para os valores das
variaveis no ponto de avaliacéo.

Variavel Limite Limite Valor no ponto Variagdo da variavel Aprovada (1)

independente amostral amostral de avaliacdo independente em relacéo

Laudo de Avaliagdo
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

inferior superior aos limites amostrais
Area 154,00 897,00 213,27 Dentro dos limites Aprovada
CA bas 1,0 5,0 3,0 Dentro dos limites Aprovada
Testada 7,00 44,00 15,00 Dentro dos limites Aprovada
Dist. ao mar 40,00 | 2.980,00 513,00 Dentro dos limites Aprovada

(Y) De acordo com NBR 14653-2 Regresséao Grau lll, nenhuma variagéo é admitida extrapolacéo do valor
das variaveis independentes do objeto sob avaliacdo além dos limites amostrais para as variaveis
independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagédo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolac8es do valor estimado em
relagéo aos limites amostrais.

Variavel Limite Limite Variacdo do
. . . Aprovado
dependent amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relacdo @
e inferior superior aos limites amostrais
Prg Unit 763,64 | 5.333:33 1.822,16 Dentro dos limites Sim
definidos

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau lll, ndo é admitida extrapolacéo do valor estimado além
dos limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

| ntervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 1.762,72 1.881,60 118,88 6,52 %
CA bas 1.816,54 1.827,78 11,24 0,62 %
Testada 1.818,36 1.825,96 7,59 0,42 %
Dist. a0 mar 1.819,11 1.825,22 6,11 0,34 %
E(Pr¢ Unit) 1.607,58 | 2.036,74 429,16 23,55 %
Valor estimado 1.753,62 1.890,70 137,09 7,52 %

Amplitude do intervalo de confianga (precis&o): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacdo da Funcdo Estimativa

Variacao da variavel dependente (Pr¢ Unit) em fungéo das variaveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -5,9566 | -0,6971%
CA béas 61,5683 0,1013%
Testada 22,5560 0,1856%
Dist. a0 mar -0,7434 | -0,2093%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes.
(**) variagdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressiao (2D)
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Calculados no ponto médio da amostra, para:

« Area

* CA bas

» Testada

« Dist. ao mar

=327,1278
=2,7927
=14,4182
=439,5764
2 =,
103
< G
(] a0
1,0 T T T T T ] (]
154,00 215,92 277 83333, 75 401 67 463,58 52550 567 42 649,33 711,25 773, 17 835,08 837,00
ﬁtrea
Prc Unit :
74,0148 1062 3115 14106083 1758,9051 2107 2019 2455 4587
Curvasde Nivel
Pre¢ Unit
@ e =
E 14,40 %
o wm
= 700 %

1540021592277 53339, 75401 67 263,58 525,50 587 42649, 33711, 25773, 17 83508857 100
Area

Prc Unit -

5306314 941 4662 1352 2450 76,0218 2172,7556 2584 5755
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Curvasde Nivel
Prc¢ Unit
2:580,00
2586,004
2392004
2)0548,00 4
1,804,004
1.510,004
- 1:216,004
E 2200 —
o 62800 o
m
- 334,004 %’
% 200 ool
15400215, 92 777 A3333, 75401 57963,58 525,50587 42649, 33711, 25773, 17835, 06857 100
Area
Prc Unit -
G4 2506 1Fra27sl A2 2906 206, 0ED 540,317 BP9 3072
Curvasde Nivel
Prc¢ Unit
< =2,
m 103
: s
= — i %1
10 13 17 20 23 27 30 33 A7 40 43 47 50
CA bas
Prc Unit :
854 1188 1035,5053 1216.,8338 1338 2823 15796708 1761,0533
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Curvasde Nivel
Prc¢ Unit

2/580,00

20586,00 1

2352004

20058,00 1

1,804 00

1,510,004
- 1.216,004
E 22004 —
o B0 o
" 334 004 %'
® s A
& 40,00 P2

10 13 17 20 23 27 30 33 A7 40 43 47 50
CA bas

Prc Unit -

847 5850 LTy 56,9354 342, 5666 4545, 1938 SET0A211

Curvasde Nivel

Prc¢ Unit

2580,00

268600

2300

20058,00

180400

1510001
_ 11800
g 200 =
O E28,00 [15)
f 334,00 E
g 200 s B

700 1008 13,17 1625 1933 X242 2550 2858 J1E7 375 78 4092 2400
Testada

Prc Unit :

BE4, 3616 1751, 4683 ZH38,5761 F255813 5012, 7908 G099, 8578
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Calculados no ponto médio da amostra, para:

« Area

« CA bas

* Testada

« Dist. ao mar

=327,1278
=2,7927
=14,4182
=439,5764

Limites dos eixos dos gréficos:
: [ 763,6400 ; 5333,3300 ]
: [ 154,0000 ; 897,0000 ]
: [1,0000 ; 5,0000 ]

: [ 7,0000 ; 44,0000 ]

: [ 40,0000 ; 2980,0000 ]

* Pr¢ Unit

« Area

* CA bas

* Testada

¢ Dist. ao mar

Prc Unit x Area x CA bis

=
Y
@
L
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AFEE
Pre¢ Unit x Area x Testada
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Gr aficos da Regressao (3D)

Pr¢ Unit x Area X Dist. ao mar

: ]
&
!
Graficos da Regresséo (3D)
Prc Unit x CA bas x Testada
]
S

Graficos da Regressao (3D)
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Prc Unit x CA bas x Dist. ao mar
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ANEXO IV — TABELA DE COMPOSIGAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS

TABELA DE COMPOSICAO DO BDI PARA OBRAS/ SERVICOS
Formula e parémetros estabel ecidos pelo Acordao 2622/2013-TCU-Plenario

Tipos de Obras/ Servigos Contemplados

Para o tipo de obra "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS" enquadram-se: a construcgo e reforma de: edificios, unidades
habitacionais, escolas, hospitais, hotéi's, restaurantes, armazéns e depositos, edificios para uso agropecuério, estagdes para
trens e metropolitanos, estadios esportivos e quadras caobertas, instalagdes para embarque e desembarque de passageiros
(em aeroportos, rodoviarias, portos, etc.), penitenciarias e presidios, aconstrucéo de edificiosindustriais (fébricas, oficinas,
gapoesindustriais, etc.), conforme classificagdo 4120-4 do CNAE 2.0. Também se enquadram porticos, mirantes e outros
edificios de finalidade turistica

Conformelegislagao tributaria municipal, estimou-se a base de calculo para o | SSem: 100,00%
Sobre a base de calculo, foi definida a respectiva aliquota do I SS (entre 2% e 5%): 3,00%
ITEM DISCRIMINACAO Taxa Adotada
AC Administracdo Central 5,00%
S Seguros 0,90%
R Riscos 1,10%
G Garantias 0,05%
DF Despesas Financeiras 1,00%
L Lucro 6,00%
C COFINS 3,00%
P PIS 0,65%
ISS ISS (variavel conforme o municipio) 3,00%
CPRB CPRB 0,00%
BDI sem desoneragdo (Formula do Acdrddo TCU) 22,77%

Os Valores do BDI foram calculados com o emprego da

férmula:

BDI = (1+AC+S+R+G)* (1+DF)* (1+L) — 1
(1-C-P-ISS-CPRB)
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ANEXO V — TABELA CUB SINDUSCON - SET/2025, A SER USADO EM OUT/2025
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2
C U B/m Custos Unitarios Basicos de Construgao |||III
i

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m? dados de Setembro/2025, para ser usado em Outubro/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n° 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Outubro/2025.
"Estes custos unitérios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2008, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacao e, portanto, constituem nova série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagado destes custos unitarios basicos nac foram considerados os seguintes itens, que devem ser |levados em conta na determinagao dos
pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagbes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es), equipamentos e instalagdes, tais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nédo
classificado como area construida), obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagao do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro |ll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragéo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM RS/m*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.718.81 0.24% R-1 3.257,12 0,21% R-1 3.963,58 0.22%
PP-4 2470,55 0,26% PP-4 3.020,18 0.21% R-8 3.157.70 0.21%
R-8 2.340.39 0,26% R-8 2.665,60 0.20% R-18 3.318,72 0,16%
PIS 1.889,62 0,27% R-16 2.573,09 0.20%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.056,34 0,15% CAL-8 3.229.46 0.16%
CsL-8 2.662,30 0,15% CsL-8 2.879,02 0.17%
CSL-16 3.551,85 0.15% CSL-16 3.829,02 0.17%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.901,55 0,19%
Gl 1.497.87 0,09%

Sinduscon Grande Florianépolis-SC
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ANEXO VI - MATRICULA DO IMOVEL
CNM N 107607.2.0004982-05

FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

da Comarca de Pigarras - SC. R E G ' s I R u G E R A l 03- - 4,982

Oficial: SAUL NOBREGA
CPF 100409078

MATRICULA N¢ 4 982

DENTI?ICAQIO 0 mévnr.: Ui TERRENO, situado no lugar Arnaqao", z0na
bana da sede do Mum.c:{pio de Penha, desta Comarca de Figarras, Esta
o de Santa Catarina, com a drea de 172,50 metros quadrados, e as se-
tes medidas e confrontaegdes: Na frente, que faz ao Sul, com uma
a projetada, 15,00 metros, e de fundos, que fazem ac Forte, com ter
as de Oswalde Schwabe, 11,50 metros; extrema a0 Leste e ao Oeste,com|
erras de Ismar Dionisio (Lotes 5%s5.48 e 52); sem benfeitorias, repre|
entado pelo LOTE K250, do desmembramento sem denominaggo oficiel, si|
do no leado par da rua acima citada, 12 Quadra, distando da estradal
eral Penha-Armac@o, .edo Leste, 380,30 metros.-**
'PROPRIETLRIO. ISMAR DIONISIO, brasileiro, casado, do comercio, inseri
o no CPF sob / 2121.711.409-25, residente e domiciliado em Itajai-SC.
/ n957.100, f1s.90, do livro n23-AE, do 12 Oficid

blice. de Compra e Venda, lavrada as fls.*

Jalio Cesar, da Cidade de Itajaf-SC; ISUMAR DIONISIO, ecima quali
ficado, € sua mulher, MARIA IRACILDA VIEIRA DIONISIO, brasileira, pro
fessora, venderam & PEDRO KOPECKY FILHO, brasileiro, casado, adminis-
5 ador, portador do CPF n®056,469.529-72, residente e domiciliado em|
taja:.-SC, pela quantia de ($40.000,00-, o imdvel objeto desta Mat‘r{-
25,515, fls.19l.~ Custas r$800,00.- O referido & *
Pj.qarras(sc), 12 de maio de 1981.- A Ofigial Mai-*

R-2é£.98§?'rela E cr1tura Piiblica de Compra e Venda, lavrada &s fls.

191, do livro n9116, em data de 10/08/82, nes notas do Ta
telido Julio Cesar, da(Cidade de Itaaaz SC; PEDRO KOFECKY FILHO, aci
ma gualificado, e sua mulher, CELIA ARACY KOPECKRY, bresileirs, do '
lar; venderam © imovel objeto festa Matricula, pela- quantla de (...
450.000,00 (quatrocentos e cin quenta mil cruzeiros), & ALDC JOSE COR JOSE CORA
REA, brasileiro, cazsado, do comercxo, portsdor do CPF n102.477.699-
91, residente e domiciliado em Itaaal-sc. roto olo n®l0.018, fls.
262, do livro nfl-A.- O referido é veroad €. Pigarras(sc),
16 de eglcto de 1982.- h Tia

R-3-4.982- Conforme Certa de Adjudicecd ext#gldaqao 23/01/84, pe-
lo Escrivao, José Agenor de egéo, de 28 Vare Crimingl e

Feitos da Fazende éa Comarca de Ita;af—SC., subscrita pelo MM. Juiz'
de Tireito Substituto, em Exercicio naguele Comarce, Ir. Artur Jeni-
chen Filho; - dos esutos de Execugd@o Fiscal, n283/80; 004/80; 042/80;
137/80 ¢ 140/80, movido contre FAMACIA CORREA LTDA., de ALLO JOSE '
CORREA, - para uso e conservagio de seus direitos, de acordo com sen
tenga do Ir. PBruno Carlini, MM. Juiz de rirezto de Comarce de Itaﬂaz
-SC, proletada &os 17/10/83, - foi adjudicado & FAZERDA PUELICA IO '
ESTATO IE SANTA CATARIKA, o imével objeto deste Matricule, avaliedo'
em (:$450.000,00 (quatrocentoe e cinguerta mil cruzeiros).- Protocolo
1216.107, f1s.57, do livro r2l-B.- O referido € verdsde e dou fé.- *

9 do 1li¥ro n9105. em data de 06/08/80, nas notas do Tabe|"

TaN VINOIYLVIN

—— Segue 1o verso
/4

Pigarras(SC), 29 dem de 984.—'i
A Offciel HMa Qoxe
W / II

Visualizagio dsponibilzada pelo RI Digital (ndigtal o1g bi)-Visuakizado em 20/07/2025 135133

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 4587 — Boa Vista — Joinville/SC

Pdgina 64 de 70

88

@ P4g. 64 de 70 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo JOXT985B.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

CNM N°: 107607.2.0004982-05

Continuagio

AV.-4-4.982: PROTOCOLO N° 141.643 de.25/02/2021.- Procede-se a esta averbago, nos termos
do requerimento de 15/02/2021, para constar a transferéncia/alteragio da utulandade do 1m6vel
objeto desta matricula, sem benfeitorias, para 0 ESTADO DE SANTA

juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ n® 82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia
Virgilio Varzea (SC 401, km 05), n° 4.600, bairro Saco Grande, na Cidade de Florianépolis-SC;
conforme art, 4°, parégrafo inico, do Decreto Estadual n® 2.807, de 09/12/2009, do Estado de Santa-
Catarina; documentos arquivados neste Oficio. Balnedrio Pigarras, 26 de margo de 2021. Dou fé.
Alscmra dos Santos Zilio - Oficial. Em: Isento (art. 7°, I, da LCE/SC n® 755/2019). Selo de

Segue

‘Visualizagiio dispombiizada pelo RI Digital (ridwital org.br)-Visuahzado em 28/07/2025 13:51.33
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ANEXO VII - CADASTRO MUNICIPAL

ol M
¥ "
|

e

[ —

|
L =

Rua MAURO schneipgg

Insc. Imob. Matricula
01041090698 (D)

Cad, de Cadastro
55857

in3c. Antcrior
01.04.123.0200.001

(@ Informagoes

|

|

Rua MAURO SCHNEDER
5
Rua GOIAS
—
Rua ROQUE SUZENA

g
C

£
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ANEXO VIIl - ANOTAGCAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - ART

15/10/2025, 14:59 imp_servicomm. php (640x907)

ART N° 10166711-6

[3]CREA-SC R

e Agronomia de Santa murln. MM Protocolo No 2079070

A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART auterticada elelronicamente via

Tt CREAE7
ENGENHEIRO CIVIL 181647-1 Empresa Executora:
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADO DE SANTA CATARINA
RODOVIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE BEWIANOPOLIS £04854-8
SACO GRANDE II §8032-000 SC Fone: Fax
Fone: 27996284467 Fax —- 653.486.807-53  ART Miltipla

ceottosobrinho@gmall .com

= Contretente

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACHO 82.951.351/0001-42

= Resumo do Congnlo
LAUDO DE AYALIACAD - SIPAC 554

Inicio em :09.,10,2025 Termino em :09,10,2025 Honorarios: Valor Obra/Servigo: R$100,00

= Identificagdo da Obra/Servigo —

SECRETARIA DE ESTADD DA ADMINISTRACAO §2.951.351/0001-42

Rua Goids, 368

ARMACAD PENHA sc

88385000

= Assinaturas
FLORIANOPOL IS BRUNO CEQTTO SOBRINHO SECRETRRIA DE ESTADO DA ADMINISTRACKO
1571072028 ©853.486,507-53 32951351000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efetos lagais, o contrato eserto ou verbal realzado entre as partes (Lei5 496/77)
Reservado ao Responsavel Técni

= Participagéo Técnica - Alividades
Individual Objetos Classificagdo Quanlidade Unidade
16 24 RA2543 1,00 45
- Entidade de Classe
IBAPE-SC
- Regularizagéo.

= Descrigéo Complementar

Este documento =6 teré f& Piblica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC . Para aferir wewvcrea-sc org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacfes

conforme resolucdo 1.137/2023 CCNFEQ e demais le gxslacoes aplicaveis.

A guarda da via assinada da ART sera de responsa ilidade do profissional £ do contratante

com o objetivo de documentar o vinculo contratual

Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das re. ras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da
técnicas da BNT, na legislacao especifica e no Decreto n. 5.296/2004, as atividades

profissionais acima relacionadas.

https://www.crea-sc.org.br/creanet/sartweb/multiplaimp_servicomm.php ?art=101667 11-6&codmm=2079070 n

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 4587 — Boa Vista — Joinville/SC
Pdgina 67 de 70 Be

O P4g. 67 de 70 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo JOXT985B.



ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ANEXO IX — AREA ESTIMADA DA EDIFICAGAO ERGUIDA NO ANO DE 2019
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