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Imagem 1 — Vista do imével avaliando

Endereco: Rua Adolfo Konder, s/n, bairro Salete, Dionisio Cerqueira/SC
Coordenadas; 26°16'01.1"S 53°38'17.6"W

TERRENO URBANO

DIONISIO CERQUEIRA/SC
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QUADRO RESUMO

DATA DA AVALIAGCAO:

= Qutubro de 2025.

DATA DA VISTORIA:

» Agosto de 2025.

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76.

OBJETO:

= Terreno Urbano.

FINALIDADE:

» Determinagdo do valor de mercado para alienagdo.

TIPO DE AQUISICAO:

» Doagao

METODOLOGIA(S):

* Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas
da ABNT — Associagao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653
(Parte 1 e 2).

LOCALIZACAO: * Rua Adolfo Konder, s/n, bairro Salete, Dionisio Cerqueira/SC
COORDENADAS: »26°16'01,1"S 53°38'17,6"W

AREA TOTAL ESCRITURADA: | = 4.400,00 m?

commENTAGho: | I8 ST 4610 1S A7 Ok o
PREFEITURA:

(Inscrigao imobiliaria)

= 01.004.0142.0009.1100.000

ESPECIFICAGAO:

* Grau Il de Fundamentacao
= Grau lll de Precisdao

AVALIACAO DE MERCADO INTERVALAR

Valor de Maximo:

Valor — Tendéncia
Central (c/ arred.):

Valor de Minimo:

RS 1.281.058,70 (Um milhdo duzentos e oitenta e um mil e cinquenta e
oito reais e setenta centavos).

RS 1.140.000,00 (Um milh3o cento e quarenta mil reais).

RS 1.027.600,69 (Um milhdo vinte e sete mil e seiscentos reais e
sessenta e nove centavos).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta nas matriculas 4.616, 4.617, 4.618, 4.619 e 4.620, do Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca da Dionisio Cerqueira/SC, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina
- CNPJ: 82.951.229/0001-76.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apura¢dao do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

O presente Laudo tem por finalidade estimar o valor de mercado do imdvel, tomando por
base as condic¢des atuais de mercado e as normas técnicas aplicaveis, com vistas a alienacdo do bem

mediante procedimento de leildo publico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O presente parecer versa sobre um terreno urbano com darea territorial de

aproximadamente 4.400,00 m?, equivalente a soma das areas informadas nas matriculas 4.616,
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4.617,4.618, 4.619 e 4.620, do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca da Dionisio Cerqueira/SC.

Estd localizado na Rua Adolfo Konder, s/n, bairro Salete, Dionisio Cerqueira/SC (Figura 1).

4 “Na \ D) ‘ ™

R2320

AC PORTO'SECO 1 &

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGCOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matriculas n? 4.616, 4.617, 4.618, 4.619 e 4.620 do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca da Dionisio Cerqueira/SC, atualizada em 05/08/2025;

b) Vistoria realizada em 5 de agosto de 2025;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o
imoével encontra-se inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’dgua, telefonia, sistema vidrio e outros;

e) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imével

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo |Il.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgdo do valor do imovel:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imdvel objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes apresentadas
pelos érgdos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras anadlises feitas para o imével;

Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informacdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissao de informacdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

O imédvel estd localizado proximo ao centro urbano de Dionisio Cerqueira/SC e
Barracdo/PR e apresenta concentragdo de comércio/servi¢os no entorno;

Para fins da presente avaliacdo, foi considerada a area de 4.400,00 m? conforme a
somas das areas informadas nas matriculas do avaliando;

Ha necessidade de retificacdo de 4rea junto ao registro de imdveis, pois os lotes 10 e

11 foram parcialmente atingidos pela faixa de dominio da BR-163.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacgdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): normal - estavel;
Absorg¢ao do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): baixa;
Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): média;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

empresariais, bem como empresas do ramo de construgdes e incorporagdes imobilidrias.

Dessa forma, com relagao a localidade em estudo, e considerando o cendrio atual, existe

previsdo de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobiliario local.
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliacdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-
14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis urbanos) da ABNT -

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
regressdao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizagdo de duas variaveis independentes: Zoneamento, Renda IBGE, Area e
Localizacdo, sendo a variavel dependente o Preco Unitario (RS/m?). Foram realizadas pesquisas e
testes estatisticos com outras varidveis, como: Testada, Distancia ao Centro, Topografia e Posicao,
porém, a andlise destas varidveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras
situacOes estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do imdével em
questado.

Segue abaixo a descricao das varidveis escolhidas para a presente avaliagao.
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Variavel Dependente:

Preco Unitdrio: Varidvel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida
através da divisdo do preco total do terreno pela respectiva drea, expresso em RS/m?.

Varidveis Independentes:

a)  Area(m?) - varidvel numérica que representa a drea do terreno em m2. Na presente
avaliagdo foi considerada a area de 4.400,00 m?, informada nas matriculas do imdvel;

b) Zoneamento —Zoneamento Urbano do municipio de Dionisio Cerqueira;

c) Renda IBGE — Renda conforme publicacdo do IBGE/2022;

d) Localizagdo — Localizado em logradouro com intensidade de trafego de veiculos e
pedestres: O=baixa intensidade; 1=moderada intensidade; 2=média intensidade; 3=alta
intensidade; 4=Localizado em area com altissimo valor comercial.

9.2. ANALISE DO MODELO

Apés a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
ndo levam em conta todas as informacgdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e vdlidas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdao. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado
SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoéria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte
equagao:

In (Valor Unitario) = +6.919461169 -0.987480008 / Zoneamento (cddigo) +0.0001005373657 *

Renda IBGE +0.3295966967 * Localizagdo -0.1699039327 * In (Area)
Nesta avaliacdo, foram obtidos os seguintes valores unitdrios para o intervalo de confianca:

Valor unitario do terreno (R$/m2) — Vunit

Vunit_max

Terreno avaliando R$ 233,55/m? R$ 260,77/m2 | R$ 291,16/m?

Onde:

® Vunit_min € 0 valor unitario minimo estimado para o modelo;

® Vunit_estim € 0 Valor unitdrio correspondente a Estimativa de Tendéncia Central (ETC);
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® Vunit_max € 0 valor unitdrio maximo estimado para o modelo.

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar

o valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,

conforme modelo estatistico anexo.
Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

d I
:lmervalo de confianca / predicao a 80 %

T

campo de alrbilno 4 15%

I

|

I

I

1
o
A

B T I e el i

estimativa de kendéncra central
|
1
|
|
|
|

1

- -]

r valores admissiveis I

- i - -

- ———— S e - -

Figura 2 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

No Quadro 01 sdo apresentados os valores do intervalo de confianga de 80%, fornecidos pelo

INFER, e os valores extremos do Campo de Arbitrio, correspondentes a £ 15% sobre a estimativa de

tendéncia central (valor médio).

Quadro 01 — Verificacdo dos valores unitarios do terreno avaliando (RS/m?2) — Vynit,
(Intervalo de confianga de 80%, fornecido pelo INFER e valores do Campo de arbitrio)

Vunit Minimo

Vunit Médio

Vunit Maximo

Situacao

SISDEA

R$ 233,55/m?

R$ 260,77/m?

R$ 291,16/m?

Manter

Campo de Arbitrio

R$ 221,65/m?

R$ 260,77/m?2

R$ 299,89/m?

Campo de Arbitrio: limitagdo de 15%, para mais e para menos, em relagdo ao valor médio obtido no modelo de regresséo.
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Conforme verifica-se no Quadro 1, como o intervalo de confianca de 80% (SISDEA), é mais
restritivo que o Campo de Arbitrio, os limites de valores minimos e maximos devem obedecer ao

intervalo de confianga de 80%.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

O valor de mercado do terreno foi calculado multiplicando-se a sua area (obtida em
levantamento georreferenciado), pelo seu correspondente preco unitdrio (Vunit), ou seja:
VT_mim = (AT X Vunit_min); —> VT_mim = valor de mercado minimo do terreno, em RS;
VT _estim = (AT X Vunit_estim); —> VT _estim = valor de mercado médio do terreno, em RS;
VT _max = (AT X Vunit_max); —> VT_max = valor de mercado maximo do terreno, em RS.

Sendo:

AT — Area do terreno, em m?;

Vunit_min— Valor Unitario minimo, em RS/m?;

Vunit_estim— Valor Unitdrio médio, em RS/m? (estimativa de tendéncia central);
Vunit_min— Valor Unitdrio maximo, em RS/m?2.

Assim, temos:

a) Valor de mercado minimo:
VT _mim = (4.400,00 m? x RS 233,55/m?)

Al  CR M Y XIET]  (Valor fornecido pelo SISDEA)

b) Valor de mercado médio:
VT estim = (4.400,00 m? x RS 260,77/m?)

2Pl LR W YA (Valor fornecido pelo SISDEA)

c) Valor de mercado maximo:
VT max = (4.400,00 m? x R$ 291,16/m?)

\Va ey R WX M LY\l (Valor fornecido pelo SISDEA)

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Varredondado = R$ 1.140.000,00 (um milh3o cento e quarenta mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imdével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliagOes ndo representa um numero exato e sim uma
expressao monetadria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condig6es de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
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diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliagdo de bens imodveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e
tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 do subitem 9.2.1 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentag3o no caso de utiliza¢do de
modelos de regressao linear

Grau Pontua-
Item Descricdo cao
[l I | Obtida
N o . Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis = N )
1 Caracterizagéo do imével avaliando iy utilizadas no moddlo Adogéo de situagdo paradigma 3
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o nmero de 4 (k+1), onde k é 0 nimero de 3 (k+1), onde k é 0 nimero de 2
mercado efetivamente utilizados varidveis independentes varidveis independentes varidveis independentes
Apresentacdo de informagBes
relativas atodos os dados e - f - = . ~
o variaveis analisados ha A_praenta@ao de |nforma;o_gs ) Apr@ntxm de |nforma{;o§
3 Identificacéo dos dados de mercado relativas atodos os dados e variaveis|  relativas aos dados e variavels 2
modelagem, com foto e . - o
s analisados ha modelagem efetivamente utilizados no modelo
caracteristicas observadas no
local pelo autor
[Admitida para apenas umavariavel, JAdmitida, desde que:
desde que: 2) as medidas das caracteristicas do
2) as medidas das caracteristicasdo  |imével avaliando ndo sgjam
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
superiores a 100% do limite amostral |superior, nem inferiores & metade do
4 Extrapolacéo N&o admitida superior, nem inferiores ametade do [limite amostral inferior 2
limite amostral inferior b) o valor estimado n&o ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse  |20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da [fronteira amostral, para as referidas
fronteira amostral, para areferida aridveis, de per sie
variavel en médulo s multaneamente em médulo
INivel de significancia a (somatorio doj
alor das duas caudas) maximo para g 0 0 0
5 rejeicdio da hipétese nula de cadd 10% 20% 30% 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia méaximo
6 | admitido nos demais testes estatisticos 1% 5% 10% 3
realizados
TOTAL DE PONTOS 15
I TENSATINGIDOSNO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS245€e6 GRAU II

Tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacgdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus [l [ I
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatérios no grau 245e6, comosdemaisno | 2 4,5e6nominimono | -
- odos, no minimo no grau |
correspondente minimo no grau I11 grau |l

1.1. GRAU DE PRECISAO
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A amplitude do intervalo de confiangca de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 22,09 %, atingindo o Grau lll de precisdao, conforme a tabela 5 do subitem
9.2.3 da NBR 14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianca para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 233,55/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 260,77/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): RS 291,16/m?.

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (291,16 — 233,55) x 100% = 22,09 %
260,77

Tabela 2 do subitem 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011 — Grau de precisido nos casos de utiliza¢cio de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

i Grau
Descrigao
1 ] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
P nHang ° <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Floriandpolis, 15 de outubro de 2025.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC: 181647-1
Mat. 645.756-8-01

ANEXOS
ANEXO | — Registro Fotografico;

ANEXO Il — Modelo Estatistico Software SISDEA;

ANEXO IIl = Certidao do Imovel;

ANEXO IV - BCl — Cadastro Municipal.

ANEXO V - Levantamento Topografico Planimétrico Cadastral
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Fotos 05 e 06 — Imagens internas do terreno.

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2320 — Salete — Dionisio Cerqueira/SC

Pdgina 14 de 39

98

@ P4g. 14 de 39 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 8PX900Z0.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Fotos 07 e 08 — Imagens do terreno e da via lateral de acesso.
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ANEXO Il - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE SISDEA

1) INFORMACOESBASICAS:
Autor: SLP
Modelo: Dionisio Cerqueira
Data do modelo: sdbado, 20 de setembro de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAC}OES COMPLEMENTARES:
Varidveis e dados do modelo Quant.
Total devariaveis: 9
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Tota de dados: 34
Dados utilizados no model o: 24

3) DESCRICAO DASVARIAVEIS:
Nome Tipo Classificacdo Descricéo davaravel Habilitada
Cod. QGIS Texto Texto Caodigo interno Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde se encontra 0 imoével Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde se encontra o imovel Sim
Latitude Texto Texto Coordenada geodésica decima em Sirgas2000 Sim
(EPSG 4674)
Longitude Texto Texto Coordenada geodésica decima em Sirgas2000 Sim
(EPSG 4674)
Fonte pesguisa Texto Texto Fonte da pesguisa mercadol 6gica Sim
Link Contato Texto Texto Link para o aniincio ou contato do informante  Sim
Zoneamento Texto Texto Zoneamento conforme Plano Diretor do Sim
municipio
Zoneamento Numérica Qualitativa Zoneamento Urbano do municipio de Dionisio  Sim
(codigo) (Cédigos Alocados) Cergueira
Renda IBGE Numérica Proxy Renda conforme publicacdo do IBGE/2022 Sim
Localizacdo Numérica Qualitativa Localizado em logradouro com intensidadede  Sim
(Cédigos Alocados) trafego de veiculos e pedestres: O=baixa
intensidade; 1=moderada intensidade; 2=média
intensidade; 3=altaintensidade; 4=L ocalizado
em &rea com altissimo valor comercial.
Esquina Numérica Qualitativa O=Encravado; 1=Meio de quadra; 2=Meio de N&o
(Cédigos Alocados) quadra com duas frentes; 3=Esquina; 4=
Esquina com trés frentes ou mais
Dist. Centro Numérica Quantitativa Distanciado lote até ainterseccdo entreaRua  N&o
Leoberto Leal com a Rua Sete de Setembro
Testada Numérica Quantitativa Largura da testada em metros N&o
Topografia Numérica Qualitativa 1=Altamente acidentado; 2=M oderadamente N&o
(Cédigos Alocados) acidentado; 3=L evemente acidentado; 4=Plano
Area Numeérica Quantitativa Areado terreno em m? Sim
Valor Unitario Numérica Dependente Valor do terreno por m2 Sim
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4) ESTATISTICASDESCRITIVAS:
Nome da variavel Vaor Minimo Vaor Maximo Amplitude Vaor Médio
Zoneamento (codigo) 1,00 3,00 2,00 2,17
Renda |IBGE 1.756,93 4.965,83 3.208,90 3.522,14
L ocalizacdo 1,00 4,00 3,00 2,38
Area 250,00 38.579,64 38.329,64 2.299,18
Valor Unitario 198,41 1.784,15 1.585,74 713,65

5)  COEFICIENTESDE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA

F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correl acéo:

0.9746259 / 0.9484363

Coeficiente de determinacéo: 0.9498956
Fisher - Snedecor: 90.05
Significancia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOSRESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos CurvaNormal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,64c 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODEL O DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6.909 4 1.727 90.052
Nao Explicada 0.364 19 0.019
Total 7.273 23
9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Vaor Unitério) = +6.919461169 -0.987480008 / Zoneamento (cédigo) +0.0001005373657 * Renda IBGE

+0.3295966967 * Locaizacdo -0.1699039327 * In (Areq)

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Vaor Unitério = +992.5533058 * e*( -0.987480008 / Zoneamento (codigo)) * e( +0.0001005373657 * Renda |BGE)

* e +0.3295966967 * Localizacio) * e -0.1699039327 * In (Ares)
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. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Vaor Unitério = +1011.774673 * e*( -0.987480008 / Zoneamento (c6digo)) * eN( +0.0001005373657 * Renda IBGE)

* eN(+0.3295966967 * Localizacio) * e( -0.1699039327 * In (Area)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitério = +1021.524496 * e*( -0.987480008 / Zoneamento (c6digo)) * eM( +0.0001005373657 * Renda IBGE)

* eN(+0.3295966967 * Localizacio) * ( -0.1699039327 * In (Area)

10) TESTESDE HIPOTESES (significancia dos regr essor es):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Zoneamento (c6digo) 1x -5.58 0.00
Renda IBGE X 2.29 3.34
L ocalizacdo X 8.13 0.00
Area In(x) -5.00 0.01
Vaor Unitario In(y) 18.59 0.00
11) CORRELAC}C)ES PARCIAISISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Zoneamento (codigo) x1 0.00 | -052 | -0.60 | -0.23 | -0.76
Renda IBGE X2 -0.52 | 0.00 | 049 | -0.30 | 0.75
Localizacdo x3 -060 [ 049 | 000 | 023 | 0.82
Area x4 -0.23 | -0.30 | 0.23 | 0.00 | -0.15
Valor Unitério y -0.76 | 075 | 0.82 | -0.15 | 0.00
12) CORRELA(;@ES PARCIAISINFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Zoneamento (codigo) x1 000 | 013 [ 060 | 0.73 | 0.79
Renda IBGE X2 0.13 [ 0.00 | 026 [ 0.03 | 047
Localizacdo x3 060 | 026 | 0.00 [ 0.76 | 0.88
Area x4 073 [ 003 [ 076 | 000 | 0.75
Valor Unitério y 079 | 047 | 0.88 [ 0.75 | 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Obsavado | Esiimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP | DCook |
1 6,11 6,19 -0,09 -1,4001% -0,617593 0,00778100
2 6,28 6,18 0,10 1,6410% 0,744607 0,04715400
3 5,99 5,90 0,09 1,5473% 0,669406 0,12318900
4 6,24 6,44 -0,20 -3,2130% -1,447183 0,04026600
5 6,32 6,47 -0,15 -2,4488% -1,117091 0,02346100
6 7,49 7,28 0,21 2,7990% 1,513102 0,30350500
7 5,95 5,79 0,16 2,6709% 1,148143 0,14505000
8 6,58 6,49 0,08 1,2503% 0,593746 0,00692600

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2320 — Salete — Dionisio Cerqueira/SC

BN P4g. 18 de 39 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o codigo 8PX900Z0.

Pdgina 18 de 39 28



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

9 6,53 6,49 0,04 0,6879% 0,324438 0,00203000
11 6,89 6,87 0,02 0,3424% 0,170373 0,00073400
12 7,10 7,27 -0,17 -2,4008% -1,231376 0,19891200
13 6,54 6,65 -0,11 -1,6902% -0,797701 0,02032300
14 7,15 7,29 -0,14 -1,9398% -1,001444 0,06370500
15 7,25 6,99 0,26 3,5971% 1,881942 0,20973000
17 7,00 6,96 0,04 0,5881% 0,297224 0,00394600
23 5,48 5,52 -0,04 -0,7025% -0,278141 0,00756800
24 6,32 6,38 -0,06 -0,9064% -0,413628 0,01028000
27 6,21 6,14 0,07 1,1518% 0,516829 0,00917500
28 6,78 6,62 0,16 2,3242% 1,137804 0,06352600
29 5,29 5,27 0,02 0,3943% 0,150636 0,00253700
31 5,69 5,81 -0,13 -2,2105% -0,907976 0,09305700
32 6,80 6,88 -0,08 -1,1553% -0,567452 0,01222600
33 6,17 6,26 -0,09 -1,4094% -0,628282 0,00606700
34 5,96 5,98 -0,02 -0,3260% -0,140383 0,02755100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricdo Grau Ill Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imoével | Completaquanto a Completa quanto as Adoco de situagéo 3
avaliando todas as variavels variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), ondek €0 2
dados de mercado, nimero devaridveis | nimero devaridveis | niUmero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacéo de Apresentacéo de Apresentacdo de 2
de mercado informagdes relativas a | informacdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variavels
varidveis anaisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacéo N&o admitida Admitida paraapenas |Admitida, desdeque: |2
umavariavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, nem |inferiores a metade do
inferiores ametade do | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado néo
estimado néo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite dafronteira
limite dafronteira amostral, paraas
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persi e
simultaneamente, e em
maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do vaor das
duas caudas) méaximo
paraargeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido paraa
rejei¢do da hip6tese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOSDE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear naformadireta
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17) TABELA DE DADOS- AMOSTRA:
Variaves Texto:
ID | Desabi| Cdd. Endereco Bairro Municipio
litado| QGIS
1 352 R. Santos Dumont, 04, Qd. 93 Centro Dionisio Cerqueira
2 353 R. Santos Dumont, Lado 756 Centro Dionisio Cerqueira
3 354 R. Henrique Dambos, 114 Trés Fronteiras Dionisio Cerqueira
4 355 R. Epaminondas Ribeiro da Costa, 695 | Nossa Senhora da Dionisio Cerqueira
Sdete
5 356 R. Leoberto Leal, 756 Centro Dionisio Cerqueira
6 357 Av. Internacional, 1223 Nascente do Peperi Dionisio Cerqueira
7 358 Acesso Porto Seguro, 187 Primeiro de Maio Dionisio Cerqueira
8 359 R. Leoberto Leal, 811 Centro Dionisio Cerqueira
9 360 R. Dom Pedro I1, 21 Centro Dionisio Cerqueira
10 * 361 R. Gustavo Becker, 67 Primeiro de Maio Dionisio Cerqueira
11 362 R. Ver. Jodo Victorio Verona, 543 Centro Dionisio Cerqueira
12 363 R. Sete de Setembro, 750 Centro Dionisio Cerqueira
13 364 R. Felipe Schmidt, 378 Centro Dionisio Cerqueira
14 365 R. Presidente Vargas, 582 Centro Dionisio Cerqueira
15 366 R. Presidente Vargas, 1060 Centro Dionisio Cerqueira
16 * 367 R. Dom Pedro I, 240 Centro Dionisio Cerqueira
17 368 R. Replblica Argentina, 462 Centro Dionisio Cerqueira
18 * 369 R. Pol6nia, 335 Lago das Nacdes Dionisio Cerqueira
19 * 370 R. Santos Dumont, 358 Centro Dionisio Cerqueira
20 * 371 R. Borges de Medeiros, 554 Nossa Senhorada Dionisio Cerqueira
Salete
21 * 372 Av. S8o Jorge, S/n Lt. 62 Qd. 240 Universitério Barracdo
22 * 373 R. S0 Roque, §/n Lt. 03, Qd. 158 Universitério Barracdo
23 374 R. Francisco Santin, 344 Pinheirinho Barracdo
24 375 R. Saldanha da Gama, 1165 Primeiro de Maio Dionisio Cerqueira
25 * 376 R. Ver. Alvino Oliveira, 155 Peperiguact Dionisio Cerqueira
26 * 377 R. Amazonas, 1223 Alvorada Barracdo
27 378 R. Adolfo konder, 1146 Nossa Senhora da Dionisio Cerqueira
Sdlete
28 379 R. Borges de Medeiros, 296 Centro Dionisio Cerqueira
29 380 R. Campinas, §n Nova Esperanca Dionisio Cerqueira
30 * 381 Rod. BR-163, §n Nossa Senhorada Dionisio Cerqueira
Sdete
31 383 R. Vivaldino Chaves, §n Capanema Barracdo
32 384 R. Rio Grande do Sul, 209 Centro Dionisio Cerqueira
33 387 Av. Rio Branco, 1193 Centro Dionisio Cerqueira
34 388 Av. Arnado Buzato, 1207 Trés Fronteiras Dionisio Cerqueira
ID Desabi Latitude L ongitude Fonte pesguisa Link_Contato
litado
1 -26,26401100 |-53,63175000 |ForzaN. Imobiliarios [ https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-l ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueiral875
2 -26,26037600 (-53,63984900 |ForzaN. Imobilidrios | https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-l ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/948
3 -26,26368300 |-53,62145800 |ForzaN. Imobilidrios [ https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-tres-fronteiras-
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dionisio-cerqueira/1069

-26,26638100

-53,63516100

ForzaN

. Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-| ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/838

-26,26058400

-53,63964600

ForzaN.

Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-| ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/947

-26,25041500

-53,64368700

ForzaN.

Imobilidrios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/vendarl ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/331

-26,26946600

-53,63030700

ForzaN.

Imobiliérios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-rodovia-federa -
dionisio-cerqueira/857

-26,26123000

-53,63948600

ForzaN.

Imobiliérios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/vendarl ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/919

-26,26003500

-53,63875100

ForzaN.

Imobiliérios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-l ote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/659

10

-26,26391800

-53,62684000

ForzaN.

Imobiliérios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-l ote-urbano-primeiro-de-maio-
dionisio-cerqueira/1048

11

-26,25795500

-53,63604200

ForzaN.

Imobilidrios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-centro-dionisio-
cerqueiral756

12

-26,25377800

-53,63973800

ForzaN.

Imobilidrios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/601

13

-26,25934400

-53,63616200

ForzaN.

Imobilidrios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/1042

14

-26,25531000

-53,63804300

ForzaN.

Imobilidrios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-urbano-centro-dionisio-
cerqueira/1063

15

-26,25334600

-53,64358800

ForzaN

. Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-lote-comercial-centro-dionisio-
cerqueiral615

16

-26,26223700

-53,63383600

Habitar

Imoveis

https.//www.facebook.com/habitarimovei sdc/
posts/pfbidOHV L TxwHqL EeSCKkGM SX 4byF
AChSAL 2m5K tgR5ArmIvuK EtrfuM 1JhsP66
uTyihyDLI?ocale=pt BR

17

-26,25573500

-53,63881300

Habitar

Imoéveis

https://www.facebook.com/photo/?fbid=1209
269701200524& set=ph.100063525155555.-
2207520000& locale=pt_BR

18

-26,27475600

-53,62515500

Post de Pedro Gomes

https://www.facebook.com/pedro.gomes.8377
18/posts/pfbidOUMgL rTyaQZxgnweBgNHU
AdzJGu4V9pSzZvL 9FK oqevM gZAeK4DSW
dgm3GHC8tuzQF

19

-26,26198500

-53,63819400

Habitar

Iméveis

https://www.facebook.com/photo.php?fbid=1
079901987470630& set=pb.10006352515555
5.-2207520000& type=3&locale=pt BR

20

-26,26583800

-53,63295300

Ademir

Locatelli

(49) 99156-5757

21

-26,23198100

-53,64213900

ForzaN

. Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/vendarlote-urbano-| oteamento-
universitario-barracao/649

22

-26,23169800

-53,64341200

ForzaN

. Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
xibir/venda-|ote-urbano-loteamento-teixeira-
barracao/1088

23

-26,25409200

-53,62425600

ForzaN

. Imobiliarios

https://dionisio.forzaimoveis.com.br/imovel/e
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xibir/venda-lote-urbano-pinheirinho-
barracao/504

24 -26,26315500 [-53,63061900 |Habitar Imbveis https://www.facebook.com/habitarimovei sdc/
posts/pfbidOkgsrtBM dOUsPM FFNS2Bspmfc
SdyQPRFJI2pMMitmPdBi PHPwL 2g1rkgb1N
EbFBw7flocae=pt BR

25 * -26,26383200 |[-53,62410400 |Ademir Locatelli (49) 99142-5189

26 * -26,23614800 [-53,63929100 |Post de Pedro Gomes | https:.//www.facebook.com/photo.php?bid=3
233552983470251& set=pb.10000446742990
8.-2207520000& type=3

27 -26,26427700 [-53,63715000 |Post de Pedro Gomes | https://www.facebook.com/photo/?fbid=3227
756810716535& set=pch.3227756860716530
& __cft__[0]=AZXFbWAdQeNrDGmL80OvPt
Q7y5HFESBMA _s8IXwJV OprrSWz0hnUv-
KV pysbxHAET 7p7zA-
adReKBOmir_Lj8vtHt5xX11ykS55Lij X EsxAo
3Rdk8rgN_g3ldCY U8yWQjM1g_tIMFINK_c
tXL 1L bpHsUIxpXICvUHTcuolnxX 0V 3GnbA
& tn_ =*bOH-R

28 -26,26350400 [-53,63211400 |Post de Pedro Gomes | https.//www.facebook.com/pedro.gomes.8377
18/posts/pfhid02e2AV mMnDi3D996INQaxj5n
Dv7vnnQb6FS6aEuhRfsrsxjrv QCU9J1paM 2
3XmdtpLEl

29 -26,25125800 [-53,61439500 |Post de Pedro Gomes | https.//www.facebook.com/pedro.gomes.8377
18/posts/pfhbido2L SOAwWdMbEAgIGUcuT|6d
8f9FQzV9Y fw3K cA4sA SEQEaCp8wLEFJu
SpRfitkSTBall

30 * -26,26343400 |-53,64019300 |[Post de Pedro Gomes | https://www.facebook.com/photo?fbid=31798
54242173459& set=pch.3179854268840123

31 -26,24310800 [-53,63376500 |Post de Pedro Gomes | https.//www.facebook.com/pedro.gomes.8377
18/posts/pfbid02BCaM 6ymvL pUb4dcyGustY
TrhHacwm39L Q9ik3M BgGahvem9PSRHi Pt
GXPakdPCcg2l

32 -26,25916800 |-53,63239600 [Beto Empr. (49) 943-5486

Imobiliarios

33 -26,26641700 [-53,63664300 |Marketplace https://www.facebook.com/marketplace/item/
1323890382608886/ ?ref=search&referral_co
de=null&referral_story _type=post& tracking=
browse_serp%3A70ce271e-e166-4dc2-b82f-
51a7564b11b0

34 -26,25767100 [-53,62049300 |Chavesnaméo https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terr
eno-comercial-a-venda-sc-dionisio-cerqueira
centro-38479m2-RS15000000/id-19523414/

ID | Desabi Zoneamento

litado

1 ZUM 3

2 AlA 3

3 ZUM 3

4 ZUM 3

5 AIA 3

6 ZUM 3

7 ZUM 1

8 ZUM 3

9 ZUM 3

10 * ZUM 3

11 ZUM 3
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12 ZUM 2

13 ZUM 3

14 ZUM 2

15 ZUM 3

16 * ZUM 3

17 ZUM 2

18 * AIA 1

19 * ZUM 3

20 * ZUM 3

21 * ZUM 1

22 * ZUM 1

23 ZUM 2

24 ZUM 2

25 * ZUM 3

26 * ZUM 1

27 ZUM 3

28 ZUM 3

29 ZUM 2

30 * ZUM 3

31 ZUM 2

32 ZUM 2

33 ZUM 3

34 ZUM 3

Variaveis Numéricas.
ID Desabi | Zoneamento | Renda IBGE | Localizagdo [ Esquina | Dist. Centro | Testada Topografia
litado| (codigo)

1 2,00 2.820,05 2,00 0,00 1.185,06 20,00 4,00
2 2,00 4.020,20 1,00 0,00 710,14 15,00 4,00
3 2,00 1.756,93 1,00 1,00 1.866,22 12,50 4,00
4 2,00 3.476,71 2,00 0,00 1.334,66 11,50 4,00
5 2,00 4.020,20 2,00 1,00 724,93 20,00 4,00
6 3,00 3.685,73 4,00 0,00 797,99 12,00 4,00
7 1,00 2.840,55 2,00 0,00 1.795,37 13,01 4,00
8 2,00 4.020,20 2,00 0,00 787,30 12,00 4,00
9 2,00 4.020,00 2,00 0,00 638,75 14,00 4,00
10 * 2,00 2.852,35 2,00 0,00 1.464,90 10,00 4,00
11 2,00 4.287,32 3,00 0,00 400,44 18,50 4,00
12 3,00 3.681,02 4,00 0,00 275,97 14,00 4,00
13 2,00 4.287,32 3,00 0,00 548,53 18,84 4,00
14 3,00 4.965,83 4,00 0,00 133,31 14,64 4,00
15 3,00 3.685,73 4,00 1,00 661,77 35,90 4,00
16 * 2,00 4.730,05 2,00 1,00 920,01 19,00 4,00
17 3,00 4.965,83 3,00 0,00 222,82 15,00 4,00
18 * 1,00 2.821,09 1,00 1,00 2.545,47 38,29 4,00
19 * 2,00 4.020,20 2,00 0,00 840,36 10,00 4,00
20 * 2,00 2.840,55 2,00 1,00 1.326,45 69,78 4,00
21 * 1,00 3.007,68 1,00 0,00 2.542,95 13,18 4,00
22 * 1,00 3.007,68 1,00 1,00 2.601,66 12,00 4,00
23 1,00 2.107,22 1,00 0,00 1.282,84 15,00 2,00
24 3,00 2.820,05 2,00 0,00 1.159,85 20,00 4,00
25 * 2,00 2.852,35 1,00 0,00 1.661,75 18,00 4,00
26 * 1,00 3.007,68 1,00 1,00 2.043,18 12,00 4,00
27 2,00 3.476,71 2,00 0,00 1.087,53 110,00 4,00
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28 2,00 4.730,05 2,00 0,00 1.118,28 12,05 4,00
29 1,00 2.196,37 1,00 0,00 2.298,19 20,00 4,00
30 * 2,00 4.020,20 2,00 0,00 1.037,76 20,00 4,00
31 1,00 2.494,09 2,00 0,00 1.302,94 15,00 4,00
32 3,00 4.730,05 3,00 0,00 700,86 14,90 4,00
33 2,00 3.476,71 2,00 0,00 1.325,47 20,00 3,00
34 3,00 1.966,52 3,00 1,00 1.695,85 234,00 4,00
ID | Desabi Area Valor
litado Unitario

1 1.000,00 450,00

2 317,19 535,96

3 437,50 400,00

4 351,71 511,79

5 396,88 554,32

6 364,32 1.784,15

7 584,33 385,06

8 348,00 718,39

9 364,00 686,81

10 * 330,00 848,48

11 315,00 984,13

12 370,00 1.216,22

13 1.160,00 689,66

14 726,00 1.274,10

15 2.032,72 1.402,06

16 * 380,00 447 37

17 730,00 1.095,89

18 * 360,00 513,89

19 * 1.000,00 450,00

20 * 700,00 914,29

21 * 317,40 236,29

22 * 360,00 208,33

23 270,00 240,74
24 900,00 555,56
25 * 435,00 275,86
26 * 640,00 281,25
27 2.000,00 500,00
28 250,00 880,00
29 1.260,00 198,41
30 * 498,00 180,72
31 423,00 295,51
32 1.000,00 900,00
33 1.000,00 480,00
34 38.579,64 388,81
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ESTIMATIVASDE VALORES:

e|movel avaliando: Lote 9, matricula 4.618

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Vaor Minimo 233,55 238,07 240,37 10,44%
Valor Médio 260,77 265,82 268,38 - "
Valor Mé&ximo 291,16 296,80 299,66 11,65%
Dados do imoével avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacdo
Cod. QGIS SIGEP-2320-Matr. 4618 -
Endereco Rua Adolfo Konder, s/n -
Bairro Sdete -
Municipio Dionisio Cerqueira -
Latitude -26,267094 -
Longitude -53,638120 -
Fonte pesguisa -
Link_Contato -
Zoneamento ZUM 1 -
Zoneamento (c6digo) 1,00 N&o
Renda IBGE 1.644,09 Sim
Localizacdo 2,00 N&o
Area 1.000,00 Nao
Imével avaliando: Lote 10, matricula4.619
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Preciséo
Vaor Minimo 233,55 238,07 240,37 10,44%
Valor Médio 260,77 265,82 268,38 - "
Valor Mé&ximo 291,16 296,80 299,66 11,65%
Dados do imoével avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacdo
Cod. QGIS SIGEP-2320-Matr. 4619 -
Endereco Rua Adolfo Konder, s/n -
Bairro Sdete -
Municipio Dionisio Cerqueira -
Latitude -26,267094 -
Longitude -53,638120 -
Fonte pesguisa -
Link_Contato -
Zoneamento ZUM 1 -
Zoneamento (c6digo) 1,00 N&o
Renda IBGE 1.644,09 Sim
L ocalizacdo 2,00 N&o
Area 1.000,00 N&o
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Imoével avaliando: Lote 11, matricula 4.620

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Preciséo
Valor Minimo 233,55 238,07 240,37 10,44%
Valor Médio 260,77 265,82 268,38 - Il
Valor Maximo 291,16 296,80 299,66 11,65%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacdo
Cad. QGIS SIGEP-2320-Matr. 4620 -
Endereco Rod. BR-163, §/n -
Bairro Sdlete -
Municipio Dionisio Cerqueira -
Latitude -26,267094 -
Longitude -53,638120 -
Fonte pesguisa -
Link Contato -
Zoneamento ZUM 1 -
Zoneamento (codigo) 1,00 N&o
Renda IBGE 1.644,09 Sim
Localizacdo 2,00 N&o
Area 1.000,00 Néo
Imével avaliando: Lote 7, matricula 4.616
Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisio
Valor Minimo 247,77 252,57 255,00 10,57%
Valor Médio 277,06 282,42 285,15 - 11
Valor Maximo 309,81 315,81 318,85 11,82%
Dados do imével avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacéo
Cad. QGIS SIGEP-2320-Matr. 4616 -
Endereco Rua Adolfo Konder, s/n -
Bairro Salete -
Municipio Dionisio Cerqueira -
Latitude -26,267094 -
Longitude -53,638120 -
Fonte pesguisa -
Link Contato -
Zoneamento ZUM 1 -
Zoneamento (codigo) 1,00 N&o
Renda IBGE 1.644,09 Sim
Localizacdo 2,00 N&o
Area 700,00 Néo
Imével avaliando: Lote 8, matricula 4.617
Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude Grau de Precisio
Vaor Minimo 247,77 252,57 255,00 10,57%
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Vaor Médio 277,06 282,42 285,15 "I

Valor Maximo 309,81 315,81 318,85 11,82%
Dados do imével avaliando:

Variavel Contelido Extrapolacdo

Cod. QGIS SIGEP-2320-Matr. 4617 -

Endereco Rua Adolfo Konder, s/n -

Bairro Salete -

Municipio Dionisio Cerqueira -

Latitude -26,267094 -

Longitude -53,638120 -

Fonte pesguisa -

Link Contato -

Zoneamento ZUM 1 -

Zoneamento (codigo) 1,00 N&o

Renda IBGE 1.644,09 Sim

Localizacdo 2,00 Nao

Area 700,00 N&o
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ANEXO Ill - MATRICULA DO IMOVEL
CNM: 109579.2.0004616-20

LIVRO N.*'2 REGISTRO GERAL Comarca de Dionisio Cerqueira

Matrleula faolha

4.616 I ol

Estade de Sania Catarina
Dionisio Carqueira, i3 defevere troye l§9 .

IMOVEL: Lote urbano n2 7 (sete) da quadra n2 142 (cento e qua-
renta ¢ dois) da planta geral desta cidade, com a area de 700m
(setecentos metros guadrados), confrontando: ao NORTE, com o ~
lote n? 8 (oito), medindo 30 metros; ao SUL, com & rua Barao -
de Butuy, medindo 6 metros; ao NORDESTE, com parte do lote ne -
8 (oito), medindo 4 metros; ao LESTE, com diregao sul, per uma
sanga; e ao OESTE, com a rua Adolfo Konder, medindo 40 metros.-

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICHPAL DE DIONISIO CERQUEIRA .-
' REGISTRO ANTERIOR: Transcrtgao n® 624 do livro n® J (matrlcula

n? 53, ne 53, fils O do ?141:J:;£;: n® 2). f&;j
CfFicials [EZOVWAO

R - 01/4.616.- DATA: 13 de fevereiro de 1.980.-
Conforme Carta de Data de Doag ao n®
534, expedida aos 16/09/1976, a PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONl—
SI0 CERQUEIRE, "doa” para o GGVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA
CGC b® 82 95t 310/0001-56 atraves da SECRETARIA DE SEGURANCA E

INFORR&QOES para uso da Policia Militar, o lote da matricula

it ol B

OILMAR SCHREINER PEREIRA ORAICES DO FRADO PEREIRA
Oficial da Regittro de fmdseis Oficiol Moior

Laudo de Avaliagdo
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CNM: 109579.2.0004617-17

LIWRO N.° 2 REGISTRO GERAL

___. Motrieula Folha

l&éVEL Lote urbano n® .8 (oito) de quadra n® 142 (cento e qua-
renta e dois), da pianta geral desta cidade, com a area de 700
m2 (setecentos metros quadrados), confrontando: ao NORTE,medin-
do 50 metros, com o lote n® 9 {nove); ao SUL, medindc 30 metro
com o lote n? 7 {sete); ao LESTE, por uma sanga; e ao OESTE,me-
dindo 20 metros, com a rua Adolfo Konder.-

PROPR!ETARJG: PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISIO CERQUEIRA.~
REGISTRC ANTERIOR: Transcrig;o n® 624 do livro n2 3 (matrfcula

"n® 53, flihf;ﬂdo iivro n® 2}. lﬁi}_‘\ .
Oficial: ‘VUO"U\OLQ/O OLO %\4\1@ —
[

R « 01/4.617.~ DATA: 13 de Ffevereiro de |. 980.
Conforme Carta de Data de Doagao n -
535, expedida aos 16/09/1976, a PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONI-
SI10 CERQUEIRA “"doa” para o GOVERNC DO ESTADO DE SANTA CATARINA-
CGC n® 82 951 310/0001-56, atraves da SECRETARIA DE SEGURANCA E
NFORMAEOES para uso da Policia Militar, o lote da matricula -

criiatrs fhouale, ol M&f

Comarca de Dionisio Cerqueira

Estado de Santa Catarina
Dignisio Cerquetra,_ |3 _defavereirode 980, -

GILMAR SCHREINER PEREIRA ORAIDES DO PRADO PEREIRA
Oficial do Hegistre de Imduels . Ofieial Maior

Laudo de Avaliagdo
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CNM: 109579.2.0004618-14

LIVRO N 2 REGISTRO GERAL

Matricula Fotha

IMOVEL: Lote urbane n® 9 (nove) da quadra n® 142 (cento e qua-
renta e dois), de planta geral! desta cidade, com a area de -~
1.000m2 (um mil metros quadrados), confrontando: ao NORTE,medin+
do 50 metros, com o lote n® |0 (dez); ao SUL, medindo 50 metros
com o lote n? 8 {(oito); ao LESTE, medindo 20 metros, com o lote
In® 11 (onze); e ao QESTE, com a rua Adolfo Konder, medindo 20 -
{metros.«

PROPRIETARIQ: PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISIO CERQUEIRA.-
REGISTRO ANTERIOR: Transcricao n® 624 do livro n® 3 (matericula

wrerar o Joresalan sl o
Oficial: /tCXALZ;S

R - 0!/4.6I8.~ DATA: [3 de fevereiro de 1.980,.-
Conforme Carta de Data de Doagao n® -

536, expedida aos 16/09/1976, a PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISI

CERQUEIRA "doa” para o GOVERNC DO ESTADO DE SANTA CATARINA -CGC

n2 82 951 310/0001-56, atraves da SECRETARIA DE SEGURN;A E_IN-/

ORMAQUE , para uso da Policia Militar, o lote da matricula aci

sraiets s eclipolo Cclo (o -

Comarca de Dionisio Cerqueira

Estado de Santa Catarina
Dionisio Cerquelra, ] 3 de Favereirasis 80, -

A

QILMAR SCHREINER PEREIRA, CRAIDES DO PRADO PEREIRA
Oficial do Regisire de Imouveis Oficial Maior

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2320 — Salete — Dionisio Cerqueira/SC

Pdgina 34 de 39

@ P4ag. 34 de 39 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o c6digo 8PX900Z0.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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CNM: 109579.2.0004619-11

LIVRO & 2 REGISTRO GERAL Comarca de Dionisio Cerqueira

. Motrlevla Folha
4.619 | | 0l —l :

IMOVEL: Lote urbano n® 10 (dez) da quadra n2 142 (cento e qua-
|renta e dois), da planta geral desta cidade, com a area de 1.00p
Im2 (um mil metros quadrados), confrontando: ao NORTE, medindo -
50 metros, com a rua Johan Kennedy; ao SUL, medindo 50 metros, -
lcom o lote n® 9 (nove); ao LESTE, medinde 20 metros, com parte
do lote n® |} (onze), e ao OESTE, medindo 20 metros, pela rua -
Ado | fo Konder.-

PROPRIET&RIO PREFEITURA MUNICIPAL OE DIONISIO CERQUEIRA.-
REGISTRC ANTERIOR: Transcrigae n? 624 do livro n? 3 (mateicula

® 53, fi do live 2 2)
:Ficial: :411A£:acjﬂx:';;43 é;a&£l<3 [EZA-—ﬁv,f/

U .

R - 01/4.619.- : DATA: 13 de fevereiro de 1.980.-
Conforme Carta de Data de Doagao sob
n? 537, expedida aos 16/09/1976, a PREFEITURA MUNICIPAL DE DIO-
NISIO CERQUEIRA "doa” para o GOVERNO DO ESTADO!DRE SANTA CATARI-
NA - CGC n® 82 951 310/0001-56- atraves de SECRiTARIA DE_SEGURAN

CA E INFORMAQQE para uso d]cijllc!a Mllltar, o lote da matri-

v feicedo el ﬁﬁ/

Estado de Santa Calarina
Dicnisio Cerguelra, I3 it evereiro,, 1980 ==

GILMAR SCHREINER FPEREIRA ORAIDES DO PRADO PEREIRA,
Oftcial dv Aegistre de Imdpeis Oficial Maior

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2320 — Salete — Dionisio Cerqueira/SC

Pdgina 35 de 39 B

B P4g. 35 de 39 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 8PX900Z0.



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

CNM: 1095/9.2.0004620-08

Hio L2 RECISTRO GERAL Comarca de Dionisio Cerqueira
4 620 [ I o |—| Estado de Santa Catarina )
Dionisio Cerquaira, I3 sfevereirosn_ 80.~
| EMOVEL: Lote urbano n® i (onze) da quadra n2? 142 (cento e qua-

renta e dois), da planta geral desta cidade, com a area de -
1.000m2 (um mil metros guadrados), confrontando: ao NORTE,medin
do 46 metras com a rua Johan Kennedy; ao LESTE e SUL, por uma
sanga; ao OESTE, medindo 40 metros, com o lote n2 9 e com o lo-
te n® 10.-

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL OE DIONISIO CERQUEIRA.-

| REGISTRO ANTERIOR: Transcrigao n® 624 do livro n® 3 (matricula
I n2 53, fls do tivro n® 2

| oficiat: s cokeo oo /)//\7000/(«0 /f*’?__)

/

R - 01/4.620.- DATA: 13 de fevereiro de [.980.-
Conforme Carta de Data de Doagao n2 53§,
expedida aos 16/09/1976, a PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISIO CER
QUEIRA “"doa” para o GOVER@O DO ESTADC DE SANTA CATARINA- CGC n®
82 051 310/0001-56, atraves da SECRETARIA DE SEGURANCA E INFOR

MAQﬁES, tji:/aso da Policia Militar, o | da matricula acima.
CFficial: u&&KAAILo QL43 ¢;ikazég
/ — ’

GILMAR SCHREINER PEREIRA ORAIDES DO PRADD PEREIRA
Oficial do Registro de Tmbocis Oficial Maiar

Laudo de Avaliagdo
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ANEXO IV — BCI - CADASTRO MUNICIPAL

CS1ago ge dania Lararina Pagina: 1/1
PREFEITURA MUNICIPAL DE DIONISIO CERQUEIRA Data: 13/01/2022
Relagao de Registro das Opgdes do BCI referente ao Ano de 2022

Imével: 173500 Inscrig@o Imobiliaria:  01.004.0142.0009.1100.000 Cep: 89950-000
Contribuinte: 11769 - GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA Bloco:
Co-responsavel: Nimero: SN
Logradouro: 48 - Rodovia ADOLFO KONDER Apto:
Complemento: Lado: Esquerdo
Condominio: Segao: 1100
Loteamento: Lote: 09
Bairro: 4 - NOSSA SENHORA DA SALETE Quadra: 142
Distrito: 1 - SEDE Matricula:
item Descrigao Abrevia Valor
00020/02 Tipo Imposto Territorial
00027/01 Ocupacéo do Solo Né&o Construido
00028/02 Pavimentac@o Sem Pavimentagao
00028/02 Uso do Imével Préprio
00030/01 Utilizagdo do Imével Sem Uso
00031/01 Topografia Plano
00032/04 Limitagao Sem Cerca/Muro e Sem Passeio
. 00033/02 Patriménio Particular
00034/02 Isento IPTU Sim
| D0035/02 Isento TSU Sim
D0036/02 Situagao do Terreno Meio de Quadra
100047/02 Serv. Urb. Logradouro - Agua Sim
: 00048/02 Serv. Urb. Logradouro - llum, Pub. Sim
s 00049/01 Serv. Urb. Logradouro - Calgamento Néao
00050/02 Serv. Urb. Logradouro - Asfalto Sim
00051/02 Serv. Urb. Logradouro - Col. Lixo Sim
00052/02 Serv. Urb. Logradouro - Rede Telef. Sim
00053/02 Serv. Urb. Logradouro - Meio-Fio Sim
00059/98 Coleta de Lixo Residencial na Zona 5
00060/99 Area Total do Terreno 1.000,00
00063/99 Testada do Imével - 1 20.00
00066/99 Testada do Imdvel - 2 50.00
00111/99 Valor m* terreno RS 547
00120/99 Fragéo Ideal M2- 1.000.00
00130/99 Valor Venal do Terreno RS™ 464610
00180/89 Valor Venal do Imével R$™ 464610
00170/89 Aliquota % e 2,00
00180/99 Valor do Imposto Territorial RS™™* 92.92
00200/99 Valor do IPTU RS 92,92
00220/99 Taxa de Bombeiros R$™* 762
Total de Registro de Opcdes do BCI: 30
%
Laudo de Avaliagdo
SIGEP 2320 — Salete — Dionisio Cerqueira/SC
Pdgina 37 de 39

88

B P4g. 37 de 39 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e o cédigo 8PX900Z0.



~

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

~

~

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

<
<
T
<
<
o
<
T
Z
&
L
()]
0
a
<
i
LLl

7

z

ANEXO V — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO CADASTRAL
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ANEXO VI - ART
= Autenticidade
€)|CREA-SC
Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10166°11-6
L= ngrcnemia de Santa Catarina HH Protocolo Nn 2079081
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicam ente via
CREA~EY

= Contratado

EMGEMHEIRO CIVIL 181647-1 Empresa Executora:

BRUNO CEOTTO SOBRIMHO ESTADD DE SANTA CATARIMA

RODOYIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE RHMEANOPOLIS Coda5d-5
SACO GRAMDE II BE032-000 5C Fone: Fan:

Fone: 27906284467 Fax: —— 653.486.807-53 ART Maltipla

ceottosobrinho@gmail Jcom
= Contratante -

SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAO §2.9591.351 /0001-42
= Resumo do Cun&mtu

LAUDOD DE AVALIACAO - SIPAC 2320

Inicio &m :11-10-2025 TErming em ;11102025 Honorarios: Yalor ObrafSendgo: RELID00
= |dentificagdo da Obra/Semvigo

SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHO §2.9591.351 /0001-42

Fua Adolfo Konder

CENTRO DIOWISIO CERQUEIRA SC

BO950000
= Assinaturas

FLORIANOROL IS ERUND CEOTTO SOBRINHO SECRETRRIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHD
15102025 653.456.507-53 F2A51551000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrate escrito ou werbal realzado entre as partes (Lei G.486/77)
Reservado ao Responsivel Técnico

— Participagéo TEécnica — Aividades
Individual Objetos Classificagdo CQuantidade Unidade
16 24 AZ2543 1-00 45

— Entidade de Clasze
IBAPE-SC

= Regularizagio

= Descrigio Complementsr

Ezte documento =0 terd & Poklica se estiver devidamente cadastrado e guitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wwwwicres-sc.org br
Este documento Foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacies

conforme resolugio 1.137/2023 CONFER e demais legislaces apliciveis.

A guarda da wia azsinada da ART serd de responzabilidade do profizsional e do contratante

conm o objetivo de documentar o winculo contratual. ~
Acezzibilidade: Declaro a aplicabilidade daz r‘eﬁr‘as de acezsibilidade previsztas nas normas téchicas da
téchnicas da BNT, na legislacio especifica e no Decreto n. B.296/200d4, as atividades

profiszionais acima relaciohadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cabdigo para verificacdo: 8PX900Z0

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/10/2025 as 12:39:35
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-

documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDI3N|IfMjkOMI8yMDI1XzhQWDIPMFow ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002769/2025 e 0 c6digo 8PX900Z0
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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