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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

CNM: 107581.2.0033249-92

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLs.: 001

Matricula Ne: TRINTA/TRES/ MIL/DUZENTOS/QUARENTA/NOVE-(33.249)-XA. 19/03/2019

IMOVEL: O Lote 20 da “Quadra B”, com area de 457,89 m?, do Loteamento Bem
Morar, localizado no lado de numeragio impar da Rua Engenheiro Elton Martins,
distante 41,02 m da esquina com a Rua “A”, nesta cidade de Xanxeré - SC,
confrontando: ao NORTE na extensio total de 34,56 m, sendo com o lote urbano n°
17 na extensfio de 8,16 m e com o lote urbano n° 18 na extensio de 26,40 m com
angulo interno de 90°00'00", ao SUL com o lote urbano n° 22 na extensio de 34,56 m
com angulo interno de 90°00'00", a LESTE com a Rua Engenheiro Elton Martins na
extensdo de 13,25 m com 4ngulo interno de 90°00'00" € a OESTE com o lote urbano
n° 19 na extensdo de 13,25 m com angulo interno de 90°00'00". PROPRIETARIA:

{ DAMA INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n° 13.835.969/0001-24, com sede na Rodovia BR-282,
s/m®, Km 499,30, Xanxgré-SC. TITULO AQUISITIVO: R.4/25.510, L° 2. deste
Oficio. A Oficial . Maria Regina Scirea.-

AV.1/33.249 - Xanxeré, 20 de margo de 2019. Procede-se esta averbacfo para
constar que o imével constante desta, acha-se caucionade em favor do MUNICIPIO
DE XANXERE, inscrito no CNPJ sob n° 83.009.860/0001-13, com sede na Rua José
de Miranda Ramos, n°455, Centro, Xanxeré-SC, conforme TERMO DE
COMPROMISSO DE CAUCAO, datado de 13/03/2018, arquivado neste Oficio
junto ao processo do "Loteamento BEM MORAR", para garantia das obras de
infra-estrutura do mesmo, e somente serd liberado apds competente Termo de
Vistoria e aceitag@io das obras de infra-estrutura a ser expedido pela Municipalidade,
pelo que ndo poderé ser negociado antes da liberacfo, conforme a R.5/25.510, L.° 2,
deste { |Oficio. Protocolo n° 125.449, Livro 1-T em 12/03/2019. A Oficial
¢y - Maria Regina Scirea.-

AV.2/33.249 - Xanxeré, 12 de novembro de 2020. Com requerimento datado de
19/10/2020, DAMA INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ n° 13.835.969/0001-24, com sede na rua Joinville, 130, centro,
Xanxeré/SC, representada por sua socia administradora: Daiana Locatelli, CPF:
008.046.139-58, enderego eletrénico: ‘'daia.locatelli@hotmail.com', requer seja
averbado que conforme o Termo de Liberagfo expedido em 16/10/2020, pelo Prefeito
Municipal de Xanxeré, o imével desta matricula fica liberado do termo de
compromisso de Caugiio, constante do AV.1/33.249, L° 2, deste Oficio, em virtude
das obras de infra-estrutura estarem parcialmente goncluidas. Protocolado sob n°
131.549, Livro 1-X em 19/10/2020. A Oficial C !ﬁ@ 20 £, . Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$90,00) + Selo Digital (FYY20508-AA1H - R$2,80) = R$92,80.-

AV.3/33.249 - Xanxeré, 16 de fevereiro de 2022. Com requerimento datado de
03/02/2022, DAMA INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica de

continua no verso

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
Enderego: Avenida Brasil, n°79, sala 406, 4°andar-Centro - Xanxeré/SC - Fone: (49) 3433-0218

E-mail: atendimento@registrodeimoveisxxe.com.br



(=] i [m]

Egﬁ Continuac;éo da paglna ANEETIOT = = 1= T= ot fm o T T e e T e e T T e P P S e P T e P T e T T e T e e T e e e

Valide aqui CNM: 107581.2.0033249-92

este documento

" Continuagfio da matricula 33.249 - Fis 001-v

direito privado, com sede a Rodovia BR282 KM 499, s/n, interior, CEP: 89.820.000,
na cidade de Xanxeré-SC, inscrita no CNPJ sob n° 13.835.969/0001-24, neste ato
representada por sua sécia administradora: Daiana Locatelli, CPF n° 008.046.139-58,
com endereco eletrdnico: "daia.locatelli@hotmail.com"”, requer seja averbado que
conforme a Declaragdo, emitida em 03/02/2022, pelo Municipio de Xanxeré-SC, o
imével constante desta matricula possui  a Inscricio Imobiliaria n°
10.02.001A.0187, o Cadastro Imobiliario n® 197533, ¢ cstd localizado na rua
Engenheiro Elton Martin, n°® 885. bairro S8o Jorge. na cidade de Xanxeré-SC.
Protocolado sob n® 137.470, Livro 1-AA em 10/02/2022. A Oficia ; .
Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$100,00) + Selo Digital (GKA57087-P2RA -
R$3,11)=R$103,11.-

R.4/33.249 - Xanxeré, 27 de agosto de 2024. VENDA E COMPRA. Por Escritura
Piiblica de Compra e Venda, lavrada em 12/08/2024, no 2° Tabelionato desta cidade,
no Livro 171, as Folhas 123/125V (selo digital: HDQ56943-KZPK), a outorgante
vendedora: DAMA INCORPORACOES IMOBILIARIAS LTDA, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n® 13.835.969/0001-24, com sede na Rua
Joinville, n® 130, Centro, Xanxeré-SC, vendeu por R$223.120,80 (duzentos e vinte e
trés mil, cento e vinte reais e oitenta centavos), aos ouforgados compradores:
ALEXANDRE PEREIRA DA FONSECA, brasileiro, pedreiro, solteiro, nascido
em 27/08/1980, filho de Estevam Pereira da Fonseca e de Ivove Sturmer da Fonseca,
portador da CNH n° 04500015585/DETRAN-SC emitida em 24/04/2024, na qual
consta a C.I n° 4036804/SSP-SC, inscrito no CPF n°® 030.477.909-14, e sua
companheira ANGEILA FRANCIELI RAMAL,, brasileira, cabeleireira, solteira,
nascida em 30/05/1989, filha de Adelino Francisco Ramal ¢ de Eva Ramal, portadora
da CNH n° 05523687215/DETRAN-SC emitida em 20/12/2023, na qual consta a C.I.
n° 5873169/SSP-SC, inscrita no CPF n° 078.169.559-79, os quais declaram conviver
em unifo estavel, conforme Escritura Publica de Unifio Estavel, lavrada em
16/01/2024, no Livro 165, Folhas 22/22V, no 2° Tabelionato desta cidade, residentes
¢ domiciliados na Rua Olimpio Julio Tortatto, n®° 783, bairro dos Esportes,
Xanxeré-SC, o_imovel constante desta, ja descrito e confrontado. Consta na escritura
que: a vendedora, na forma representada, declarou que a presente venda ¢ feita em
carater "ad corpus", razio pela qual as medidas do imo6vel devem ser entendidas
como meramente enunciativas, declarando os compradores terem vistoriado
previamente o imdével, aceitando-o no estado em que se enconira atualmente;
apresentaram Certidfo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 15/07/2024, valida até 11/01/2025, em nome da vendedora; ¢
que as partes dispensaram a transcrigfio, na escritura, das Certiddes da transmitente,
referidas no §2°, do artigo 1°, da Lei n® 7.433, de 18.12.85, ¢ bem assim dispensam a
apresentacio e transcric8o das certides de agles de quaisquer espécies gue
porventura existam, vinculadas ao imédvel e/ou a transmitente, que fazem parte desta
escritura, declarando estarem cientes de que as certiddes apresentadas nfio esgotam
ou substituem quaisquer outras providéncias que entendam necessarias a seguranga
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juridica do negécio. Efetuada a consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em nome das partes envolvidas, todos com resultado negativo, conforme
comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem parte do presente registro as demais
clausulas e condi¢Bes constantes na escritura e aqui nfio mencionadas. Protocolada
sob n° 149.097, Livro 1-AH em 12/08/2024. A Oficial C\m@ng@mf. . Maria
Regina Scirea. Emolumentos: R$1.958,64. FRJ: R$445,19 (22,73%). ISS: R$58,76
(3%). Selo: HFB03221-NE67 - GRATUITO = R$2.462,59.-

AV.5/33.249 - Xanxerg, 27 de agosto de 2024. CLAUSULA RESOLUTIVA.
Conforme consta na Escritura Phblica de Compra e Venda, lavrada em 12/08/2024,
-no 2° Tabelionato desta cidade, no Livro 171, as Folhas 123/125V (selo digital:
HDQ56943-KZPK), registrada no R.4/33.249, 1.° 2, deste Oficio, o valor declarado
da venda de R$223.120,80 (duzentos e vinte ¢ trés mil, cento e vinte reais e oitenta
centavos), serd pago da seguinte maneira: a importdncia de R$133.120,80, j4 paga a
vista em espécie (dinheiro) em 15/05/2024 na sede da vendedora, que dé4 plena e geral
quitagdio; e o valor restante, de R$90.000,00, serd pago em uma finica parcela até
05/09/2024, mediante depdsitc em dinheiro oy transferéncia bancaria a ser feita na
conta n°® 99620-3, agéncia 0258 da Sicredi de titularidade da vendedora, mediante
financiamento que os compradores, declararam que irfio fazer junto a Sicredi,
ficando a quitacfio do imoével condicionada a0 pagamento do valor acima
mencionado, servindo o comprovante de deposito ou transferéncia bancaria como
recibo de quitagfo. Fica estipulado. entre os compradores e a vendedora:
Elegeram como garantia do pagamento da parcela a inclusfo da presente Clausula
Resolutiva expressa, podendo a parte lesada pelo inadimplemento pedir a resolucio
do presente instrumento € negécio nos termos dos arts. 474 € 475 do Cédigo Civil; A
impontualidade no pagamento da parcela citada, ensejard a cobranca de multa
convencional de 2% (dois por cento) ¢ o juro moratério de 1% (um por cento) ao
més, independentemente das custas, despesas com a cobranca ¢ honordrios
advocaticios; O néo pagamento da parcela por periodo superior a 10 (dez) dias, dara
ensejo a VENDEDORA de exigir a resolugio da presente escritura, se niio preferir
exigir o seu cumprimento, pela via judicial, sendo que em quaisquer dos casos, os
COMPRADORES responderfio por perdas e danos, nos termos do artigo 475 do
Codigo Civil Brgsileiro. Protocolado sob n® 149.097, Livro 1-AH em 12/08/2024. A
Oficial M&M Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$276,79. FRJ:
R$62,91 (22,73%). ISS: R$8,30 (3%). Selo: HFB03222-8VHO - GRATUITO =
R$348,00.-

AV.6/33.249 - Xanxeré, 23 de setembro de 2024. - CANCELAMENTO DE
CLAUSULA RESOLUTIVA - com requerimento datado de 12/09/2024,
ALEXANDRE PEREIRA DA FONSECA, brasileiro, pedreiro, solteiro, nascido em
27/08/1980, filho de Estevam Pereira da Fonseca ¢ de Ivove Sturmer da Fonseca,
portador da CNH n° 04500015585/DETRAN-SC emitida em 24/04/2024, na qual
consta a C.I. n° 4036804/SSP-SC, inscrito no CPF n° 030.477.909-14, e sua
companheira ANGELA FRANCIELI RAMAL, brasileira, cabeleireira, solteira,
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nascida em 30/05/1989, filha de Adelino Francisco Ramal e de Eva Ramal, portadora
da CNH n° 05523687215/DETRAN-SC emitida em 20/12/2023, na qual consta a C.I.
n® 5873169/SSP-8C, inscrita no CPF n°® 078.169.559-79, os quais declaram conviver
em unifio estdvel, conforme Escritura Publica de Unifo Estavel, lavrada em
16/01/2024, no Livro 165, Folhas 22/22V, no 2° Tabelionato desta cidade, residentes
e domiciliados na Rua Olimpio Julio Tortatto, n° 783, Bairro dos Esportes,
Xanxeré-SC, requerem seja averbado, que conforme Termo de Quitagdo de Contrato
de Compra e Venda, emitido em 11/09/2024, por DAMA INCORPORACOES
IMOBILIARIAS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°
13.835.969/0001-24, com sede na Rua Joinville, n® 130, Centro, Xanxeré-SC, a
mesma declara haver recebido todos os pagamentos pactuados na escritura, ficando
cancelada a Clausula Resolutiva, constante da AV.5/33.249, L° MO
Protocolado sob n® 149.551, Livro 1-AH em 12/09/2024. A Oficial
Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$113,24. FRJ: R$25,73 (22,73%). ISS: R$3,40
(3%). Selo: HFT14695-WIWI - GRATUITO = R$142,37.-

R.7/33.249 - Xanxeré, 23 de setembro de 2024. - ALIENACAO FIDUCIARIA -
EMITENTE: CONSTRUTORA MIO LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 52.650.963/0001-34; com sede na Estrada S#o Sebastidio,
s/m® zona rural, em Abelardo Luz/SC. AVALISTAS/GARANTIDORES:
ALEXANDRE PEREIRA DA FONSECA, brasileiro, administrador, solteiro, filho
de Estevam Pereira da Fonseca e de Ivove Sturmer da Fonseca, nascido em
27/08/1980, portador da C.I. n® 4036804/SSP-SC, CPF n° 030.477.909-14, residente
¢ domiciliado na Linha S3o Sebastifio, zona rural, Abelardo Luz/SC; e, ANGELA
FRANCIELI RAMAL, brasileira, cabeleireira, solteira, filha de Adelino Francisco
Ramal e de Eva Ramal, nascida em 30/05/1989, portadora da C.I. n°
5873169/SSP-SC, inscrita no CPF n° 078.169.559-79, residente e domiciliada na Rua
Olimpio Julio Tortato, n° 783, Bairro dos Esportes, Xanxeré-SC. CREDORA:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PARQUE
DAS ARAUCARIAS - SICREDI PARQUE DAS ARAUCARIAS PR/SC/SP,
inscrita no CNPJ 82.065.285/0001-03, com sede na Avenida Brasil, n°® 543,
Mariopolis-PR, ou & sua ordem, neste ato representada por sua agéncia de Abelardo
Luz/SC. TITULQO: Cédula de Crédito Bancirio n° C41431030-2, emitida em
04/09/2024, na agéncia de Abelardo Luz/SC. VALOR: R$92.000,00 (noventa e dois
mil reais). VENCIMENTO: Em 25/09/2034. ENCARGOS: O empréstimo esti
sujeito a juros a taxa efetiva de 23,7261114% ao ano, capitalizados mensalmente,
calculados de acordo com a tabela Price. FINALIDADE: A cooperativa fornece 2
associada um crédito no valor de R$92.000,00 (noventa e dois mil reais). FORMA
DE PAGAMENTO: O crédito ora liberado devera ser pago em 120 parcelas, iguais e
sucessivas, no valor de R$1.892,50, cada uma, sendo a primeira em 25/10/2024 e a
ultima em 25/09/2034, pactuados no instrumento. PRACA DE PAGAMENTO: Os
pagamentos serfo efetuados na Unidade de Atendimento da Cooperativa no
Municipio de Abelardo Luz/SC. GARANTIA: Em garantia aos compromissos
assumidos na cédula, os garantidores, dfio a credora, em Alienacfio Fiducidria e sem
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concorréncia de terceiros, o imovel desta Matricula, avaliado em R$189.566,55, com
todas as acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes e benfeitorias existentes e
que lhe forem eventualmente acrescidas. A presente Cédula, acha-se descrita para
ordenamento _interno no L° 3 sob n® 24.731. Com fundamento no art. 22, da Lei
Federal 9.514/97 e em decorréncia do disposto no art. 23, paragrafo Unico, da citada
lei, os fiduciantes tornaram-se possuidores de direitos e o fiducidrio possuidor
indireto do imovel, ndo podendo em razio daquele pacto, sem o consentimento do
fiduciario, alienaram ou onerarem o imével enquanto néo liquidada toda a divida, que
aos fiduciantes, enquanto adimplente, foi-lhe assegurada a livre utilizagdo do imével,
por sua conta e risco. FORO: As partes, de comum acordo, elegem o foro da
Comarca do Municipio de Abelardo Luz/SC, como competente para dirimir qualquer
questdo decorrente desta cédula. Efetuada a consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em nome das partes envolvidas, todos com resultado
negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem parte do presente
registro, as demais clausulas e condigdes constantes do contrato e aqui ndo
mencionadas, do qual uma via fica arquivada nfite Oficio. Protocolada sob n°
149.552, L° 1-AH, em 12/09/2024. A Oficial ) . Maria Regina Scirea.
Emolumentos: R$1.024,15. FRJ: R$232,78 (22,73%). ISS: R$30,72 (3%). Selo:
HFT14696-VIHG - GRATUITO = R$1.287,65.-

AV.8/33.249 - Xanxeré, 31 de julho de 2026. ESCRITURACAO ELETRONICA -
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Art. 653, § 4° e 6°, do CNCGFE/SC, para
constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imdvel serdo
escriturados de forma exclusivamente eletronica./Protocolado sob n° 1586.93, Livro
1-AN em 31/07/2026. A Oficial g A ﬁ; Uioas - Maria Regina  Scirea.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo:
HXI1.84155-KLLAT = GRATUITO.-
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AV.9/33.249 - Xanxeré, 31 de julho de 2026. - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Com requerimento datado de 30/06/2026, a Credora Fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PARQUE DAS
ARAUCARIAS - SICREDI PARQUE DAS ARAUCARIAS PR/SC/SP, abaixo
qualificada, instruido com a notificacdo feita aos fiduciantes ALEXANDRE
PEREIRA DA FONSECA, brasileiro, nascido em 27/08/1980, filho de Estevam
Pereira da Fonseca e de Ivove Sturmer da Fonseca, administrador, solteiro,C.I. n°
4036804/SSP-SC, CPF.030.477.909-14, residente e domiciliado na Linha Sao
Sebastido, interior, Abelardo Luz/SC; e, ANGELA FRANCIELI RAMAL, brasileira,
cabeleireira, solteira, filha de Adelino Francisco Ramal e de Eva Ramal, nascida em
30/05/1989, portadora da C.I. 5873169/SSP-SC, CPF n° 078.169.559-79, residente e
domiciliada na Rua Olimpio Julio Tortato, n® 783, Bairro dos Esportes, Xanxeré-SC e
com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo, nos termos do § 7°,
do artigo n° 26, da Lei n® 9514/97, procede-se a CONSOLIDACAO da propriedade
do imovel constante desta matricula, retro descrito e confrontado, em nome da
credora fiduciaria, ou seja, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO PARQUE DAS ARAUCARIAS - SICREDI PARQUE DAS
ARAUCARIAS PR/SC/SP, inscrita no CNPJ n°® 82.065.285/0001-03, com sede na
Avenida Brasil, n® 543, Mariopolis-PR, ou a sua ordem, neste ato representada Bruna
Cela Zequin, CPF n° 092.175.069-23. O wvalor atribuido a consolidagdo ¢ de
R$228.820.,87 (duzentos e vinte e oito mil, oitocentos e vinte reais e oitenta e sete
centavos). Apresentou a Certiddo do ITBI n°® 850/2026, no valor de R$4.576.,42, pago
em 19/06/2026, no Itati, conforme controle 005617818775604. Efetuada consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das partes envolvidas, todos
com resultado negativo, conforme comprovante arquivado nesta Serventia. Fazem
parte da presente averbacfo, todos os documentos que compde o processo, 0s quais
ficam arquivados nesta Serventia. Protocolado sob n°® 158.245, Livro 1-AN em
30/06/2026. Averbacdo nato digital assinado pela Oficial Maria Regina Scirea. O
hash SHA256 do documento é
0EAF794E7875146740856651053BE36AA1F0854D22187A88BC7959A77DF1A2F4.
Emolumentos: R$668,63. FRJ: R$151,97 (22,73%). ISS: R$20,06 (3%). Selo:
HXIL84159-9KZN = R$840,66.-

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 31 de julho de 2026.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HXL84217-FUJ1 = GRATUITO.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G2VM3-69CMA-W83D4-P6U89

Ass: Poder Judiciario
Lizandra Chiodi - Oficial Substituta Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Mormal

HXL84217-FUJ1

Confira o= dados do ato em:
www.tjsc.jus.brfselo

Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude. VALIDADE: 30 DIAS.
Enderego: Avenida Brasil, n°79, sala 406, 4°andar-Centro - Xanxeré/SC - Fone: (49) 3433-0218

E-mail: atendimento@registrodeimoveisxxe.com.br
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