22 VARA CiVEL DA COMARCA DE MARILIA - SP

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO e de intimacdo do requerido JOAO CARLOS RAMOS inscrito no
CPF sob n® 130.920.298-28, do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), inscrita
no CNPJ] sob n° 00.360.305/0001-04, na pessoa de seu representante legal, e demais
interessados. O DR. GILBERTO FERREIRA DA ROCHA, MM?, Juiz de Direito da 22 Vara Civel
da Comarca de Marilia - SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° leildo de bem imodvel, virem ou dele
tiverem conhecimento e possa interessar, que por este Juizo processam-se o0s autos de
Execucdo de Titulo Extrajudicial - em que CONJUNTO HABITACIONAL SAO BENTO I move
em face do referido requerido - Processo n°® 1003452-70.2022.8.26.0344 - em que foi
designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.legisleiloes.com.br, O 1° Leilao tera inicio no dia 14/10/2026 a partir das
14:25h, e encerramento no dia 19/10/2026 as 14:25h; ndao havendo lance superior ou
igual ao da avaliacao, seguir-se-a, sem interrupcao, o 2° Leildo, que se estendera em
aberto para captacao de lances e se encerrara em 09/11/2026 as 14:25h (ambos no
horario de Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que ndo inferior a

60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao.

CONDICOES DE VENDA: O imdvel serd vendido no estado em que se encontra. A
descricdo detalhada, a matricula atualizada e as condigGes de venda do bem a ser apregoado
estdo disponiveis no site www.legisleiloes.com.br.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd conduzido pela Leiloeira, CAMILA TIEMI
SANCHES PEREIRA, JUCESP n° 993, através da plataforma www.legisleiloes.com.br,
devidamente habilitada pelo TJ/SP. Todas as regras e condigées do Leildo estdo disponiveis no
referido Portal.

DOS DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificagdo de eventuais débitos sobre o bem.
Os débitos de natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de
acordo com o paragrafo Unico deste, irdo sub-rogar ao preco da arrematacao.

DA DESOCUPAGAO: Ficard a 6nus do arrematante o procedimento para desocupagdo do
imével, caso o mesmo esteja ocupado. Foi nomeado fiel depositario do bem o Sr. Jodo Carlos
Ramos, quando da penhora.

DOS PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar os pagamentos do preco do bem
arrematado e da comissdo de 5% sobre o preco a titulo de comissdo a Leiloeira, no prazo de 24
horas apds o encerramento da praga através de guia de depodsito judicial em favor do Juizo
responsavel e da Leiloeira, ambas emitidas e enviadas por e-mail. A comissdo devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida, salvo determinagdo judicial.

DO PAGAMENTO PARCELADO: Na hipdtese de parcelamento, admite-se o depdsito de
pelo menos vinte e cinco por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca
do proprio bem, quando se tratar de imodveis.

RELA(;Z\O DO BEM: Direitos sobre um Apartamento com vaga de garagem -
DESCRICAO DA MATRICULA: Unidade Auténoma sob n° 213, localizada no 1° pavimento do
Bloco 02, do “Conjunto Habitacional Sao Bento I”, situado nesta cidade, na Rua Ioneu Carvalho
Domingos n° 170, Bairro Sitio Santa Rosa, com a area total de 52,0279 metros quadrados de
construgdo, sendo 46,1100 metros quadrados de area privativa e 5,9179 metros quadrados de
area de uso comum, com direito ao uso de uma (1) vaga de garagem; correspondendo a unidade
uma fracdo ideal de 0,3676% do terreno, descrito e caracterizado na matricula n. 61.623, deste



Servico Registral. Cadastrado na P.M.M. sob n°® 31194600. Imével localizado na Rua Ioneu
Carvalho Domingos, n°® 170, Apartamento n° 213, Bloco 02, Conjunto Habitacional Sao
Bento I, Marilia/SP. Imdvel matricula n°® 66.531 do 1° CRI de Marilia/SP.

ONUS: Consta na referida matricula: R.03- ALIENACAO FIDUCIARIA, em favor do Fundo
de Arrendamento Residencial - FAR (CEF); Av.05- DISTRIBUICAO de Acdo, expedida nestes
autos. Consta no Evento 139, débitos decorrentes da Alienacdao Fiduciaria, em nome do
mutuario Sr. Jodo Carlos Ramos, n° do Contrato 87201209058.6, em favor da Caixa Econdmica
Federal (CEF), no valor de R$ 5.153,95 (cinco mil, cento e cinquenta e trés reais e noventa e
cinco centavos), atualizado e 26/07/2023. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de
Marilia/SP, em 21/08/2026, foram constatados débitos de IPTU no valor de R$ 1.967,28
(um mil, novecentos e sessenta e sete reais e vinte e oito centavos).

VALOR DA AVALIACf\O: R$ 69.638,23 (sessenta e nove mil, seiscentos e trinta e oito
reais e vinte e trés centavos), para Agosto/2026.

DEBITO EXEQUENDO: Consta no Evento 288, o débito exequendo no valor de R$
79.056,61 (setenta e nove mil, cinquenta e seis reais e sessenta e um centavos), atualizado em
Agosto/2026.

Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, ndo for realizada no enderego
constante nos autos, incidird os termos do art. 274, paragrafo inico do CPC. Se o executado
for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual, a
intimagdo considerar-se-a feita por meio deste edital. Nos termos do art. 889, inc. I e
paragrafo Gnico do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros interessados ndo sejam
encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das datas dos leildes, valera o
presente como EDITAL DE INTIMAGCAO DE LEILAO. E, para que produza seus fins efeitos de
direito, sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. Marilia/SP, 26 de
Agosto de 2026.

DR. GILBERTO FERREIRA DA ROCHA
MMP®°. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Marilia - SP



