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‘Imdvels= 0 predio residencigl sob o n@ 336 da nveniQa'Emflio Carlos,
Eituado nesta_cidade, muQicipio @ comarca de Guaiuja, com todas as =
suss instalagoes, dependencias e benfeitorias all existente e seu res
pectivo tarrsno constituido pelos lotes 1, 15 e 16 da quadra "N" do =
loteamento denominado Vila Maia, medindo 36,00 ms de frente para a rg
feride Avenida, par 33,50 ms da frente aos fundos, do lado esquerdo -
de quem da Avenida olha para o terreno, confrontando com a Avenida =
Dr. Arthur Costa Filho, do outro lado mede 29,50 ms da frente aos fun
dos, confrontando com o lots 14, s nos fundos tem 2 mesme medida da =
frente, confrontando com o lote 2 e parte do lote 12, encerrando a =
area total de 1.131,00 ms2,=

p. ‘__ LS \ e A i Fh ‘ 0 .:__P i { j-__: -_-'-l: _'.' ‘ ~.:. ¥4 _ g (RIS s
022.8.26.0223 e codigo IcéwzRP3. : : :

oc

7.2

0 Paulo, prot
0001063-07.

Proprietarios:= NACIM MUSSA GAZE, brasileiro, prop:iat;rio, casado pe
To regime de comunhao de bans_com TEREZA GIL GAZE, residente nesta cI

dgde, com enderego comercial a Avenide Puglise nf 260, portador da=
codula de identidade R.G. n® 1622531 e do C.P,F. n2 017,780,998,

B

.___.“_-57:5 =

Rggistro anterior:= Transcrigao 11,248 deste Caﬁgﬁria .
8;

0 Oficial: _}‘, /p

R.0O1 { 27 de novembg de 1998

[0]

Por escritura data¥d de 19 de novembro de 1998} do TabeliZo de
Notas de Santos~-SP., 1livro 626, Pdgina 379, NAC MUSSA GAZE,
comerciante, & sua esposa TEREZA GIL GAZE, empresdria, brasileiros,
casados pelo regile da comunhdc de bens, antes da Lei no. 6515/77,
RG. nos. 1.622,531-SSP-SP. e 2.130.710-88P-8P., inscritos no
CPF/MF. sob no. 017.780.898-15, residentes e domiciliados em
Guaruj4-SP., & Avenida Puglise no. 260, deram o imével objeto da
presente matricula, em primeira, Unica e especial HIPOTECA, sem
concorréncia de terceiros, a FIRST UNION FINANCE INTERNATIONAL S/A,
sociedade anénima organizada de acordo com as leis da Republica do
Panam4, com sede no Edificio Torre Banco General Marbella, 1Zo.
andar, na cidade do Panam4, para a garantia da dfvida contrafda
pela GUARUJA VEfCULOS CONSTRUGBES LTDA., com sede em Guarujé&-SP., &
Avenida Adhemar de Barros no. 1.660, Sobreloja, Bairro Santa Maria,
CGC/MF, no. 01.444,010/0001-839, consoante contrato de empréstimo
com garantias reais, no. RPNY0106/98B, celebrado em 23 de outubro
de 1998, e respectivo anexo, no valor de US$1.000.000,00 (norte-
americano), equivalente a R$1.193.000,00, tendo por base o délar
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comercial oficial (venda), em 18 de novembro de 1998. A credora, a
tftulo de remuneragdo pelo capital mutuado, perceberd juros
compostos incidentes & taxa anual de 13,06%, juros esses que se
vencerdo e serdo pagos anualmente. Ficou acordade que Os juros
correspondentes ao primeiro ano ser3o pagos ao se completar o
referido primeiro anc, tendo como terme inicial a partir do
ingresso dos recursos no pais. Em seguida, no término de cada ano,
serdo pagos os juros devidos, em decorréncia do ano findo. O prazo
contratual convencionado para o contrato de empréstimo com
garantias reais, e respectivo anexo, ser& de sessenta (60) meses e
dez dias, a partir do ingresso dos recursos no pais. Por ocasido do
vencimento do prazo contratual estipulado de 60 (sessenta) meses e
dez dias, a devedora restituird o capital mutuado acompanhadoc dos
juros e acessérios que ndo tenham sido quitados, tudo na forma e
demais condig¢Bes constantes do titule. (Valor da avaliagdo do
imével: R$1.900.000,00). No valor da hipoteca retro, acha-se
inclufdo o imével objeto da matricula no. 68.850, deste Cartério,

bem ipéveis de outra comarca. Registrado por

escrevente.
wfs

Ay, 02 i1 de margo de 1999

Por instrumento particular datado de 04 de fevereiro de 1993, a
FIRST UNION FINANCE INTERNATIONAL S8/A, tendo recebido a totalidade
torizou o cancelamentc da hipoteca que pésa sobre
presente matricula, sendo em consequéncia feito
do R. 01 desta matricula. Averbado por

de seu crédito,
o imével obje
o cancelame

JP_

4343 10 de junho de 1899,

Por escritura datada de 25 de maio de 1999, lavrada no 10. Tabelifio
de Notas de Santo André - SP., livro 516, pdgina n. 132, NACIM
MUSSA GAZE, brasileiro, comerciante, RG. n. 1.622.631-8SP-SP.,
CPF/MF. n. 017.780.998-15, e sua mulher TEREZA GIL GAZE,
brasiletira, de prendas domésticas, RA. n. 3.917.290-SSP-SP., e
dependente de seu marido da inscrigdio no CPF/MF. sob n.

continua na ficha 02
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017.780,998~-15, casados pelo regime da comunhdio de Dbens
anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados

Ll
gy [P
]

na Avenida Mal. Deodoro da Fonseca n. 1.644, apartamentc n, 41, »'E
Guarujd - SP., deram o imével objeto desta matricula, (juntamente -9
com o imével objeto da matricula n. 68.850 deste Cartério, e 8
iméveis de outras comarcas), em primeira, Gnica e espscial %
HIPOTECA, sem concorréncia ac BANCO BRADESCO S/A., com sede na ﬂ§=
Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP., GCGC/MF. n. §
60.746,.948/0001-12, para garantia do empréstimo para capital de J

oy

giro, contrafdo pela GQUARUJA VEICULOS LTDA., com sede e foro em
Guarujd - SP., na Avenida Adhemar de Barros n. 1.660, Bairro Jardim
Santa Maria, CGC/MF. sob n. 48.688,360/0001-54, no valor total de
R$2,100,000,00, cujo montante 1{iquido, em razdo da dedugdo do
Imposto Sobre Operag¢des Financeiras - IOF,, ao coeficiente de 0,12%
ao més, serd creditado na conta caorrente de n, 228-3, mantida pela
devedora junto A& Agéncia 0525-8 - Centro - @Guarujd - SP., da
credora. A devedora restituird a gquantia mutdada ao credor,
mediante © pagamento de 60 (sessenta) parcelas mensais e
consecutivas, com o vencimento da primeira parcela, para trinta
(30) dias apés a liberagdo do crédito, & as demais no mesmo dia dos
meses subsequentes, sendo que o valor de cada parcela calculada,
serd acrescida da variag#io mensal da T.R. (Taxa Referencial), mais
juros de um ponto seis (1,6%) por cento ao més, desde a data da
1iberag¢io do crédito. Em caso de extingdo da T.R. (Taxa
Referencial), serd utilizado o fndice oficial vier substitui-lo
fixado pelo Governo Federal; tudo na fof demais condigles
constantes do titule. (valor da avaljd¢iio do imbvel -

R$383.000,00) .~ RegistWr / _ escrevents.
JJ§

R.04 \/ 10 de junho de 1999
Por escritura datada~—de 25 de maio de 1999, lavrada no lo.

Tabeli&o de Notas de Santo André - SP., livro 516, pégina
n. 121, NACIM MUSSA GAZE e sua mulher TEREZA GIL GAZE, j&

TITRUREREFET
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Ficha

qualificados deram © imével objeto desta matricula, em
hipocteca de 20. gran, sem concorréncia ac BANCO BRADESCO
S8/A., com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco - SP.,
CGC/MF. n. 60.746.948/0001-12, para garantia do empréstimo
para capital de giro, contraido pela GUARUJA vVEfcuULos
CONSTRUGOES LTDA., com sede e foro em Guarujad - SP., na
Avenida Adhemar de Barros n. 1.660, Bairro Jardim Santa
Maria, CGC/MF. sob n. 01.444.010/0001-89, no valor total
de R$2.000.000,00, (incluido neste valor © imbével objeto
da matricula n. 68.850, deste Cartério e imdveis de outras
comarcas), cujo montante liquido, em razao da dedugio do
Imposto Scbre Operag¢fes Financeiras - IOF., ao coeficiente
de 0,12% ao més, ser&d creditado na conta corrente de n,
58840-7, mantida pela devedora juntc & Agéncia 0525-8 -
Centro - Guarujad - SP., da credora. A devedora restituira
a guantia mutuada ao credor, mediante o pagamentc de €0
(sessenta) parcelas mensals ] consecutivas, COm o
vencimento da primeira parcela, para trinta (30) dias apéds
a liberac3o do crédito, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, sendc gque o valeor de cada parcela calculada,
seré acrescida da variacso mensal da TR (Taxa
Referencial), mais juros de um ponto sels (1,6%) por cento
ao més, desde a data da liberac¢so do crédito. Em caso de
extingdo da T.R. (Taxa Referencial), seré utilizado o
indice oficlal que vier substitufi-lo fixado pelo Governo

Federal; tudo na forma e 8 condig8es constantes do
do imével - R$383.000,00).

escrevente.

titulo. (valor da avalia
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aste documento 250 05
| 24 Guarujd, 10 de outubro de 2003
Av. 05 10 de outubro de 2003

Por escritura de 25 de jﬁlhu de 2003, do livra 570, pag. 52, re-
ratificada pela escritura de 05 de setembro de 2003, do livro 571,
fls. 153, ambas do lo. Cartério de Notas de Santo André-SP, as
partes, GUARUJA VEICULDS LTDA, NACIM MUSSA GAZE & sua mulher TEREZA £\
GIL GARZE, & o BANCO BRADESCO S/A, todos j& qualificados, de comum :
acordo resolveram aditar a escritura de 25 de maio de 1999, do lo.
Cart6rio de Notas de Santo André-SP, do livro 516, pag. 132,
registrada sob no. 03 retro, para ficar constando que a devedora
GUARUJA VEICULOS LTDA, confessa @ reconhece gue o saldo devedor do
contrato ora aditado, com os encargos contratuais e legais
incidentes, computados até a data de 21/07/2003, perfaz a quantia
de R$1.035.461,36, e ndo reunindo condigbes de saldé-la na forma
contratada, compromete~se a satisfaze-lo em 48 prestagSes mensais e
consecutivas no valor de R$31.069,80 cada uma, j& acrescidas da
taxa de Jjuros de 1,6% ao més, as quais serdo atualizadas
monetariamente pelo {ndice acumulado da Taxa Referencial - TR,
calculada a partir de 21 de julho de 2003, até a data do efetivo
vencimento de cada parcela, vencendo-se a primeira em 14 de
satembro de 2003, & as demais serdo pagas em igual dia dos maesas
subsaquentes, com final liquidagdo que se dard em 14 de agosto de
2007. As partes ratificaram a escritura ora aditada em todos os
tique produzindo seus devidos e
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sgus demais termos, para

lagais efeitos.

Wanderley Américo de Freitas.
Escrevente Substituto.

ﬁverb?a( por /
JP_

av. 06 10 de outubro de 2003

Por escritura de 25 de julho de 2003, do livro 570, pag. 57, re-
ratificada pela escritura de 05 de setembro de 2003, do livro 571,
'fls. 160, ambas do lo. Cartério de Notas de Santo André-sp, as
partes, GUARUJA VEICULOS CONSTRUGOES LTDA, NACIM MUSSA GAZE e sua
mulher TEREZA GIL GAZE, & o0 BANCO BRADESCO S/A, todos ja

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/6D6PQ-W577V-WAMDR-ZDN98
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qualificados, de comum acordo resoclveram aditar a escritura de 25
de maio de 1999, do lo. Cartbric de Notas de Santoc André-SP, do
livro 516, pag. 121, registrada sob no. 04 retro, para ficar
constando gque a devedora GUARUJA VEICULOS CONSTRUGCOES LTDA,
confessa e reconhece que o saldo devedor do contrato ora aditado,
¢com os ancargos contratuais e legais incidantes, computados até a
data de 21/07/2003, perfaz a quantia de RS$B74.275,38, & ndo
reunindo condi¢des de salda-la na forma contratada, compromete-se a
satisfaze~-lo em 48 prestaces mensais e consecutivas no valor de
R$26.233,30 cada uma, J& acrescidas da taxa de juros de 1,6% ao
més, as quais serdo atualizadas monatariamenta pelo Indice
acumulado da Taxa Reaferencial - TR, calculada a partir de 21 ds
julho de 2003, até a data do efetivo vencimento de cada parcala,’
vencendo-se a primeira em 14 de setembro de 2003, e as demais serdo
pagas em igual dia dos meses subseguentes, com final liquidagio gue
s& dari em 14 de agosto de 2007. As partes ratificaram a escritura
ora aditada em todos os seus demais termos, para que figue

produzindo seus devidos ® ;fffas efsitos

Rvarbadj/por / wanderley Américo de Freitss.
Escreverte Substituto.
JP_

30 de setembro de 2009

Av.07
Por instrumento particular datado de 22 de novembro de 2007, o BANCO
BRADESCO S/A., autorizou o cancelamento da hipoteca no valor
originario de R$1.035.461,36, (incluido um imével desta comarca e iméveis
de outras comargas), objeto do R.03 e da Av.05 desta matricula.

)

Averbado pm' ella

Substituto da Oficial
Jis

Av.08 30 de setembro de 2009 i

Pelo mesmo instrumento particular datado de 22 novembro de 2007, o
BANCO BRADESCO S/A., autorizou o cancelamento da hipoteca no valor
origindrio de R$874.275,38, (incluido um imével desta comarca e iméveis
{continua na ficha 04)
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

GERAL -
Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Valide aqui Matricula Ficha OFICIAL
este documentio

|  s54.250 04 Guarué, 30 de setembro de 2009

de outras comaycas), objeto do R.04 e da Av.06 desta matricula.
- A - 2 ——
Averbado por Roberto dé Jesus Giannella
Substituto da Oficj
jis
.09 30 de setembro de 2009

B(,r escritura de 18 de setembro de 2009, do Cartério do Oficial de Registro

de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica (Tabelionato
de Notas) da comarca de Guaruja-SP, do livro 1139, pdg. 297, a NACIM
MUSSA GAZE, empresario, RG. n° 1.622.531-SSP-SP e¢ CPF/MF n°
017.780.998-15, e sua esposa TEREZA GIL GAZE, do lar, RG. n” 3.917.290
SSP-SP e CPF/MFI n° 319.301.958-50, brasileiros, casado sob o regime de
comunh#&o de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em
(uaruja-SP, com endereco comercial na Avenida Adhemar de Barros n’
1660, deram o imével desta matricula em primeira e especial hipoteca a
NIC FOMENTO MERCANTIL LTDA, com sede em Sao-Paulo, Capital, na
Praga Santo Agostinho n° 70, 3°. Andar, conj. 37/38, Bairro Paraiso, CNPJ
n® 01.546.912/0001-26, para garantia das obriga¢des contraidas pela
GUARUJA VEICULOS CONSTRUCOES LTDA, com sede em Guaruja-SP,
na Avenida Adhemar de Barros n® 1660, sobreloja, Jardim Santa Maria,
CNPdJ n" 01.444.010/0001-89. através do instrumento particular de cessdo
de crédito com garantia real, datado de 14/09/2009, em forma de fomento
mercantil, no valor de R$1.600.000,00, lastreada com um limite de crédito
total entre as partes no valor total de R$960.000,00, formado pelo total de
créditos entre as obrigagbes a vencer ¢ as vencidas e nic pagas na data,
sendo considerados vencidas os titulos com mais de 03 dias do vencimento,
a diferenca de R$640.000,00, serd. reservada como caugdo para cventuais
despesas futuras em caso de liquida¢do de crédito através da venda do
imével da presente matricula. As partes estipulam o prazo de 01 ano de
vigéncia da garantia, contados a partir de 14/09/2009, podendo ser
renovado por igual periodo no silencio das partes, tudo na forma ¢ condigoes

constantes do Hitulo.
Registrado por+ % .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6D6PQ-W577V-WAMDR-ZDNS8

\qmﬁnun no verso
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Por certiddo expedida pelo Escrivdo Diretor do Cartério do 8° Oficio
Judicial de Guaruja-SP., aos 23 de novembro de 2009, nos autos da acfo
Procedimento Ordindrio “em geral” [proc. n° 223.01.1998.019183-2 (ordem
n° 556/2007)] requerida por PAULO SERGIO DE OLIVEIRA, comerciante,
brasileiro, casado, RG. n° 18.270.915-SSP-SP., CPF/MF. n° 053.119.328-48,
residente e domiciliado em Guaruja-SP., & Avenida Thiago Ferreira n® 426,
Vicente de Carvalho, em face de GUARUJA VEICULOS LTDA., com sede
em Guaruja-SP, 4 Av. Adhemar de Barros n° 1660, sobreloja, Jd. Santa
Maria, CNPJ n° 01.444.010/0001-89; NACIM MUSSA GAZE, ja
qualificado; e OUTROS, fica averbada a penhora que recaiu sobre o imével
. Valor da causa-R$12.000,00 (em 21/09!1?98).

desta matric
(

-,

Averbado por

Av.11 03 de setembro de 2010

Por certiddo expedida pela Escriva Diretora do Cartério do 11° Oficio Civel
de Santos-SP, aos 09 de agosto de 2010, Execugdo de Titulo Extrajudicial
[proc. n® 562.01.2005.016348-0 (ordem n° 700/05)] que o BANCO SAFRA
S/A promove em face de GUARUJA VEICULOS CONSTRUCOES LTDA;
NACIM MUSSA GAZE e sua esposa TEREZA GIL GAZE, ja qualificados,
fica averbada a penhora que recaiu sobre o imoével desta matricula. Valor
da causa-R$233.414,24 (incluindo os iméveis das matriculas n°s 29544,
70623, 67032 e 54174 deste Cartério).

Averbado por

Roberto dd Jesus Giannella
~——+Smbhatitute da Oficial
alg
Av.12 03 da setembro «/2010

Procede-se de oficio a presente averbagdo para constar que o patriménio
pertencente a FABIO GIL GAZE, FERNANDO GiL GAZE, NACIM GIL
GAZE e NACIM MUSSA GAZE foi atingido pela indisponibilidade de bens,

" “continua na ficha " 05
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“NE2- HE%%;ECL’ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
it Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
Matricula Fiche OFICIAL
54.250 05
Guaruja, 3  de setembro de 2010

decretada pelo BANCO CENTRAI- DO BRASIL. ATO-PRESI n° 1171 d=
12/08/2010, comunicado n® 20025 de 12/08/2010, vos autos da acdo
Ligmdagan Extrajudicial (proc. CG n° 2010/96581). requerida em face de
GUARUJA VEICULOS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA..
conforme registro n° 571C no Livro de Comunicacio de Indisponikilidade de
Bens.

Averbado por Roberto de Jesug Giapnelle
Sumd Oficial

AV.13. Protocolo n® 504.671 de 17 de abril de 2026. Obito. Por certiddo datada de 16
de abril de 2026, instruida com certiddo, procedo a presente averbagdo para constar o
obito de NACIM MUSSA GAZE, inscrito no CPI° sob n® 017.780.998-15, ocorrido
em 13/11/2015. Emolumentos cobradps—pelo ato: R$40,04. Guaruja, 04 de maio de |
2026. Sclo digital n® 12046933 1000¢0 R7042611.

Averbado por: Vs
Waldid I'rahcisco Da Silva
Substituto do Oficial

AV.14. Protocolo n® 504.671 de 17 de abril de 2026. Penhora. Por certidao expedida
pela 3° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Guaruja-SP, aos 16 de abril de
2026, nos autos de processo n® 000106307.2022.8.26.0223 da agdo de cxceugdo civil,
movida por NELSON DE OLIVEIRA FONTES. inscrito no CPF sob n°
032.262.318-98, cm face de [spdlio de NACIM MUSSA GAZE, CPF n°
017.780.998-15, pelo valor de R$560.183,50 (quinhentos ¢ sessenta mil, cento ¢
oilenta ¢ Urés reais ¢ cinquenta centavos), procedo a presente averbagdo para constar a
penhora do imovel matriculado, tengda sido nomeado depositério o executado.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$664.80.\Guaruja, 04 de maio de 2026, Sclo digital
n® 12046933 1000000102270524]".

Averbado por:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6DEPQ-W577V-WAMDR-ZDN98

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
CNPJ/MF n° 51.080.695/0001-08. CNS n° 12.046-9

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagdo
dada pela Lei n® 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2,200-2/2001. CERTIFICO ainda que os dnus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta & uma certiddo de propriedade, dnus ¢ alienagdes. RESSALVA-SE que certidGes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a funcio de certidio de propriedade, negativa de énus e
alienagdies de lotes ou de unidades autdnomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. . Esta
certiddo deverd ser conservada em meio eletrdnico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guarwjd, data e hora
abaixo indicadas. '
Assinatura Digital

Ao Oficial R% 45,88 Certidio expedida as 09:79:49 horas do dia 20/07/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras ¢sta certiddo & vilida por
Ao [PESP: RS 892 30 dias (NSCGJSP, XV1, 13, "¢"),

Ao Reg.Civil R$ 241 Para conferéncia do selo elletrénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br

i N EHTEER R$ 0.92 N° SELO: 1204693C3000000104377426L.
z pie: % CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS

Ao MPSP: R$ 220 CONF. ART. 12, LEI 13,331/2002.
Total RS 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
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