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AT VRO N.o 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA
. GERAL Dr. Qumzmiudo C/ﬂ;uniz csampaio

Valide aqui

te d o Matricula ] ficha — OFICIAL VITALICIO —
; - a o s =
* L_ 51438 (_ ' IGMMi 22 de abril de 19 B6

1OVEL: RPARTAMENTOD M@ 11, localizado no 12 andar ou 22 pavimento deo!
DIFICIO SAHY, situedo a Rua Tupiniguins, n? 225, no Loteamgnto Par-!
ue da Enseada, nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja-5P; que'
onfronta ne frente gom o hall de circulagac do pavimento, por onde '
|" kterm sua sntrzda, elsyador e apartamento de final "2"; do lado esquer-

- Ho com a area de recuc lateral direita do predio; do lado direito com
E Zrea de recio latergl esquerda do predio, e nos Pundos com a area '
* He rectio franteirica a Rua Tupiniquins; tendo a area util ds 67,33m2,
‘b drea comum de 46,81m2, no total de 114,14m2, pertencenda~lhe tanto!| !
ho terrsno como nas demais partes comuns, uma fragac ideal de 6,69% '
do todo, cabendo-lhe o direito de guarda de um veicule de pagseio, pg
la ordem de chegeda, na garagem coletiva de automoveis do predie.-Ca-
‘Hestrado pela Prafeitura Municipal de Guaruja sob ng& 3-0430-024-001.-

DR0CRIETARIA: GRUPD DEZESSEIS - CONSTRUGRO E INCORPORACAD LIMITADA,-/
cor sede em Santos-5P, a Avenida Siqueira Campes, n¢ 800, inscrita no
CGC/MF sob n? 49,456,247/0001-06, -

REGISTAC ANTERIOR: R.03 e R.07 na matrfeula n® 23,457, deste Cartorio

<

C Escravente autorizado
sy

j R,01- 22 de abril de 1986

' Por esgritura de 05 de fevereiro de 1986, dg 2° Cartorio de Notas de'

Guaru ja-5P, Livro 151, fls. 127, a proprietaria acima qualificada, -/
. vendsuy o imovel acima descrito a J0S€ RAGAZZO NETO, brasileiro, comer
ciante, portador da csdula de identidade RG. n® 6.339.969-55P-SP g -/
~ |inscrito no CPF/MF sob n? 774,277,858-00, casado no regime da comu=-'/
' |Inhao de bens, antes da Lei nt 6.515/77, com MARIA CRISTINA FORSTER RA
GAZZQ {RG. no 7.730,985-55P-5P), residente e domiciliado em Limsira--
SP, a By Padre Joaguim Camargo Junior, n€ 223 pelo prego de =/=/=/=/
0,000,-(Valor venal/B6-Cz%154.563,80).~Registrado por:~/=/=/~| !
v Escrevente autorizado

is

Av .02 _ 11 de janeiro de 2007

Por ascritura de 08 de dezembro de 2006, do Cartério do Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Passoa
Juridica {(Tabelionato de Notas) da comarca de Guaruja-SP, do livro
?f 1083, pag. 217, foli autorizada a presente averbac3o para ficar
constandc que © numerQ correto do RG. da cédula de identidade de
MARIA CRISTINA FORSTER RAGAZIZID, & 7.730.975, conforme coépia

autenticada do referido documento, expedidoc pela Sacretaria de
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= stase ) [ 0|

verso ’

Seguranga Publica do Estado de S3c Paulo, em 30 de agosto de 1973,

& ndo comd constou do R.01 desta matricula.”

<
Averbado por

Roberto de Jesup Giannella
Substituto Oficial

Jp

R.03 11 de janeiro de 2007

Pela mesma ascritura de 08 de dezembro de 2006, ji mencionada, JOSE
RAGAZIOD NETO e sua esposa MARIA CRISTIHAv FORSTER RABAZIIO,
brasileiros, comerciantes, casados sob o regime de comunhhido de
bans, antes da Lei 6515/77, RG. n3. 6.339.969-S8P~-5P, @ 7.730.975~
SSP-SP, ® CPF/MF ns. 774.277.858-00 & 110.160.708-45, residentes e
domiciliados em Limeira-SP, na Rua Antonio Carlos Scarpitti n. 177
Condominic Portal das Rosas, doaram a nua propriedade do imdvel
cbjeto da presente matricula, em adiantamento de legitima, a seu|
filho DIEGD FORSTER RaGAZZO, brasileiro, solteiro, maior,
estudante, RG. n. 40.037.880~2-88P-8SP, e CPF/MF n. 362.812.628-24,
residente & domiciliado em Limeira-S8P, na Rua Antonio Carlos
Scarpitti n. 177, Condominio Portal das Rosas, atribuindo para
efeitos fiscais o valor de R$39.940,08, (valor wvepal 2006
proporcional R$39.940,08).

——n I

>
e

——————— *
Roberto de Jesusf Gidnrella
Substituto da Dficial

: Jp
11 de janelire de 2007

Registrado por

R.04
Pela mesma escritura de 08 de dezembro de 2006, ja mencionada, JOSE
RAGAZID NETO e sua espdsa MARIA CRISTINA FORSTER RAGAZZIO, ja
qualificados, reservaram para si o usufruto vitalicio do imdvel
objete da presente watricula, sendo gque com a morte de um d0s
usufrutuarios, a totalidade do usufruto passard a ser exercida pelo
usufrutudrio sobrevivente, atribuindo para efeitos fiscais o valor
de R$19.970,04. {valer venal 2006 proporcidnal R$19.970,04).

Roberto de J Giannella

Registrado por r
substituto da Oficial

JP

gontinua - -

na ficha 02
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. . Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
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este documento
I 51-458 02 Guaﬂ.lié, 11 de ja.neiro de 2007
Av.05 11 de Janeiro de 2007

Pela mesma ascritura de 08 de dezembro de 2006, j4 mencionada, JOSE
RAGAZZIO NETO e sua esposa MARIA CRISTINA FORSTER RAGAZZIO, ja
qQualificados, gravaram a nua propriedade do imdvel objeto da
presenta matricula, com as cléausulas de Inalienabilidade e
Impenhorabilidade, em carater vitalicic, ou seja, anquanto os
doadores viverem, & Incomunicabilidade, esta extensiva aos frutos e
rendimentos. %.4:--\ = ¢4 ‘L
Averbado porﬁ Fhuberbn—:!; e Giannella

Substi da OFicial
JP

Av.06 22 de desembro de 2010

Por requerimento datado de 23 de novembro de 2010, JOSE RAGAZZO
NETO, sua esposa MARIA CRISTINA FORSTER RAGAZZO e DIEGO
FORSTER RAGAZZO, todos ja qualificados, unanimemente requereram a
presente averbagdo para ficar constando o cancelamento da cldusula de
inalienabilidade vitalicia (objeto da Av.05 supra) que gravou o imével
objeto desta matricula, permanecendo no entanto em vigor as cléusulas de
i.mpenhorabi,]idrxde vitalicia e de incomunicabilidade.

Averbado por Robertd de Jeshs Giannella
i Substitutojda Oficial
afg
R.07 17 de janeiro de 2011 (

Por escritura datada de 28 de dezembro de 2010, lavrada no Cartério do
Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica (Tabelionato de Notas) da Comarca de Guaruja-SP, livro 1.162,
pagina 383, DIEGO FORSTER RAGAZZO, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, RG n° 40.037.880-2-SSP-SP, CPF/MF n° 362.812.628-24;
JOSE RAGAZZO NETO, comerciante e sua esposa MARIA CRISTINA
FORSTER RAGAZZO, professora, brasileiros, casados pelo regime da
comunhio de bens, antes da Lei n°® 6.515/77, RG n° 6.339.969-SSP-SP e
7.730.975-SSP-SP, CPF/MF n° 774.277.858-00 e 110.160.708-45, residentes
¢ domiciliados em Limeira-SP, na Rua Antonio Carlos Scarpitti n® 177,
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Cond. Portal da Rosas, VENDERAM o imével retro descrito a JOSE LUIZ
DOMENEGHETTI, casado pelo regime da comunhéo de bens, antes da Leil
n° 6.515/77, com SUELI REGINA RODRIGUES DOMENEGHETTI,
brasileiros, comerciantes, RG n° 7.533.649-2-SSP-SP e 9.490.886-2-SSP-SP,
CPF/MF n° 709.300.318-49 e 096.101.738-45, residentes e domiciliados em

Bauru-SP, na Rua Jodo Simonetti n° 11-96, bairro Cidade Jardim, pelo

alor veng

S

-2010/R$72.841,13).

y fie = =
= Jesus Giannella
batituto da Oficial
wis

preco de R$100.000,00. (v.

==

Registrado ‘f)ﬁ:

AV.8. Protocolo r;" 507.233 de 22 de junho de 2026. Penhora. Por certidéo expedida
por 4° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Guaruja-SP, aos 22 de junho de
2026, nos autos do processo n° 10158643720248260223 da agdo de execugdo civil,
movida por CONDOMINIO EDIFICIO SAHY, CNPJ/MF n° 52.261.468/0001-33, em
face de JOSE LUIZ DOMENEGHETTI, CPF/MF n° 709.300.318-49 ¢ SUELY

REGINA RODRIGUES DOMENEGHETTI, CPF/MF n° 096.101.738-45, pelo valor |

de R$60.394,08 (sessenta mil, trezentos e noventa e quatro reais e oito centavos),
procedo a presente averbagfio para constar a penhora do imével matriculado, tendo
sido nomeado depositirio Jose Luiz Domeneghetti. Emolumentos cobrados pelo ato:
R$301,51.  Guarujs, 03 . de julho de 2026.- Selo digital n°
120469331000000103971 :

G
%/ ilvio Luiz Da Luz,

Escrevente

Averbado por:

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagao
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os dnus e alienagdes constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fungdo de certiddo de propriedade, negativa de 6nus e
alienagdes de lotes ou de unidades autdnomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. . Esta
certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruja, data e hora
abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as /4:30:05 horas do dia 21/07/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: R$ 8,92 30 dias (NSCGISP, X VI, 15, "c").
Ao Reg.Civil:  R$2.41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$3.15 https://selodigital.tjsp.jus.br
Ao Municipio:  R$ 0,92 N° SELO: 1204693C30000001044497261.
Ao MPSP: ’ RS 2’2 0 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS

) i CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.
Total: R$ 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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