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Poder Judiciério do Estado de Sergipe
2° Juizado Especial de Aracaju

N Processo 202340202313 - Nimer o Unico: 0013181-37.2023.8.25.0084
Autor: CONDOMINIO RESIDENCIAL ALAMEDASDE ARACAJU
Réu: STEVE AUSTIN SIQUEIRA DA SILVA

Movimento: Decisdo >> Outras Decisdes

Vistos, etc.
1. DA REGULARIDADE PROCESSUAL:

O feito encontra-se em ordem. A penhora recaiu sobre bem imével de propriedade exclusiva do
executado e encontra-se regularmente averbada no Registro de Imoéveis (R-4-36740 da Matricula n°
36.740). A avaliagdo judicia efetuada em R$ 190.000,00 restou preclusa ante a auséncia de impugnagéo
do devedor. A certiddo do IPTU foi devidamente acostada pela Secretaria e o débito condominial
atualizado foi apresentado pelo exequente.

2. DA HOMOLOGAGAO DO EDITAL E CONDICOES DA ALIENACAO:

HOMOL OGO a minuta do Edital de Leildo apresentada pelo Leiloeiro Oficial Valério César de Azevedo
Déda (Lance Leildes - JUCESE n° 07/2008) no evento de 07/10/2026, bem como a fixag&o das datas da
praca publica el etronica atraves do sitio:

1° Leildo: Dia 09/11/2026, as 11h00min, ocasido em que o lance minimo correspondera ao valor integral
daavaliacdo judicia atualizada (R$ 190.000,00).

2° Leil&o: Dia 23/11/2026, as 11h00min, ocasido em que sera admitido o maior lanco ofertado, desde que
ndo inferior a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagdo atualizada, nos termos fixados em decisdo
prévia para afastar o prego vil.

3. DOS ONUS E SUB-ROGACAO (ARTS. 130 DO CTN E 908 DO CPC):

Fica expressamente consignado no edital que os débitos de IPTU (R$ 19.095,15) e as cotas condominiais
pendentes (R$ 66.800,04), por possuirem natureza propter rem, bem como o crédito decorrente da
alienacdo fiduciaria (R-2), sub-rogardo no preco da arrematacdo, recebendo o arrematante o imovel livre
detais encargos até a data da assinatura do auto.

4. DILIGENCIASE INTIMACOES OBRIGATORIAS (ART. 889 DO CPC):
Para assegurar a higidez da expropriagéo e afastar alegagdes de nulidade, DETERMINO:

a) Credor Fiduciario (Banco do Brasil S/A): Ante a auséncia de cadastro eletrénico nos autos, intime-se
pessoalmente 0 Banco do Brasil S/A acerca do edital e das datas designadas para o leildo, mediante Carta
com Aviso de Recebimento (AR) ou por Oficial de Justica (art. 889, V, do CPC);

b) Executado e Ocupante: Intime-se 0 executado STEVE AUSTIN SIQUEIRA DA SILVA e o eventual
ocupante do imovel por Oficial de Justica, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia (art. 889, | e
VI, do CPC), cientificando o devedor da obrigacdo de disponibilizar o imovel para vistoria e registro
fotogréfico pelo leiloeiro;
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Cumpridas as intimagdes e realizado o certame, juntem-se os autos de leilédo e venham conclusos para
deliberacéo.

Intimem-se. Cumpra-se.
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