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Poder Judiciério do Estado de Sergipe
12Vara Civel de Aracaju

Ne° Processo 201810101803 - Nimer o Unico: 0048786-75.2018.8.25.0001
Autor: CONDOMINIO RESIDENCIAL LAGO PARANOA
Réu: MARIA LUIZA MENEZESHAJI ANTONIOU E OUTROS

Movimento: Decisdo >> Outras Decisdes

Trata-se de Acdo de Execucdo de Titulo Extrgjudicial movida pelo Condominio
Residencial Lago Paranoa em face de André Luis Haji Antoniou e Maria Luiza Menezes
Haji Antoniou, atualmente em fase avancada de expropriacéo do imovel gerador do débito
(Lote 32, Matriculan® 61.136).

Analisando os autos, verifico peticdo dos executados (fls. 682/691) requerendo a
suspensao do feito sob a alegacéo de tratativas extrgjudiciais de acordo, instruindo o pleito
com capturas de tela de mensagens de WhatsApp. Por sua vez, o exequente manifestou-se
de forma expressa e irretratédvel pelo desinteresse na designacédo de audiéncia de
conciliacdo, pugnando pela manutencdo da marcha expropriatoria ante a auséncia de
proposta concreta e 0 longo tempo de tramitacéo do feito (desde 2018).

Decido.
Do Pedido de Suspens&o e Conciliagso:

Indefiro o pedido de suspensio formulado pelos executados. Conforme preceitua
0 Art. 922 do CPC, a suspensdo da execugao por convencao das partes exige a anuéncia
expressa e inequivoca do credor, 0 que ndo ocorre no caso em tela. A mera existéncia de
didlogos informais via aplicativo de mensagens ndo possui 0 condao de paralisar atos
expropriatérios ja determinados, especialmente quando o credor reitera o desgjo de
prosseguir com o leildo. Ressalto que o feito tramita ha quase uma década sem solucéo
efetiva, ndo sendo razoavel premiar a contumacia dos devedores com nova dilagdo
protelatoria.

DaAvaliagao e Expropriagao:
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Mantenho higida a decisdo que homologou o laudo de avaliagdo no importe de
R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), valor aceito pelo exequente e ndo impugnado
tecnicamente pel os executados no prazo legal.

Ratifico a validade da penhora sobre o imével, independentemente da alienacédo
fiduciaria em favor do BANESE, dada a natureza propter rem da obrigacdo condominial,
gue adere a coisa e prefere inclusive a garantias reais, conforme tese fixada pelo STJ no
REsp 2.059.278/SC.

Das Providéncias Finais:

Diante do exposto e do aceite do encargo pelo leiloeiro oficial nomeado,
determino:

Homologo as datas sugeridas pelo leiloeiro para a realizacéo da hasta publica
eletrénica: 1° Leildo em 06/10/2026 e 2° Leildo em 20/10/2026, ambos as 10h00min, via
portal www.lancese.com.br.

Fixe-se 0 lance minimo em 50% do valor da avaliagdo para o segundo leil&o,
vedada a arrematacdo por prego Vvil.

Intime-se o credor fiducidrio (BANESE) acerca das datas designadas,
assegurando seu direito de sub-rogacéo no saldo remanescente apés a quitacdo integral do
débito condominial (atualmente em R$ 207.595,08).

Determino que os débitos de IPTU, taxas condominiais e financiamento
imobiliario anteriores a arrematacdo sub-rogar-se-80 no produto da venda, entregando-se
0 bem ao arrematante livre de 6nus.

Expeca-se 0 edital com urgéncia. Intimem-se as partes.

Cumpra-se.
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