EDITAL N° 000/2026
LEILAO N° 000/2026

Processo SEI n° 3520400.427.00001697/2026-33 (Chamada Publica n° 003/2026 — Processo
Administrativo n® 3520400.427.00000410/2026-58)

MODALIDADE: Leildo Online e Presencial
TIPO DE LICITACAO: Maior lance
DATA: 29/09/2026 a partir das 14:00 horas

O MUNICIPIO DE ILHABELA, inscrito no CNPJ sob 0 n° 46.482.865/0001-32, com sede na Rua
Prefeito Mariano Procdpio de Aradjo Carvalho, n° 86, Perequé, CEP 11633-074, llhabela/SP, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal Sr. Antonio Luiz Colucci, representado pelo Secretario de Governo
Sr. Julio Cezar Cardial de Tullio Junior, torna publico aos interessados que se acha aberta a licitacdo na
modalidade de LEILAO do tipo MAIOR LANCE, presencial e online, a qual se processara nos termos
deste edital, em conformidade com os dispositivos das Leis 14.133/21, Decreto Federal 21.981/32 e suas
alteracbes posteriores, e das Leis Municipais 1.713/2025, 1.714/2025, 1.794/2026 e 1.795/2026,
objetivando a venda de BENS IMOVEIS da Administragdo Municipal, e que estdo discriminados e com
os devidos precos minimos fixados conforme Anexo | deste Edital.

1-LOCAL, DATA E HORA

1.1. O Leildo sera realizado no dia 29 de setembro de 2026, as 14h00 horas (horario de Brasilia),
presencialmente na sede da Lance Leil®es, localizada na Rua Vitdrio n® 142, Bairro Vila Prel, Sdo Paulo/SP,
e, simultaneamente, de forma eletr6nica por meio do site www.lanceleiloes.com.br.

2 - DO LEILOEIRO

2.1. O presente Leildo seré realizado por intermédio de Leiloeiro Oficial, devidamente contratado, Sr.
Benedito de Oliveira Salgado, inscrito na JUCESP sob o0 n® 451, possuindo sitio eletrénico na plataforma
www.lanceleiloes.com.br.

3 - CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar do leildo pessoas fisicas maiores ou emancipadas, portadoras de Carteira de
Identidade e CPF, bem como pessoas juridicas regularmente constituidas, devendo os interessados estarem
com seu CPF/CNPJ em situagdo regular junto a Receita Federal.

3.2. N&o poderdo participar do presente leildo, membros ou parentes da equipe do Leiloeiro e funcionarios
do quadro do Municipio de Ilhabela/SP.

3.3. As pessoas fisicas que participardo presencialmente deverdo apresentar ao Leiloeiro ou a pessoa
designada por ele, cdpia simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou cépia autenticada dos
seguintes documentos: Cédula de Identidade, CPF, comprovante de endereco atual, procuracgdo, se for o
caso, com firma reconhecida por tabeliéo.

3.4. As pessoas juridicas que participardo presencialmente deverdo apresentar ao Leiloeiro ou a pessoa
designada por ele, cdpia simples acompanhadas dos originais para conferéncia ou cOpia autenticada dos
seguintes documentos: Cartdo CNPJ, Ato Constitutivo e devidas alteragdes, comprovante de endereco da
empresa, CPF e Cédula de Identidade do representante legal, procuragdo, se for o caso, com firma
reconhecida do outorgante por tabelido, acompanhada do documento que comprove que a outorga da
procuracao foi feita por quem detém poderes para fazé-lo.

3.5. Para os interessados em participar do leildo de forma online, deverdo efetuar um cadastro prévio no
site do Leiloeiro, www.lanceleiloes.com.br, devendo neste caso, enviar a documentacdo prevista nos itens



3.3 e 3.4 até as 17:00 horas do dia util imediatamente anterior ao 29/09/2026, para aceitacdo aos Termos e
Condic0es aqui estabelecidas e concordancia aos Termos do Edital relacionado ao Leildo para o qual queira
participar e obtencao de “login” e “senha”, os quais possibilitardo a realizar lances em conformidade com
as disposices deste edital.

3.6. A participacdo na alienacdo implica na integral e incondicional aceitacdo de todas as clausulas e
condicdes do presente Edital e das normas que o integram e das condi¢des de venda do Leiloeiro Oficial.

4 - DOS BENS OBJETO DO LEILAO

4.1. Os bens, objeto deste Leildo, estdo identificados em lotes, cujas caracteristicas estdo descritas nos
Anexos | e |l, parte integrante deste Edital.

4.1.1. Anexo |: Relagdo dos bens imdveis/terrenos. Anexo Il: Informativo e resumo dos imoveis/terrenos.

4.2. O Municipio de llhabela declara-se responsavel pelos bens imdveis/terrenos levados a leildo,
possuindo-os livres e desembaracados de quaisquer 6nus, assumindo total responsabilidade quanto a
procedéncia e regular situacdo juridica dos mesmos, isentando o Leiloeiro de qualquer agdo judicial ou
extrajudicial quanto aos bens leiloados.

4.3. A documentacdo referente aos bens imoveis/terrenos arrematados, quando for o caso, sera emitida em
nome do licitante que arrematé-lo, a quem sera processada sua entrega, sendo vedada qualquer alteracéo
posterior quanto ao nome do arrematante.

4.4. Os bens imdveis/terrenos permanecerao na posse e guarda do Municipio de Ilhabela/SP até sua efetiva
entrega aos adquirentes.

4.5. Os bens dos Anexos estardo expostos a visitacdo publica. A vistoria dos bens imoveis/terrenos
colocados em Leildo poderéa ser realizada pelos interessados, em dias Uteis, a partir da publicacdo do aviso
deste Edital no Diario Oficial do Municipio — DOM até o inicio da realiza¢éo do leildo. O(s) interessado(s)
deverdo dirigir-se até o imdvel em questdo e promover a visitacdo sob sua responsabilidade.

4.6. Os bens imoveis/terrenos mencionados no Anexo I serdo vendidos “Ad Corpus” no estado em que se
encontram, livre de débitos até a data da arrematacdo, sendo que as areas/itens mencionadas nos Editais,
Catéalogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro municipal ou imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao
cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre
0 que constar da descricdo do(s) imovel(is).

4.7. A descricdo referente aos lotes (Bens imdveis) é meramente orientativa, sendo que eventuais falhas na
mesma ndo constituirdo motivos para desisténcia da compra do referido lote (bem), uma vez que foi liberada
e realizada a verificacdo do estado dos mesmos. Impostos, taxas e despesas de qualquer natureza, que
incidirdo ou ndo sobre a arrematacdo serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s) arrematante(s).

4.8. Serdo de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias para a
regularizacdo de matricula, a transferéncia do imével para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o
imposto de transmissdo, laudémio, escritura, emolumentos cartorarios, registro e averbacdo de qualquer
natureza, e demais impostos ou regularizacbes que porventura possam ocorrer, bem como
DESOCUPACAO, se caso for.

5-DOS LANCES / VALORES DOS LOTES

5.1. As propostas serdo efetuadas pelos interessados, no dia do Leil&o, a viva-voz ou por meio de lances
aceitos via web através do site www.lanceleiloes.com.br.

5.2. A partir do valor inicial (“valor inicial do Leildo” ou “valor de abertura”), ficara a cargo do Leiloeiro,
durante o leil&o, estabelecer a diferenca para os lances.



5.2.1. O valor atribuido para o lance inicial exibido no site www.lanceleiloes.com.br (“valor inicial do
Leildo” ou “valor de abertura”) ndo é o pre¢co minimo de venda do bem (“valor reservado” ou “preco de
reserva’”).

5.2.2. A apresentacdo de lance pelo licitante ndo implicard, por si s, na aceitacdo automatica pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA. Todos os lances estardo sujeitos a analise quanto a sua
conveniéncia e oportunidade, podendo a Administracdo, de forma motivada e observando o interesse
publico, rejeitar qualquer oferta, independentemente do valor ofertado, sem que disso decorra qualquer
direito a indenizacao ou ressarcimento por parte do proponente.

5.2.3. LANCES CONDICIONAIS — Caso o maior lance ofertado para determinado lote seja inferior ao
valor da avaliagdo, o Leiloeiro Oficial limitar-se-& a receber e registrar o lance como condicional, desde
que igual ou superior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo, ndo possuindo o Leiloeiro
competéncia para aprovar a alienacgéo.

5.2.4. O lance condicional, inferior ao valor da avaliacdo, ndo serd declarado definitivamente vendido no
momento do leildo, permanecendo condicionado a aprovacdo da PREFEITURA MUNICIPAL DE
ILHABELA. A eventual aceitagdo de lance em valor inferior ao da avaliacdo sera precedida de decisao
motivada das Secretarias de Governo, de Habitacéo e de Gestdo Financeira, com demonstracdo do interesse
publico e da vantajosidade, e posterior ratificacdo pelo Chefe do Poder Executivo.

5.3. Aprovado o lance, ndo serdo aceitas desisténcias, sob as penas da lei.

5.4. Todo lance, seja pela internet ou presencial, gera compromisso. Desse modo, serdo anotados 0s nomes
e valores do primeiro e segundo maior lance, caso haja algum impedimento para a finalizacdo da compra,
sendo contatado o lance imediatamente anterior para possivel analise de venda.

5.5. Para julgamento das propostas serd adotado o critério de MAIOR LANCE, sendo a alienagdo por valor
igual ou superior ao da avaliacdo adotada como regra do presente certame. Os lances inferiores ao valor da
avaliagcdo observardo o disposto nos itens 5.2.3 e 5.2.4. Sobre o valor da arrematacdo sera acrescido o
percentual de 5% (cinco por cento), correspondente a comissdo do Leiloeiro.

5.6. Os lances oferecidos online serdo apresentados em leildo, no ato do pregdo, juntamente com os lances
presenciais obtidos, ndo conferindo ao proponente de lances online quaisquer direitos nas seguintes
hipéteses, sejam quais forem os motivos: eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; quedas ou falhas
no sistema, na conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista que tais meios
sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos inerentes a ocorréncia de eventuais falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisGes e intempéries, 0s quais sdo assumidos exclusivamente pelo
proponente interessado ao optar por esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao ao
VENDEDOR a esse respeito.

5.7. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario é responséavel por todas
as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em
nenhuma hipdétese.

5.8. Encerrada a disputa de cada lote, o lance igual ou superior ao valor da avaliacéo, apds a terceira batida
do martelo do Leiloeiro, sera declarado VENDIDO. Tratando-se de lance condicional, inferior ao valor da
avaliacdo, este serd apenas recebido e registrado como tal, ndo sendo declarado definitivamente vendido no
ato, permanecendo condicionado a aprovacgdo da Administracdo, nos termos dos itens 5.2.3 ¢ 5.2.4.

5.9. Finalizada a apresentacdo dos lotes, poderd o Leiloeiro reofertar os lotes ndo alienados na primeira
oportunidade de arremate, finalizando entdo a possibilidade de oferta de lances e orientando para o inicio
dos procedimentos de encerramento da hasta puablica.



6 - DA ARREMATACAO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. No ato da arrematacdo, o arrematante entregara um cheque bancario proprio, em caso de arrematagao
presencial, a titulo de caucéo, no valor de 15% (quinze por cento) sobre o valor do lance, sendo 5% (cinco
por cento) a titulo de comisséo do Leiloeiro e 10% (dez por cento) referente ao valor do bem ao Municipio
de Illhabela/SP, devendo, obrigatoriamente, substituir o cheque caucdo pelos pagamentos realizados na
forma do item 6.3.

6.2. A comissdo do Leiloeiro Oficial, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor total do bem
arrematado, prevista no artigo 24 do Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, e suas alteracdes,
serd paga IMPRETERIVELMENTE A VISTA, em até 02 (dois) dias Gteis apds o encerramento do leilo,
ndo sendo passivel de parcelamento em nenhuma hipétese, independentemente da modalidade de
pagamento escolhida para o valor do bem.

6.3. Os pagamentos serdo realizados em contas distintas, com separacdo expressa entre a comissdo do
Leiloeiro e o preco do imével, na seguinte conformidade:

a) a comissao do Leiloeiro Oficial (5%) sera paga diretamente ao Leiloeiro, mediante dep6sito bancério ou
PIX em conta de sua titularidade: BENEDITO DE OLIVEIRA SALGADO — BANCO Bradesco,
AGENCIA 2593-3, CONTA CORRENTE 1479-2, CPF/CNPJ 346.429.278-91, CHAVE PIX 346.429.278-
91;

b) os valores referentes ao preco do imdvel, inclusive o pagamento a vista, a entrada (sinal) e as parcelas
na modalidade parcelada, serdo pagos exclusivamente mediante boleto bancario do Banco Bradesco,
emitido pela Secretaria de Gestdo Financeira do Municipio de Ilhabela/SP, na forma do item 7.6 deste
Edital, vedado o pagamento por depésito, transferéncia, P1X ou qualquer outro meio, instrumento ou conta.

6.3.1. O comprovante do pagamento da comissdo do Leiloeiro devera ser encaminhado para
financeiro@lanceleiloes.com. Os comprovantes referentes ao pre¢o do imovel — entrada (sinal) e parcelas
do saldo devedor — deverdo ser encaminhados exclusivamente ao canal oficial do Municipio indicado no
item 7.3.2 deste Edital, ndo cabendo ao Leiloeiro o recebimento, a conferéncia, o controle ou a guarda dos
comprovantes das parcelas.

6.4. DAS MODALIDADES DE PAGAMENTO DO VALOR DO BEM.

6.4.1. Com o objetivo de ampliar o publico participante e viabilizar a aquisi¢do por interessados que ndo
disponham de condi¢des de pagamento a vista, ficam previamente autorizadas por este Edital as seguintes
modalidades de pagamento do valor da arrematagdo, cabendo ao arrematante optar, no ato da arrematagao,
por uma delas:

a) A VISTA: pagamento integral de 100% (cem por cento) do valor da arrematagio em até 02 (dois) dias
Gteis contados da disponibilizacéo do respectivo boleto bancario, na forma do item 7.6.

b) PARCELADA: pagamento de entrada (sinal) de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematacao, em até 02 (dois) dias Uteis contados da disponibilizacdo do respectivo boleto bancério, na
forma do item 7.6, e 0 saldo remanescente em até 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas, vencendo
a primeira 30 (trinta) dias apds a arrematag&o, corrigidas monetariamente pela variagdo do IPCA/IBGE (ou
indice que legalmente 0 substitua) a partir da  data da arrematacéo.

6.4.1.1. O interessado em adquirir imdvel pela modalidade parcelada deverd manifestar previamente essa
intengdo, mediante o preenchimento e a entrega do Termo constante do Anexo V deste Edital, até as 17:00
horas do dia Gtil imediatamente anterior a data do leildo, juntamente com a documentacao prevista nos itens
3.3e34.



6.4.2. A modalidade parcelada de que trata a alinea “b” do item 6.4.1 constitui forma de pagamento
previamente autorizada por este Edital, observando-se:

(i) entrada (sinal) minima de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacéo;

(ii) corregdo monetéria do saldo devedor pela variagdo do IPCA/IBGE (ou indice que legalmente o
substitua);

(iii) constituicdo, quando exigivel na forma do item 6.4.4.1, de garantia real complementar sobre outro bem
de titularidade do arrematante, fianga bancaria ou outra garantia idénea aceita pela Administracéo, sendo a
retencdo da propriedade do imével pelo Municipio até a quitacdo integral (item 6.4.4) a garantia primaria
do parcelamento;

(iv) as consequéncias do inadimplemento previstas no item 6.6.1; e

(v) o controle e o recebimento das parcelas mediante boleto bancario, nos termos do item 6.3, “b”, e do
item 7.6. A comissdo do Leiloeiro (5%) serd sempre paga a vista, ndo sendo passivel de parcelamento, na
forma do item 6.2.

6.4.3. A opcéo pelo parcelamento ndo altera o critério de julgamento (MAIOR LANCE) e ndo confere ao
arrematante o direito a lavratura da escritura definitiva antes da quitagdo integral do valor do bem.

6.4.4. O Compromisso de Compra e Venda firmado na modalidade parcelada NAO transfere a propriedade
do imdvel, a qual permanecera com o Municipio até a quitacdo integral do preco, a lavratura do instrumento
definitivo e o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis competente, constituindo essa retencao
a garantia primaria do Municipio durante o parcelamento.

6.4.4.1. A imissdo do arrematante na posse do imovel antes da quitagdo integral é excepcional e somente
podera ocorrer quando, cumulativamente: (i) o arrematante tiver pago a entrada minima de 25% (vinte e
cinco por cento) prevista no item 6.4.1, “b”; (ii) inexistir parcela vencida e ndo paga; (iii) o arrematante
constituir, as suas expensas, a garantia complementar prevista no item 6.4.2, “iii”; (iv) houver autorizagio
motivada da Administracdo; e (v) for firmado o Compromisso de Compra e Venda (Anexo 1V) com
clausula resolutiva expressa em favor do Municipio. N&o atendidos tais requisitos, a posse somente sera
transmitida ao arrematante apds a quitagao integral do preco.

6.4.5. A escritura publica definitiva de venda e compra somente sera lavrada ap6s a quitagdo integral do
valor da arrematacao, acrescido dos encargos, correcdes e demais despesas previstas neste Edital.

6.4.6. A opcdo do arrematante pela modalidade parcelada o obriga a firmar com o Municipio de Ilhabela/SP,
previamente a imissdo na posse e a quitacdo, instrumento especifico de Compromisso de Compra e Venda
do respectivo imoével, conforme minuta constante do Anexo IV deste Edital, o qual regeréa e consolidara
todas as condi¢Bes do parcelamento, especialmente: o valor da arrematagéo, da entrada (sinal) e do saldo
devedor; o nimero, o valor e 0 vencimento das parcelas; o indice de corre¢cdo monetéria aplicavel; as
garantias constituidas em favor do Municipio; as hipdteses e os efeitos do inadimplemento, inclusive a
rescisdo e a retomada do imovel; as condigdes e a forma de transmisséo da posse e da propriedade; e 0s
prazos e as responsabilidades para a lavratura da escritura puablica definitiva e o respectivo registro
imobiliério. As disposi¢des deste Edital relativas ao parcelamento integram o referido Compromisso,
independentemente de transcricéo.

6.5. Apo6s a confirmacdo do pagamento (a vista ou da entrada, na modalidade parcelada) pela instituicao
financeira, sera emitida a Nota de VVenda em favor do arrematante e devolvido o cheque por este deixado.
O arrematante devera se dirigir ao escritério do Leiloeiro, dentro do horério de atendimento das 09:00 as
17:00, de segunda a sexta-feira, portando o comprovante original de pagamento do boleto bancério.

6.6. No caso de néo ser realizado o pagamento do lote (ou da entrada, na modalidade parcelada) no prazo
estabelecido, a arrematagdo estara automaticamente cancelada, ficando o desistente obrigado a pagar multa
equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% — cinco por cento do valor do lance) e o



correspondente a 10% (dez por cento) do valor do lance ao Municipio de Ilhabela/SP. Assim, o cheque
dado a titulo de sinal seré apresentado para depdsito a titulo de multa.

6.6.1. Na modalidade parcelada, o inadimplemento de qualquer parcela do saldo, ap6s regular notificacéo,
importara no vencimento antecipado da divida e/ou na rescisdo do Compromisso de Compra e Venda, com
a retomada do imdvel pelo Municipio, aplicando-se as penalidades previstas na Clausula 8 e a retencédo de
valores nos termos deste Edital, sem prejuizo da execucdo das garantias constituidas.

6.6.2. No caso do pagamento néo ser realizado pelo arrematante vencedor do lote, podera o Leiloeiro, com
a devida anuéncia da PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA, repassar aos proximos colocados na
ordem sucessoria de lances.

7 - DO PROCEDIMENTO POS-LEILAO, DA FORMALIZAGCAO, DA COBRANGA DAS
PARCELAS, DA TRANSMISSAO DE POSSE E DA ESCRITURA

7.1. O Arrematante, apds a quitacdo do valor total ofertado, iniciard as tratativas com a Prefeitura de
IIhabela, no sentido de concretizar a lavratura de escritura pablica.

7.2. Correrdo por conta do Arrematante todas as despesas decorrentes da elaboragdo da lavratura de
escritura pablica e, nos casos de imdveis registrados junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis de Séo
Sebastido, as despesas necessarias ao registro, incluindo-se todas as custas e emolumentos devidos, Imposto
de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, etc., cujo prazo maximo para lavratura da escritura pablica sera
de até 180 (cento e oitenta) dias corridos a contar da data do pagamento total do valor ofertado, prorrogaveis
a critério da Prefeitura de llhabela, ante motivo justificado.

7.3. DA DELIMITACAO DE COMPETENCIAS E RESPONSABILIDADES APOS O LEILAO

7.3.1. Nos termos do objeto do Contrato n® 051/2026, firmado entre o Municipio de Ilhabela/SP e o
Leiloeiro Oficial, a atuacdo do Leiloeiro restringe-se a preparar, organizar, divulgar, intermediar e
conduzir o leil&o publico, encerrando-se suas obriga¢fes com a realizagdo do certame e a apresentacdo da
prestacdo de contas, no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da data do leildo. Todos os atos posteriores a
arrematacao — notadamente a formalizacdo do Compromisso de Compra e Venda, a emissdo das guias
de cobranga, o controle do adimplemento, a cobranca administrativa e judicial, a notificacdo do devedor,
a rescisdo contratual, a retomada do imdvel, a lavratura da escritura publica e o respectivo registro — séo
de competéncia exclusiva do MUNICIPIO DE ILHABELA/SP.

7.3.2. Fica designada a Secretaria de Gestdo Financeira do Municipio de Ilhabela/SP como érgédo
responsavel pela gestdo do pagamento parcelado, pela emissdo das guias, pelo controle do adimplemento
e pelo atendimento ao arrematante ap6s o leildo, por meio do canal oficial de atendimento: e-mail
iss2@ilhabela.sp.gov.br — telefone (12) 3896-9200 — atendimento presencial na sede da Prefeitura
Municipal, Rua Prefeito Mariano Procépio de Aradjo Carvalho, n° 86, Perequé, llhabela/SP, em dias
Gteis, das 10:00 as 15:00 horas. A Secretaria de Habitagdo e Gestéo Territorial atuard no que couber
quanto as questdes relativas ao imovel e a sua regularizacao.

7.3.3. O Leiloeiro Oficial NAO possui competéncia, atribuicdo ou responsabilidade para, apds o
encerramento do leildo e a prestacédo de contas: prestar informacdes sobre saldo devedor, valores
atualizados ou situagdo de adimplemento; emitir, reemitir, alterar ou parcelar guias de cobranca; receber,
conferir ou dar quitacdo a parcelas do saldo devedor; conceder prazos, prorrogacdes, descontos ou
renegociagOes; elaborar, preencher, assinar ou intermediar o Compromisso de Compra e Venda; autorizar
Ou promover a imissao na posse; promover cobranca, notificacdo, rescisdo ou retomada do imdvel; ou
intervir em qualquer tratativa relativa a escritura pablica e ao registro imobiliario.

7.3.4. Para orientacdo dos interessados, os canais de atendimento ficam assim delimitados: (i) questdes
relativas ao certame — cadastro na plataforma, habilitacdo, oferta de lances, comisséo do Leiloeiro, Nota
de Venda e Termo de Arrematagdo — serdo dirigidas ao Leiloeiro Oficial, pelos canais indicados neste
Edital; e (ii) questdes relativas ao preco do imével, as parcelas, as guias de cobranca, ao Compromisso de
Compra e Venda, a posse, a escritura publica, ao registro e a situacéo cadastral e tributaria do imoével
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serdo dirigidas exclusivamente ao Municipio, pelo canal oficial indicado no item 7.3.2.

7.3.5. A participacdo no leildo implica ciéncia e aceitacdo expressa desta delimitagdo de competéncias,
ndo sendo oponivel ao Leiloeiro Oficial qualquer pretensdo, reclamagéo ou responsabilizacdo fundada em
atos, omissdes ou obrigacdes de competéncia do Municipio previstos neste item 7.3.

7.4. DO PROCESSAMENTO DO LANCE CONDICIONAL APOS O LEILAO

7.4.1. Recebido e registrado lance condicional, nos termos dos itens 5.2.3 e 5.2.4, a Administracio
decidira, de forma motivada, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do encerramento do leildo,
prorrogavel uma Unica vez por igual periodo mediante despacho fundamentado, cientificado o ofertante.

7.4.2. A decisdo serd comunicada ao ofertante pelo Municipio, no endereco eletrdnico informado em seu
cadastro, com cdpia ao Leiloeiro Oficial para fins de registro e prestacdo de contas.

7.4.3. Aprovado o lance condicional, o fluxo de informacdes previsto no item 7.6.6 tera inicio na data da
comunicagdo da aprovacao, contando-se 0s prazos de pagamento do item 6.4.1 da disponibilizag&o do
respectivo boleto bancario, e ndo da data do leildo, aplicando-se a partir de entdo todas as demais
disposicGes deste Edital.

7.4.4. Rejeitado o lance condicional, ou decorrido o prazo do item 7.4.1 sem manifestacdo da
Administracdo, o lance ficard automaticamente sem efeito, com a devolugdo do cheque caucao ao
ofertante, sem que Ihe caiba qualquer direito a indenizacao, ressarcimento ou preferéncia, e sem que seja
devida a comisséo do Leiloeiro em relagdo ao respectivo lote, facultada a Administracdo a convocagéo
dos ofertantes subsequentes, na forma do item 6.6.2.

7.5. DA FORMALIZACAO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA (MODALIDADE
PARCELADA)

7.5.1. A elaboracéo, o preenchimento, a conferéncia e a lavratura do Compromisso de Compra e Venda
de que trata 0 Anexo IV competem exclusivamente ao Municipio de llhabela/SP, por meio dos 6rgaos
indicados no item 7.3.2, figurando o Municipio como COMPROMITENTE VENDEDOR e o arrematante
como COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A). O Leiloeiro Oficial ndo é parte, interveniente,
anuente ou garantidor do referido instrumento.

7.5.2. Confirmado o pagamento da entrada (sinal), 0 Municipio convocara o arrematante, no prazo de até
10 (dez) dias Uteis, por meio do endereco eletrénico constante de seu cadastro, para a assinatura do
Compromisso de Compra e Venda.

7.5.3. O arrematante devera firmar o instrumento no prazo de até 10 (dez) dias Gteis contados da
convocagdo, admitida a assinatura eletronica por meio do Sistema Eletronico de Informagdes — SEI ou a
assinatura presencial na sede da Prefeitura, a critério do Municipio.

7.5.4. O ndo comparecimento ou a recusa injustificada do arrematante em firmar o Compromisso de
Compra e Venda no prazo do item 7.5.3 caracteriza desisténcia da arrematacao, aplicando-se as
consequéncias previstas nos itens 6.6 e 6.6.2 e as penalidades da Clausula 8, com a perda dos valores
pagos a titulo de multa, na forma ali estabelecida.

7.5.5. Somente apo6s a assinatura do Compromisso de Compra e Venda e a constituicdo das garantias
eventualmente exigiveis poderd ser apreciado pedido de imissao antecipada na posse, observados
integralmente os requisitos cumulativos do item 6.4.4.1.

7.6. DA EMISSAO, DO ENVIO E DO PAGAMENTO DOS BOLETOS BANCARIOS



7.6.1. O pagamento a vista, a entrada (sinal) e as parcelas do saldo devedor serdo cobrados
exclusivamente mediante boleto bancério do Banco Bradesco, emitido pela Secretaria de Gestéo
Financeira do Municipio de Ilhabela/SP, vedado o pagamento por qualquer outro meio, instrumento ou
conta.

7.6.2. O boleto bancario sera disponibilizado ao arrematante ou a0 COMPROMISSARIO
COMPRADOR: (i) por envio ao endereco eletrdnico (e-mail) constante de seu cadastro na plataforma da
Lance Leildes — tratando-se do pagamento a vista ou da entrada (sinal), em até 02 (dois) dias Uteis
contados do recebimento do relatério de que trata o item 7.6.6; e, tratando-se das parcelas do saldo
devedor, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos da respectiva data de vencimento; e,
cumulativamente, (ii) por disponibilizacdo permanente para retirada junto ao canal oficial indicado no
item 7.3.2, presencialmente ou mediante solicitacdo eletronica.

7.6.3. E dever do arrematante e do COMPROMISSARIO COMPRADOR, caso néo receba o boleto
bancério nos prazos previstos no item 7.6.2, solicita-lo ativamente pelo canal oficial indicado no item
7.3.2. A auséncia de emisséo, de envio ou de recebimento do boleto NAO afasta a obrigacéo de
pagamento na data do vencimento, ndo suspende a exigibilidade do crédito e ndo elide a mora e seus
encargos, ressalvada exclusivamente a hipétese de comprovada recusa do Municipio em fornecer o boleto
apos solicitacdo regularmente formalizada pelo interessado.

7.6.4. 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR obriga-se a manter permanentemente atualizados, junto
ao Municipio, seus dados cadastrais, especialmente endereco, endereco eletronico (e-mail) e telefone,
presumindo-se validas, recebidas e eficazes todas as comunicagdes, guias e notificagbes encaminhadas ao
altimo endereco eletrdnico por ele informado.

7.6.5. Os comprovantes de pagamento das parcelas serdo encaminhados exclusivamente ao canal oficial
do Municipio indicado no item 7.3.2, na forma do item 6.3.1.

7.6.6. Para viabilizar a emissao dos boletos bancarios, o Leiloeiro Oficial encaminhara a Secretaria de
Gestdo Financeira do Municipio, pelo canal oficial indicado no item 7.3.2, no prazo de até 02 (dois) dias
Gteis contados do encerramento do leildo, relatério consolidado das arrematacdes contendo, em relagdo a
cada lote arrematado: nome completo ou razdo social do arrematante; CPF ou CNPJ; nimero do
documento de identidade; endereco completo; endereco eletrénico (e-mail) e telefone de contato;
identificacdo do lote; valor da arrematacéo; e modalidade de pagamento escolhida, com indica¢éo do
percentual da entrada e do nimero de parcelas, quando for o caso. Com o encaminhamento do referido
relatorio considera-se integralmente cumprida a obrigagdo do Leiloeiro Oficial quanto ao fluxo de
informacdes necessario & emisséo dos boletos, competindo exclusivamente ao Municipio os atos
subsequentes de emisséo, envio, controle, cobranca e baixa.

7.7. DO CONTROLE DO ADIMPLEMENTO, DA COBRANCA E DA INADIMPLENCIA

7.7.1. O controle do adimplemento das parcelas, a conciliagcdo dos pagamentos e a atualizacdo do saldo
devedor competem exclusivamente a Secretaria de Gestdo Financeira do Municipio, na forma do item
7.3.2.

7.7.2. Verificado o vencimento de parcela sem o correspondente pagamento, o Municipio notificara o
COMPROMISSARIO COMPRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias corridos, pelo endereco eletronico
cadastrado e, quando entender necessario, por via postal com aviso de recebimento, concedendo-lhe o
prazo de 30 (trinta) dias para purgacdo da mora, na forma da Clausula 6.1 do Anexo IV.

7.7.3. N&o sanado o inadimplemento no prazo do item 7.7.2, 0 Municipio promovera, a seu critério e de
forma exclusiva, o vencimento antecipado da divida ou a rescisdo de pleno direito do Compromisso de
Compra e Venda, com a retencao de valores prevista na Clausula 6.2 do Anexo IV, a reintegracdo na
posse do imovel, a execucao das garantias eventualmente constituidas e a adogao das medidas de
cobranca administrativa e judicial cabiveis, inclusive a inscricdo do débito em divida ativa, sem prejuizo
das penalidades da Clausula 8 deste Edital.



7.7.4. Todos os atos de notificacdo, cobranga, rescisao, retomada e execucao de garantias serdo praticados
exclusivamente pelo Municipio, ndo cabendo ao Leiloeiro Oficial qualquer participagdo, intermediacéo,
responsabilidade ou 6nus, de qualquer natureza, em relagéo a tais atos.

7.7.5. Rescindido o Compromisso de Compra e Venda e retomado o imovel, podera o Municipio, a seu
critério, promover nova alienacdo do bem, por leildo ou outra modalidade legalmente admitida, hipétese
em que serd devida nova comissao ao leiloeiro que vier a intermediar a nova alienago.

7.8. DO CARATER DEFINITIVO DA COMISSAO DO LEILOEIRO

7.8.1. A comissédo de 5% (cinco por cento) devida ao Leiloeiro Oficial remunera exclusivamente a
intermediacdo e a conducao do leildo, servigo que se considera integralmente prestado e exaurido com a
arrematacdo do lote, e € paga a vista pelo arrematante, na forma dos itens 6.2 ¢ 6.3, “a”.

7.8.2. A comissdo regularmente paga tem carater DEFINITIVO e IRRETRATAVEL, n3o sendo passivel
de devolucdo, restituicdo, compensacdo, reducdo ou retengdo, total ou parcial, em razdo de fatos
supervenientes a arrematacdo, notadamente: o inadimplemento de qualquer parcela pelo arrematante; a
rescisdo do Compromisso de Compra e Venda; a retomada do imdvel pelo Municipio; a desisténcia, o
distrato ou o arrependimento do arrematante; a ndo formalizagdo do Compromisso por causa imputavel ao
arrematante; ou o atraso na lavratura da escritura publica e no registro imobiliario.

7.8.3. Excetua-se do disposto no item 7.8.2 a hipétese de a arrematacao nao se aperfeicoar por rejeicdo do
lance condicional pela Administragdo ou por decorréncia do prazo previsto no item 7.4.1 sem
manifestacdo, nos termos do item 7.4.4, bem como a hipétese de anulagéo ou revogacéao do certame por
ato exclusivo da Administracéo, casos em que n&o serd devida a comissdo em relacdo ao respectivo lote e,
se ja recolhida, sera restituida ao ofertante.

7.8.4. Permanece devida ao Leiloeiro Oficial a multa prevista no item 8.3 deste Edital nas hipoteses ali
descritas.

7.9. DA VEDACAO A CESSAO E DA ALTERACAO DE TITULARIDADE

7.9.1. E vedada a cess3o, a transferéncia, a promessa de cessdo ou a alienagéo, a qualquer titulo, do
Compromisso de Compra e Venda, do imoével ou dos direitos dele decorrentes a terceiros antes da
quitacgdo integral do preco, salvo mediante prévia, expressa e motivada anuéncia do Municipio, sob pena
de rescisdo de pleno direito do instrumento.

7.9.2. Fica igualmente vedada, na forma do item 4.3 deste Edital, qualquer alteragdo posterior quanto ao
nome do arrematante, devendo a documentacdo do imével ser emitida exclusivamente em nome de quem
arrematou o lote.

8 - DAS PENALIDADES

8.1. Qualquer participante que afastar ou procurar afastar licitante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo, incorrera nas penas do artigo 337-K do Codigo Penal
(incluido pela Lei Federal n® 14.133/2021), qual seja, recluséo de 3 (trés) a 5 (cinco) anos e multa, além da
pena correspondente a violéncia, incorrendo na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar, em razdo
da vantagem oferecida.

8.2. O arrematante que ndo efetuar o pagamento do bem, ou que praticar quaisquer das infracdes
administrativas previstas no artigo 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021, ficara sujeito as san¢des do artigo
156 da mesma Lei, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, a saber: adverténcia; multa; impedimento
de licitar e contratar com a Administragdo Pablica direta e indireta do Municipio de Ilhabela/SP, pelo prazo
méaximo de 3 (trés) anos; e declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, pelo prazo de 3 (trés) a 6
(seis) anos.



8.3. Seré devida ao Leiloeiro Oficial a multa equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do imével
na hipdtese de qualquer inadimpléncia do arrematante, bem como no caso de realizagdo de negdcio a parte,
diretamente entre o interessado e o comitente/Municipio, sem a devida intermediacdo do Leiloeiro Oficial,
sem prejuizo das demais cominagBes previstas neste Edital e na legislacdo aplicavel.

9 - DA INTERPOSICAO DE RECURSOS

9.1. Apo6s o término da fase de lances e definido o resultado do julgamento das propostas, serd aberto o
prazo de 30 (trinta) minutos para a licitante que desejar recorrer, manifestando sua intencdo de recorrer,
quando lhe sera concedido prazo de até 03 (trés) dias Uteis contados da data de intimagdo ou de lavratura
da ata para apresentacdo das razdes. Os interessados ficam, desde logo, intimados a apresentar contrarrazdes
em igual namero de dias, que comegarao a correr do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada
vista imediata dos autos.

9.2. A falta de manifestacdo imediata e motivada importara a preclusdo do direito de recurso.

9.3. O recurso podera ser encaminhado para o e-mail: secretario.governo@ilhabela.sp.gov.br ou
protocolado pessoalmente no endereco Rua Prefeito Mariano Procopio de Araujo Carvalho, 86 - Perequé,
Ilhabela - SP, 11633-074 - Secretaria de Governo, das 10:00 as 15:00 horas, de 22 a 62 feira.

10 - DISPOSICOES FINAIS

10.1. Ao Municipio de Ilhabela/SP é facultado o direito de revogar, anular ou adiar, mediante despacho
fundamentado, a presente licitacdo, bem como retirar, incluir ou alterar lotes, sem que aos participantes
caiba qualquer indenizag&o.

10.2. A documentacdo completa para exame, informagfes e esclarecimentos de ordem geral, quanto a
licitacdo, podera ser obtida junto a Prefeitura de Ilhabela.

10.3. Os casos omissos serdo resolvidos pelo Municipio de Ilhabela/SP.

10.4. A descricdo dos lotes se sujeita as correcBes apregoadas no momento do leildo, para cobertura de
omissdes ou eliminagdes de distor¢des acaso verificadas.

10.5. O simples oferecimento de lances para aquisicdo dos bens implica no conhecimento e total aceitacdo
das condigBes previstas neste Edital e a expressa renuncia dos arrematantes as acgdes judiciais ou
extrajudiciais de contestacao de suas clausulas.

10.6. O presente Edital e seus anexos serdo divulgados integralmente no Portal Nacional de Contrataces
Publicas — PNCP, nos termos do artigo 54 da Lei Federal n® 14.133/2021, sem prejuizo das demais formas
de publicidade aplicaveis.

10.7. Ficaeleito o Foro da Comarca de Ilhabela/SP, para discussdo de eventuais litigios oriundos da presente
Licitacdo, com renuncia de outros, por mais privilegiados que sejam.

Anexos:

Anexo | - Relacdo dos bens imdveis/terrenos pertencentes ao Municipio de Ilhabela/SP.
Anexo I - Informativo e resumo dos imoveis/terrenos.

Anexo Il - Minuta - termo de arrematagao dos lotes/bens imoveis/terrenos.

Anexo 1V - Minuta do Compromisso de Compra e Venda (modalidade parcelada).

IIhabela/SP, __ de de 2026.

Julio Cezar Cardial de Tullio Junior



Secretaria de Governo

Rosineia Machado Miranda Ana Carla dos Santos Costa Gomes
GESTOR TITULAR GESTOR SUBSTITUTO
Alexandre Goncalves Josefa Maria da Silva Danta
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ANEXO |
Relacdo dos bens imbveis/terrenos pertencentes ao Municipio de Ilhabela/SP

LOTE 01 - UM TERRENO localizado na Travessa da Raposa, n° 35, no Bairro Zabumba, Municipio
de Ilhabela — Estado de S&o Paulo, Inscricdo Municipal n® 0317.0035.0010, de propriedade do
Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n® 1.713/2025, que assim se descreve:

Inicia-se no ponto 1 - Coordenadas E:461.752,79m N:7.363.991,46m; deste ponto segue em linha reta com
distancia 15,09m e azimute 211°13'30" até o ponto 2 - Coordenadas E:461.744,97m N:7.363.978,55m,
confrontando com a Travessa da Raposa; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com distancia
60,71m e azimute 307°33'46" até o ponto 3 - Coordenadas E:461.696,85m N:7.364.015,56m, confrontando
com o imovel de inscricdo n°® 0317.0021.0010; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com
distancia 14,97m e azimute 53°42'20" até o ponto 4 - Coordenadas E:461.708,91m N:7.364.024,42m,
confrontando com “Area Verde”; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com distancia 54,88m
e azimute 126°54'53" até o ponto 1 - Coordenadas E:461.752,79m N:7.363.991,46m, confrontando com o
imdvel de inscri¢do n° 0317.0051.0010, chegando ao ponto de inicio desta descrigdo, encerrando uma area
territorial total de 848,48m2 (oitocentos e quarenta e oito metros e quarenta e oito centimetros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais).

LOTE 02 - UM TERRENO localizado na Rua Rosa Rodrigues da Silva, n® 187, no Bairro Ribeirao,
Municipio de Ilhabela — Estado de Sao Paulo, Inscrigdo Municipal n°0730.0187.0010, de propriedade
do Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.713/2025, que assim se descreve:

Inicia-se no ponto 1 - Coordenadas E:456.951,34m N:7.360.414,16m; deste ponto segue em linha reta com
distancia 1,68m e azimute 123°57'38" até o ponto 2 - Coordenadas E:456.952,73m N:7.360.413,22m,
confrontando com o imdvel de inscri¢cdo n® 0687.2804.1999; deste ponto deflete levemente a esquerda e
segue em linha reta com distancia 13,32m e azimute 123°30'05" até o ponto 3 - Coordenadas E:456.963,84m
N:7.360.405,86m, confrontando com o imovel de inscri¢do n® 0687.0334.0010; deste ponto deflete a direita
e segue em linha reta com distancia 40,00m e azimute 211°01'51" até o ponto 4 - Coordenadas
E:456.943,22m N:7.360.371,59m, confrontando com o imdvel de inscri¢do n° 0730.0205.0010; deste ponto
deflete a direita e segue em linha reta com distancia 15,00m e azimute 303°33'13" até o ponto 5 -
Coordenadas E:456.930,72m N:7.360.379,88m, confrontando com a Rua Rosa Rodrigues da Silva; deste
ponto deflete a direita e segue em linha reta com distancia 40,00m e azimute 31°01'29" até o ponto 1 -
Coordenadas E:456.951,34m N:7.360.414,16m, confrontando com o imovel de inscricio n°
0730.0173.0010, chegando ao ponto de inicio desta descricdo, encerrando uma area territorial total de
600,00m?2 (seiscentos metros quadrados).

Avaliacéo da area é de R$ 525.000,00 (quinhentos e vinte e cinco mil reais).

LOTE 03 - UM TERRENO localizado na Rua S&o José, n° 537, no Bairro Agua Branca, Municipio
de Illhabela — Estado de S&o Paulo, Inscricdo Municipal n® 2513.0537.0010, objeto da matricula n°
52.896 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Sebastiao/SP (identificado como Espaco Livre “A”
do desmembramento denominado “Vila Sao José”, em substituicio a matricula n° 29.882), de
propriedade do Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.713/2025, que assim se
descreve:

Mede 115,00m de frente para a Rua Sdo José, em trés segmentos: o primeiro dos quais em curva com
31,00m, o segundo em reta com 75,00m e o terceiro em curva com 9,00m, por 98,00m, da frente aos fundos,
no lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno, onde confronta com o imével inscrito sob n°
3954.0107.0011 e com o imovel inscrito sob n® 8950.1412.1992 (sucessores de José Senno); 61,00m no
lado esquerdo onde confronta com o imdvel inscrito sob n® 8950.0487.0010 e com o imdvel inscrito sob n°
9945.1412.0992 (sucessores de Herdeiros de Manoel Francisco e Euripedes da Silva Ferreira e outros) e
102,00m nos fundos, confinando com os imdveis inscritos sob n.°s 8950.1000.0010, 8950.1000.0020,



8950.1000.0030, 8950.1000.0040, 8950.1000.0050, 8950.1000.0060, 8950.1000.0070 e 8950.1000.0080
(sucessores de Bandeirantes Empreendimentos Imobiliarios Ltda), encerrando uma area de 7.188,00m?
(sete mil e cento e oitenta e oito metros quadrados).

Avaliacdo da area ¢ de R$ 6.855.000,00 (seis milhdes, oitocentos e cinquenta e cinco mil reais).

LOTE 04 — UM TERRENO localizado na Rua Marina de Oliveira Vieira, n° 233, no Bairro Costa
Bela, Municipio de llhabela — Estado de S&o Paulo, Inscricdo Municipal n°® 5317.0233.0010, de
propriedade do Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.713/2025, que assim se
descreve:

Mede de frente 20,45m para a Rua Marina de Oliveira Vieira; do lado direito de quem da Rua olha o terreno
mede 27,71m, confrontando com o imével inscrito sob n.° 5317.0263.0010; do lado esquerdo mede 12,23m,
em uma linha curva circular a qual faz esquina entre a Rua Marina de Oliveira Vieira e a Rua Lucinda da
Conceicéo Pinho (antiga Travessa Projetada), mais 29,65m acompanhando a lateral direita da Rua Lucinda
da Conceicdo Pinho (antiga Travessa Projetada), e nos fundos mede 13,82m confrontando com o imével
inscrito sob n.° 5317.0269.0010, encerrando uma area de 645,48m2 (seiscentos e quarenta e cinco metros e
quarenta e oito centimetros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 705.000,00 (setecentos e cinco mil reais).

LOTE 05 - UM TERRENO localizado na Rua Eunice Borges do Rego, n°® 276, no Bairro Veloso,
Municipio de Ilhabela — Estado de Sao Paulo, Inscrigdo Municipal n®9704.0276.0010, de propriedade
do Municipio de Ilhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.713/2025, que assim se descreve:

Mede 40,00m (quarenta metros) de frente para a Rua Eunice Borges do Rego; aos fundos mede 40,00m
(quarenta metros), confrontando com os imdveis inscritos sob n.°s 9701.0580.0010, 9701.0600.0010 e
9701.0620.0010; do lado esquerdo de quem da referida Rua olha para o terreno mede 20,00m (vinte
metros), confrontando com o imével inscrito sob n.° 9704.0316.0010; do lado direito mede 20,00m (vinte
metros) confrontando com o imovel inscrito sob n.° 9704.0236.0010, encerrando assim uma &rea de
800,00m?2 (oitocentos metros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais).

LOTE 06 — UM TERRENO localizado na Travessa do Mundeu, s/n°, no Bairro Engenho D’Agua,
Municipio de Ilhabela — Estado de Sdo Paulo, Inscricdo Municipal n° 2305.0311.2009, objeto da
matricula n® 27.805 do Cartoério de Registro de Imdveis de Sdo Sebastido/SP, de propriedade do
Municipio de Ilhabela, desafetado pela Lei Municipal n°® 1.714/2025, que assim se descreve:

Inicia-se em um Ponto, Ponto “2”, localizado no Baldo de Retorno da Travessa do Mundeu, donde segue
em curva, por esta Travessa em uma distancia de 12,36m (doze metros e trinta e seis centimetros) até atingir
o Ponto “4”, donde deflete a direita, seguindo em linha reta em uma distancia de 10,00m (dez metros), até
atingir o ponto “5”, donde deflete a esquerda seguindo em linha reta em uma distancia de 15,00m (quinze
metros), até atingir o marco “6”, donde deflete a direita, seguindo em linha reta em uma distancia de 53,80m
(cinquenta e trés metros e oitenta centimetros), até atingir o Marco “7”, donde deflete a direita seguindo em
linha reta em uma distancia de 33,39m (trinta e trés metros e trinta e nove centimetros) até atingir o marco
“M?”, donde deflete a direita, seguindo em linha reta em uma distancia de 38,00m (trinta e oito metros) até
atingir o Marco inicial, Marco “2”, confrontando do Marco Inicial, Marco “2”, ao Marco “4” com o Balao
de Retorno da Travessa do Mundeu, do Marco “4” aos Marcos “5” € “6” com o Lote “6” da Quadra “1” do
Loteamento “Engenho D’Agua II”, do Marco “6” ao Marco “7” com os Lotes “4”, “3”, “2” ¢ “1” da Quadra
“1” do Loteamento “Engenho D’Agua II”, do Marco “7” ao Marco “M” com o loteamento “Engenho
D’Agua I”, do Marco “M” ao Marco inicial, Marco “2”, com a Area “A”, encerrando a éarea total de
1.222,60m?2 (um mil, duzentos e vinte e dois metros e sessenta centimetros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 1.380.000,00 (um milh&o, trezentos e oitenta mil reais).



LOTE 07 - UM IMOVEL localizado na Rua Paulina Serafim dos Anjos, n° 249, no Bairro Ribeir4o,
Municipio de Ilhabela — Estado de S&o Paulo, Inscrigdo Municipal n® 0696.0249.0010, de propriedade
do Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.794/2026, que assim se descreve:

Um terreno medindo 15,00m (quinze metros) de frente para a Rua Paulina Serafim dos Anjos; igual medida
nos fundos, onde confronta com o imovel inscrito sob n.° 0744.0288.0010, em nome de Neide Maria
Cardoso da Silva, e o imével inscrito sob n.° 0744.0282.0010, em nome de Edmilson Silva Santos e Nildete
Maria da Silva Sousa; 29,00m (vinte e nove metros) de ambos os lados da frente aos fundos, confrontando
pelo lado direito de quem da rua olha para o terreno com o imdvel inscrito sob n.° 0696.0265.0010, em
nome de Edson Navarro Miranda, e do lado esquerdo com o imdvel inscrito sob n.° 0696.0235.0010, em
nome do Municipio de llhabela, encerrando uma &rea territorial total de 435,00m? (quatrocentos e trinta e
cinco metros quadrados), possuindo area construida langada de 128,21m? (cento e vinte e oito metros e
vinte e um centimetros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil reais).

LOTE 08 — UM IMOVEL localizado na Rua Paulina Serafim dos Anjos, n° 235, no Bairro Ribeirao,
Municipio de Ilhabela — Estado de Sao Paulo, Inscrigdo Municipal n® 0696.0235.0010, de propriedade
do Municipio de Ilhabela, desafetado pela Lei Municipal n° 1.794/2026, que assim se descreve:

Um terreno medindo 15,00m (quinze metros) de frente para a Rua Paulina Serafim dos Anjos; igual medida
nos fundos, onde confronta com o imovel inscrito sob n.° 0744.0282.0010, em nome de Edmilson Silva
Santos e Nildete Maria da Silva Sousa, e 0 imével inscrito sob n.° 0744.0272.0010, em nome de Marcia
Maria de Jesus; 29,00m (vinte e nove metros) de ambos os lados da frente aos fundos, confrontando pelo
lado direito de quem da rua olha para o terreno com o imovel inscrito sob n.° 0696.0249.0010, em nome do
Municipio de Ilhabela, e do lado esquerdo com o im6vel inscrito sob n.° 0696.0219.0010, em nome de
Armando Silva Santos, encerrando uma area territorial total de 435,00m?2 (quatrocentos e trinta e cinco
metros quadrados).

Avaliacéo da area é de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais).

LOTE 09 — UM IMOVEL localizado na Rua do Zabumba, n° 750, no Bairro Zabumba, Municipio
de Ilhabela — Estado de S&o Paulo, Inscricdo Municipal n® 0298.0750.0010, de propriedade do
Municipio de llhabela, desafetado pela Lei Municipal n°® 1.795/2026, que assim se descreve:

Inicia-se no ponto 1 - Coordenadas E:461.869,89m N:7.364.290,17m; deste ponto segue em linha reta com
distancia 52,59m e azimute 10°09'34" até o ponto 2 - Coordenadas E:461.879,16m N:7.364.341,94m,
confrontando com a Rua da Senzala; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com distancia
58,40m e azimute 164°29'56" até o ponto 3 - Coordenadas E:461.894,77m N:7.364.285,66m, confrontando
com a Rua do Zabumba; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com distancia 25,29m e azimute
280°16'35" até o ponto 1 - Coordenadas E:461.869,89m N:7.364.290,17m, confrontando com o imdvel de
inscricdo n® 0298.0730.0010, chegando ao ponto de inicio desta descrigao, encerrando uma area territorial
total de 665,00m?2 (seiscentos e sessenta e cinco metros quadrados).

Avaliacao da area é de R$ 460.000,00 (quatrocentos e sessenta mil reais).



ANEXO 11
Informativo e resumo dos iméveis/terrenos

Quadro-resumo dos lotes objeto do presente Leildo, cujas descricdes completas constam do Anexo I. O
valor da avaliagdo de cada lote constitui o valor de referéncia para a alienacdo, sendo a arrematacdo em
valor igual ou superior a esse montante declarada vendida no ato, na forma da Clausula 5.5. Lances iguais
ou superiores a 60% (sessenta por cento) e inferiores a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo poderao
ser recebidos exclusivamente como lance condicional, sujeito a posterior decisdo motivada da
Administracdo, nos termos das Clausulas 5.2.3 e 5.2.4. Sobre o valor da arrematacdo incidira a comissao
de 5% (cinco por cento) do Leiloeiro.

INSCRICAO AYALAGAS
LOTE ENDERECO / BAIRRO MUNICIPAL / AREA (m?) (VALOR DE
(R$)

01 Travessa da Raposa, n° 35 — Zabumba 0317.0035.0010 848,48 R$ 730.000,00

oz | RuaRosaRodrigues da Silva, n° 187 - 0730.0187.0010 600,00 R$ 525.000,00
Ribeirdo

03 | Rua Sio José, n° 537 — Agua Branca 2513'05%72'%%%0 IMatr. | 7 188,00 R$ 6.855.000,00

: TR

04 | RuaMarinade Oliveira Vieira, n° 233 5317.0233.0010 645 48 RS 705.000,00
Costa Bela

o5 | RuaEunice Borges do Rego, n° 276 — 9704.0276.0010 800,00 R$ 305.000,00
Veloso

o __

06 Tr,ayessa do Mundeu, s/n® — Engenho 2305.0311.2009 / Matr. 1.222,60 R$ 1.380.000,00

D’Agua 27.805
: : AT

o7 | RuaPaulina Serafim dos Anjos, n° 249 0696.0249.0010 435,00 R$ 580.000,00
Ribeirdo

og | RuaPaulina Serafim dos Anjos, n° 235 — 0696.0235.0010 435,00 R$ 440.000,00
Ribeirdo

09 | Ruado Zabumba, n° 750 — Zabumba 0298.0750.0010 665,00 RS$ 460.000,00




ANEXO 111
Minuta - Termo de Arrematacao dos Bens Imoveis/Terrenos

EDITAL DE LEILAO N° 013/2026
PROCESSO SEI N° 3520400.427.00001697/2026-33 (CHAMADA PUBLICA N° 003/2026 —
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3520400.427.00000410/2026-58)
TERMO DE ARREMATACAO

O(A) Sr.(a) , CPF e RG , com
endereco a _ , Cidade JUF ,
PARTICIPANTE DO PUBLICO LEILAO EDITAL N° /2026 e vencedor do lance do lote descrito abaixo:

Numero do Lote Inscricdo Municipal / Matricula
LOTE
Valor da Arrematacao Valor 5% Comisséo Valor Total
R$ R$ R$

Modalidade de pagamento: ( ) Avista ( ) Parcelado (entrada de % + parcelas mensais).




ANEXO IV
MINUTA DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - MODALIDADE PARCELADA

(Aplicavel exclusivamente ao arrematante que optar pela forma de pagamento parcelada, nos termos da Clausula
6.4 do Edital de Leildo n° 013/2026.)

COMPROMITENTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE ILHABELA, pessoa juridica de direito ptblico
interno, inscrito no CNPJ sob o n° 46.482.865/0001-32, com sede na Rua Prefeito Mariano Procopio de
Araujo Carvalho, n® 86, Perequé, CEP 11633-074, llhabela/SP, neste ato representado na forma da lei,
doravante denominado MUNICIPIO.

COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A): :
(nacionalidade), (estado civil), (profissdo), portador(a) do RG n°

e inscrito(@d) no CPF sob o n° , residente e domiciliado(a) na
: ou, tratando-se de pessoa juridica,
, inscrita no CNPJ sob o n° , com sede na

, Neste ato representada por :
doravante denominado(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A).

As partes, em razdo da arrematacdo havida no Leildon®_ /2026 (Processo n° , Chamada
Pablican® __ /2026), do Lote n° | tém entre si, justo e contratado, o presente Compromisso de Compra
e Venda, que se regeré pelas clausulas e condi¢des seguintes e, no que couber, pelo Edital de Leildo e pela
Lei Federal n® 14.133/2021.:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto deste instrumento o imoével a seguir identificado, arrematado pelo(a)

COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) no leildo referido: Lote n° __; Inscricdo Municipal n°

/ Matricula n® do Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Sebastido/SP
(quando houver); localizado na , Bairro ,
Ilhabela/SP; com area de m2, conforme descricdo constante do Anexo | do Edital, que

integra o presente para todos os fins.

1.2. O imével é vendido no estado em que se encontra (“ad corpus”), na forma do Edital, correndo por conta
do(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) eventual regularizacio e desocupagéo, se for o caso.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O valor da arrematacdo do imovel é de R$ ( ).

2.2. A comissdo do Leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, é paga
diretamente ao Leiloeiro, a vista, ndo integrando o preco objeto deste Compromisso nem sendo passivel de
parcelamento, na forma dos itens 6.2 e 6.3 do Edital.

2.3. Tendo optado pela modalidade parcelada, o(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) pagaré o
valor da arrematacdo da seguinte forma: (a) entrada (sinal) de R$

( ), correspondente a___ % (no minimo 25%) do valor da arrematacéo,
em até 02 (dois) dias Uteis contados da disponibilizagdo do respectivo boleto bancério; e (b) o saldo de R$

( )em _ ( ) parcelas mensais, iguais e
sucessivas, de R$ cada, vencendo a primeiraem __/__/ e as demais no mesmo dia

dos meses subsequentes.

2.4. Todos os pagamentos referentes ao preco (entrada e parcelas) serdo efetuados exclusivamente mediante
boleto bancério emitido pela Secretaria de Gestdo Financeira do MUNICIPIO, na forma do item 7.6 do
Edital, mediante comprovagcao ao canal oficial do MUNICIPIO indicado no item 7.3.2 do Edital, dispensada
a comunicacdo ao Leiloeiro quanto as parcelas do saldo devedor.



2.5. As parcelas do saldo devedor serdo cobradas exclusivamente mediante boleto bancério do Banco
Bradesco, emitido pelo MUNICIPIO por intermédio de sua Secretaria de Gestdo Financeira,
disponibilizado ao(d) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) por envio ao endereco eletronico (e-
mail) constante de seu cadastro, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos do vencimento, e,
cumulativamente, por disponibilizacdo permanente para retirada junto ao canal oficial indicado no item
7.3.2 do Edital.

2.6. Caso ndo receba o boleto bancério até 5 (cinco) dias corridos antes do vencimento, é dever do(a)
COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) solicita-lo ativamente pelo canal oficial do MUNICIPI1O. A
auséncia de emissdo, de envio ou de recebimento do boleto NAO afasta a obrigacdo de pagamento na data
do vencimento, ndo suspende a exigibilidade do crédito e ndo elide a mora e seus encargos.

2.7. O(A) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) obriga-se a manter permanentemente atualizados
junto ao MUNICIPIO seus dados cadastrais, especialmente endereco, endereco eletrénico (e-mail) e
telefone, presumindo-se validas, recebidas e eficazes todas as comunicaces, guias e notificacdes
encaminhadas ao Gltimo endereco eletrdnico informado.

2.8. Todos o0s atos de emissdo de guias, controle do adimplemento, cobranca, notificacao, resciséo,
retomada do imovel e execucdo de garantias sdo de competéncia exclusiva do MUNICIPIO, ndo
figurando o Leiloeiro Oficial como parte, interveniente, anuente ou responsavel neste instrumento, nos
termos do item 7.3 do Edital.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CORRECAO MONETARIA E DOS ENCARGOS

3.1. O saldo devedor e as parcelas vincendas serdo corrigidos monetariamente pela variagdo do IPCA/IBGE
(ou indice que legalmente o substitua), a partir da data da arrematacao até o efetivo pagamento.

3.2. O atraso no pagamento de qualquer parcela sujeitard o(a) COMPROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A), além da correcdo monetéria, @ multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor
em atraso e a juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA

4.1. A garantia primaria do MUNICIPIO durante o parcelamento é a propria retencdo da propriedade do
imével, que permanece em seu nome e ndo é transferida, mediante escritura publica ou registro, ao(a)
COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) antes da quitacdo integral do prego, nos termos da Clausula
Sétima, ficando este Compromisso sujeito a condicdo resolutiva expressa em caso de inadimplemento.

4.2. Em caso de imiss&o antecipada na posse, nos termos da Clausula Quinta, o(a) COMPROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) constituird, as suas expensas, garantia real complementar sobre outro bem de sua
titularidade, livre e desembaragado, na modalidade de ( ) hipoteca ( ) fianca bancéria ( ) outra garantia
idonea aceita pela Administracdo, a ser registrada, quando aplicavel, no Cartério de Registro de Iméveis
competente. N&o se exigira hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre o prdprio imdvel objeto deste
Compromisso enquanto sua propriedade permanecer com 0 MUNICIPIO.

4.3. Enquanto ndo quitado integralmente o preco, o imével permanecera sob dominio do MUNICIPIO,
sendo vedada sua alienacdo, cessdo, oneracao ou qualquer forma de disposi¢do pelo(a)
COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) a terceiros.

CLAUSULA QUINTA — DA POSSE

5.1. A posse do imovel somente sera transmitida ao(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) apds
a quitacdo integral do preco, ressalvada a imissao antecipada na posse, que somente podera ocorrer quando
cumulativamente atendidos os requisitos do item 6.4.4.1 do Edital, quais sejam: (i) pagamento da entrada
minima de 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematacao; (ii) inexisténcia de parcela vencida e ndo
paga; (iii) constituicdo da garantia complementar prevista na Clausula Quarta; (iv) autorizacdo motivada
da Administragdo; e (v) assinatura deste instrumento, com a clausula resolutiva expressa ora pactuada.

5.2. A partir da imiss&o na posse, correrdo por conta do(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) o
IPTU e demais tributos, taxas, tarifas e encargos incidentes sobre o imével, bem como sua conservacao e
guarda.

CLAUSULA SEXTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO



6.1. O inadimplemento de qualquer parcela, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados de regular
notificacdo, importard, a critério do Municipio, no vencimento antecipado da divida ou na resciséo de pleno
direito deste Compromisso, com fundamento na clausula resolutiva expressa ora pactuada,
independentemente de interpelacéo judicial.

6.2. Rescindido 0 Compromisso, o(a) COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A) perdera, em favor do
Municipio, a titulo de indenizacdo por perdas e danos e pelo periodo de frui¢do, o percentual de 20% (vinte
por cento) dos valores pagos, restituindo-se o saldo remanescente, se houver, apds a reintegracdo do
Municipio na posse do imével e o cancelamento de eventuais gravames, sem prejuizo das penalidades
previstas na Clausula 8 do Edital.

6.3. A execucdo da garantia constituida na Clausula Quarta podera ser promovida na forma da lei.

6.4. A notificacdo para purgacdo da mora, a cobranga administrativa e judicial, a resciséo deste
Compromisso, a reintegracdo do MUNICIPIO na posse do imovel, a execucdo das garantias e a eventual
inscricdo do débito em divida ativa serdo promovidas exclusivamente pelo MUNICIPIO, na forma do
item 7.7 do Edital, sem qualquer participacdo, intermediacao ou responsabilidade do Leiloeiro Oficial.
CLAUSULA SETIMA - DA TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE, DA ESCRITURA E DO

REGISTRO

7.1. O presente Compromisso NAO transfere a propriedade do imével, a qual permanecera com o
Municipio até a quitacdo integral do preco, a lavratura da escritura publica definitiva e o respectivo registro
no Cartério de Registro de Imdveis competente.

7.2. Quitado integralmente o prego, 0 Municipio outorgara a escritura publica definitiva de venda e compra
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, correndo por conta do(a) COMPROMISSARIO(A)
COMPRADOR(A) todas as despesas de escritura, ITBI, emolumentos, registro e averbacdes.

CLAUSULA OITAVA - DA VINCULACAO AO EDITAL

8.1. Este Compromisso vincula-se e integra-se ao Edital de Leildo n® /2026 e ao lance vencedor,
aplicando-se, no que couber, a Lei Federal n® 14.133/2021, o Cédigo Civil e as demais normas pertinentes.

8.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz do Edital e da legislacéo aplicavel.
CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1. Fica eleito o Foro da Comarca de llhabela/SP para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste
Compromisso, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Ilhabela/SP, de de

MUNICIPIO DE ILHABELA
Compromitente Vendedor

COMPROMISSARIO(A) COMPRADOR(A)

Testemunhas:

1. Nome: CPF:
2. Nome: CPF:




