OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BAHIA CNM: 005355.2.0058363-16
S REGISTROGERAL-ANO____ V/ /j/ o
PODER JUDICIARIO Of{\c{Ta, /ritué;} AN
MATRICULA N° DATA IDENTIDADE DO IMOVEL
MATRICULA: 58.363 DATA: 29/de maio de 2012

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: A fragio ideal do terreno para construgio do apartamento de n° 103,
Quadra P, Bloco 04, integrante do Condominio Residencial Central Park, I Etapa, sito nesta cidade a Rua
Itoror6, no lugar denominado Calumby, composto de sala, cozinha, area de servigo, (02) quartos, sanitdrio
social, com uma 4rea construida de 42,91m? e 36,40 de 4rea util, terreno proprio havido por compra a Falcdo
Industria ¢ Comércio Ltda.
INSCRICAO MUNICIPAL: 01.06.236.9301.431.
PROPRIETARIO: L. MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., portadora do
CGC 102.535.568/0001-32, Inscricio Estadual n® 48.911.502EP, estabelecida nesta cidade a Avenida Maria
Quitéria, n° 524, Brasilia, representada por seu Diretor Presidente o Sr. Ricardo Trindade Marques, brasileiro,
casado, comerciante, portador do CPF 896.408.025-49 e RG 04529694-41-SSP/BA.
REGISTRO ANTERIOR: matricula n° 49.355 do Registro Geral deste Cartorio. Dou fé. Feira de Santana, 29
de maio de 2012.
A Oficial = 7 . 7~ Maacyde Coalho Baret

U //UKJ( /{/( AA Oficial Titular
R-01 — 58.363 | Protocolado em 29.05.2012, ordem 125.823. TRANSMITENTE: L. MARQUEZZO
CONSTRUCOES/E EMPREENDIMENTOS LTDA., ja qualificada. ADQUIRENTE: LUCIENE NERI DE
SOUZA ALMEIDA, brasileira, casada no regime de comunhdo parcial de bens, prop. de estabelecimento
comercial, portadora do CI 1314416120-SSP/BA e CPF 020.488.875-11, e seu esposo CLAUDEMIRO
ALMEIDA SOUZA, brasileiro, casado, portador do CI 0831197951-SSP/BA e do CPF 002.852.205-27,
residentes e domiciliados nesta cidade. Titulo: Contrato por Instrumento Particular de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiducidria em garantia e outras
obrigacdes-Apoio a Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa Minha Vida-
PMCMYV, recursos FGTS pessoa fisica, no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitag¢do-SFH, recursos FGTS,
assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. Valor da compra: R$6.561,96 correspondente a
totalidade do imével objeto da presente matricula. DAJ 005.970, série 001. Dou fé. Feira de Santana, 29 de

maio de 2012.
A Oficial - / faurac; [ho Barmetto
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R-02 — 58.363 Protocolado em 29.05.2012, ordem 125.823. Devedores Fiduciantes: Luciene Neri de Souza
Almeida e seu esppso Claudemiro Almeida Souza, ja qualificados. Credora Fiducidria: Caixa Econdmica
Federal-CEF, instifuicdo financeira sob a forma de empresa publica, representada pelo seu escritério de
Negécios Feira de Santana na forma mencionada no referido Contrato. Interveniente Construtora/Fiadora: L.
Marquezzo Construgdes e Empreendimentos Ltda., firma estabelecida nesta cidade a Avenida Maria Quitéria,
n° 524, Brasilia, CNPJ 025.355.680/0001-32, devidammente representada. Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagéo
fiducidria em garantia e outras obriga¢des-Apoio a Produgéo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa Minha Vida-PMCMV, recursos FGTS pessoa fisica, no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitaciio-SFH, recursos FGTS, assinado pelas partes contratantes e duas testemunhas. Origem dos recursos:
FGTS. Norma Regulamentadora: HH.122.107 29/02/2012 SUHAM/GEMPIJ. Valor da Operagio:
R$69.245,02. Valor do Desconto: R$17.000,90. Valor da Divida: R$52.245,02. Valor Garantia/Fiduciaria:
R$82.000,00. Sistema de Amortizag¢io: Sistema de Amortizagdo Constante-SAC Novo. Prazo de construgio:
24 meses. Prazo de amortizac¢io: 240 meses. Taxa anual de Juros (%): nominal-5,0000% e efetiva-
5,1163%. Prestacio: R$391,83. Taxa de Administragio: R$0,00. FGHAB: R$8,37. TOTAL: R$400,20.
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Vencimento do 1° Encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula 72. Recalculo dos encargos: de
acordo com a cldusula 12°. Composi¢io de renda inicial para pagamento do encargo mensal: Luciene-
comprovada R$1.500,00 e nfo comprovada R$0,00 e Claudemiro- comprovada R$0,00 € ndo comprovada
R$0,00. Composi¢io de renda para fins de indenizacfio securitiria: Luciene 100,00%. Alienag¢io
fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento acima, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam & CEF, em
carater fiduciario, o imovel objeto do financiamento e da presente matricula € o apartamento a ser nele
construido, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Obrigam-se as partes pelas
demais condicdes do Contrato que fica uma via arquivado neste Cartério. DAJ 005.971, série 001. Dou fé. Feira
de Santana, 29 de me}io de 2012.
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AV-03-58.363. Protocolado em 22 de janeiro de 2014, ordem n° 146659. Procede-se a esta averbagdo e na forma do
requerimento assinado pela construtora L. MARQUEZZO CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
portadora do CNPJ n°02.535.568/0001-32, Inscricdo Estadual n° 48.911.502-EP, estabelecida nesta cidade a Avenida
Maria Quitéria , n ° 524, Brasilia, representada por seus Diretores Presidentes o Sr. Ricardo Trindade Marques,
brasileiro, casado, comerciante, portador do CPF n° 896.408. 025-49 ¢ RG n ° 04529694-41-SSP-BA. Registro Anterior n
°_ matricula n ® 49355 do Registro Geral deste cart6rio, na qualidade de representante legal do proprietirio LUCIENE
NERI DE_SOUZA ALMEIDA, brasileira, casada, proprietiria de estabelecimento comercial, portadora do CI
n°1314416120-SSP-BA e CPF n°020.488.875-11 e seu esposo CLAUDEMIRO ALMEIDA SOUZA, brasileiro, casado,
portador do CI n°0831197951-SSP-BA e CPF n°002.852.205-27, para constar a construgdo do APARTAMENTO de
N°103, Quadra P, Bloco 04, integrante do Condominio Residencial Central Park_situado 4 Rua Itorord, s/n, Bairro
Rua Nova, Feira de Santana-BA, composto de sala, cozinha, (02) dois quartos, sanitario social ¢ 4rea de servigo, com
construida de 42,91m? e 36,40m? de 4rea util, terreno proprio. Inscrigdo Municipal. n° 01.06.236.9301.431. Avaliado por
R$69.245,02, tudo em conformidade com o Habite-se n® 91834, N° do Processo 16639/2013 e Alvara n°5640/2012 da
Prefeitura Municipal desta cidade, datado de 24 de setembro de 2013, CND do INSS n°001602013-04022592 CEI:
51.211.83592/71. ART de Obra n°BA2013.266677, Eng°. Civil Helder da Silva Andrade, Registro no CREA
n°BA25336 e demais documentos comprobatérios que ficam arquivados neste cartério. Dou fé. DAJE N°643232  série
006 ¢ DAJE complementar N°515273 série 008. Dou fé. Feira de Santana, 22 de janeiro de 2014.
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AV-04-58.363. Protocolado em 17/09/2014, ordem n° 158.351. Procede-se a esta averbag@o nos termos de
Liberagdo de /Alienagdo Fiduciéria, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de credora,
datada de 13/08/2014, devidamente assinada, para constar o Cancelamento de Alienagio Fiducidria que
gravava o imével o objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e desembaragado do Onus
Fiducidario, em nome de LUCIENE NERI DE SOUZA ALMEIDA e seu esposo CLAUDEMIRO
ALMEIDA SOUZA, j4 qualificados. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n° 001974, série

002. Dou fé. Feira de Santana, 24 de setembro de 201% S
A Oficial - Q..7c, ' 2 * Carla Dantas Martins Menezes
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Escrevente Designada

R-05-58.363. Protocolado em 17/09/2014, ordem n°® 158.351. TRANSMITENTES: LUCIENE NERI DE
SOUZA ALMEIDA e seu esposo CLAUDEMIRO ALMEIDA SOUZA, ja qualificados. ADQUIRENTE:
FABIANE ARRUDA BARBOSA, brasileira, maior, solteira, corretor de imoveis, CNH
05928178537-DETRAN/BA e CPF/MF 018.135.615-59, residente ¢ domiciliada na Rua Rubens Francisco Dias
n° 2.000, C F 19, Papagaio, nesta cidade. TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada, Mutuo com Obrigagles, Baixa de Garantia e Constitui¢do de Alienagfo Fiduciédria - Programa
Carta de Crédito Individual - FGTS - assinado pelas partes contratantes, em 13/08/2014. VALOR:

Continua na ficha 02
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R$105.000,00, correspondente & totalidade do imével objeto da presente matricula. INSCRICAO
MUNICIPAL: n° 01.06.236.9301.431. DAJE n° 001967, série 002. Dou Fé. Feira de Santana, 24 de setembro
de 2014.

. Martins Menezes
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R-06-58.363. Protocolado em 17/09/2014, ordem n° 158.351. DEVEDORA FIDUCIANTE: FABIANE
ARRUDA BARBOSA, j4 qualificada. Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira sob a forma de empresa pubhca CNPJ n° 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma
mencionada no referido Contrato. TITULOQ: Contrato por Instrumento Particular de compra e venda descrito
acima. Origem dos recursos: FGTS. Enquadramento: SFH. Valor da Operagdo: R$94.131,69. Valor do
Desconto: R$0,00. Valor da Divida R$94.131,69. Valor da Garantia: R$105.000,00. Sistema de Amortizago:
SAC. Prazo de Amortizagfo: 360 meses. Prazo de Renegocia¢do: 0 meses. Taxa de Juros nominal: 4,5000% e
efetiva: 4,5939%. Prestagdo: R$614,47. Taxa de Administragdo: R$0,00. Seguros: R$19,57. Total: R$634,04.
Vencimento do 1° Encargo mensal: 13/09/2014. Epoca de Recélculo dos Encargos: de acordo com a clausula
11%. Composiggo de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Fabiane - comprovada: R$2.131,00 e nfo
comprovada: R$0,00. Composigdio de renda para pagamento de indenizagfio securitéria - Fabiane - 100,00%.
Alienagiio Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do financiamento acima, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, a devedora fiduciante aliena 3 CAIXA, em
carater fiducidrio, o imével objeto do financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condi¢des do Contrato
que fica uma via arquivado neste Cartdrio. DAJE n° 001970, série 002. Dou Fé. Feira de Santana, 24 de

setembro de 2014. Carla Dantas Martins Menezes

A Oficia] -Gele- MJ%" WK\ Escrevente Designada

AV-07-58.363. Protocolado em 22/04/2025, ordem n° 368.620. Procede-se a esta averbagdo, nos termos do Atrt.
213, 1, "a", da Lei n® 6.015/73, para constar que fica retificada a presente matricula, para complementar os dados
de identificagdio do imével objeto desta, que possui fragdo ideal de 54,8178m?, ficando ratificados os demais
termos. Sem custas cartorarias, conforme item III, 3) da Tabela de atos dos Oficiais de Registro de
Iméveis vigente. DAJE isento n° 0038.002.565361. Emolumentos: R$0,00 - Taxa Fiscal: R$0,00 - Fecom:
R$0,00 - PGE: R$0,00 - FMMPBA: R$0,00 - FEURB: R$0,00 - Defensoria Publica: R$0,00 - Total: R$0,00.
Dou fé. Feira de Santana, 22 de abril de 2025.

A Oficial -
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AV.8/58363 - Prenotagdo n° 35“)5.113, de 04/02/2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Nos
termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica
consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, Quadra 4, lotes
3/4, pelo valor de R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), em virtude da fiduciante
FABIANE ARRUDA BARBOSA, ja qualificada, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em
05/03/2026, conforme certiddo datada de 10 de abril de 2026. Valor venal de R$145.000,00. Emitida
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a DOl por esta Serventia. DAJE: 0038.002.705439. Emolumentos: R$ 562,60. Taxa Fiscal:
R$399,53. FECOM: R$ 142,10. PGE: R$ 22,36. FMMPBA: R$ 11,64. Def. Publica: R$ 14,95.
FEURB: R$ 11,64. TOTAL: R$ 1.164,82. Feira de Santana/BA, 21 de julho de 2026. Gabriela Silva

dos Santos , Escrevente Autorizada.

12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
58363, do livro n? 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienagoes e 6nus reais, inclusive citac6es de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Natalia da Silva Oliveira, Escrevente, conferi e assino (Assinado digitalmente). Feira de
Santana, 22 de julho de 2026. Protocolo n? 192929. DAJE: 0038.002.705440

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB882619-1
FMMPBA: R$ 1,19 SISBCQHSM1

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assingi\g%é%g'ésé/@gﬁé’gb%vqig..%gﬁrlxalidate/M9HBF-XCMMJ-BTKM8-3XCSS.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: MOHBF-XCMMJ-BTKM8-3XCSS
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Natalia Da Silva Oliveira (CPF 058.195.525-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MOHBF-XCMMJ-BTKM8-3XCSS

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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