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CNM: 007740.2.0082488-23

@ i 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VITORIA DA CONQUISTA - BA
J Oficial titular: Carlos Alberto Resende
‘ Rua Jodo Pessoa, n. 52, Térreo, Centro, Vitéria da Conquista - BA, CEP: 45.000-495

L J Fone: (77) 3202-5654 - E-mail: 2riconquista@gmail.com - Atendimento: 08h00

MATRICULA N° 82.488 I DATA: 09/03/2020 [ Folha 01

DESCRICAQ: IMOVEL URBANO, Casa 02 — N° 895B: situada na Av. Cristo Redentor, lote 05 da quadra 04,
Loteamento Cidade Maravilhosa, Bairro Zabelé, Vitéria da Conquista -BA. Composta por: 01 sala de estar, 02
quartos, 01 suite, 01 banheiro social, 01 cozinha e 01 area de servico. Com as seguintes dimensdes: area
privativa de 125,00m?, fragéo ideal de 0,500, area comum de 0, area do terreno de 125,00m? sendo 12,50m de
frente, 12,50m de fundo, 10,00m em sua lateral direita e 10,00m em sua lateral esquerda. Area construida do
imével de 6550m2 Vagas de Estacionamento: 01. Inscrigdo Municipal sob o n° 01.16.332.0065.002.
PROPRIETARIO: ETJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, nome fantasia ETJ
EMPREENDIMENTOS, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n° 34.025.661/0001-93, com
sede na Avenida Fernando Spinola, n° 39, Bairro Centro, nesta cidade de Vitéria da Conquista — BA,
representada por. Edgar Teixeira Junior, brasileiro, solteiro, microempresario, RG n°® 07.445.810-87 SSP/BA,
CPF n°® 749.787.135-87, representado por sua bastante procuradora: Beténia Teixeira Nolasco, brasileira,
advogada, casada, RG n® 11.344.272-63-SSP/BA, CPF n°® 025.317.525-95, residentes e domiciliados na
Avenida Fernando Spinola, n® 38, Bairro Centro, nesta cidade de Vitéria da Conquista — Bahia. REGISTRO
| ANTERIOR: Matricula n® 77.153, Lv.2-Registro Geral, deste 2° Registro de Imodveis de Vitéria da Conquista -
| BA. Selo de Autenticidade n° 1252.AB109999-5. DAJE: 9999.025.192339. Emolumentos: R$ 4,03. Taxa Fiscal:
|R$ 2,86. FECOM: R$ 1,10. PGE: R$ 0,16. Def. Publica: R$ 0,10. FMMPBA R$ 0,73. TOTAL: R$ 16,68. Eu,
| Anna Vitéria Rodrigues Cunha, escrevente, digitei. Eu, Thalita Santos Rocha, ente, conferi. Vitoria da
Conquista - BA, 09 de margo de 2020. Dou fé. Carlos Alberto Resend: , Oficial.

R.1/82.488 - Prenotagao n° 310.315, de 12/06/2020. VENDA E COMPRA/ Nos termos do instrumento
particular contrato de venda e compra de imovel, mutuo e alienagéo fiduciérfa em garantia - carta de crédito
individual FGTS/Programa minha casa minha vida - CCFGTS/PMCMV, n° 8.4444.2319782-8, amparado pela
Lei 4.380/64, datado de 04 de junhe de 2020, a proprietaria ETJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
representada por Edgar Teixeira Junior, ja qualificados, VENDEU o imével desta matricula a NATANAEL
FRANCISCO ARAUJO, brasileiro, solteiro, auxiliar de escritério e assemelhados, filho de Jodo Alfredo Araljo
e Maria Senhora de Jesus Araujo, portador do RG n® 10.103.583-75-SSP/BA, portador do CPF n° 050.696.015-
39, residente e domiciliado na Rua Santo André, n°® 10, A, Santa Terezinha, em Vitéria da Conquista - BA, pelo
valor de R$ 161.000,00 (cento e sessenta e um mil reais), dos quais R$ 6.510,00 foram pagos com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto e R$ 28.168,12 com recursos proprios, Valor Venal de R$
161.000,00. O imével desta matricula esta cadastrado na Municipalidade local sob o n® 01.16.332.0065.002.
Foi recolhido o imposto de transmissdo, conforme guia de n°® 002136/2020. Selo de Autenticidade:
1252.AB114664-0. DAJE: 9999.025.689034. Emolumentos: R$ 324,67. Taxa Fiscal: R$ 230,56. FECOM: R$
88,73. PGE: R$ 12,91. Def. Publica: R$ 8,60 : R$ 672,20. Vitoria da Conquista, BA, 18 de junho de
2020. Dou fé. Carlos Alberto Resend , Oficial.

R.2/82.488 - Prenotagao n° 310.31 12020. ALIENACAOQ FIDUCIARIA. Nos termos do instrumento
particular, n°® 8.4444.2319782-8, ampa pela Lei 9.514/97, datado de 04 de junho de 2020, o proprietario
NATANAEL FRANCISCO ARAUJO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul - QD
4, Lote 3/4, na cidade de Brasilia, DF, neste ato representada por: Rafael Pereira Couto, brasileiro, solteiro,
economiario, portador do RG n° 1160489050-SSP/BA, inscrito no CPF sob n° 033.778.485-09, para garantia
da divida no valor de R$ 126.321,88 (cento e vinte e seis mil, trezentos e vinte e um reais e oitenta e oito
centavos), destinada a aquisicdo do imével R.1 e demais obrigacdes contratuais, que sera paga por meio de
360 prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizagao da Tabela Price
- TP, nelas incluidos juros a taxa contratada anual nominal de 50000%, anual efetiva de 5,1161%; sem
desconto anual nominal de 8,1600%, anual efetiva de 8,4722%; com desconto anual nominal de 5,5000, anual
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Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista - BA, datada de 25 de Junho de 2026, o imével da presente
| matricula, situado na Avenida Cristo Redentor, n°® 895-B, Lote 05, Quadra 04, integrante do Loteamento

| Inscricdo Municipal n°® 01.16.332.0065.002. Coédigo Hash: c3s8588ailv. DAJE: 1252.002.304799.

| R$1,02. Def. Pablica: R$1,30. TOTAL: R$101,86. Selo de Autenticidade: 1252AB3993995. Vitéria da

CNM: 007740.2.0082488-23

| Assinado  digitalmente  por Nathan Alves Da Silva - OFICIAL SUBSTITUTO.

efetiva de 5,6408%; que poderao ser reduzidas & taxa anual nominal de 5,0000% e anual efetiva de 5,1161%,
sendo de R$ 721,45 o valor total do encargo inicial (prestagéo + seguros), vencivel em 14/07/2020. Para efeitos
de venda em pablico leildo foi atribuido ao imdvel o valor de R$ 161.000,00 e para intimagéo do devedor
fiduciante foi estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias. Foi apresentado o comprovante de quitagdo do
imposto de transmissdo, guia de n° 002136/2020. Selo de Autenticidade: 1252.AB114664-0. DAJE:
9999.025.689051. Emolumentos: R$ 200,56. Taxa Fiscal: R$ 142,43. FECOM: R$ 54,81. PGE: R$ 7,97. Def.

Publica: R$ 5,32. T - R$ 415,24, Vitéria da Conquista, BA, 18 de junho de 2020. Dou fé. Carlos Alberto
Resende , Oficial.

renotagio n° 369.910, de 26/06/2026. AVERBAGAO DE LIMITAGOES E
ES. Nos termos da Certiddo Informativa, solicitagdo n° 028528/2026, expedida pela

Cidade Maravilhosa, Bairro Zabelé, nesta cidade de Vitoria da Conquista - BA, possui os seguintes
confrontantes: lado direito com a Unidade 001, lado esquerdo com a Rua do Arpoador, fundo com Lote 04.

Emolumentos: R$49,20. Taxa Fiscal: R$34,94. FECOM: R$12,42. PGE: R$1,95. FMMPBA: R$1,02. FEURB:

Conquista - BA, 10 de julho de 2026. Dou fé. Assinado digitalmente por Nathan Alves Da Silva - OFICIAL
SUBSTITUTO. https://2rivitoriadaconquista-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/
X7W5-KP7T-A4HC-L6CD

R.4/82.488 - Prenotagao n° 369.910, de 26/06/2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Por meio do requerimento do(a) credor(a) fiduciario(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado(a)(s),
que declarou que transcorreu o prazo para que o(a)(s) dever(a)(es) fiduciante purgasse a mora, o imével da
presente matricula fica consolidado em favor do(a) credor(a) fiduciario(a) acima descrito(a)(s). Valor da
Consolidagdo: R$ 167.359,99. Imével avaliado pela Prefeitura Municipal de Vitéria da Conquista: R$
203.180,00 (duzentos e trés mil cento e oitenta reais). Imposto de transmissédo - guia: n° 991/2024. Cédigo
Hash: c3s8588a1v e zm500fq820. DAJE: 1252.002.304796. Emolumentos: R$910,77. Taxa Fiscal: R$646,78.
FECOM: R$230,05. PGE: R$36,20. FMMPBA: R$18,86. FEURB: R$18,86. Def. Publica: R$24,14. TOTAL:
R$1.885,66. Selo de Autenticidade: 1252AB3994002. Vitéria da Conquista - BA, 10 de julho de 2026. Dou fé.

https://2rivitoriadaconquista-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/VZZD-V57Z-V5H3-PT6X
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE VITORIA DA CONQUISTA — BA
Oficial Titular: Carlos Alberto Resende
Praga Estevao Santos, n. 103, Centro, Vitéria da Conquista, BA, CEP: 45.000-435
Fone: (77) 3202-5654 - E-mail: 2riconquista@gmail.com - Atendimento: 08h00 as
14:00

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CARLOS ALBERTO RESENDE, 2° Oficial do Registro de
Iméveis de Vitéria da Conquista, Estado da Bahia, atendendo pedido de parte
interessada,

CERTIFICA que revendo os arquivos desta Serventia
encontrou o registro com o seguinte teor: Certifico e dou fé que a presente cépia
e reprodugao auténtica da matricula n° 82.488, extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° e 11 da Lei 6.015/1973, e noticia integralmente todos os atos, alienagoes,
6nus reais, citagcoes e acgoes reais, citagcbes de agdes pessoais
reipersecutoérias e outros gravames praticados sobre o imével objeto da mesma
e que ndo ha nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, servindo esta
como certiddo de situagao juridica do imével. Esta certiddo possui validade de
30 (trinta) dias, nos termos dos arts. 171 e 940 do Provimento Conjunto CGJ/CCI
n. 15/2023. Em cumprimento a decisdo do TRF1, agravo de instrumento n°
1024925-04.2025.4.01.0000, sobre a ACP n° 1018276-30.2024.4.01.3307, fica
mantida a decisdo da CGJ do TJBA no processo n° 000544-07.2025.2.00.0852:
“‘Nos termos da decisdo prolatada nos autos do Pedido de Providéncias n°
000544-07.2025.2.00.0852, a Igreja Matriz de Nossa Senhora das Vitérias da
cidade de Vitéria da Conquista possui direito real de enfiteuse na area”, conforme
letra “a” e “c” da Decisdo de n° 6564361 do referido processo. Cédigo Hash:
vyo9kzy3or. Documento assinado digitalmente.

O referido é verdade, dou fé. — Vitéria da Conquista, 13 de julho de
2026(13/07/2026). Eu, Bruna Santos de Almeida - Escrevente, digitei, conferi e
assino. Protocolo: 369.910

Pago DAJE n°® 1252.002.304797
R$118,78, sendo: Emolumentos R$57,37 - Taxa Fiscal R$40,74 - FECOM R$14,49 - PGE R$ 2,28
- FMMPBA R$1,19 - Def. Publica R$1,52.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1252AB3996986
6GE7B3I6RJ
Consulte:

www.tjba.jus.br/autenticidade
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