CNM: 005355.2.0086839:45
1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: A
PODER JUDICIARIO \Oflefal Titular

MATRICULA: 86.839 DATA: 04 de dezembro de 2015.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Uma érea de terra correspondente ao lote n® 27, quadra O, integrante do
Conjunto Habitacional Residencial Parque Viver Papagaio, situado & Rua Pindobagu, s/n°, no bairro
Papagaio, nesta cidade, onde serd construida a casa de n° 27, composta de sala, circulagdo, cozinha, area de
servi¢o, dois quartos e sanitario social, com area construida de 41,56m? em terreno com area total de 185,40m?,
medindo frente e fundo 10,30m, lado direito e lado esquerdo 18,00m, limitando-se & frente para a Rua J, lado
direito para a Rua I, lado esquerdo para o lote 28 e fundo para.o lote 01, terreno proprio.

PROPRIETARIA: PARQUE VIVER SPE LTDA, CNPJ 22.846.511/0001-61, com sede na Avenida Maria
Quitéria, n® 524, Sala 11, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-1.015, Registro Geral deste Cartério. Dou fé. Feira de Santana, 04/__(!6
dezembro de 2015. Carla Dantas Marti 18 Menezes

A Oficial - Qh’l‘“"lp Escrevente Designada

PROTOCOLO N° 185.743 em 25/11/2015. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imdvel acima, em nome de PARQUE VIVER SPE LTDA, j4 qualificada, devidamente
representada por ANTONIO RIBEIRO MARQUES NETO, brasileiro, maior, casado, empresario, portador do
CPF/MF n° 687.360.705-30 ¢ RG n° 0452969018SSP/BA, domiciliado nesta cidade, tudo como determina a Lei
e em conformidade com a documenta¢@io comprobatdria apresentada e arquivada neste Cartdrio. Dou fé. Feira
de Santana, 04 de dezembro de 2015.

A Oficial -@xpapp (ol Dntos Mariine Henezes

Escrevente Designada

AV-01-86.839 - Protocolado em 07/06/2016 n° 196.669. Certifico que o imovel objeto da presente matricula
foi dado em Hipoteca de 1° Grau pela proprietiria PARQUE VIVER SPE LTDA, ja qualificada e
representada, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tudo em conformidade com os documentos legais
arquivados neste Cartorio. DAJE n°® 921555, série 015. Dou fé. Feira de Santana, 30 de junho de 2016.

A Oficial - @sucp- Carln Dantas Mariins Menezes ‘

Escrevente Designada

AV-02-86.839 - Protocolado em 03/10/2016 n° 203.221. Procede-se a esta averbacdo nos termos do
Instrumento Particular de Autorizacio de Baixa, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
qualidade de credora, datado de 11 de abril de 2016, devidamente assinado, para constar o Cancelamento de
Hipoteca e Outras Avenc¢as que gravava o imovel objeto da presente matricula, ficando o mesmo livre e
desembaracado de qualquer Onus Hipotecario, em nome de PARQUE VIVER SPE LTDA, ja qualificada e
devidamente representada. Documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°® 752125, série 016. Dou [¢.
Feira de Santana, 17 de outubro de 2016.

A Oficial - Gmfmp Corla Dantas Mart msMenezes

Escre
R-03-86.839. Protocolado em 03/10/2016, ordem n° 203.221. TRANSMITENTE: PARQUE VIVER SPE
LTDA, ja qualificada e devidamente representada por ANTONIO RIBEIRO MARQUES NETO, brasileiro,
maior, empresario, casado, RG 04.529.690-18-SSP/BA ¢ CPF/MF 687.360.705-30. ADQUIRENTE: JOSE
CARLOS PEREIRA DA ROSA JUNIOR, brasileiro, maior, solteiro, corretora de imdveis seguros titulos,
CNH 03551690465-DETRAN/BA e CPF/MF 899.927.257-53, residente e domiciliado na Rua Porto Principe, n°
600, Santa Monica, nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo
de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, assinado pelas partes contratantes ¢ duas testemunhas, em 11/04/2016.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinaqigé%é:ﬁ%.p%%iqat?yWBMGVB-HDOC6-02PZY.
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CNM: 005355.2.0086839-45

VALOR: R$8.140,31, correspondente & totalidade do imé6vel objeto da presente matricula. INSCRICAO
MUNICIPAL: n°01.08.834.0191.001. DAJE n° 752031, série 016. Dou fé. Feira de Santana, 17 de outubro de
2016.

AN
A Ofiial -Gopusp .Carla Dantas Martins Men

Escrevente Designada

R-04-86.839. Protocolado em 03/10/2016, ordem n° 203.221. DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE CARLOS
PEREIRA DA ROSA JUNIOR, j4 qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituiciio financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente
representada na forma mencionada no referido contrato. Intervemiente Construtora/Fiadora: L
MARQUEZZ0O CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 02.535.568/0001-32, ja qualificada
e devidamente representada. TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda, descrito acima. Origem dos recursos:
FGTS. Valor da Aquisigio: R$122.213,31. Valor do Financiamento: R$77.245,50. Recursos Proprios:
R$24.967,81. Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00. Valor da Operagéo: R$97.245,05.
Valor do Desconto: R$20.000,00. Valor da Divida: R$77.245,50. Valor da Garantia: R$101.600,00. Sistema de
Amortizagio: TP-Tabela Price. Prazo de Construgdo: 24 meses. Prazo de Amortizagdo: 330 meses. Prazo de
Renegociagiio: 0 meses. Taxa de Juros nominal: 5,5000% e efetiva: 5,6409%. Prestagdo: R$454,55. Taxa de
Administragiio: R$0,00. Seguros: R$59,95. Total: R$514,50. Vencimento do 1° Encargo mensal: 11/05/2016.
Epoca de Recalculo dos Encargos: De acordo com o item 03. Taxa de administragdo: R$1.737,07. Diferencial na
Taxa de Juros: R$14.262,92. Composigdo de renda inicial para pagamento do encargo mensal - Jose -
comprovada: R$0,00 e ndo comprovada: R$1.800,00. Composigdo de renda para pagamento de indenizagéo
securitaria - Jose - 100,00%. Alienacio Fiducidria em Garantia: Em garantia do pagamento da divida do
financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais e legais, o devedor
fiduciante aliena 8 CAIXA, em caréter fiducirio, o im6vel a ser construido objeto do financiamento e da
presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997.
Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartorio. DAJE n®
752069, série 016. Dou F¢é, Feira de Santana, 17 de outubro de 2016.

A Oficial {me»yo Carla Dantas Martins Menezes

Escrevente Desi g@ga :

AV-05-86.839. Protocolado em 21/11/2018, “ordem n° 257.722. Procede-se a esta averbag¢do nos termos do
requerimento, datado de 10/10/2018, feito a este Cartério pela incorporadora PARQUE VIVER SPE LTDA, ja
qualificada e devidamente representada, na qualidade de representante do proprxetarlo JOSE CARLOS
PEREIRA DA ROSA JUNIOR, j4 qualificado, para constar a CONSTRUCAO da Casa de n° 27, Rua J,
quadra O, integrante da 1° etapa do Conjunto Habitacional Residencial Parque Viver Papagaio, situado a
Rua Pindobagu, s/n°, bairro Papagaio, nesta cidade, acima descrita. Avaliada em R$122.213,31. Apresentou
Habite-se n° 96095, processo n° 32925/2018, Alvara n° 10690/2017, da Prefeitura desta cidade, em 24/04/2018,
ART-CREA BA20180185188, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil Erick Vinicius Salles Amorim,
RNP n° 2705512659-BA, conforme documentos legais arquivados neste Cartorio. DAJE n° 045359, série 022.
Dou fé. Feira de Santana, 28 de novew

A Oficial - Mauracy de Carvatho Barretto
ia WJ Q AL W/ aiy)ﬁciaj'l’mdar ;

AV.6/86839 - Prenotagdqg/ n® 398.334, de 25/03/2026. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Nos termos do
paragrafo 7° do artigo 2f da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na
Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia, DF, Quadra 4, Lote 3/4 , pelo valor de R$192.410,81 (cento €
noventa e dois mil, quatrocentos e dez reais e oitenta e um centavos), em virtude do fiduciante JOSE
CARLOS PEREIRA DA ROSA JUNIOR, ja qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimag&o em
06/02/2026, conforme certiddo datada de 30 de margo de 2026. Valor venal de R$192.410,81. Emitida a DOI
por esta Serventia. DAJE: 0038.002.705302. Emolumentos: R$ 910,77. Taxa Fiscal: R$ 646,78. FECOM:
R$230,04. PGE: R$ 36,20. FMMPBA: R$ 18,85. Def. Publica: R$ 24,17. FEURB: R$ 18,25. TOTAL:
R$1.885,66. Feira de Santana/BA, 20 de julho de 2026. Gabriela Silva dos Santos

Escrevente Autorizada.

**CZIM DOS ATOS PRATICADOS NESTF RFGISTRO **

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse httos://assinaqigé%é:%.p%?éiq%%;lwﬁMGVB-HDOC6-02PZY.
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12 REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DE FEIRA DE SANTANA - BA
Oficial Interventor: Marcelo Nechar Bertucci
Rua Barao de Cotegipe, 1140 - Centro, Feira de Santana - BA
Whatsapp: (75) 3021-0116 | www.1rifsa.com.br | atendimento@ 1rifsa.com.br

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n2
86839, do livro n® 2, extraida nos termos do Art. 19, § 12 da Lei n® 6.015/73, e noticia
integralmente todos os atos, alienacGes e 6nus reais, inclusive citacées de acoes reais ou
pessoais reipersecutorias, praticados sobre o imével objeto da mesma e que nao ha
nenhuma ocorréncia além do que nela esta relatado, ressalvado a consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB), que devera ser realizada concomitante a pratica
de atos futuros de transferéncia ou oneragdo, em decorréncia da deficiéncia histérica nos
indicadores pessoais dessa Serventia. . O prazo de validade desta certiddo é de 30 (irinta)
dias. Eu, Vera Lucia de Oliveira Silva, Escrevente Autorizada, conferi e assino (Assinado
digitalmente). Feira de Santana, 21 de julho de 2026. Protocolo n? 192725. DAJE: 0038.002.705303

EMOLUMENTOS: R$ 57,37. Selo de Autenticidade
TAXA FISCAL: R$ 40,74. Tribunal de Justica do Estado da Bahia
FECOM: R$ 14,49. Ato Notarial ou de Registro
PGE: R$ 2,28. 0038.AB882390-7
FMMPBA: R$ 1,19 LVLHISX3UI

DEF. PUBLICA: R$ 1,52 Consulte

FEURB: R$ 1,19 www.tjba.jus.br/autenticidade
TOTAL: R$ 118,78

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JU2AX-8MGVB-HDOCG6-O2PZY.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: JU2AX-8MGVB-HDQC6-Q2PZY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

VERA LUCIA DE OLIVEIRA SILVA (CPF ***.850.665-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JU2AX-8MGVB-HDQC6-Q2PZY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JU2AX-8MGVB-HDOCG6-O2PZY.
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