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LAUDO DE AVALIACAO

JOSE CARLOS DE SOUZA, brasileiro, casado, Perito Avaliador Imobilidrio,
com CNAI n. 07900 e Corretor de Imoéveis com CRECI n. 12857, CPF sob o
n. 416.664.029-15, residente e domiciliado na Rua Almirante Barroso, 790
apto 802, bairro Centro, Criciuma/SC, com e-mail
carloscorretordeimoveis@gmail.com

IMOVEL AVALIADO A PEDIDO DA 12 VARA CiVIL DA
COMARCA DE ORLEANS — SC — Autos n? 0001667-
41.2003.8.24.0044/SC

IMAGEM n? 1 - DE FRENTE DO IMOVEL AVALIADO
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IMAGEM N2 2 — Google imdvel avaliado

VALOR DO IMOVEL na sua totalidade:

Declaro para os devidos fins que o imdvel descrito, possui o valor de
mercado para VENDA de RS 2.233.480,00 (dois milhdes, duzentos e trinta
e trés mil e quatrocentos e oitenta reais), na sua totalidade, conforme
oferta e procura no mercado imobilidrio da regido. Podendo variar em 5%
(cinco por cento) para mais ou para menos.

Area do terreno 1.056,74m?, avaliado em R$2.000,00 o metro quadrado
= RS 2.133.480,00 (dois milhdes, cento e trinta e trés mil e quatrocentos
e oitenta reais)

Valor da area construida = 01 casa de madeira e 01 casa de alvenaria em
ruina = RS 100.000,00 (cem mil reais)

Valor em CUB/marco/2022 (R$2.444,30) = 913,75035 CUBs

Valor do m? = RS 2.133,55 (dois mil, cento e trinta e trés reais e

cinquenta e cinco centavos)
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DESCRICAO DO IMOVEL:

Um TERRENO URBANO situado a Rua Santa Otilia, n2 37 — Centro -
na cidade de Orleans - SC, com a area de 1.056,74m? (um mil, cinquenta e
seis metros e setenta e quatro centimetros quadrados); com as seguintes
confrontagcOes: FRENTE; para a Rua Santa Otilia em 18,00 metros;
FUNDOQOS, com Edésio Berger em 30,00 metros; LADO DE CIMA ou LATERAL
ESQUERDA; com 55,50 metros; LADO DE BAIXO ou LATERAL DIREITA,
segue uma linha reta de 47,80 metros, em direcdo aos fundos e deste
ponto, seguindo mais uma reta de 12,00 metros para a direita,
confrontando-se com o LOTE de Raquel Mattei, e deste ponto segue outra
linha reta de 7,70 metros, divisando com o LOTE de Alice Cardoso até
encontrar a linha dos fundos que extrema com Edésio Berger.

Registrado com Matricula n? 10.177 do Cartério de Registro de
Imoveis de Orleans/SC.

OBS.: A DIFERENCA DE METRAGEM DE 1.091,40m? PARA
1.056,74m?, E DEVIDO A VENDA DE 34,66m?, CONFORME AV-2/10.177
em 17 de abril de 1998.

Matricula Atualizada em anexo.

CONCLUSAO:

PORTANTO DIANTE DO VALOR TOTAL DE R$ 2.233.480,00 (dois
milhdes, duzentos e trinta e trés mil e quatrocentos e oitenta reais), na
sua totalidade, ficando o valor do metro quadrado em R$2.133,55 m?.

AVALIO A FRAGCAO IDEAL DE 272,85m? em R$576.680,00
(QUINHENTOS E SETENTA E SEIS MIL, SEISSENTOS E OITENTA REAIS).
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IMAGEM n2 4 — DOS FUNDOS DO IMOVEL AVALIADO
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IMAGEM N2 5 — DA LATERAL DIREITA
(tirada de cima do imével do lado direito de Raquel Mattei).

s “‘\"7';

IMAGEM N¢ 6 - DA CASA DOS FUNDOS (péssimas condicdes de uso)
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IMAGEM N2 7 - DA LATERAL DIREITA DA CASA DA FRENTE

IMAGEM N2 8 Este imével esta a apenas 20 metros DO IMOVEL AVALIADO, possui

600m? e falei com um dos proprietdrios o Sr. Dalci Correa 99984-1383 e esta a venda por
R$1.400.000,00.
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IMAGEM N2 10 — VIZINHOS DE FRENTE AO IMOVEL.

10
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IMAGEM N2 11 — VIZINHOS DE FRENTE AO IMOVEL.

Este imével estd em frente ao IMOVEL AVALIADO, possui 300m? e falei com uma das
proprietarias pessoalmente e esta a venda por R$600.000,00.

IMAGEM N2 12 — Google imovel comparativo

Firmo este laudo em 02 (duas) vias e, coloco-me a disposicdo para maiores
esclarecimentos e informagdes.

11
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12

Orleans-SC, 30 de margo de 2022

(

JOSH S DE SOUZA
CRECI n$ 14 857 — CNAI n 07900

(48) 99984 5424

RESPOSTA AO ROL DE QUESITOS:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

O imdvel de matricula n2 10.177 encontra-se devidamente averbado junto ao cartdrio
de Registro de Orleans/SC e na AV.1-10.177 de 19 de agosto de 2013, averbado uma
Acdo de Execucdo Por Quantia Certa Contra Devedor Solvente, autos n?
044.04.000784-0, distribuida na 12 Vara da Comarca de Orleans-SC.

O imével estd em nome de ALVINA GUEDES MATHEUS, CPF n2 018.787.009/87 desde
1998 adquirido nos Autos de Processo Acdo-Usucapido n? 10.985/95; localizado na
Rua Santa Otilia n2 37 — Bairro: Centro da Cidade de Orleans/SC; com area total de
1.056,74 m? e medindo 18,00 metros de frente e 55,50 metros lado esquerdo.

Existe uma casa em ruinas de aproximadamente 50m? com 2 (duas) salas, 1 (um)
quarto e 1(um) banheiro, e uma casa de madeira de aproximadamente 90m? com
4(quatro) quartos, 2(duas) salas, 2(duas) cozinhas e 1(um) banheiro com valor de
R$100.000,00 (cem mil reais).

A area aproveitdvel é de 100%, ndo possui nascente e drea de preservagao, vai
depender do projeto de uso do mesmo.

O terreno é plano e de facil acesso conforme imagem n2 1, embora a sua rua é
conhecida como morro do correio, mas o mesmo é o 22 terreno no inicio da mesma,
pode ser utilizado para fins comerciais e residenciais conforme vizinho da frente na
imagem n2 10.

Sim, conforme imagem n2 10 dos vizinhos da frente.

Busquei informagdes entre os vizinhos e nas imobilidrias da cidade, porém no ultimo
ano nao houve nenhuma negociagao nas imediac¢des.

Valor do m? é de RS$2.133,55 m?; valor do imdvel na sua totalidade R$2.233.480,00;
valor da fra¢do ideal de 272,85m? objeto de penhora R$576.680,00 (quinhentos e
setenta e seis mil, seiscentos e oitenta reais).
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