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MATRICULA N°: 44.398 ‘ DATA: 26.03.2015
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O apartamento n°36, localizado no 3°
pavimento, Bloco A do RESIDENCIAL BELLA VISTA, situado nesta cidade, no
bairro Ponta Aguda, a rua Silvano Candido da Silva Senior, n° 4.171, contendo a
drea privativa de: 45,5113m?, 4rea de uso comum de: 7,0778m?, perfazendo a area
total de: 52,5891m? cabendo-ihe a fragfo ideal do solo de: 92,2606m2, no terreno
que possui a seguinte identificacdo: contendo a area de oito mil oitocentos e noventa
metros quadrados e trinta e quatro decimetros quadrados (8.890,34m?), fazendo frente
em cento e quarenta e sete metros ((147,00m) com o lado impar da referida rua
Silvano Céandido da Silva Sénior; fundos, em cento e vinte e trés metros (123,00m)
com terras de Gerhard Horst Fritzsche; estremando pelo lado direito em trinta € um
metros e cinco centimetros (31,05m) com terras de Antdnio Carlos Maia e pelo lado
esquerdo em cento e doze metros (112,00m) com terras de Djalma Olinger. A
convengdo de condominio acha-se registrada no livro n° 3, sob n° 6.329.-
PROPRIETARIA/CESSIONARIA: - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob n°:00.360.305/0001-04, na -qualidade de representante do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, por forga do paragrafo
8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n° 10.188 de 12.02.2001, com a
redagdo que lhe foi dada pela Lei n° 10.859 de 14.04.2004, alterada pela Lei n°
11.474 de 15.05.2007, inscrito no CNPJ sob n®03.190.167/0001-50, em

- cumprimento a sentenga datada de 20/11/2014, nos autos n°:0017840-
68.2014.8.24.0008, Agdo: Duvida / Registro de Imdveis, proferida pelo Juiz de
Direito, Jodo Baptista Vieira Sell, da 1* Vara da Fazenda Acidentes do Trabalho e
Registros Publicos, que determinou o registro do condominio Residencial Bella
Vista, por ter o imdével em comento sido objeto desapropriatério, o qual ndo se
discute a validade, sendo que o instituto da desapropriacdo é forma de aquisi¢do
origindria da propriedade, tornando despiciendo as exigéncias do oficial para
proceder o registro do condominio, ainda mais, quando o interesse plblico estid em
vogue, transcrevendo ainda na sentenga: “Nessa senda, o registro do condominio
denominado Residencial Bella Vista nfo constitui &bice ao processo e
desapropriagdo, uma vez que a titularidade fixada em beneficio da Caixa Econdmica
Federal sera corolario da sentenga”.-

TITULO SITIVO: Registrado no livro n° 2, sob R-7-29.097. A Escrevente
Registralj -)(M6nica Cristina Keil Evaristo)m

AV-1-44.398\ O terreno acima descrito é atingido por Area de Preservagio
Permanente-APP, em uma faixa marginal ao curso d’agua localizado no imével
vizinho, medida desde a borda da calha do leito regular, em projegdo horizontal com
“largura de trinta metros (30,00m) em uma é&rea de cento e oitenta metros quadrados
(180,00m?) e por uma outra faixa de duzentos metros (200,00m) na margem do Rio
Itajai-A¢t, medida desde a borda da calha do leito regular em projegéo horizontal,
atingindo o imével em uma area de dois mil cento e cinquenta e dois metros
quadrados e cinquenta decimetros quadrados (2.152,50m?), totalizando dois mil
trezentos e trinta e dois metros quadrados e cinquenta decimetros quadridos
(2.332,50m2). Blumenau, 26 de margo de 2015. A Escrevente Registra‘l_:éﬁoo

(Monica Cristina Keil Evaristo)m

Continua no verso....
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AV-2-44.398: A unidade autdnoma retro identificada, bem como seus frutos e
rendimentos, constitui patriménio do Fundo de Arrendamento Residencial —-
FAR e sera mantida sob a propriedade fiduciaria da CEF e nfo se comunica com |
o patriménio desta, observadas as seguintes restrigdes: ndo integra o ativo da \
CEF; ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; nio
compde a lista de bens e direitos da CEF para efeito de liquidagfo judicial ou
extrajudicial; ndo pode ser dada em garantia de débito de operagdo da CEF; nfo ¢
passivel de execugdo por quaisquer credores da CEF por mais privilegiados que
possam ser; n3o podera ser constituidangfialquer 6nus real. Blumenau, 26 de
margo de 2015. A Escrevente Registral: < XMonica Cristina Keil Evaristo)m

AV-3-44398: Conforme termo de p\enhora nos autos, datado de
28.03.2019, assinado digitalmente pela MM. Juiza de Direito, Dra.
Quitéria Tamanini Vieira Peres, da 1* Vara Civel - Unidade 100% Digital,
referente ao processo n. 0015429-67.2005.8.24.0008/04, com referéncia a Vide: AV-4
Agdo de Cumprimento de Sentenga, em que sdo partes como Exequente:
Pabst & Hadlich Advogados Associados S/C e outro, e como Executado:
Gerhard Horst Fritzsch e outro, foi penhorado o apartamento objeto desta
matricula para o integral pagamento do débito no valor de R$
3.894.458,70, atualizado em 28.03.2019. Blumenau, 30 de setembro de
2022. A Escrevente Registral; W (Jade Ruschel Corréa
Cordeiro)

Av-4-44.398: Protocolo n° 203.520 em 31/05/2024. Conforme
Despacho/Decisdo, datada de 07.02.2024, assinada pela M.M. Juiza de Direito,
da 1* Vara Civel desta Comarca de Blumenau-SC, Dra. Quiteria Tamanini
Vieira Peres, referente ao processo: Cumprimento de Sentenca N°
5002354-16.2018.8.24.0008/SC, em que sdo partes como Exequente: Pabst &
Hadlich Advogados Associados S/C e outro, e como Executados: Gerhard Horst
Fritzche e Tania Conrad Fritzche, fica cancelada a penhora registrada na AV-3.
Emolumentos: R$ 113,24 ISS R$ 2,26 - FRI: R$ 25,73. (Destinagio: FUPESC -
24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos
Isentos € Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Total: R$ 141,23. Selo de
fiscalizagdo: ( HDT65249-E88H). Blumenau, 18 .de jupho de 2024. O
Escrevente Registral: 4,(/(0\(4,‘_9 H o’o% ST od (Mauro
Henrique dos Santos)

Av-5-44.398: Protocolo n® 203.520 em 31/05/2024. Pelo contrato que dara
origem ao R-6 ¢ provas arquivadas, procedem-se as seguintes averbagdes:
-Cadastro Municipal: o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
na Prefeitura Municipal desta Comarca de Blumenau-SC, sob n°® 331393;
-Inscri¢do Cadastral: o imoével objeto desta matricula possui a inscrigdo

continua na folha n° 02
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MATRICULA N°: 44.398 Folha n°: 02
CNM N°: 104216.2.0044398-95

cadastral n° 4.2.08.0002.0041.022. Emolumentos: R$ 113,24 ISS R$ 2,26 - FRI:

R$ 25,73. (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria - 24,42%;

MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC -

19,55%). Total: R$ 141,23, Selo de fiscalizagdo: ( HDT65250-TPC4).

Blumenau, 18 de junho de 2024. O Escrevente Registral: /(/(W /_/ dOS
05 (Mauro Henrique dos Santos)

R-6-44.398: Protocolo n° 203.520 em 31/05/2024. Pelo instrumento particular
com for¢a de escritura publica - Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
negécio n° 171001293744, firmado em 13/08/2014, a vendedora/credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja identificada, na
qualidade de representante do FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, ja identificado, vendeu o imével objeto desta matricula,
a DEISE CRISTINA DA SILVA PACHECO , brasileira, divorciada, auxiliar
de servigos gerais, nascida em 22/02/1976, portadora da cédula de identidade n°
3069302-SESP/SC, inscrita no CPF sob n°® 891.785.489-34, residente e
domiciliada nesta cidade de BlumenawSC, a rua Silvano Candido da Silva
Sénior, n® 4171, bairro Ponta Aguda, ap 36, bloco A; pelo preco de R$
53.000,00, concedido pela credora fiduciaria por parcelamento/financiamento. O
Imposto de Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis, referente a este instrumento,
foi isentado pela Lei Complementar municipal n® 970 de 30 de margo de 2015,
processo n° 2023-2678. Foi consultada a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens. Sera emitida a DOI no ultimo dia atil do més. Emolumentos: R$
148,46 ISS RS 2,97 - FRJ: RS 33,74. (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em
Assist. Judicidria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos Isentos e Ajuda de
Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Total: R$ 185,17. Selo de fiscalizagdo: (
HDT65251-TNXY). Blumenay, 18 de junho de 2024. O Escrevente Registral:

//{OUA,-O H oS 60\;1“05 (Mauro Henrique dos Santos)

R-7-44.398: Protocolo n° 203.520 em 31/05/2024. Pelo mesmo instrumento
particular que deu origem ao R-6, DEISE CRISTINA DA SILVA PACHECO,
ja qualificada, alienou a Credora/Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, ja identificada, na qualidade de representante do FUNDOQ
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, j4 identificado, em carater
fiduciario, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, o imével objeto desta matricula, ora adquirido, em garantia da divida
para com a referida credora/fiduciria no valor de R$ 53.000,00, bem como o
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, cujo financiamento
devera ser restituido, conforme Sistema de Amortizagdo - SAC, sem juros, pela
devedora/fiduciante a credora/fiduciaria, por meio de encargos mensais e

continua no verso...
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}

sucessivos, no prazo de 120 meses, sendo, Prazo de Caréncia:. 60 meses,
correspondendo, na data do contrato, a prestagio do encargo mensal de: R$
441,67. Enquadramento Financeiro: PMCMYV; vencendo a primeira prestagdo
em 13/09/2014. Ha existéncia de clausula assegurando a fiduciante, enquanto | -
adimplente, a livre utilizagdo do apartamento objeto da alienagdo fiducisria. As ' }
demais clausulas e condigdes sdo as constantes do instrumento registrado |
sob R-6. Emolumentos: R$ 148,46 ISS R$ 2,97 - FRI: R$ 33,74. (Destinagio:
FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%;
Ressarc. de atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19 ,35%). Total: R$
185,17. Selo de fiscalizagdo: ( HDT65252-NB1U). Blumenau, 18 de junho de

2024. O Escrevente Registral: ,MCL (PN») H . Q05 541,#-@6
(Mauro Henrique dos Santos)

Av-8-44.398: Protocolo n° 210.539 em 20/08/2025. NOTICIA DE
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL:
Procede-se esta averbac@io para constar que, a partir desta data, os proximos atos
registrais serdo praticados de forma eletronica nesta matricula, preservando-se a
sua numeragio, nos termos do art. 653, §4° do Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023.
Emolumentos: R$,0,00 ISS R$ 0,00 - FRJ: R$ 0,00. (Destinag¢do: FUPESC - .
24,42%; Hon. em Assist. Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). Total: R$ 0,00. Selo de
fiscalizagdo: ( HOM30980-ZJ05). Blumenau, 22 de agosto de 2025. Assinado
eletronicamente por Mauro Henrique dos Santos - Escrevente Reglstro em
22/08/2025 13:45:43.
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Av-9-44.398: Protocolo n° 210.539 em 20/08/2025. Conforme Termo de Quitagdo - PMCMV - Faixa 1 -
Recursos FAR - Autorizagdo de Cancelamento de Garantia Imobiliaria, datada de 19 de Agosto de 2025, o
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL- CAIXA, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, ja identificada, autorizou o
CANCELAMENTO do 6nus que pesa sobre o imovel objeto desta matricula, registrado sob R-7.
Emolumentos: R$ 119,10 ISS R$ 2,38 - FRJ: R$ 27,07. (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assist.
Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressarc. de atos Isentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%).
Total: R$ 148,55. Selo de fiscalizagdo: ( HOM30981-ZNB6). Blumenau, 22 de agosto de 2025. Assinado
eletronicamente por Mauro\chriquc dos Santos - Escrevente Registro, em 22/08/2025 13:48:04.

Assinado digitalmente por Mauro Henrique dos Santos em 22/08/2025
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Otto Baier
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 44.398

Certifico que o presente documento € fiel expressédo dos registros existentes no
1° Registro de Imoveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau, 14 de julho de 2026.

Assinado digitalmente por ANA CAROLINA BAIER BARBIERI CPF
053.903.719-25.

[ 1 Katia Lana Ladewig Baier
[1Ana Carolina Baier Barbieri

[ 1 Christiane Gabriele Kahrbek

[ 1 Janaina Xavier Rauber

[ 1 Maria Eduarda Baier

[ 1 Mauro Henrique dos Santos

[ 1 Mylena Pfiitzenreiter Klabunde

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina

Emolumentos: R$ 27,56

FRJ: R$ 6 26 Selo Digital de Fiscalizagdo
) ! Normal
ISS: R$ 0,55 HWL43964-0UEZ
Confira os dados do ato em:
Total: R$ 34,37 www_tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%)
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA(30) DIAS
Rua 15 de Novembro, 982 - Caixa Postal: 525 Certiddo da Matricula n°® 44.398
CEP 89.010-002 - Blumenau/SC Impresso em: 14/07/2026 as 17:35:35

Fone: (47) 3288-8888 (47) 3326-8989 Pagina 6 de 6



	Evento. 172 - Doc. 3 - MATRÍCULA DE IMÓVEL
	Pág. 1
	Pág. 2
	Pág. 3
	Pág. 4
	Pág. 5
	Pág. 6


