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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVE L  

Em di l igência  no  dia  20  de  maio  de  2025,  procedi  à  ident i f icação  do  obje to  da  

aval iação ,  com a  v is tor ia  ex terna  do edi f íc io  s i tuado à  Rua Padre  Chagas ,  147 ,  

onde se  local iza  o  Box 51 ,  descr i to  na  mat r ícu la  n º  114 .625,  do  Regis t ro  de  

Imóveis  da  1ª  Zona de  Por to Alegre /RS.  Tra ta -se  de box de  estac ionamento  

cober to ,  com ent rada  pela  Rua Padre  Chagas ,  ao  lado  da  portar ia  do Ed.  Moinhos 

de  Vento .  Para  a  aval iação ,  fo i  e fe tuada pesquisa  de  dados  de  mercado ,  

cons is tente  em amost ragem de ofer tas  de  boxes  de  es tac ionamento  em edi f íc ios  

de  sa las  comercia i s .  
 

   
V i s t a s  d o  E d .  M o in h o s  d e  V en t o ,  s i t u ad o  n a  R u a  P a d r e  C h a g a s ,  1 4 7 ,  o n d e  s e  lo c a l i z a  o  

i m ó v e l  av a l i a n d o  
 
 

Amostra  de Dados  de  Oferta  de  Boxes em edi f íc ios  de  sa las  comerciais :  

D a d o  
E d i f í c i o  on d e  s e  

l oc al i z a  o  b ox  
E n d e r eç o  

P r eç o  d e  
O f e r t a  

1  

 

 

R. Alberto Bins, 392  R$   58.900,00  

2  

 

R. Hilário Ribeiro, 222  R$   50.000,00  
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3  

 

R. João Telles, 524  R$   52.000,00  

4  

 

Av. Independência, 986  R$   55.000,00  

5  

 

R. Gonçalo de Carvalho, 231  R$   69.100,00  

6  

 

Av. Carlos Gomes, 466 (Ed. Quebec)  R$   38.000,00  

7  

 

R. Félix da Cunha, 751  R$   55.000,00  

8  

 

R. Santo Antônio, 522 (Piazza Navona)  R$   55.000,00  

 
Fonte  dos  dados ( l inks  dos  anúncios  de  boxes ) :  

Dado 1: https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-historico-bairros-porto-alegre-
com-garagem-12m2-venda-RS58900-id-2795263737/?source=ranking%2Crp 

Dado 2: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/box-3014791489.html 
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Dado 3: https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-bom-fim-bairros-porto-alegre-com-garagem-

13m2-venda-RS52000-id-2587097338/?source=ranking%2Crp 

Dado 4: https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-independencia-bairros-porto-alegre-12m2-

venda-RS55000-id-2622979157/?source=ranking%2Crp 

Dado 5: https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/boxgaragem-em-moinhos-de-vento-porto-alegre-ag-

37-cod-9979310 

Dado 6: https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/boxgaragem-em-auxiliadora-porto-alegre-ag-4-cod-

73852602 

Dado 7: https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/boxgaragem-em-moinhos-de-vento-porto-alegre-ag-

34-cod-74121875 

Dado 8: https://www.creditoreal.com.br/vendas/imovel/boxgaragem-em-floresta-porto-alegre-ag-19-cod-

74003362 

 

Demonstrat ivo  do  cá lculo:  

Valor médio de boxes em ed. comerciais R$ 54.125,00 

Fator Fonte (- 6%) R$ 3.247,50 

Resultado R$ 50.877,50 

 

A par t i r  dos  dados  de  ofer ta  de  boxes  em condomínio s  de  unidades  comercia i s ,  

fo i  ca lcu lado  o  valor  do  imóvel  aval iando .  Em re lação  ao  valor  médio  

encont rado ,  fo i  ponderado um “ fa tor  fonte”  de  menos se i s  por  cento  ( -  6%),  por  

en tendermos  que o cus to de  venda ,  se ja por  intermediação  de  corre tor  de  imóvel ,  

se ja  por  venda forçada em le i lão ,  não  cons t i tu i  o  valor  pat r imonia l  do  bem ,  pelo  

fa to  de  que a  amost ra  é  cons t i tu ída  somente  de  dados de  oferta ,  que  contêm cer ta  

margem de negociação  e  o  cus to  de  co rre tagem embut idos ,  não  se  t ra tando de  

valores  de  efe t ivos negócios .  

Aval iação:  

Valor de Mercado do Imóvel de Matrícula 114.625 – RI 1ª Zona R$ 51.000,00 
 

 

Por to  Alegre ,  16  de ju lho de  2025.  

 

 

Geraldo da Rocha Ozio  

Of ic ia l  de  Just iça  Aval iador  Federa l  
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