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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5018987-31.2016.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA
EXECUTADO: PARAGUASSU GONCALVES CUNHA (SUCESSAO)
EXECUTADO: MAURICIO VALMOR DA SILVA CUNHA (SUCESSOR)
EXECUTADO: GUILHERME GABRIEL DA SILVA CUNHA (SUCESSOR)
EXECUTADO: THIAGO VIEIRA CUNHA (SUCESSOR)

DESPACHO/DECISAO

Trata-se de execugdo promovida pela EMGEA, sob o rito previsto no Codigo de
Processo Civil, decorrente do inadimplemento de contrato de financiamento garantido por
hipoteca sobre os imdveis matriculados sob os n°s 0258 e 0259 do 6° Registro de Imoveis de
Porto Alegre/RS.

Os embargos a execugdo opostos foram julgados improcedentes (evento 19,
SENT1), com determinagao de prosseguimento da execugao.

Noticiado o 6bito do devedor originario e promovida a devida regularizagdo da
parte executada, com a integragdo dos sucessores (Mauricio Valmor da Silva Cunha,
Guilherme Gabriel da Silva Cunha e Thiago Vieira Cunha), subsistiu integralmente a
inadimpléncia, sem qualquer pagamento voluntario da divida exequenda.

No evento 208, foi determinada a realizagdo de pesquisas patrimoniais via
RENAJUD. Na oportunidade, identificou-se a existéncia de veiculos automotores em nome
do falecido, dentre eles o KIA Cerato EX 1.6N3, placa IPY6689 (evento 210, RENAJUD?3).

Instados a se manifestar, os Executados informaram que o referido automdével
se encontrava na posse do coexecutado Thiago Vieira Cunha (evento 262, PET1).

Posteriormente, no evento 278, a Exequente requereu a alienacdo do imével de
matricula n® 0259, correspondente ao estacionamento n® 49, situado na Av. Baltazar de
Oliveira Garcia, n° 3109, em Porto Alegre/RS, penhorado no evento 62.

O pedido foi deferido no evento 289, com a designacdo de leildo judicial. As
tentativas de alienag¢do do bem, contudo, restaram infrutiferas (eventos 327 ¢ 328).

No evento 337, a Exequente manifestou ciéncia do resultado negativo da praca.
Apontando a insuficiéncia da garantia para a satisfagcdo da divida, requereu a efetivagdo da
penhora do veiculo de placa IPY6689 via RENAJUD e a intimagdo do coexecutado Thiago
Vieira Cunha para que proceda a entrega do bem ou indique sua exata localizagdo, bem como
a manutengao da disponibilidade do imével de matricula n® 0259 para venda direta pelo prazo
remanescente.
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Encerrada a venda direta em 25/05/2026, a leiloeira oficial certificou que ndo
houve interessados na aquisi¢do da vaga de garagem (evento 340). Ressaltou que a alienacao
do bem a terceiros estranhos ao condominio encontra limitagdo no art. 1.331, § 1°, do Cédigo
Civil, circunstancia que reduz o universo de potenciais interessados. Diante disso, sugeriu
que o imovel seja novamente levado a leildo, com refor¢o da divulgagdo, especialmente junto
aos condominos e a administragdo do condominio.

Este o relato do essencial.
Os pleitos deduzidos pela Exequente comportam acolhimento.
Vejamos.

Com relagdo ao veiculo KIA Cerato EX 1.6N3, placa IPY6689, a pretensdo
exequenda revela-se higida e apta a conferir efetividade a prestagdo jurisdicional, mormente
em razao do insucesso das tentativas pregressas de aliena¢do do imodvel penhorado.

A vista disso, determino a inser¢do de restricdo de transferéncia e circulagdo
sobre o aludido automovel, via sistema RENAJUD, bem como a averbagdo da penhora no
registro correlato.

Efetivada a restricdo, intime-se o coexecutado Thiago Vieira Cunha para que,
no prazo de 5 (cinco) dias, proceda a entrega do bem em juizo ou indique a sua exata
localizagdo.

Cumprida a diligéncia ou localizado o bem, expega-se o competente mandado
de penhora e avaliacdo, dando-se vista & Exequente, na sequéncia, pelo prazo de 15 (quinze)
dias, para que requira o que entender de direito com vistas ao prosseguimento dos atos
expropriatorios.

No tocante a vaga de garagem objeto da matricula n® 0259 do 6° RI de Porto
Alegre, considerando a frustragdo dos leiloes publicos e atento as peculiaridades do imovel
— sujeito as limitagdes do artigo 1.331, § 1°, do Codigo Civil —, defiro a manuten¢do do
bem em venda direta por intermédio da leiloeira oficial nomeada, nos exatos termos e sob as
diretrizes dantes fixadas no evento 289.

Intimem-se as partes e a leiloeira oficial do inteiro teor desta decisdo para
ciéncia e cumprimento.
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