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LAUDO COM ERCIAL - SP CORPORATE

S ICORPQRATE

CRECI N2 20857-J

Oimoével esta localizado bairro do Rio Branco, regiao nobre da cidade,
circundado por iméveis residenciais de médio e alto padrao, inclusive
com diversos empreendimentos novos sendo construidos pela regiao.
A area é totalmente urbanizada, arborizada, e possui infraestrutura
completa em seu entorno, préxima ao Centro histérico e com facil
acesso as principais avenidas da regiao.

Topografia: Leve Aclive

Area Terreno: 21.404 m2

Area Construida: 13.296 m?

Zoneamento: Zona Predominatemente Residencial
M atricula: 158.044
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1 PRED RESIDENCIAL

O IMOVEL
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- Da avaliagdo

Os bens foram assim avaliados, conforme laudo do ID. fc4c3bc:
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PRECIFICACAD ITEM & COLEGIO AMERCIANO

21.404,00] m* (AT) m | 06/08/2021
‘4

13 256,00 m* (AC)
PRECO)

22 Lote/Terreno e 1 banheiro 3@ Venda, 495 m* por

RS 2.980.000 Escelente temenc, na Rus Maiante, junto &
Avenida Goeth, com 435,00 m2 sendo 19.80m de frente 2 S 6.020,20
25,00m de frente a fundos. indice construtivo alto de 1,9
Stimo pars construgio de lojas ou aptos tipo Loft

Lote/Terreno a Venda, 794 m?® por RS 1.900.000.
A 50 metros do Colégo Israeita & progimo a 1odos o

recursos de transporte, lazer & conveniéncias do bairo RS 2,392,595
] e | Excelente oportunidade para quem deseja constiuk prédio

ddan Al boad 4
al ou est cor ol

Lote/Terreno & Venda, 633 m* por RS 2.400.000
Teneno no Bairo Rio Branco, prosimo ao colégio
Americano, Hospital Alvaro Alvim (artigo hospitalda | RS 3.791,47
ubial S8o0 dots terrenos ndmero 76 & B8, Frente com
23,00 metros, fundos de 27,50 metros

Lote/Terreno & Venda, 660 m* por RS 2.650.000
Excelente oportunidade. Terreno com 6560 m* naparte altado | pe 4.015,15
Bairo Fio Branoo. Ares nobee. 550 13,20 m. de frente por 50
m. de frente & fundos. Oumo pars ediicaglo

2.600.000. Dols terrenos locakzados em encelente
ponto na Ramiro Barcelos. Terrenos com Area totalde | #S 4.555,17

ote/Terreno a Venda, 432 m* por RS 1.600.000
Terreno ra1o, no bakro Mo Branco, de 432m2 com testada
de 10,34m em formato trapezoidal. oom profundid ade mbskma
de 40m Encelente para fing comerciais, devido s looslizagio | RS 3.703,70
privileglada, prowimo 80 Cokgho kst aelita F 494 um contato

g0t a mesmo com o Cometor Credenciado, indioado 20 final
danbaina

4.016,37
85 966.461,24

Médis por m*
Valor do Terreno

a3

Embora o imduel nko seja novo, amaiona das
edilicagbes ests embom estado de conservagioe
apresenta bom padi o construtivo, dessaforma,
adotamos o custo da reposic Bo da estrutura como
enquadrada no CUBIRS de Adhol2021, sob a sigla
CALSB (comercial andaces lwres) para padk §o Normal -
no valor de A8 2. 622 61 A simples aplicag o do CUB
nio contém todos of elementos de constituigdo de um
otgamento de ma obea, como terraplanagem ou
fundagio, assim ervendemos coerente a aplicagio do
indoe como mewo de reposipdo dos elementos

sdiicados
TOTAL Precoda area MTD:

Valor por m*® [face 8o terrenc / j# incluss a obra)

Valor da Construgdo RS 34872.881,76

120.839.343,00
5.645,64

a|la
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Apos realizacio de pesquisa mercadolégica com pardmetros néo ideais, posto que a drea que
a Metodigta ocupa é bem maior do que as que utilizamos como compar acio, porém, podendo
sor utlizadas como amostra de valoragio, pudemoschegar aum resultado de RS 5.645,64 / m?
om face ao terreno, ja indusas as edificagdes, perfazendo o total de R$ 120.839.343,00

PRECIACACAO COM ERCIAL
R$ 120.000.000,00

Analise mercadologica emitida em 23 de julho de 2021.

FABIO COSTACURTA
Creci 63.127

A integralidade do bem imoével, compreendendo a 4rea
considerada pelo avaliador e as edifica¢Bes, atribuiu-se o valor total de R$
120.839.343,00 (cento e vinte milhdes oitocentos e trinta e nove mil trezentos e
quarenta e trés reais), com precificacdo comercial de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes).

- Da atualiza¢do do valor da avaliacdo

Nos termos do despacho do ID. 2b8bd51%*, o valor historico da
avaliacao foi atualizado pelo IPCA do periodo de julho de 2021 a maio de 2026,
restando fixado, para a data de 27/06/2026, em R$ 158.894.328,00 (cento e cinquenta e
oito milhdes oitocentos e noventa e quatro mil trezentos e vinte e oito reais).

*https.//pje.trtd.jus.br/pjekz/validacao/260623164304959000001910958937instancia=1

A proprietaria dos bens, ASSOCIACAO DA IGREJA METODISTA
(CNPJ 33.749.946/0001-04), na pessoa do(s) representante(s) legal(is), é depositaria dos
bens penhorados.

LAVREI o presente TERMO DE PENHORA, o qual anexo aos autos
do processo 0020086-81.2023.5.04.0702.

PORTO ALEGRE/RS, 13 de julho de 2026.
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FABIO FONSECA SCHERER
Diretor de Secretaria
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