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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0121550-17

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral

Cancas 25  de novembro % de 2014

("BOX N°17. DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "VILLA FELICITA", NA RUA MARQUES DO )
M na adade de Canoas/RS. localizado no pavimento témreo, possuindo a
area privativa de {12,000m?), drea de uso comum de (2.721m?) e area total de (14,721m?),
correspondendo-the a fragdo ideal de 0. 005963, nas coisas de uzo comum e fim proveitoso
do Condomimo, bem como ne terreno. O referido Edificio acha-ze edificado sobre um
terreno. na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo formados pelas
Ruas: Marqués do Herval José Flonindo Dias, Awvenida Inconfidéncia e Sdo Pedro,
possumdo a area superfical de (1.028,97m?), com as seguintes medidas e confrontagtes: ao
Norte, onde faz fremte, na extenzao de {15,80m), no lado impar do alinhamente com a Rua
Marqués do Herval, ao Sul, onde faz fundos,. na extensdo de (15.25m), com terras que sdo
ou foram de propriedade de Hélio Femeira da Silva: ao Leste. na extensdo de (66,30m), de
frente ao fundo, com terras que s3do ou foram de propriedade de Osdrio Ferreira da Silva
Fitho: e ao Oeste, na extenzao de (66, 30m), de frente ao fundo, com terras que sdo ou foram
de propriedade de Olga Krause Tanzer. Dista {(71,58m) da 2zquina com a Rua José Florindo
Dias. Propnetiana: ARMINDA ELINARA TRINDADE CARRA & CIA LTDA, com sede na Rua
Domingez Martins, n® 111/807 Centro. na adade de Canoas/RS, CNPJ;‘MF
05.127.509/0001-13. Ongem: Matricula n® 15081, Lv. 2, deste Dﬁc:o em 18.04 1980. (P. n®
300,194 Lv 1-V de 12.11.2014). EMR%$]4.30. Selo Digtal n® 0103.03. 13000(140408&
R$0.55. ISSQN(Z27.) - R$0.35 Can 25 de novembro de 2014. (Escrevente, Paula
Cristina Ortigara). Dou fé. Paule Eduardo César, Ohcial Designado.
Pastan” 1162

MATRICULA

121.550

FLS.
01

121550
MATRICULA

AV-1I-121550 © Cedtifico, que a Convengde de Condominic dc BOX N'17. DO

CONDOMINIO RESIDENCIAL "VILLA FELICITA", NA RUA MARQUES DO HERVAL. n®

415, acha-se registrada sob n® 7.764 Lv. 3, sendo que o processo de individua!izacao esta

arquivado neste Ofico, na Pasta n° 1162 (Individualizacoes). (P. n® 300.134 Lv 1-V de

12.11.2014). AR$25.60. Selo Digital n® §103.03.1300004 04108 - R$0.55. ISSQN{27%) -

R$058. C s, 25 de novembro de 2014, (Escrevente, Paula Cristina Ortigam). Dou fé.
1 Paulo Eduardo César. Oficial Designado.

| 74

R-2-121.550. . Compra 2 Verda - Transmitente: ARMINDA ELINARA TRINDADE CARRA &
CIA LTDA, com sede na Rua Domingos Marting, n® 111, sala B07. Centro, na cidade de
Cancas/RS, CNPJMF, 05 127 509/0001-132, neste ato reprezentada pelos sdcios, ARMINDA
ELINARA TRINDADE CARRA, brazilenra, caszada, empresana, €, 02289329162-
DETRAN/HRS, CPF, 406.069.020-15, resudente na Rua Br do Cerro Largo, n® 142,
apartamento 802 M Rondon, na cdade de Cancas/RS; e FRANCISCO ANTONIO CARRA,
brazieiro, caszado, emprezano, Cl, 334163879-DETRAN/RS. CPF. 311.857.970-68.
residente na Rua Bardo do Cerro Largo, n° 142, apartamento 502, Marechal Rondon, na
cidade de Canoaz/R5. nos termos do Contrato Social, & arquivado neszte Oficio, na Pasta Y-
2015, aliena todo o imdwvel constante da matricula acima. Adguentes: GABRIEL DOS
SANTOS BARRETO, brasileiro, O, 01279097248-DETRAN/RS, CPF, 942 996.760-68 e sua
azposa MICHELLE GONCALVES BARRETO, brasileira. administradora, Cl, 10827385518-
‘CI‘?F”RQ CPF 002 486 460-95, cazados entre si, pelo regime da comunhdo parcial de bens,
sidentes na Rua Dona R‘afaefa n° Z89, Marechai Hondon, na cdade de Cancas/H5S.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5LCXU-ELC3Q-YVLZH-XB24L
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FLS.-
Canoas, 17 de junheo de}DWQ/IV Oiv

P

( Tiule: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienacio Fiduciéria\
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Mabitagdo, datado de (3/06/2015. Condighes:
As constantes do titulo ors registrendo. Valorz R$350.000.00 {trezentos e cinquenta mil
reaiz). Avahacao Fiscal R$350.000.00 - untamente com oz imdveis das mabtriculaz n’s
121519 e 121551, Gua ITIVI n® 003068. Pasta O-2015. (P. n® 309677 Lv 1-¥ de
032.06.2015). EM_-R$578.10. Selo Digdal n® 0103.07.1400003.02355 - R$8.10. ISSAQN(27%) -
R$11.63. OBS5: Foi apresentada Certiddo Negative de Débitoz Unificada, emitida pela
Secretana da Receita Federal, inclusive para fins Previdenciarios, conforme Poraria MF n°
443 de 17/10/2014. em nome da Vendedora, arquivada neste Oficio na Pasta 2-2015. A
Vendedora declara, zob as penas da Lei, estar em dia com az obrigagdes condominiais.
Canoags,, 17 de junho de 2015 (Escrevente. Nathalia de Souza Teixeira) Dou fé.
%&( ; Paulo Eduarde César, Oficial Dezignado. Pasta F-2015.

R-3-121.5560 . Alienagae Fiducidria - Devedores/hducantezs: GABRIEL DOS SANTOS
BARRETO, braszileiro, CI, 01279097848-DETRAN/RS. CPF. 942 996.760-68 e sua sspoza
MICHELL E GONCALVES BARRETQ, brasileira, administradora, CI, 1082785518-55P/RS,
CPF. 002.436.460-85, casados entre =i, pelo regime da comunhdc parcial de bens,
residentes na Rua Dona Rafaela, n° 289, Marechal Rondon, na cidade de Canoas/R5. dao
em alienagdo fiduciana todo o imével constante da matricula acima. Credora/Fdudana:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 2/4, na cidade de Brasiia/DF. CNPJMF
00.360.305/0001-04 e filial neste Estado. Thulo: Instrumente Particular de Venda e Compra
de Imdvel Mdituo e Alienagde Fiducidria em Garantia noe SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo, datado de (3/06/2015. Condigbes: As constantes do titulo ora registrando. Valor
Total da Dividac R$215.000.00 (duzentos e quinze mil reais) - juniamente com os imoveis
daz matriculaz n°z 121.519 e 121.551. Prazo. 420 meses, pagaveis em prestages mensais
e sucesswvas, sendo o valor do encargo menszal (prestagdo = acessérios), correspendentes
em (03/06/2015 a R$2.244.28 - (conforme taxa de juros de balcdo); e R$2.169,93 - {(conforme
taxa de juros reduzida), vencendo-se a primeira delas em 02/07/2015. Juros: Taxa de juros
de balcdo nominal de 9.0638% a.a. e efetiva de 9.4500% a.a; e Taxa de juros reduzida
nominal de 8.6488% a.a. e efetiva de 9.0000% a.a Para efettos do artigo 24, Incizo VI, da
Lei 83514/97, o imdvel foi avaliado em R$353.000.00 - juntamente com os méveis das
mabviculaz n°s 121.519 e 121.551. Demais dausulas as constantes deste Contrato. (P. n?

309.677 Lv 1-X de 03.06.2015). EM:-R$379.80. Selo Digital n® 0103.07.1400003.02364 -
R$8.10. ISSAN(27) - R$7.67. Canoas, 17 de junho de 2015. (Escrevente, Nathalia de

Souza Texewra). Dou fé. _ - Paulo Eduarde César, Oficial Designado.
Pasta F-2015. - @ /

AVA-I1 550 . . Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobiliario, datada de 03/06/2015,
que a credora fiducidria, objeto do R-3-121.550 acima. emitiu Cédula de Crédite Imobilidrio
n° 1.4444 0869707-8, Série 0615, tendo como instituigdo custodiante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. acgma qualificada, no valor de R$215.000,00, pelo prazo de 420 meses -
juntamente com oz imoveis das mabiculaz n*s 121519 ¢ 121551 (P. n® 309678 Lv 1-X de
03.06.2015). SEM EMOL UMENTOS. Canoas, 17 de junho de 2015 (Escrevente, Nathalia

& ’”"D CONTINUA NA FICHA N° )2 —/

MATRICULA

121.550

N

alide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5LCXU-ELC3Q-YVLZH-XB24L
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o= Canoas 17 ds _ l%
/ de Souza Teixeira). Dou f&. X aulo Eduardoe Cézar, Oficial Deslgnado
Pasta F-2015. %

Av.5/1121.550 — Canoas, 08 de outubro de 2020 CANCELAMENTO CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.
~ Conforme item 11 - Baixa de Cédula de Crédito Imobiliario, constante da Cédula de Crédito
Imabilidrio n° 1.4444.0869707-8, firmado pela parte credora, averbo o.cancelamento da
cédula de crédito imabiliario constante da AV-4.
" Protocolo n® 392365, Livro 1-AN, datadode 21 de setembro de 2020.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. w“fi
PR. R$229,60. Seilo: 0103.01.2000002.80911 - R$1,40; 0103.07.1900007.06324 - R$36,60
Av.6/121.550 — Canoas, 08 de outubro de 2020. CANCELAHENTO ALIENAGAO
* FIDUCIARIA.
Em razio de autorizagdo da parte crodora, averbo © cancelamento do registro da
alienacdo fiduciaria constante do R-3. Averbac@o feita a vista de Autorizagéio para
Cancelamento da Propriedade Fiduciaria - Financiamento de Crédito Imobiliario, de
02M10/2020. '
Pratocolo n* 392366, LIVI‘O 1-AN, datadg de 21 de satembra de 2020.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. y{-~

PR. R$229,60. Selo: 0103.01.20000 912 - R$1,40; 0103.07.1900007.06325 - R$386, 60
. de junho de 2022.

MA‘fRIOULA
121.550

FLS.
02

M

CNM
Com base no artigo 235-A da Lei n°® 6.015/1973, combinado com o Provimente n° 89/2019
do CNJ, informo gque este imdvel possul o seguinte Codigo Nacional de Matricula CNM:

09726.2,0121550-82. ' .

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. (—Q‘j’ _

AL. Nihil. Selo: £0103.01.2100006.64381 - Nihil; 0103.04.2100006.02042 - Nihil
“Av.8/121.550 — Canoas, 23 de junho de 2022, RETIFICAGAO - QUALIFICAGAO.

Com fulcro no disposta no artigo 213, |, "g", da Lei n°® 6.015/1973, retifico os R-2 e R-3,

quantc a dados de qualificagdo no que segue: GABRIEL DOS SANTOS BARRETO.

engenheiro quimico e MICHELLE GONCALVES BARRETO, atendente. comercial.
~ Averbacgdo feita em razéo de Instrumento Particular (Contrato n® 0135804 - 05/2022), de

27/05/2022.

Protocelo n® 42787Q, Livro 1-AY, datado dﬁﬁ:: junho de 2022

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. R

AL. R%$ 104,00. Selo: 0103.01.2100006.64382 - R$ 1,80; 0103.04 210000602043 - R$ 4,40
R.9/121.550 — Canoas, 23 de junho de 2022, COMPRA E VENDA,

OBJETO: O imdvel desta matricuia. .

TRANSMITENTES: GABRIEL DOS SANTOS BARRETO, engenheira quimico, inscrito no
CPF numerc 942 996.760-68, e MICHELLE GONGCALVES BARRETO, atendente
comercial, inscrita no CPF numero 002.486.460-95, ambos brasileiros, casados peio

CONTINUA NO VERSO

.
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FLS. [ MATRIGULA
Q2v 121.550

f regime da comunhao parcial de bens, residentes e domlclllados na rua Dona Rafaela, n® \
289, casa 1, bairro Marechal Rondon, nesta cidade.
ADQUIRENTE: IMAD AMIN SALAMEH, brasileiro, empresario mdwldual solteiro, maior,
inscrito no CPF nimero 459.186.430-87, residente e domlcllaado na rua lrmaoc Adéo Rui, n°
76, bairro Marechal Rondon, nesta cidade.
TITULO. Instrumento particular (Cantrate n® 0135804 - 05/2022), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 27/05/2022. Imovel vendido,
juntamente com os imoveis das matriculas n°s 121.519 e 121.551, pelo prego de
R$630.000,00, sendo R$126.000,00 pagos com recursos préprios @ R$504.000,00 com
recursos de financiamento, garantide pela alienagéo fid uclana abaixo registrada. Avallagﬁu
fiscal de R$630.000,00, em 09/06/2022. ITBI quitado.
Protocolo n® 427870, Livro 1-AY, datado d de junho de 2022,

. Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. o .
AL. R$1.066,;10. Selo: 0103.01.2100008.64383 -R$1,80; 0103.08.1800001.18351 -R$65,30
R.10/121.5560 — Canoas, 23 de junho de 2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARAHTIA.
OB.JJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: IMAD AMIN SALAMEH, brasileiro, empresario- mdmdual

~ solteira, maior, inscritc no CPF nomero 459.186.430-87, residente & domicifiado na rua

Irmao Adao Rui, n°® 76, baima Marechal Rondon, nesta cidade. :
CREDOR FIDUCIARIO BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, inscrito no
CNPJ sob numere 92.702.087/0001-96, com sede na rua Capltéo Montanha n® 177, 4°
andar, bairro Centro, em Porto Alegre/RS.
TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 0135804 - 05!2022) firmado com base no
artigo 61 da Lei n* 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, de 27/05/2022. O objeto acima
especificado foi alienado & parte credora, juntamente com as imdveis das matriculas n°s
121.519 e 121.551, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de
R$504,000,00. A divida sera paga em 334 meses, sendo o encargo inicial no valor total de
R$5.509.52 e com vencimento em 27/06/2022. O saldo devedor do financiamento sera
atualizado mensalmente, no mesmo dia da data de assinatura deste contrato — data de
aniversario -, mediante a aplicagdoc do coeficiente de atualizagdo monetaria idéntico ao
utilizado para o reajustamento dos depdsitos de poupanga mantidos nas instituicGes
integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimos - SBPE. Juros
remuneratorios: 10,480000% a.a. (taxa nominal}) e 11,009339% a.a. (taxa efetiva) cu
8,490000% a.a. {taxa nominal reduzida) e 8,828283% a.a. {taxa efetiva reduzida). Para os
fing do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento da primeira prestagao vencida & nao paga. Para os
- efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em R$630.000,00.
Protocolo n® 427870, Livro 1-AY, datado d e junho de 2022.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. ' .
AL. R$ 865,00. Selo: 0103.01.2100006.64384 - R$1,80; 0103.08.1800001.18352 - R$85,30
Av.11/121.550 - Canoas, 30 de junho de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. '
- . . CONTINUA NAFICHA N® 3 —’/
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N E OO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
T F Canoas, 30 de junho de 2026 03 121.550
|

Com base no disposto ne artigo 26, §7°, da Lei n® 2.514/1997, averbo a consolidacio da
propriedade do imédvel desta matricula em favor da parte credora, BANCO DO ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL S/A, devidamente gualificada no R. 10, que devera promover publico
leildo para a alienacioc do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lai.
Averbacéo feita a requerimento, datado de 22/06/2026, instruido de certidao do decurse do prazo
de 15 dias da intimagéo da pante devedora sem purga da rmora, bam como de comprovanie de
quitagi&o do ITBI {valor atribuido pelo contribuinte de R$630.000,00 e avaliagio fiscal de
R$685.000,00, em 01/06/2026 - juntamente com os imdveis das matriculas n’s 121.519 e
121.551).

Protocolo n° $19622, Livre 1-CB, datado de D8 de junho de 2026.

Emol.: R% 582,00 (Selo: 0103.08.2200002.08103 = R% B80,80);, PED: R% 7.30 (Selo:
0103.01.2500002 95492 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira. U"\/

{continua no verso}

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 02 de julho de 2026, as 16h18m36s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 121.550: R$47,60 (0103.04.2600001.19284 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.24237 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.96923 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5LCXU-ELC3Q-YVLZH-XB24L

e E & consulta estara dsponivel em até 24h

-q-."}'u no site do Tribunal de Justica do RS

e http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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