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— MATRICULA —

IMOVEL: CASA 05, a ser construida, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DO
CAMPO NOVO?”, de alvenaria, a quinta a contar de frente para o fundo de quem entrar no
condominio pela Estrada Jorge Pereira Nunes, com 4rea real privativa de 96,25m?, area real de
uso comum de divisdo proporcional de 21,13m?, drea real de uso comum de divisio ndo
proporcional de 3,82m?, perfazendo uma 4rea real total de 121,20m?, correspondendo-lhe a fra¢o
ideal de 0,095696 no terrenc e nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do condominio. A esta
unidade corresponderd um TERRENO DE USO EXCLUSIVO, parte do todo maior, assim
descrito: medindo 7,00m de frente, ao oeste, para a area condominial; medindo nos fundos, ao
leste, a extensdo de 7,00m, onde entesta com propriedade que € ou foi de Fernando Silveira da
Silva; ao norte, na extensfo de 13,75m, onde se divide com terreno de uso exclusivo da Casaa n°
04; e, finalmente, ao sul, na extensdo de 13,75m, divide-se com terreno de uso exclusivo da Casa
n° 06; dista 42,00m da Estrada Jorge Pereira Nunes. O terreno de uso exclusivo sera ocupado pela
EDIFICACAQ, JARDIM E PATIO. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO
O CONDOMINIOQ, assim se descreve: Um terreno situado no lugar denominado Campo Novo,
com érea de 2.031,67m?, medindo ao norte, a extensdo de 19,82m de frente, para a Estrada Jorge
Pereira Nunes; ao oeste, a extensdo de 105,98m, onde entesta com propriedade que € ou foi de
Paulo Silveira e Silva; ao leste, a extensfio de 108,20m, onde entesta com propriedade que € ou
foi de Fernando Silveira da Silva; e, finalmente, ao sul, na extensdo de 19,15m. Este terreno esta
localizado a 248,70m da esquina formada pela Travessa Patrol e Estrada Jorge Pereira Nunes,
Incidem no terreno do empreendimento duas Areas Livres Permeaveis Vegetais, sendo uma
com 50,00m?, localizada na frente do terreno, medindo 4,15m de frente ao oeste para a area
condominial, medindo nos fundos ao leste a extensfo de 6,77m, onde entesta com propriedade
que ¢ ou foi de Fernando Silveira da Silva, ao norte, na extensiio de 9,51m de frente para a
Estrada Jorge Pereira Nunes e, finalmente, ao sul, na extensfo de 9,15m; e a outra com 446,30m?,
localizada nos fundos do terreno, medindo 18,92m de frente ao norte, onde entesta com a Casa n°
10, ao oeste a extensdo de 25,22m, onde entesta com propriedade que é ou foi de Paulo Silveira e
Silva, ao leste a extensdo de 22,00m onde entesta com propriedade que é ou que foi de Fernando
Silveira da Silva e finalmente ao sul a extensfo de 19,15m, estando esta ultima drea gravada
como Area Nio Edificavel.

PROPRIETARIO/INCORPORADOR: MSE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA-ME, CNPJ 13.785.493/0001-64, com sede nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 16.207 do 3° Registro de Imdveis desta
Capital.

OBS.: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
ART n® 7104596, CREA n° RS066763.

PROTOCOLO: 680.488 de 24/10/20814. >W£=mn Leonardo

Escrevente Autorizado{a);
Registrador(a) Substitutd{a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 14,30. Selo 0471.03.1400041.07861: R$ 0,55. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400047.05935: RS 0,30.

AV-1-180.853, de 30 de abril de 2019. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Con
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requerimento de 01/04/2019, instruido de provas habeis, por MSE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA-ME, CNPJ 13.785.493/0001-64, com sede nesta Capital, na
qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi
totalmente construida com a 4rea de 68,03m? bem como submetida ao Regime de Condominio,
conforme Instituiglio Juridico-Formal de Condominio, langada no R.18-16.207. Dita unidade
recebeu entrada pelo n° 973 da Estrada Jorge Pereira Nunes, tudo em conformidade com a Carta
de Habitagdo concedida em 19/07/2018 e emitida via internet em 30/07/2018; CND n°
000422019-88888180, de 28/02/2019; RRT n° 1888273, CAU/BR n° A1241-6; ¢ ART n°
7104596, CREA n° RS066763.

- PROTOCOLO: 799.364 de 01/04/2019. Escrevente: Gustavo
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitute(a):

Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.1900006.04303: (Isento).
Processamento eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.1900012.03295: (Isento).

AV-2-180.853, de 01 de outubro de 2019. DESIGNACAO CADASTRAL: Conforme
requerimento, de 29/08/2019, instruido de prova hébil, por MSE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA - ME, foi dito que 0 imével objeto da presente matricula estd
inscrito no Cadastro Imobiliarjp da Secretaria Municipal da Fazenda sob n°® 1478893,
PROTOCOLO: 811.925d screvente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitut
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 79,60.\8¢lo 0471.04,1900030.01189: RS 3,30.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01,1900032.08113: RS 1,40.

R-3-180.853, de 01 de outubro de 2019. COMPRA E VENDA

Instrumento Particular de Venda € Compra de Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagfio Fiducidria e Outras Avengas, de 29/08/2019. VALOR: R$215.000,00 (Sendo
R$18.712,06 com recursos do FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAO: R$215.000,00.
TRANSMITENTE(S): MSE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - ME, CNPJ
13.785.493/0001-64, com sede nesta Capital.
ADOQUIRENTE(S): DAIANE CRISTINA DE MORAES, CPF 011.296.640-31, brasileira,
solteira, maior, enfermeira do tyabalho, residente e domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 811.924 dg 2¢/09/2019. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 495,94/ Selo 0471.08.1700045.05459: R$ 49,50.
Processamento eletronico de dados: R$ 2,50. Selo 0471.01.1900032.08730: RS 1,40.

R-4-180.853, de 01 de outubro de 2019. ALIENACAO FIDUCIARIA
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Financiamento com Garantia de

CONTINUA A FOLHAS ~ ~—
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Aliena¢iio Fiduciaria e Outras Avencas, de 29/08/2019. VALOR DA DiVIDA: R$130.000,00.
AVALIACAO: R$218.000,00. PRAZO: 420 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$1.308,61, vencendo-se a primeira em 29/09/2019. JURQOS: Taxa Nominal Anual de 8,6395%,
Taxa Efetiva Anual de 8,9900%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): DAIANE CRISTINA DE
MORAES, CPF 011.296.640-31, brasileira, solteira, maior, enfermeira do trabalho, residente ¢
domiciliada nesta Capital.

CREDOR (Fiducidrio): COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ
18.282.093/0001-50, com gede.nesta Capital.

PROTOCOLO: 811.924 de¢ 26/09/2019. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 316,10 Selo 0471.07.1800031.00613: R$ 36,60.

Processamento eletrdnico/de dados: R$ 2,50. Selo 0471.01.1900032.08823: R$ 1,40.

AV-5-180.853, de 01 de outubro de 2019. CESSAQO DE CREDITO: Conforme Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével, Financiamento com Garantia de Alienagio Fiduciaria e
Qutras Avencas, de 29/08/2019, a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP cedeu
em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede em A
Sdo Paulo/SP, os direitos e obrigagdes decorrentes do contrato objeto do R-4, pelo valor de p
R$132.600,00.
PROTOCOLO: 811.924 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 348,90/ Selo 0471.07.1800031.00615: R$ 36,60.

Processamento eletrnico de dados: R$ 4,90. Selo 0471.01.1900032.09011: R$ 1 Lc

AV-6-180.853, de 14 de outubro de 2019 Certifico, revendo o documento que deu origem ao R-
3, que o valor utilizado dos recursos do FGTS da compradora ¢ R$17.346,08, ¢ ndio como
constou. )
Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(d):
Emolumentos: Nihil. Selo[0471.04.1900030.02947: (Isento).

Processamento eletronico {e dados: Nihil. Selo 0471.01.1900034.06120: (Isento).

09/2019. Escrevente: Fabiano

AV-7-180.853, de 13 de junho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula estd cadastrada sob n° 099267.2.0180853-71.

Escrevente: Gustavo ‘
Escrevente Autorizado(d): ™ \\N M ) /
Registrador(a) Substituto(a):

CONTINUA NO V]
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Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200028.00779: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200025.06178: (Isento).

AV-8-180.853, de 13 de junho de 2022. DADOS PESSOAIS: Conforme requerimento, de
18/05/2022, instruido de prova habil, por DAIANE CRISTINA DE MORAES, foi dito que em
18/09/2020, contraiu matriménio com HENRIQUE DA SILVA CRUZ, pelo regime da comunhdo
parcial de bens; voﬁoﬁo:doam, em 26/12/2020, em virtude do falecimento de seu esposo, passou
ao estado civil de VIUVA.

PROTOCOLOQ: 889.024 de 25/05/2022. Escrevente: Gustavo

Escrevente Autorizado(d): /

Registrador(a) Substituto(a): V \\W . f R

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 98,00. Selo 0471.04.2200023.04742: RS 4,40.

Proc. eletronico de dados: RS 6,00. Selo 0471.01.2200025.03640: R$ 1,80.

AV-9-180.853, de 01 de setembro de 2022. CANCELAMENTO: Conforme Contrato
Particular de Compra e Venda, Quitag8o, Financiamento com Garantia de Alienagio Fiducidria,
de 27/07/2022, 0 BANCO_ m>2‘-,>2vmw (Brasil) $YA autorizou a liberagio da alienagfo
fiduciaria objeto do R.4. N r

PROTOCOLO: 897.232 d&16/08/2622. Escrevente:Vils

Escrevente Autorizado(a): : ‘“ e

Registrador(a) Substituto(a): ! \

Registrador(a): /

Emolumentos: R$174,50. Selo 0471.,07.2100039,05869: R$48,3

Proc. eletrdnico de dados: R$3,00. Selo 0471.01.2200046.00353: R$1,80.

R-10-180.853, de 01 de setembro de 2022. COMPRA FE VENDA

Contrato Particular de Compra e Venda, Quitagdo, Financiamento com Garantia de
Alienagiio Fiduciaria, de 27/07/2022. VALOR: R$302.700,00. AVALIACAOQ: R$302.700,00.
TRANSMITENTE(S): DAIANE CRISTINA DE MORAES, CPF 011.296.640-31, brasileira,
viuva, enfermeira, residente e domiciliada em Gravatai, RS. i
ADQUIRENTE(S): ED MOREIRA ALBANL! CPF 031.794.160-76, brasileiro,
solteiro, maior, empresario individual, residente e domicili _jmﬁ Capital.
PROTOCOLO: 897.232 de]1 6/08/2022. mmﬁoﬁam .H/mo \
Escrevente Autorizado(a): \ f

Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): / \
Emolumentos: R$691,00. Selo 0471. .09.2200024.00738: Wmm_ o N

Proc. eletrénico de dados: R$3,00. Selo 0471.01.2200046.00354: R$1,80.

R-11-180.853, de 01 de setembro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato Particular de Compra ¢ Venda, Quitagdo, Financiamento com Garantia de
Alienagdio Fiducidria, de 27/07/2022. VALOR DA DiVIDA: R$242.108,00. AVALIACAO:

continua na . 03
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ﬁignmnmguq\oﬁwcuw..udmnﬁkuﬂwx»gsm_Zo:.:.?m_nm:.u_oooo.u\onﬂmxm}:cm—mmqmaimn
11,915097%., ¢ Taxa Anual Nominal Reduzida de 9,310000% ¢ Taxa Anual Efetiva Reduzida de
9,717720%. DEVEDOR(ES)_(Fiduciante(s))) EDWARD MOREIRA ALBANI, CPF
031.794.160-76, brasileiro, solteiro, maior , empreséario individual, residente e domiciliado nesta
\Eﬂﬁﬁ“ DO ESTADO O GRANDE UO SUL S/A, CNPJ
92.702.067/0001-96, com sede neésta Capital.
PROTOCOLO: 897.232 de 16/08/2022. mmo_.nﬁs,ﬁ
Escrevente Autorizado(a): .
Registrador(a) mavmﬂﬁimv
Registrador(a): \
Emolumentos: R$610,40. Selo oh.\: 108.2200030.00856: K 65,3
Proc. eletrdnico de dados: R$3,00. Sete 0471.01.2200046.00355: R$1,80.
AV-12-180.853, de 16 de junho de 2023. RECONSTITUICAO DE MATRICULA: A folha 3
da presente matricula foi reconstituida em sua integra, em razdo de erro de impressio e consequente
rasura na matricula original. Permanece arquivada, nesta Serventia, a folha substituida.
Escrevente Autorizada: Ana Paula
Escrevente Autorizado(a): T !
Registrador(a) Substituto(a): s orrs vm
Emolumentos: Nihil. Selo 047¥.04.2300032.00734: (Isento).
Proc. eletr6nico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300034.01233: (Isento).
AV-13-180.853, de 16 de junho de 2023. CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 16/06/2023, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n° 10,718, a Convenggio de Condominio do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DO CAMPO NOVOQ", devidamente aprovada nos
termos do disposto na Lei n° 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil.
PROTOCOLO: 928.023 de 16/06/ . Estrgvente Autorizado: Leonardo
Escrevente Autorizado(a): &Wx
Registrador(a) Substitute(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 47,70. Selo 0471.04.2300030.04332: R$ 4,40.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6.40. Selo 0471.01.2300027.08344: R$ 1,80.
AV-14-180.853, de 30 de junho de 2026. CADASTRO IMOBILIARIO: Em atengéo ao art. 440-
AW, do Codigo Nacional de Normas/CNJ, instruido de prova hébil, foi dito que o imdvel objeto da
presente matricula estd inscrify no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob n® s2AQE2PX.
PROTOCOLO: 1.042.164 6/2026. Escrevente: Emerson
Escrevente Autorizado(a):
Emolumentos: R$ 55,18, Selo §471.04.2600017.06723: RS 5,50.

ﬂm@?:

Registrador(a) Substit ofa):
Registrador(a):
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Proc. eletr. de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600019.07718: R$ 2,20.

AV-15-180.853, de 30 de junho de 2026, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 08/06/2026, expedido pelo BANCO DO ESTADO DO R10 GRANDE DO
SUL, credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato Particular de Compra e Venda, Quitagéo,
Financiamento com Garantia de Alienagdio Fiduciaria, de 27/07/2022. VALOR: R$320.000,00.
AVALIACAQ: R$320.000,00. Esta averbagdo & feita a vista dos documentos mencionados nos
termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagfo do pagamento pela fiduciaria
do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0022.2026.00469.4, de
12/05/2026, mediante recolhimento de R$9.600,00, instruido com prova da intimagio dos
devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento
do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): EDWARD MOREIRA ALBANI,
CPF 031.794.160-76, brasileiro, solteiro, maior, empresario individual, residente e domiciliado
nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, CNPJ
92.702.067/0001-96, com sede nesta Capital.

Obs: Este imével devera sef wferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.042.164 /06/2026. Escrevente: Emerson

Escrevente Autorizado(a): «<X

Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): '
Emolumentos: R$ 756,20, Sejo 0471.09.2500022.04425: R$ 100,20.
Proc. eletr. de dados: . Selo 0471.01.2600019.07724: R$ 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 180.853 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0180853-71
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600021.00304 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600020.06662 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600022.04612 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 30/06/2026
Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira - Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00089659 38
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