Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DA COMARCA DE ITUIUTABA-MG

PROCESSO N°: 5005121-88.2024.8.13.0342

REQUERENTE: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES
RURAIS

REQUERIDO: NELSON LUIS FRANCO

Arthur Moura Cintra, Perito nomeado por este Douto Juizo para a realizar a
avaliacdo do imével do Requerido NELSON LUIS FRANCO , vem apresentar a V.
Exa. o relatorio técnico com as respectivas conclusdes.

Coloca-se ao inteiro dispor para apresentar os esclarecimentos que se fizerem

necessarios sobre as questdes técnicas de engenharia abordadas no referido laudo
técnico.

Ituiutaba, 14 de dezembro de 2025.

Arthur Moura Cintra
Engenheiro Civil - CREA: 139.090 D/MG
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA

PROCESSO N°: 5005121-88.2024.8.13.0342

REQUERENTE: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES
RURAIS

REQUERIDO: NELSON LUIS FRANCO

REALIZACAO: ARTHUR MOURA CINTRA

1. OBJETIVO

O trabalho pericial tem como objetivo realizar avaliagio no imovel do
Requerido NELSON LUIS FRANCO

2. DA PERICIA
2.1 LOCALIZACAO

A pericia técnica foi realizada no imével do Requerido na Fazenda Sao Geraldo,
localizada na regido do Campo Alegre, no municipio de Ituiutaba/MG de Matricula n°
30.444, do 2° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Ituiutaba/MG conforme
consta dos autos.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

2.2 RESUMO DO PROCESSO

Trata-se de Execugdo de Titulo Extrajudicial onde o credor alega ndo ter o
devedor realizado o pagamento decorrente de um Instrumento Particular de Confissdo
de Divida n°® 8605. A Exequente alega o inadimplemento integral do titulo pelo
Executado, mesmo apos tentativas de cobranga amigavel, solicitando assim a penhora e

avaliacao do imovel do devedor.

Diante da discordancia do Exequente quanto ao valor da avaliagdo foi requerida

a realizagdo de pericia.

3. DASINSPECOES

O Perito nomeado, Arthur Moura Cintra, realizou a avaliagdo no dia 05 de
dezembro de 2025, inclusive, com a coleta de dados e informagdes junto as partes.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

4. CRITERIOS E METODOLOGIAS APLICADAS NA PERICIA

4.1 NORMAS TECNICAS APLICAVEIS

Foi adotado neste trabalho a seguinte norma técnica, publicada pela ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas:

NBR 13752/96 (Pericias de Engenharia na Construc¢ao Civil). A norma técnica ¢é
parcialmente reproduzida a seguir.

Objetivo

Esta Norma fixa as diretrizes basicas, conceitos, critérios € procedimentos
relativos as pericias de engenharia na construgdo civil, bem como:

a) classifica o objeto quanto a natureza;

b) institui a terminologia, as convengoes e as notagdes;

¢) define a metodologia bésica aplicavel,

d) estabelece os critérios a serem empregados nos trabalhos;

e) prescreve diretrizes para apresentacao de laudos e pareceres técnicos.

Esta Norma ¢ exigida em todas as manifestagdes escritas de trabalhos periciais
de engenharia na construcdo civil. A realizacdo deste trabalho ¢ de responsabilidade e
exclusiva competéncia dos profissionais legalmente habilitados pelos Conselhos
Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, de acordo com a Lei
Federal n. 5194/66 e, entre outras, as Resolugdes ns. 205, 218 e 345 do CONFEA. (...)

4.2 COMPETENCIA PROFISSIONAL

A realizagdo de pericias de engenharia na constru¢do civil ¢ matéria
eminentemente técnica e de exclusiva competéncia de peritos ¢ assistentes técnicos nos
termos da legislagao vigente.

4.3 OBJETO DA PERICIA

Identificar o objeto da pericia a partir dos elementos de cadastro fisico, da
vistoria, do exame, da avaliacao ou do arbitramento.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

4.4 OBJETIVO DA PERICIA

O objetivo ¢ definir a finalidade a que se destina a pericia, de sorte a estabelecer
o grau de detalhamento das atividades a serem desenvolvidas e do laudo, ou segundo
informagao de quem o tenha solicitado.

4.5 CONDICOES ESPECIFICAS

Atividades basicas

Correspondem as seguintes etapas:

a) vistoria e/ou exame do objeto da pericia;

b) diagnodstico dos itens objeto da pericia;

¢) coleta de informagdes;

d) escolha e justificativa dos métodos e critérios periciais;
e) andlise das ocorréncias e elementos periciais;

f) solucdes e propostas, quando possivel e/ou necessario;

g) consideracdes finais e conclusoes.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

5. APRESENTACAO DOS LAUDOS

5.1. Na apresentacao de laudos deve constar, obrigatoriamente, o seguinte:

a) indicacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha contratado o trabalho e do
proprietario do bem objeto da pericia;

b) requisitos atendidos na pericia;
¢) relato e data da vistoria;
d) diagndstico da situagdo encontrada;

e) no caso de pericias de cunho avaliatorio, pesquisa de valores, definicdo da
metodologia, cdlculos e determinagdo do valor final;

f) memorias de calculo, resultados de ensaios e outras informagdes relativas a
sequéncia utilizada no trabalho pericial;

g) nome, assinatura, nimero de registro no CREA e credenciais do perito de
engenharia.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

6. RESSALVAS, PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES.

e Aceita como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem
como as informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis;

e O imovel foi vistoriado e fotografado pelo engenheiro que subscreve este
laudo pericial.;

e Por se tratar de matéria de carater juridico-legal, fora do escopo deste
trabalho ndo foram realizadas investigacdes sobre titulos e documentos
publicos;

e O perito oficial guarda amplo e total sigilo de todas as informacdes
colhidas e do resultado ora realizado;

e O Perito Judicial produziu todas as imagens, bem como a identificagdo
da localizacao do imodvel, as quais apresenta em seu Laudo Pericial;

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas,
estipuladas pela NBR — 13752/96, Norma Técnica para Pericias de Engenharia na
Constru¢ao Civil, da ABNT Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas, dentro do
postulado no Cédigo de Etica Profissional do CONFEA — Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, da Lei Federal n © 5.194, de 24 de dezembro de
1.966 e as disposicdes das Leis Comerciais e Fiscais, com levantamentos “In loco” da
situacao e outros elementos técnicos, observados ¢ detectados sendo tudo dentro dos
preceitos técnicos definidos pela Engenharia de Avaliagdes e Pericias.

Admitimos com boa fé e confiaveis, as informagdes ¢ documentagdes que nos
foram fornecidas.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

7. RELATORIO DA VISTORIA

Em vistoria realizada no dia 05/12/2025, observamos o imével objeto da avaliacio:

Foto 01: Imovel avaliado.

F 2: Estr
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Foto 03: Imovel avaliado.

Foto 04: Imovel avaliado.
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8. QUESITOS

8.1 QUESITOS DO REQUERENTE
Nao foram apresentados quesitos por parte do requerente.
8.2 QUESITOS DO REQUERIDO

Nao foram apresentados quesitos por parte do requerido.
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Eng. Civil Arthur Moura Cintra — CREA: 139.090 D/MG

9. CONCLUSOES

A vista dos procedimentos técnicos adotados, das informagdes constantes dos autos e da
analise do mercado imobilidrio rural local, conclui-se que a avaliagao do imével rural
denominado Fazenda Sao Geraldo, matricula n® 30.444 do 2° Servico de Registro de
Imoveis de Ituiutaba/MG, foi realizada em conformidade com os critérios e diretrizes
estabelecidos pela ABNT NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) ¢ ABNT NBR
14.653-3 (Imdveis Rurais).

O valor apurado reflete o valor de mercado da terra nua, considerando condig¢des
normais de comercializacdo, prazo compativel com a absor¢cdo pelo mercado,
inexisténcia de fatores extraordinarios de valorizagao ou desvalorizagdao ¢ observancia
dos pressupostos, ressalvas e fatores limitantes explicitados neste laudo. A metodologia
empregada — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por
fatores — mostrou-se adequada ao tipo de bem avaliando e a disponibilidade de dados
de mercado, resultando em enquadramento compativel com Grau de Fundamentagao II
e Grau de Precisdo III, conforme a norma técnica aplicavel.

Dessa forma, o valor de R$ 4.363.200,00 (quatro milhdes, trezentos e sessenta e trés mil
e duzentos reais) representa, de maneira técnica, imparcial e fundamentada, o valor de
mercado do imovel rural objeto da penhora, na data de referéncia adotada, atendendo
plenamente a finalidade judicial da presente pericia.

Por fim, o perito judicial coloca-se a disposicdo de Vossa Exceléncia para prestar
eventuais esclarecimentos complementares que se fizerem necessarios.
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10. ENCERRAMENTO

Dando por concluido o presente trabalho, o Perito apresenta o relatério técnico
contendo 12 paginas.

O signatdrio coloca-se a disposi¢do dos interessados para os esclarecimentos
necessarios acerca do teor deste trabalho.

Ituiutaba, 14 de dezembro de 2025.

Arthur Moura Cintra

Engenheiro Civil - CREA: 139.090 D/MG
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LAUDO PERICIAL
DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

IMOVEL RURAL - TERRA NUA

Processo n°: 5005121-88.2024.8.13.0342

22 Vara Civel da Comarca de ltuiutaba/MG

Exequente: COOPERCITRUS COOPERATIVA DE PRODUTORES RURAIS
Executado: NELSON LUIS FRANCO

Perito Judicial: Arthur Moura Cintra — Engenheiro Civil— CREA/MG 139.090 D

Numero do documento: 25121416580543500010594402968
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121416580543500010594402968 .
Assinado eletronicamente por; ARTHUR MOURA CINTRA - 14/12/2025 16:58:05 Num. 10598247449 - Pag. 13




1. IDENTIFICACAO
Processo Judicial: 5005121-88.2024.8.13.0342

Vara: 22 Vara Civel da Comarca de ltuiutaba/MG
Exequente: Coopercitrus Cooperativa de Produtores Rurais
Executado: Nelson Luis Franco

Perito Judicial: Arthur Moura Cintra — Engenheiro Civil - CREA/MG n° 139.090 D

2. OBJETO DA AVALIACAO

Avaliacdo do valor de mercado de imével rural (terra nua), objeto de penhora judicial, para fins
processuais, em conformidade com a ABNT NBR 14.653, especialmente as Partes 1 e 3.

3. FINALIDADE

Determinacéo do valor de mercado do bem avaliando, em condi¢@es normais de comercializacéo
e na data de referéncia, para subsidiar o Juizo quanto a adequacdo do valor atribuido ao bem
penhorado e demais atos processuais correlatos.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO
Tipo: Imavel rural

Denominacdo: Fazenda Sdo Geraldo
Localizacao: Regido do Corrego do Brejdo / antiga Fazenda Campo Alegre — Ituiutaba/MG
Matricula: n® 30.444 — 2° Servico de Registro de Imdveis de Ituiutaba/MG

Area registrada: 76,8644 ha (setenta e seis hectares, oitenta e seis ares e quarenta e quatro
centiares)

Natureza da avaliacdo: Terra nua (ndo consideradas benfeitorias)

Coordenadas aproximadas: Latitude 18°50°43,03”* S; Longitude 49°47°37,82°> O
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5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES (ABNT NBR 14.653-1,

item 7.2)

A avaliacéo foi elaborada com base nos elementos constantes dos autos e em dados de mercado,
adotando-se 0s seguintes pressupostos:

e A areae o dominio foram considerados conforme matricula e documentos disponibilizados.

e Inexisténcia de Onus ocultos, serviddes ndo registradas, litigios possessorios, passivos
ambientais ou restricdes nao informadas que onerem o bem avaliando.

e Os dados documentais e informacdes técnicas fornecidas foram aceitos como premissas
validas para fins de avaliag&o.

e Considera-se comercializacdo em condi¢des normais de mercado (ndo compulséria), salvo se
0 Juizo determinar a apuragdo adicional de valor para liquidag&o forcada.

e As coordenadas apresentadas sdo aproximadas e foram utilizadas para fins de localizagéo
geral do bem.

6. DATA DE REFERENCIA DA AVALIAGAO (ABNT NBR 14.653-1, item 7.5)

Data-base: dezembro de 2025 (compativel com o periodo de coleta e consolidagcdo dos dados de
mercado utilizados).

7. VISTORIA, DILIGENCIAS E FONTES DE INFORMAGAO

7.1. Vistoria e diligéncias

Para a presente avaliacdo pericial, foram considerados: (i) auto de penhora/avaliacdo lavrado por
Oficial de Justica; (ii) parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica apresentado pela exequente; e
(iii) consolidagdo técnica pelo perito judicial com base em pesquisa de mercado e coeréncia
interna dos parametros unitarios regionalmente praticados.

7.2. Fontes de informagao

As principais fontes consideradas incluem andncios e ofertas publicas de imoveis rurais
comparaveis, bem como parametros unitarios usualmente observados no mercado regional para
imoveis rurais com caracteristicas semelhantes.

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO (ABNT NBR 14.653-1, item 7.7.2)

O mercado de terras rurais no municipio de ltuiutaba/MG e regido do Triangulo Mineiro
apresenta predominancia de atividades agropecudrias, com boa aptiddo agricola em solos do tipo
latossolo vermelho e relevo predominantemente plano a suavemente ondulado. A liquidez, para
glebas de médio porte, é usualmente moderada, com velocidade de comercializa¢do considerada
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lenta a média, a depender de condi¢fes de acesso, regularidade documental, aptidao e conjuntura
econdmica do agronegocio.

9. METODOLOGIA E PROCEDIMENTOS AVALIATORIOS (ABNT NBR 14.653-3)

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com homogeneizagdo por
fatores, conforme ABNT NBR 14.653. O procedimento consiste na coleta de dados de mercado
de imoAveis comparaveis e no tratamento técnico dos atributos que influenciam o valor, ajustando-
se as amostras para obtencao de valor unitario representativo do bem avaliando.

9.1. Homogeneizagao e tratamento

Foram considerados fatores tipicos de homogeneizacdo aplicaveis a imoveis rurais, tais como:
area, localizacao/acessibilidade, condi¢bes de oferta, aptidao agricola e relevo. O tratamento
busca reduzir assimetrias entre 0s comparaveis e o bem avaliando.

9.2. Grau de fundamentacgao e de precisao

Com base nos elementos disponibilizados e no tratamento por fatores, adota-se enquadramento
compativel com: Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Ill, conforme ABNT NBR
14.653-3 (tabelas pertinentes ao método comparativo direto com tratamento por fatores).

11. RESULTADO DA AVALIAGAO (ABNT NBR 14.653-1, item 10)
Valor de Mercado do imdvel rural (terra nua), na data de referéncia (agosto de 2025):

R$ 4.363.200,00 (quatro milhdes, trezentos e sessenta e trés mil e duzentos reais).
Area considerada: 76,8644 ha.

Valor unitario médio adotado: aproximadamente R$ 56.764,83/ha.

12. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Conclui-se, a luz da ABNT NBR 14.653-1 e ABNT NBR 14.653-3, que o valor acima indicado
representa, de forma técnica, imparcial e fundamentada, o valor de mercado do imdvel rural
objeto da penhora, em condi¢Ges normais de comercializacdo e na data de referéncia adotada.

O perito judicial coloca-se a disposicdo do Juizo para eventuais esclarecimentos e
complementac6es que se fizerem necessarios.

Ituiutaba/MG, 14 de dezembro de 2025.
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Arthur Moura Cintra
Engenheiro Civil - CREA/MG n° 139.090 D
Perito Judicial

ANEXOS (se aplicavel)

Anexo | — Documentos de referéncia (auto de penhora/avaliacdo; PTAM; matricula/CCIR/CAR,
se disponibilizados).

Anexo Il — Memoria de calculo e quadro sintese de dados de mercado (se exigido pelo Juizo).

Anexo Il — Croqui/Mapa de localizacéo (se disponibilizado).
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Laudo de Avaliagao - Imével Rural

Arthur Moura Cintra

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante:

Proprietario:

Informagdes Gerais

Data da Solicitagdo:

Data da Vistoria:

Endereco: Data do Laudo:
Complemento: Matricula:
Bairro: Objetivo:
Cidade: UF: MG CEP: Finalidade:
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Projeto do Imével
Area: 76,86 ha Area: ha Area: ha Area: 76,86 ha
Construida: m? Construida: m? Construida: m? Construida: m?
Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha
ITR GEO Area Considerada
Area: ha Area: ha Area: 76,86 ha < Projeto do Imovel
Construida: m? Construida: m? Construida: - m? <  Projeto do Imdvel
Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: ha Médulo Fiscal: - ha < Matricula

Topografia:
Drenagem:
Textura:

Util. Economica:
Aproveitamento:
Pot. Produtivo:
Benfeitorias:

Altitude:

Suave Ondulado

Caracteristicas do Imével
Cons. Do Solo:
Estradas Internas:
Melhoramentos:
Profundidade:
Pedregosidade:
Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

RS 4.363.200,00

( QUATRO MILHOES, TREZENTOS E SESSENTA E TRES MIL, DUZENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O imovel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de serviddes, 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que

onerem o bem avaliado.

Responsavel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Arthur Moura Cintra

34-998762885

Assinatura:

Numero do documento: 25121416580543500010594402968
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25121416580543500010594402968
Assinado eletronicamente por: ARTHUR MOURA CINTRA - 14/12/2025 16:58:05
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Endereco: 0

Bairro: 0 Cidade: |o UF: [MG
Area de Terreno (ha): 76,86 Area Construida: 0,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: N/A e
Hidrografia: Normal Fonte: N/A ——
Topografia: Plano Informante: N/A
Benfeitorias Contato N/A
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
s Ille Vw(a) VIl
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
lle,s IVs Vie,s ,indice 0%
s Ve Vile Calculado:
Observacgses:

Endereco:
Bairro: Cidade: |Santa Vitéria IUF: |MG
Area de Terreno (ha): 1452,00 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: RS 75.000.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topografia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
IVs indi
s = aw, |

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-zona-rural-2986642151.html

Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 2032,80 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: RS 130.000.000,00
Hidrogréfia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topogréfia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
s s FAEE

Observagdes: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-ituiutaba-420-alqueires-mineiro/FA0400-SINC

Numero do documento: 25121416580543500010594402968
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Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 169,40 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: R$ 5.500.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topografia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
- - A

Observagdes: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-ituiutaba-35-alqueires-mineiro/FA0242-SINC

Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 210,54 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: RS 16.000.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topografia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
s = A

Observagdes: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-ituiutaba-97-alqueires-paulista/FA0055-GEIS

Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 605,00 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: RS 25.000.000,00
Hidrogréfia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topogréfia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
= = A

Observagdes: https://portal.kenlo.com.br/imovel/fazenda-ituiutaba-605-hectares/FA0012-BOZ
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Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 2119,92 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: RS 109.500.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topografia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
- - A

Observagdes: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-em-santa-vito-ria-mg-2999889125.html

Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 181,50 Area Construida:
Situagdo: Preg¢o Anunciado: R$ 7.500.000,00
Hidrografia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topografia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
s = A

Observagdes: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/beli-ssima-fazenda-a-venda-na-cidade-de-perdila-ndia-2999889241.html

Endereco:
Bairro: Cidade: | IUF: |
Area de Terreno (ha): 1479,84 Area Construida:
Situagdo: Prego Anunciado: RS 107.012.500,00
Hidrogréfia: Fonte: Oferta Inserir a foto
Topogréfia: Informante:
Benfeitorias Contato
Classes de Solo
| 1lw(a) IVe,s Vile,s
lls llle Vw(a) Vil
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 0,00 100%
Vs indi
= = A

Observagdes: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-mg-santa-vitoria-zona-rural-1479m2-RS107012500/id-34014856/

Numero do documento: 25121416580543500010594402968
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Homogeneizagao de Dados

; o Produt
A VI de Mercado A.de Terreno F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Topografia F::olr‘e: Unit-ha Homo
1 RS 75.000.000,00 1452,00 0,90 RS 46.487,60 1,053 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,05 RS  48.934,32
2 RS 130.000.000,00 2032,80 0,90 RS  57.556,08 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,11 R$  63.951,20
3 RS 5.500.000,00 169,40 0,90 RS 29.220,78 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 RS  29.220,78
4 RS 16.000.000,00 210,54 0,90 RS 68.395,55 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,00 RS  68.395,55
5 RS 25.000.000,00 605,00 0,90 RS 37.190,08 1,053 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,05 RS 39.147,46
6 RS 109.500.000,00 2119,92 0,90 RS 46.487,60 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,11 RS 51.652,89
8 RS 107.012.500,00 1479,84 0,90 RS 65.082,20 1,053 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,05 RS 68.507,58
9 RS 150.000.000,00 2032,80 0,90 RS 66.410,86 1,111 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,11 RS  73.789,85
Média RS  52.103,85 Média R$  55.449,95
Desvio 14527,88 Desvio 12021,90
Coef. de variagdo 0,28 Coef. de variagdo 0,22
Média Saneada RS 56.764,83
Limite Inferior RS  38.814,97
Limite Superior RS  72.084,94
Amostras Saneadas 6
Amostras Descartadas 2
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor de Mercado X X _— = RS 4.363.200,00
76,86 R$56.764,83 1,00 $ !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Numero de Amostras Coletados: 8 12% — — —
Numero de Amostras Saneados: 6 10%
Limite Inferior (p/ha): RS 38.814,97 8%
Média Aritmética (p/ha): RS 55.449,95 6%
Limite Superior (p/ha): R$ 72.084,94 4%
Média Saneada (p/ha): RS 56.764,83 2%
T. de Student: 1,476 0%
1 2 3 4 5 6 8 9
Desvio Padrdo: 12021,90
Coeficiente de Variagdo: 0,217 R580.000,00
R$70.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$60.000,00
R$50.000,00
Resultado(p/ha): R$ 7.243,53 R$40.000,00
Inferior (p/ha): -15,03% R$ 48.206,43 R$30.000,00
R$20.000,00
Superior (p/ha): 11,55% R$ 62.693,48
R$10.000,00
Amplitude Total 26,58% RS-
g

Comentdrios sobre o calculo
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Fundamentagdo

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem 2 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

PublicagGes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,80a1,25 3 Pontos

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
11 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

2,4 e 5 no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentag&o Obtido
Grau ll

Precisdao

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
26,58%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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