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CUMPRIMENTO DE SENTENCA (VARA CiVEL) N° 0004768-46.1997.4.01.3803/MG

EXEQUENTE: COMPANHIA NACIONAL DE ABASTECIMENTO - CONAB

EXECUTADO: CONAGE ARMAZENS GERAIS LTDA
ADVOGADO(A): FELIPE DO CANTO ZAGO (OAB RS061965)
ADVOGADO(A): GUSTAVO STORTI PIZZOTTI (OAB MG135085)
ADVOGADO(A): RENATO COSTA DIAS (OAB MG042611)

DESPACHO/DECISAO

I - RELATORIO

Trata-se de cumprimento de sentenga promovido pela Companhia Nacional de
Abastecimento - CONAB em face de Conage Armazéns Gerais Ltda., em que se encontra
penhorado, desde 18/07/2014, o imdvel de matricula n° 47.481 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Uberlandia/MG (evento 434). O bem foi reavaliado em R$ 1.537.040,00 em
02/04/2025 (evento 438, LAUDOREAVAL?2), valor confirmado pela 4* Turma do TRF6 no
Agravo de Instrumento n° 6006071-33.2025.4.06.0000 (evento 486), com transito em julgado
em 14/11/2025.

ApoOs a suspensdo do certame anteriormente designado para 15/05/2026,
motivada pela intervengdo da terceira interessada Viviane Santos Rodrigues da Cunha
(eventos 538 e 544), este Juizo homologou as novas datas e a minuta de edital apresentada
pelo leiloeiro oficial Jos¢é Antonio Rodovalho Junior (evento 560). Expediu-se o Edital n°
380006070323 (evento 566), publicado no DJEN em 15/06/2026 (evento 569) e em portal de
editais judiciais (evento 572), com 1° e 2° leildes eletronicos em 21/08/2026, as 13h e as 14h.

O edital fixou lance minimo de R$ 768.520,00 no 2° leildo (50% da avaliagdo),
admitiu pagamento parcelado nos termos do art. 895 do CPC, disciplinou o direito de
preferéncia e previu expressamente a venda direta: “Restando negativo o leildo, fica desde ja
autorizada a venda direta, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas para o
leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é de 60 (sessenta) dias, sendo
fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o
prazo final [...] . As partes e a terceira interessada foram intimadas da decisdo homologatoria
(eventos 561 a 563), sem impugnagao a essa clausula.

A executada apresentou peti¢do incidental (evento 575) pedindo a suspensdo do
leildo, pericia de engenharia nos imoveis de matriculas n® 47.481 e n® 84.594 e,
subsidiariamente, a retificagdo do edital. Os pedidos foram rejeitados (evento 579). No
Agravo de Instrumento n° 6012317-11.2026.4.06.0000, o efeito suspensivo foi indeferido
(evento 597) e, em sessdo virtual encerrada em 25/09/2026, a 4* Turma do TRF6, por
unanimidade, negou provimento ao recurso quanto a pericia, julgando prejudicados os
pedidos de suspensao do leildo e de retificagdo do edital (evento 604).
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Os leildoes foram realizados em 21/08/2026 e resultaram negativos, conforme
ata do leiloeiro (evento 598), que registrou ampla divulgacdo e informou que, havendo
previsao de venda direta no edital, as divulgagdes seriam renovadas.

Intimada da ata (eventos 600 a 603), a exequente requereu, no evento 605, o
prosseguimento da execu¢do mediante venda direta do imodvel, pelo prazo de 60 dias, nos
termos e condigdes ja estabelecidos no edital do evento 566, bem como sua intimagdo acerca
do resultado ao final.

Vieram os autos conclusos (evento 606).

E o relatério. Decido.

11 - FUNDAMENTACAO

1. Do cabimento da venda direta ap6s o leildo negativo

O pedido da exequente comporta acolhimento. O art. 879, I, do CPC prevé a
alienacdo por iniciativa particular como modalidade expropriatoria, e o art. 880 autoriza o
exequente a requerer que ela se realize por intermédio de leiloeiro publico, cabendo ao juiz
fixar o prazo, a forma de publicidade, o preco minimo, as condicdes de pagamento, as
garantias ¢ a comissdo (art. 880, § 1°). A chamada “venda direta”, apods leildo sem licitantes,
nada mais € do que essa alienagdo conduzida pelo leiloeiro j4& nomeado nos autos (evento
365).

A medida, ademais, ja foi previamente autorizada. O edital homologado no
evento 560 e expedido no evento 566 previu a venda direta pelo prazo de 60 dias, em ciclos
de 15 dias, observados os precos minimos do leildo. As partes e a terceira interessada foram
intimadas da homologagdo (eventos 561 a 563), o prazo da executada decorreu sem
impugnacao a essa clausula (evento 577), € nem a peticdo do evento 575 nem o Agravo de
Instrumento n°® 6012317-11.2026.4.06.0000 a questionaram. A matéria foi, portanto,
submetida ao contraditorio, sendo desnecessaria nova oitiva prévia (arts. 9° e 10 do CPC). O
pedido do evento 605 limita-se a requerer a execucao daquilo que o edital ja estabeleceu.

A providéncia também atende a efetividade da execugdo, que se realiza no
interesse do credor (art. 797 do CPC), e a duracdo razoavel do processo (art. 5°, LXXVIII, da
CF; art. 4° do CPC). A demanda foi ajuizada em 1997, a penhora data de 2014 e o crédito ja
superava R$ 5.817.987,57 em setembro de 2021 (evento 370). A venda direta aproveita a
divulgagdo ja realizada, a baixo custo, sem prejuizo ao executado, pois preserva 0 mesmo
preco minimo do 2° leildo (art. 805 do CPC).

2. Da inexisténcia de obices ao prosseguimento

a) Agravo de Instrumento n° 6012317-11.2026.4.06.0000. O recurso ja foi
julgado: a 4* Turma negou provimento ao pedido de pericia de engenharia e declarou
prejudicados os pedidos de suspensdo do leildao e de retificagdo do edital (evento 604). Ainda
que em curso o prazo para eventuais recursos contra o acordao, nao ha tutela que suspenda os
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atos expropriatdrios, € os recursos, em regra, nao impedem a eficacia das decisdes (arts. 995 e
1.029, § 5° do CPC). A suspensdo determinada no evento 594 vigorou apenas até o resultado
do leildo e ja foi levantada (evento 599).

b) Atualidade da avaliacdo. A reavaliagdao de 02/04/2025 teve sua validade
confirmada pelo TRF6 (evento 486) e completara dois anos apenas em abril de 2027, ap6s o
término do prazo da venda direta ora autorizada. Como ja assentado no evento 560, ndo ha
nos autos elemento novo que se enquadre no art. 873 do CPC.

¢) Descricdo do bem. A descrigdo constante do edital do evento 566 permanece
higida: informa a integracdo do imodvel ao “Espaco Mais Satde”, formando uma tUnica
edificagdo com o imodvel contiguo, a auséncia de muro de separagdo nos fundos, a entrada
pelo n° 957 da Rua Olegario Maciel, a destinacdo atual comercial e que a penhora recai
exclusivamente sobre a matricula n® 47.481. Essas mesmas ressalvas foram consideradas
suficientes pelo TRF6 (Al n® 6012317-11.2026.4.06.0000, evento 5) e devem acompanhar
toda a divulgagdo da venda direta.

d) Ata do leildo. A omissdo do vocabulo “Conage” no cabegalho da ata
(“Executado: ARMAZENS GERAIS LTDA”) é mero erro material. A ata identifica
corretamente o numero do processo, 0 CNPJ da executada (02.196.798/0003-86) e o bem, de
modo que atingiu sua finalidade sem prejuizo a ninguém (arts. 277 e 282, § 1°, do CPC).

3. Das condigoes da venda direta (art. 880, § 1°, do CPC)

Cumpre fixar as condigdes da alienagdo, que reproduzem as do edital
homologado:

e Preco minimo: R$ 768.520,00, equivalente a 50% da avaliagdo, mesmo patamar do 2°
leildo, observado o art. 891, paragrafo tinico, do CPC. Propostas inferiores nao serdo
admitidas.

* Pagamento: a vista ou parcelado, neste caso com sinal minimo de 25% e saldo em até
30 parcelas mensais corrigidas pelo IPCA, garantido por hipoteca sobre o proprio
imovel, com multa de 10% em caso de atraso (art. 895, §§ 1° e 4°, do CPC). A proposta
a vista prevalece sobre a parcelada (art. 895, § 7°).

e Encargos do adquirente: comissdao do leiloeiro de 5%, custas de 0,5% (Lei n°
9.289/1996), ITBI e despesas de transferéncia, nos termos do edital.

* Direito de preferéncia: mantido na forma disciplinada no edital, em coeréncia com as
decisdes dos eventos 544, 560 ¢ 579 (art. 889, 11, ¢ art. 843, § 1°, do CPC; art. 1.322 do
CC). Para torna-lo efetivo na venda direta, a melhor proposta serd submetida a ciéncia
dos interessados antes da homologacao, com prazo para que o titular habilitado a iguale.

e Formalizagao: termo nos autos assinado pelo juiz, pelo exequente, pelo adquirente e,
se presente, pelo executado, com expedicao de carta de alienagdo e mandado de imissdo
na posse (art. 880, § 2°, I, do CPC).
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4. Das intimagoes

A executada esta representada por advogado, de modo que sua ciéncia se faz
por meio dele (art. 889, I, do CPC), circunstancia reforcada pela noticia de que a empresa
esta inoperante (evento 539). No evento 575 houve pedido expresso de que as intimagdes
sejam feitas em nome do advogado Felipe do Canto Zago, o que deve ser observado, sob
pena de nulidade (art. 272, § 5°, do CPC). O mesmo advogado representa a terceira
interessada. Registro, por fim, que a ata negativa do evento 598 foi objeto de intimagao
apenas da exequente (evento 600), razao pela qual deve ser dada ciéncia dela a executada e a
terceira interessada.

Como a ata noticiou que as divulgagdes seriam renovadas, mas nao ha nos autos
informagdo sobre o efetivo inicio da venda direta, o prazo de 60 dias serd contado da
disponibilizagdo do bem no portal do leiloeiro apods a intimacao desta decisdo, sem prejuizo
de que o leiloeiro informe eventuais propostas ja recebidas desde 21/08/2026.

IIT — DISPOSITIVO

Ante o exposto, DEFIRO o pedido formulado pela exequente no evento 605 e
DETERMINO a alienagao do imovel de matricula n® 47.481 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Uberlandia/MG por venda direta (art. 880 do CPC), por intermédio do leiloeiro
oficial José Anténio Rodovalho Junior, nas seguintes condigoes:

1. Prazo: 60 (sessenta) dias corridos, em ciclos de 15 (quinze) dias, reabrindo-se o ciclo
seguinte na falta de proposta, contados da disponibilizagdo do bem no sitio eletronico
do leiloeiro apds a intimagdo desta decisao.

2. Preco minimo: R$ 768.520,00 (setecentos e sessenta e oito mil, quinhentos e vinte
reais), correspondente a 50% da reavaliacdo de 02/04/2025, vedada a aceitacdo de
proposta inferior.

3. Pagamento: a vista, mediante depoésito judicial, ou parcelado, com sinal minimo de
25% e saldo em até 30 parcelas mensais corrigidas pelo IPCA, garantido por hipoteca
do proprio imével, observados os §§ 1°, 4° e 7° do art. 895 do CPC e as demais regras
do edital do evento 566; a proposta a vista prevalece sobre a parcelada.

4. Encargos do adquirente: comissdo do leiloeiro de 5% sobre o valor da alienagdo,
custas de 0,5% (Lei n® 9.289/1996), ITBI e despesas de transferéncia, conforme o edital.

5. Descri¢ao e publicidade: a divulgacdo observara integralmente a descrigdo do bem
constante do edital do evento 566, inclusive as ressalvas sobre a integracdo ao “Espago
Mais Saude”, a entrada pelo n® 957 da Rua Olegério Maciel e a restri¢do da penhora a
matricula n® 47.481, e sera feita no sitio eletronico do leiloeiro e nos portais em que o
edital foi publicado, com indicagdo do prazo ¢ das condi¢des da venda direta.

6. Propostas e preferéncia: recebida proposta que atenda a estas condigdes, o leiloeiro a
juntard aos autos em até 2 (dois) dias uteis. Em seguida, intimem-se exequente,
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executada e terceira interessada para manifestacdo no prazo comum de 5 (cinco) dias,
no qual o titular de direito de preferéncia regularmente habilitado na forma do edital
podera exercé-lo, igualando a proposta em todas as suas condigoes.

7. Formalizacido: decorrido o prazo do item 6, venham os autos conclusos para
homologacao e lavratura do termo de alienagdo (art. 880, § 2°, do CPC); a carta de
alienag¢do e o mandado de imissdo na posse serdo expedidos apds o depdsito do preco
(ou do sinal, com a constituigdo da garantia), o pagamento da comissdo e a
comprovag¢ao do recolhimento do ITBI.

Determino, ainda:

1. Intime-se o leiloeiro, pelo sistema eproc e por e-mail, para que: (a) em 5 (cinco) dias,
informe se recebeu propostas para o imdvel desde 21/08/2026 e inicie a venda direta,
comprovando nos autos a data de disponibilizacdo do bem e a divulgacdo realizada; e
(b) encerrado o prazo de 60 dias, apresente, em 5 (cinco) dias, relatorio circunstanciado
do resultado.

2. Juntado o relatério, intimem-se a exequente, conforme requerido, ¢ a executada. Sendo
negativo o resultado, a exequente devera requerer o que entender de direito para o
prosseguimento da execucao, no prazo de 15 (quinze) dias.

3. Dé-se ciéncia a executada e a terceira interessada da ata negativa do evento 598.

4. As intimagdes da executada e da terceira interessada deverdo constar obrigatoriamente
em nome do advogado Felipe do Canto Zago (OAB/RS 61.965), conforme requerido no
evento 575 (art. 272, § 5°, do CPC).

5. Oportunamente, junte-se certiddo do transito em julgado do Agravo de Instrumento n°
6012317-11.2026.4.06.0000, sem prejuizo do imediato cumprimento desta decisao.

Intimem-se. Cumpra-se.

Uberlandia-MG@G, data e assinatura no rodapé.

Documento eletroénico assinado por OSMANE ANTONIO DOS SANTOS, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso
III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
enderego eletronico https://eproclg.trf6.jus.br/eproc/externo controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos,
mediante o preenchimento do codigo verificador 380007460528v31 e do codigo CRC 512a9629.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): OSMANE ANTONIO DOS SANTOS
Data e Hora: 21/10/2026, as 03:52:12
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