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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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o Westphalen, 04 janeiro 12
de de 20

IMOVEL : Lote urbano n°® 06 da quadra 07", com a area de 379,00m? (trezentos e setenta
e nove metros quadrados), sem edificagdes, distante 13,22 metros da esquina com as Ruas
Ipiranga e Santos Dumont, localizado na zona urbana da cidade de TAQUARUGCHU DO SUL -
RS, confrontando: ac NORDESTE, por uma linha com terras do lote urbano n° 05, onde mede
28,67 metros; ao NOROESTE, por uma linfa com terras do lote urbano n° 04, onde mede
13,22 metros; ao SUDESTE, por uma linha com a Rua Santos Dumont, onde mede 13,22
metros; e, ao SUDOESTE, por uma linha com terras do lote urbano n°® 08, onde mede 28,67
metros.- '
PROPRIETARIOS: VICTORIO ARGENTA, brasileiro, vilvo, aposentado, inscrito no CPF sob
o n° 061.045 760-87, residente e domiciliado na Rua Santos Dumont, n° 44, na cidade de
Taquarugu do Sul - RS .-

REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n® 20.176 do livro n® 12 deste Oficio.-
Eu, Vinicius Chiele a digitei. DOU FE e assino. A Oficial. i < ——¥ (Bel Zita Maria
Sisti).C.R$11.70.- SDENR n° 0226.02.1100016.00437 .-

R.1 - 24.824 - Em 04 de Julho de 2012 - COMPRA E VENDA® Transmitente: VICTORIO
ARGENTA, brasileiro, viivo, aposentado, inscrito no CPF sob o n° 061.045.780-87, residente
e domiciliado na Rua Santos Dumont, n° 344, na cidade de Taguarugu do Sul - RS. -
ADQUIRENTE: VERA MARIA ARGENTA, brasileira, solteira, maicr, contadora, inscrita no
CPF sob o n® 279.237.700-34, residente ¢ domiciliada na Rua José Cafiellas, n° 220, apto.
901, nesta cidade. - TITULO: Contrato particular de compra e venda, financiamento com
garantia de alienacao fiduciaria, datado de 14 de Junho de 2012. - VALOR E AV.FISCAL:
R$50.000,00. - IMOVEL: o constante desta matricula.- Protocolo n® 66.096 ge 02 de Julha de
2012. Eu, Vinicius Chiele o digitei. DOU FE e assino. A Ofigial. £ T .(Bel. Zita Maria
Sisti).C.R$267 90.- SDFNR n° 0226.06.1200004.00290.- G\

R.2 - 24.824 - Em 04 de Julho de 2012 - ALIENACAO FIDUCHARIA: Credorr BANCO DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S A, instituicao financeira publica nd&o federal, inscrita
no CNPJ sob o n°® 92.702.067/0001-96, com sede e foro na cidade de Porto Alegre - RS. -
DEVEDORA: VERA MARIA ARGENTA, ja qualificada. - TITULO: Contrato particular de
compra e venda, financiamento com garantia de alienacgéo fiduciaria, datado de 14 de Junho
de 2012, - AJUSTES PRELIMINARES: DA COMPRA E VENDA E DO FINANCIAMENTO:
Preco da compra e venda: R$50.000,00; Poupanga com recursos proprios: R$18.500,00;
Valor do financiamento: R$31.500,00. - CONDIGOES DE PAGAMENTO DA DIVIDA: Prazo
de amortizacdo: 120 meses; Taxa de juros: a) nominal de 12,00%a.a.; b) nomina! de
1,00%a.m.; c) efetiva de 12,682503%a.a.; Sistema de amortizacdo - SAC; Plano de
Reajustamento - PAM (plarc de atualizagdo monetaria); Data de vencimento da 12 prestac&o:
14/07/2012; Data de vencimento da 12 parcela dos prémios de seguros: 14/06/2012; indice do
contrato: TR (taxa referencial). - ENCARGO MENSAL: Valor da prestacdo de amortizacgédo e
juros: R$577,50Q; Seguros: a) danos fisicos no imével: R$0,00; b) Morte invaiidez permanente:
R$26,58; Tarifa de servigos administrativos (TSA): R$25,00; Total do valor do encargo mensal
na data da assinatura do contrato: R$628,08. - PRACA DE PAGAMENTO: Agéncia 0630,
Frederico Westphalen - RS, Conta corrente: 35.820489.0-6. - GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacgbes, contratuais ou legais, a devedora aliena ao credor, em carater fiduciario, o
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uma via arquwada neste Oficio. - Protocolo n® 66.096 de Q2 de J ih de 2012 Eu, Vinicius
Chiele o digitei. DOU FE e assino. A Ofigal (Bel. Zita Maria

Sisti).C.R$227 90.- SDFNR n” 0226 06.1200004.00291 .-

AV.3 - 24.824 - Em_ 25 de outubro de 2018 - CANSEDAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Procede-se esta averbacéo para constar que, conforme autorizacdo do credor
BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUlL, datada de 18 de Cutubro de 2018,
assinada por Luiz Afonso Corréa Ribeiro - Unidade de Crédito Imobiliario e Ademar Citolin -
Unidade de Crédito Imobil iério fica cancelada a alienacgio fiduciaria objeto do R.2 desta
matricula.- Rrotocolo 78987 de 24/10/2018.- Eu, Bel Zita Maria Sisti -
Registradora; \‘ -'7—'-*1f/ DOU FE.- Emol.:R$ 144,60 - 0226.06.1200014.03204 = R$
24,50.- PED: R$4-80 - 0226 01. 1800003 13804= RS$ 1.40.- VC

R.4 - 24824 - Em 26 de novembro de 2018 — ALIENACAQ FIDUCIARIA: Procede-se este
registro para constar que, o imével objeto do R.1 desta matricula, com a area de 379,00m2,
esta alienado fiduciariamente, em favor do BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob o
n® 60.746.948/0001-12, em garantia a Cédula de Crédito Bancario n® 011764607, emitida em
23 de Novembro de 2018, por ARGENTA CONTABILIDADE E CONSULTORIA LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.112.286/0001-05, no valor de R$110.000,00 (cento e dez mil
reais), com vencimento em 26/12/2019 Protocolo 79173 de 26/11/2018 Eu, Bel. Jean
Carloc Sisti — Oficial Desagnada&eé—s e . DOU FE.-Emol:R$% 351,20 -

0226.07.1600001.02400 = R$ 36,60 "R$ 4,60 - 0226.01.1800003.17858 = R$ 1,40.-
SDFNR n® 0226.07.1600001.02400= R$ 36[B0.- VC

AV.5 — 24.824 - Em 26 de novembro de 2018 - RE-RATIFICACAO: Procede-se esta
averbagéo para constar que, conforme aditivo de retificacéo e ratificacdo & Cédula de Crédito
Bancario n°® 011764607, emitida em 23 de Novembro de 2018, assinada pelas partes e
arquivada neste Oficio, constante do R.4 desta matricula, resolvem aiterar o seguinte: a
numeragdo da Cédula de Crédito Bancario que passa a ter o n° 011.766.940. As partes
credor e devedor, declarando ndoc haver intencdo de novar, ratificam a cédula ora aditada
bem com o aditivo referido no preadmbulo, em todos os seus termos, clausulas e condiges
ndo expressamente alterados neste documento, que se integra, formando um todo dnico e
indivisivel para todos os fins de direito\ Protocolo n® 78177 de 26/11/2018.- Eu, Bel. Jean
Carlo Sisti — Oficial Designadg: £~ .fr  DOU FE.- Emol:R$ 34,20 -
0226.04.1200014.04825 = R$ 3,30.- PED™R$ G0 - 0226.01.1800003.17922= R$ 1,40.- VC

AV.6 — 24.824.- Em 18 de julho de 2019 ADITIVO DE RE-RATIFICACAQ: Procede-se esta
averbagdo para constar que, conforme Aditive de Retificacdo e Ralificacio a Cédula de
Crédito Bancario n® 011.765.940 registrada sob ¢ n® R.4 - 24.824, datado de 26 de junho de
2019, assinado pelas partes e arquivadec neste Oficio, resclvem alterar o seguinte:
CONSOLIDACADO DO SALDO DEVEDOR E NOVA FORMA DE PAGAMENTO: Valor
renegociado: R$ 82.940,81. - Forma de pagamento: 80 parcelas, vencendo-se a primeira
parcela em 10 de setembro de 2019, no valor de R$ 2.050,96 e a dliima parceia em 10 de
agostae de 2024, no valor de R$ 2.051.28. - Encargos paciuados - Juros Remuneratdrios:
1,3000000 % a0 més - 16,78651779 % ao ano. As paries declaram que examinaram {odos 0s
termos, clausulas e condicbes deste instrumento, reconhecendo-o de acordo com a iei e
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valido, sob todos os aspectos, ficando ratificadas todas as demais ciausulas, condigoes e {
garantias da Cédula de Crédito Bancario aditada n&o expressamente alteradas pelo presente, /
da qual este instrumento fica fazendo parte integrante e inseparavel. As demais clausulas e !

condigcdes constam no Aditivo a Cédula de Crédito Ban?‘ o n° 011.766.940, que fica uma via *

arquivada neste Oficio, sob o n°® 14, pasta n°® 01. Protoc 80. 516 de 04/07/2019.- Eu, Bel.

Julianc Ricardo Soares — Registrador Substituto: AW \\ s . DOU FE.-
Emol.:R$ 152,80 - 0226.06.1200014.04009 = R$ 24,50 - PED\RS$ 4,90 - 0226.01.1900001.03975
=R$ 1,40.- LW . -

AV- 7 - 24.824. Em 21 de novembro de 2023. - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA:

Procede-se esta averbacgao a requerimento para constar que, conforme autorizagéo do credor
BANCO BRADESCO S.A., datada de 13 de junho de 2023, assinada pela /S“ra Izabel
Blasczikieviez e pelo Sr. Glauber Guilherme Mognon, fica cancelada a aliénagdo fiduciaria
objeto do R-4 desta matricula, bem como os aditivos constante AV.6 ambos
desta matricula.

Arquivado sob o n® 143, pasta n°® 08 (Cancelamento de Onus)
Protocolo n° 91.814 de 17/11/2023.

Eu, Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato. ' .
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substituto: 3 . DOU FE.-
Emol..R$ 202,00 - 0226.07.1600001.08518 = “PED: .R$ 640 -
0226.01.2200001.23195= R$ 1,80.-

R.8=24.824—Em 22 dé dézembro de 2023 -~ COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: VERA MARIA ARGENTA, brasileira, solteira, maior, que declara nao

conviver em unido estavel, contadora, inscrita no CPF n° 279.237.700-34, portadora da

Carteira Nacional de Habilitacdo n° 00801248759 DETRAN/RS em 26/08/2014, residente e

domiciliada na Rua José Cafellas, n°® 220, apto. 901, Bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: MARI LEDA ARGENTA, brasileira, separada judicialmente, que declara néo

conviver em unido estavel, aposentada, inscrita no CPF n° 547.496.110-34, portadora da

Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 01221535120 DETRAN/RS em 18/05/2020, residente e

domiciliada na Rua Santos Dumont, n® 44, Bairro Madeireira, na cidade de Taquaruc;,u do

Sul-RS. ;
FORMA DO TITULOQ: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 19 de dezembro de

2023, sob o n° 33.530/660/23, fls. 142 a 144. Livro n°® 286, pela 12 Substituta da Tabg&fa desta

cidade, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR: R$50.000,00.

AV.FISCAL: R$50.000,00.

ITBI recolhido no valor de R$1.000,00, conforme processo n° 80/20

IMOVEL.: o constante do R.1 desta matricula.

Protocolo n® 92.057 de 19/12/2023.

Eu, Luis Henrique Piovesan, lavrei o presente ato.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substitu

Emol.:R$ 403,90 - 02286.06.1300001.04069 =
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0226.01.2200001.25354= R$ 1,80.- SDFNR n° 0226.06.1300001.04069= R$ 32,30.-

R.9 — 24.824 — Em 4 de julho de 2024 — DACAO EM PAGAMENTO:
DADOR E TRANSMITENTE: MARI LEDA ARGENTA, brasileira, separada judiciaimente, que

declara n&o conviver em unido estavel, maior, empresaria, inscrita no CPF n°
547.496.110-34, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 01221535120 expedida
pelo DETRAN/RS em 18/05/2020, residente e domiciliada na Rua Brasilia, n® 466, Ap. 402,
Bairro Itapagé, nesta cidade.

DEVEDORES: BENDITA COMERCIO DE CONFECGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
37.173.312/0001-07, com sede na Rua Santos Dumont, n° 44, Centro, na cidade de
Taquarugu do Sul-RS, representada por Janaina Argenta Ficagna, a seguir qualificada;
JANAINA ARGENTA FICAGNA, inscrita no CPF sob o n° 023.166.670-58, portadora da
Carteira Nacional de Habilitacdo n° 04196576114, expedida pelo DETRAN/RS em
27/12/2022, brasileira, solteira, maior, que declara n&o conviver em unido estavel,
empresaria, residente e domiciliada na Rua Brasilia n° 466, apartamento n° 402, Bairro
ltapagé, nesta cidade; e, CARLOS ROANI, inscrito no CPF sob o n° 246.521.720-87, portador
da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 01590302364, expedida pelo DETRAN/RS em
06/02/2018, aposentado, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, em 04/11/1978, com ODETE GOTARDO ROANI, inscrita no CPF sob o n°®
460.146.590-72, carteira de identidade n° 7038185951, expedida pela’ SSP/RS em
15/12/2016, empresaria, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Amazonas n°® 59, bairro
Itapagé, nesta cidade.

CREDOR E ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM
INTERAGAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, com sede na Rua Mauricio Cardoso, n°
482, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n° 17.343.510/0001-64, neste ato,
representada pela Diretora Executiva, Claudiane Buzatto Piovesan, inscrita no CPF sob o n°
814.516.520-20 e pelo Diretor Executivo, Claudiovani Ferigollo, inscrito no CPF sob o n°
000.328.650-90.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de confiss&o, composicéo de divida, transacgéo, dagéo
em pagamento e outras avengas, lavrada em 31 de maio de 2024, sob o n° 101/16.215/2024,
fis. 034 a 039. Livro n® 114, pela Escrevente Autorizada do Tabelionato de Notas de
Seberi-RS, Luana Karpinski.

VALOR: R$150.000,00.

FORMA DE PAGAMENTO: Os outorgantes devedores reconhecem e se confessam
devedores da presente obrigagdo perante a outorgada credora/adquirente, que resuita no
valor certo, liquido e exigivel de R$410.451,64, atualizado até a data da lavratura da escritura,
sendo: .

a) R$64.650,90, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.003703-6, emitida em 18/02/2022, no valor original de R$60.000,00, a qual,
em razéo do inadimplemento contratual, foi objeto da Agdo de Execucdo por Quantia Certa,
processada sob o n° 5000490-85.2024.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca;

b) R$40.293.67, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°

continua a folhas
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Frederico Westphalen, 04 de julho de 2024 I 3 I 24.824 /

5002014-2022.003789-5, emitida em 18/02/2022, no valor original de R$30.000,00, a qual,
em razao do inadimplemento contratual, foi objeto da Acédo de Execugdo por Quantia Certa,
processada sob o n° 5000490-85.2024.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel 5

CNM : 099408.2.0024824-14

24.824
ATRICULA =

desta Comarca;

c) R$53.865,65, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.010141-0, emitida em 13/05/2022, no valor original de R$30.000,00, a qual,
em razdo do inadimplemento contratual, foi objeto da A¢do de Execucéo por Quantia Certa,
processada sob o n°® 5000490-85.2024.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca;

d) R$9.905,14, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.025312-0, emitida em 04/10/2022, no valor original de R$21.687,00, a qual,
em razdo do inadimplemento contratual, foi objeto da A¢do de Execugédo por Quantia Certa,
processada sob o n°® 5000490-85.2024.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 1? Vara Civel
desta Comarca;

e) R$20.963,71, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.028427-3, emitida em 04/11/2022, no valor original de R$12.422,00, a qual,
em razao do inadimplemento contratual, foi objeto da Agao de Execucédo por Quantia Certa,
processada sob o n°® 5000490-85.2024.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca; ,

f) R$21.370,63, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2021.020890-2, emitida em 03/01/2022, no valor original de R$20.000,00, a qual,
em razao do inadimplemento contratual, foi objeto da A¢do de Execucgéo por Quantia Certa,
processada sob o n° 5010233-56.2023.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca;

g) R$15.669,33, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.006948-4, emitida em 30/03/2022, no valor original de R$14.000,00, a qual,
em razao do inadimplemento contratual, foi objeto da Agcdo de Execucao por Quantia Certa,
processada sob o n°® 5010233-56.2023.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca; ’

h) R$11.773,21, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2022.034310-3, emitida em 22/12/2022, no valor original de R$6.377,00, a qual, em
razéo do inadimplemento contratual, foi objeto da Acdo de Execucdo por Quantia Certa,
processada sob o n°® 5010233-56.2023.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 12 Vara Civel
desta Comarca; '

i) R$117.806,82, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2023.009577-6, onde restou contratado o Cartao Mastercard Empresarial (Cartdo n°
5160 96-- — 7586), emitida em 27/04/2021, com limite de crédito no valor de R$40.000,00, a
qual, em razéo do inadimplemento contratual, foi objeto da Acdo Monitéria processada sob o
n° 5010326-19.2023.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 22 Vara Civel desta Comarca;

j) R$54.152,58, referente a divida decorrente da Cédula de Crédito Bancario n°
5002014-2021.012254-1, emitida em 16/08/2021, no valor original de R$50.000,00, a qual,
em razéo do inadimplemento contratual, foi objeto da Agdo Monitdria processada sob o n°
5010326-19.2023.8.21.0049, que tramita junto ao Juizo da 22 Vara Civel desta Comarca.
Para o pagamento das dividas reconhecidas/confessadas, a Outorgada credora concorda em
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receber dos outorgantes devedores, t&o somente a importancia de R$150.000,00,
mediante a entrega, em dacdo em pagamento, pela outorgante dadora, nos termos dos
Artigos 356 a 359 do Cadigo Civil Brasileiro, do imével objeto desta matricula.

DA QUITACAO: A outorgada credora, apos o registro da escritura neste Oficio, assim
como apo6s o cumprimento integral das obriga¢gdes acordadas nas clausulas segunda é

escritura, nada mais podendo reclamar, quer presente, quer futuramente, el
aqueles débitos.
AV.FISCAL: R$150.000,00.
ITBI recolhido no valor de R$3.000,00, conforme processo n°® 20/20 grquivado neste
Oficio.

IMOVEL : O im6vel objeto do R.8 desta matricula.
Protocolo n°® 93.180 de 11/06/2024.

Eu, Bel. Robson Strack Lovis, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substlt o: . .
Emol.:R$ 775,80 - 0226.07.1600001.09168 = PED: R$ 6,60 -
0226.01.2200001.37461 = R$ 2,00.- SDFNR n° 0226.07. 600 01.09188 = R$ 53,70.-

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Frederico Westphalen-RS, 11 de julho de 2024.
Validade : 10/08/2024
Total: RS 72,70 - LI

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 24.824 - 1 pagina: R$ 42,70
(0226.04.1900003.04285 = R$ 4,90)

Busca em livros e arquivos: RS 12,50 (0226.03.2100001.01142 = R$ 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0226.01.2200001.37781 = RS 2,00)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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Bel. Jodo Miguel dos Santos - Oficial Designado
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