) - - 26/05/2023
7.2 Sicredi
7 Sicredi

LAUDO DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS - CASA 018/2023

1. IDENTIFICACAO
ASSOCIADO / CONSORCIADO

900,00

Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Vale do Piquiri ABCD - Sicredi Vale do Piquiri ABCD PR/SP

Rua Atibaia Lote 23 Quadra 18

NOME CONDOMINIO / EMPREENDIMENTO

Vila Valparaiso

PROPRIETARIO

Roberto Soares Bio

Santo André 09060-110

MATRICULA DO IMOVEL Ne MATRICULA DO BOX N

24 de mal. de )023 % 4‘ 08

LATITUDE LONGITUDE

) " TIPO DE IMOVEL
HEMISFERIO GRAUS ° HEMISFERIO GRAUS °

2. MICRORREGIAO DO AVALIANDO
INFRA-ESTRUTURA URBANA

[7AGUA POTAVEL [/PAVIMENTAGAO [ Luminacio puBLICA [rererone
[/ ENERGIA ELETRICA [#EsGoTO PLUVIAL [+:scoTo saniTARIO [ sAs canauizabo
SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS
ECOLETA DE LIXO Ecomékao E;AUDE EzEDE BANCARIA
[/ TRANSPORTE COLETIVO [“ebucacho [v3ecuranca [>utros, vioe INF. compLemenTaRes
USO PREDOMINANTE PADRAO CONSTRUTIVO VIA DE ACESSO CONTEXTO URBANO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR NORMAL (FORTE PREDOMINANCIA) COLETORA OU SECUNDARIA REGIAO NAO CENTRAL
INFLUENCIAS VALORIZANTES
[ sEm DESTAQUE [_SHOPPING / COMERCIO [orea [ :stacko e METRO / TREM
[ iNDUSTRIA [PARQUES / cLUBES [:mpreenpIMENTOS [TouTros, vioe INF. compLEMENTARES
[ sem DEsTAQUE [CDESMORONAMENTO / INUNDAVEL [CaTerRo sANIT. / LIXAoO / TRAT. ESGOTO [Cestacko pe METRO / TREM
[ sUBHABITAGAO / PRESIDIOS [_TORRE DE TELEFONIA / ENERGIA [:mPReENDIMENTOS / INDUSTRIA [>utRos, viDE INF. comPpLEMENTARES

MAPA DE AMOSTRAS SATELITE - "GOOGLE EARTH"
- »
S\AgH N

Escola ORua S3o Francisco
Andre Academia Tenis&Cia

Rua Atibaia, 416
- Vila Valparaiso
EE Futcu:v o

»

Rua Rio PretoO S oRua Xingu, 570 -
S Vvila Valparaiso

iw Q@

4. DADOS DO TERRENO
TIPO DE IMPLANTAGAO FRACAO IDEAL AREA DO CONDOMINIO (m?)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 100,0000000000

AREA DO TERRENO / LOTE (m?)
400,00 X RETANGULAR

COTA DO GREIDE

MEIO DE QUADRA MESMO NIVEL

1de9



26/05/2023

o Sicredi

ADOS IDADE AVALIAN

TIPO DO IMOVEL

ISOLADA/FRENTE DO TERRENO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

N2 DE QUARTOS (NAO INCLUIR A SUITE)

QUANTIDADE DE DORMITORIOS

N2 DE BANHEIROS SOCIAIS N2 DE LAVABOS TOTAL DE BANHEIROS

DIVISAO INTERNA

DEMAIS INFORMACOES

Vistoria externa por solicitagdo do Contratante.

PADRAO DE ACABAMENTO OCUPACAO N2 DE PAVIMENTOS DA UNIDADE

ESTADO DE CONSERVACAO DO IMOVEL LOCALIZAGAO

ESQUADRIAS DA FACHADA
MADEIRA

COBERTURA FORRO

SOLUGAO DE ABASTECIMENTO DE AGUA SOLUGAO SANITARIA

FECHAMENTO DE PAREDES

REDE DE AGUA POTAVEL REDE DE ESGOTO ALVENARIA

INFRAESTRUTURAS / SERVICOS / EQUIPAMENTOS DO CONDOMINIO
EAQUECIMENTO SOLAR EARMARIOS EMBUTIDOS E’-\R CONDICIONADO '::AMPO DE FUTEBOL / GOLFE
EEQUIPAMENTO DE SEGURANGA ECHURRASQUEIRA PRIVATIVA EESPA(;O C/ CHURRASQUEIRA ESERADOR

[ LARERA

[REDE INTERNA DE GAS

I:VIINI-QUADRA ESPORTIVA

[Ciscna

EPISCINA PRIVATIVA

EPLAYGROU ND

E’OCO ARTESIANO

E’ORTARIA E/OU GUARITA

[sAL&o DE FESTAS

[ OFURG / HIDROMASSAGEM

[Coruro / HiDRo. PRIVATIVA

I:J.UADRA POLIESPORTIVA

ECENTRAL DE AQUEC. DE AGUA

EPILOTIS

[¥vio possul EquipamENTOS

E)UTROS, VIDE INF. COMPLEMENTARES

VAGAS DE GARAGEM

QUANTIDADE

COBERTA DESCOBERTA
0 0

LIQUIDEZ E PRAZO PROVAVEL DE VENDA
MEDIA (ENTRE 3 E 6 MESES)

AVERBADAS

PRIVATIVA
395,00 0,00 0,00 395,00

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO
DESEMPENHO DO MERCADO

NORMAL

PASSIVEL DE
AVERBACAO

NAO

AREA TOTAL DO IMOVEL
AVERBADA

N2 DE OFERTAS

7. AVALIACAO
METODOLOGIA

N2 DE DADOS UTILIZADOS TRATAMENTO DE DADOS

TRATAMENTO POR FATORES

MCDDM - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO 5

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

PRECISAO FUNDAMENTAGCAO
GRAU Il GRAU Il

EQUAGAO DE REGRESSAO

8. RESULTADO
VALOR DE AVALIACAO

AREA DE REFERENCIA (m?)

1.712.100,00 ( Um Milhdo Setecentos E Doze Mil E Cem Reais ) 395,00

VALOR UNITARIO
RS 4.334,43
VALOR MAXIMO ADMISSIVEL

( Um Milhdo Quinhentos E Setenta Mil E Cem Reais ) 1.854.100,00 | ( Um Milhdo Oitocentos E Cinquenta E Quatro Mil E Cem Reais )

ITEMIZADA TERRENO EDIFICAGAO ;2?235:: VAGA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL

VALOR MiNIMO ADMISSIVEL

1.570.100,00

400,00 ‘ 395,00 795,00
RS 2.642,75 || R$1.658,23 RS 2.153,58
R$ 1.057.100,00 || R$655.000,00 RS- RS- RS- RS - RS - || RS 1.712.100,00
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a\) - -
< dlcredi
(\3
9. CONSTRUCAO, REFORMA E AMPLIAGAO
VALOR DE AVALIACAO - CONSTRUGAO AREA DE REFERENCIA (m?) VALOR UNITARIO

VALOR MiNIMO ADMISSIVEL VALOR MAXIMO ADMISSIVEL

VALOR DE AVALIACAO - TERRENO AREA DE REFERENCIA (m?)

VALOR MiNIMO ADMISSIVEL VALOR MAXIMO ADMISSIVEL

CONSTRUTORA

AREA A SER VALOR DOS SERVICOS INDICE UTILIZADO 0 VALOR ORGADO ESTA DE ACORDO COM A
CONSTRUIDA A SEREM EXECUTADOS SERVICOS EXECUTADOS TOTAL DA CONSTRUGAO SINAPI / SINDUSCON CONSTRUGAO / REFORMA / AMPLIAGAO?

10. MANIFESTACAO SOBRE A GARANTIA

Levando em conta as informagGes anteriores, a vistoria ao imével, a doct ¢do apra da e as atuais condigdes do mercado imobiliario local, o
bem avaliando pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item INFORMAGCOES COMPLEMENTARES.@

10.1. REGULARIZAGAO DAS PENDENCIAS

11. CONDICOES GERAIS
AS INFORMAGOES APRESENTADAS NA DOCUMENTAGAO CORRESPONDEM AS VERIFICADAS NA VISTORIA? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.
Sim

O IMOVEL APARENTA CONDIGCOES DE ESTABILIDADE E SOLIDEZ? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.
Sim

0 IMOVEL APRESENTA ViCIOS DE CONSTRUGAO APARENTES? EM CASO AFIRMATIVO, RELATAR PROBLEMAS.
NAO

O IMOVEL APARENTA CONDICOES DE HABITABILIDADE? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.

Sim

12. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Vistoria externa, por solicitagdo do cliente.
A Matricula ndo quantifica a area construida do imével, que foi estimada conforme imagens aéreas.
Area estimada edificagdo: 395,00 m?

13. MEMORIA DE CALCULO

5 Dados do imével/Parametros _ _ Célculos Valor Arredondado
IMOVEL Idade Apar| Vida atil (R$)
Tipologia Area (m? |CUB (R$/m?) BDI (anos) (anos) Conserv.| Deprec Oferta Padréo Valor (R$)
1 Construcdo 395,00 | R$1.914,68 1,00 15 60|d 0,77 0,90 1,25 [ R$ 655.143,66 | R$ 655.000,00
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72 Sicredi

14. RELATORIO FOTOGRAFICO

23.66821586S 46.54722495W
407 Rua Atibaia
NZERYE S ETETET)

26/05/2023

23.66822372S 46 54723004W
1 Rua Atibaia

Vlla Valparaiso

Santo André S &
S&o Paulo

24 de mai. de 2023 16:42:50

Logradouro Logradouro

23. 663519213 46.54 i 23.66823105S 46.5472685
0 Ru 422 Rua Ati
Vila Valpal
Santo And
Séo Sé&o Paulo
24 deé'mai. de 2023 1644 45 24 de mai. de 2023 16:42:08

Identificacdo nome da rua Fachada

23.6682782S 46.54732992W
422 Rua Atibaia

A ERVETETETETe)

Santo André

Sao Paulo

24 de mai. de 2023 16:41.48

Vizinho esquerdo Vlzmho esquerdo
15. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS
Assinado de forma digital por ANA HELENA
LOCALE DATA ANA HELENA RODRIGUES DA SILVA  RoDRIGUES DA SILVA MARTINEZ
Porto Alegre, 26 de maio de 2023. MARTINEZ LTDA:02492245000109 LTDA:02492245000109
AHM Consultoria de Avaliagdes Ltda 02.492.245/0001-09
NOME Ana Helena Martinez NOME / CREA Ana Helena Martinez A18.674-0
CPF 612.269.470-34 CPF 612.269.470-34
REPRESENTANTE LEGAL RESPONSAVEL TECNICO
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AUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS ‘ols/zoza | ‘900,00 |

IDENTIFICAGAO

'ASSOCIADO / CONSORCIADO
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Vale do Pig iquiri R R

ENDERECO COMPLEMENTO

NOME CONDOMINIO / EMPREENDIMENTO BAIRRO

Vila Valparaiso

PROPRIETARIO
Roberto Soares Bio
CIDADE UF CEP

MATRICULA DO IMOVEL N2 MATRICULA DO BOX N2

TIPO DE IMOVEL
RESULTADO
VALOR DE AVALIACAO
R$ 1.712.100,00 (Um Milhao Setecentos E Doze Mil E Cem Reais )

m 400,00 395,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 795,00
R$ 2.642,75 || R$1.658,23 R$- R$- R$- RS : R$ - || s 2.153,58

PRODUTO IR | | R$655.000,00 RS- RS- RS- RS - RS - || RS 1.712.100,00
9.1 CONSTRUGAO, REFORMA E AMPLIACAO

VALOR DE AVALIACAO - CONSTRUGAO AREA DE REFERENCIA (m?) VALOR UNITARIO
R$
VALOR DE AVALIAGAO - TERRENO AREA DE REFERENCIA (m?) VALOR UNITARIO

CCONSTRUTORA

AREA A SER VALOR DOS SERVICOS INDICE UTILIZADO 0 VALOR ORGADO ESTA DE ACORDO COM A
NSTRUIDA A SEREM EXECUTADOS SERVICOS EXECUTADOS TOTAL DA CONSTRUCAO SINAPI / SINDUSCO! COSNTRUGAO / REFORMA / AMPLIAG
MANIFESTACAO SOBRE A GARANTIA

Levando em conta as informagdes anteriores, a vistoria ao imével, a documentaggo apresentada e as atuais condigdes do mercado imobilidrio
local, o bem avaliando pode ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item INFORMACOES COMPLEMENTARES &

10.1 REGULARIZACAO DAS PENDENCIAS

CCONDIGOES GERAIS
AS INFORMAGOES APRESENTADAS NA DOCUMENTAGAO CORRESPONDEM AS VERIFICADAS NA VISTORIA? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.

0 IMOVEL APARENTA CONDICOES DE ESTABILIDADE E SOLIDEZ? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.

0 IMOVEL APRESENTA ViCIOS DE CONSTRUGAO APARENTES? EM CASO AFIRMATIVO, RELATAR PROBLEMAS.

0 IMOVEL APARENTA CONDICOES DE HABITABILIDADE? EM CASO NEGATIVO, JUSTIFIQUE.

INFORMACOES COMPLEMENTARES

PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

LOCAL E DATA
Porto Alegre, 26 de maio de 2023.

AHM Consultoria de Avaliages Ltda 02.492.245/0001-09
NOME Ana Helena Martinez NOME / CREA Ana Helena Martinez A18.674-0
cPF 612.269.470-34 CcPF 612.269.470-34.

REPRESENTANTE LEGAL RESPONSAVEL TECNICO



546,54 71 6641W I~
403 Rua Atibai

2366821975 46.54728163W.
411 Rua Atibaia

Vila Valparaiso

Santo André

Sao Paulo

24 de mai. de 2023 16:54:15

Vizinho frente

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

Slparaiso
nto André

Vizinho frente

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E |0S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO ICONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E |0S.



CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E I0S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E I0S.

VARANDA EXTERNA

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E 10S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E |0S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E I0S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E |0S.

CLIQUE NO iCONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E I0S.

VISTA TERRENO

CLIQUE NO ICONE DA CAMERA PARA INSERIR UMA FOTO

UTILIZAR FOTO COM COORDENADAS GPS,
PREFERENCIALMENTE O SOFTWARE "TIMESTAMP",
APP GRATIS PARA AS PLATAFORMAS ANDROID E |0S.



FICHA DE PESQUISA

0BS: OS ITENS GRIFADOS EM AZUL SAO OBRIGATORIOS PARA O CALCULO DA HOMOGEINIZAGAO!

DATA DO EVENTO 26/05/2023 EVENTO [ OFERTA
) vaoR 180000000
om0 Fua o preto
BAIRRO Vila Valparaiso | ciDADE [ Santo André - SP
FONTE Donizete Iméveis
mwo casa
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO? sim
SUPERFICIE SECO 'AREA CONSTRUIDA (m?) 400,00
'AREA DO TERRENO (m?) 420,00 FRENTE (m) 8,00
N° DE PAVIMENTOS 2 TOPOGRAFIA PLANO
QUARTOS 3 ESQUINA? ndo
BANHEIROS 2 IDADE APARENTE | 5
VAGAS COBERTAS 2 VAGAS DESCOBERTAS 0
CHURRASQUEIRA sim PISCINA sim
proRAOIBAPE casa o locauzagio s0n
LAREIRA ndo |CONSERVAGRO Regular
vivareal.com 3-quartos-vil bai d garagem-402m2-vend: id.
DATA DO EVENTO 26/05/2023 | EVENTO [ OFERTA
paoR 120000000
I fENDERECO. Rua Pirassununga
BAIRRO Vila Valparaiso | ciDADE [ Santo André - SP
FONTE De Paula Iméveis
mwo casa
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO? sim
SUPERFICIE SECO 'AREA CONSTRUIDA (m?) 278,00
'AREA DO TERRENO (m?) 297,00 FRENTE (m) 10,00
Ne DE PAVIMENTOS 2 TOPOGRAFIA PLANO
QUARTOS 3 ESQUINA? sim
BANHEIROS 1 IDADE APARENTE | D
VAGAS COBERTAS 3 VAGAS DESCOBERTAS 0
CHURRASQUEIRA sim PISCINA no
proRAOIBAPE | casa o locauzaio s0n
¥ e R y LAREIRA nio (CONSERVACAO Regular
INFORMAGOES RELEVANTES ivareal.com.br/i 3-quartos-vila-valparaiso-bail d garagem-278m2-vend id: /

DADO N2 3 | DATADOEVENTO 26/05/2023 | EVENTO [ OFERTA
VAR 122500000
[ENDERECO Rua So Francisco

Vila Valparaiso | CIDADE Santo André - SP
FONTE Ambar Vitorino Iméveis - (11) 97028-1000
mo cas
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO? sim
SUPERFICIE SECO |AREA CONSTRUDA (m?) 282,00
AREA DOTERRENO () | w000 FRENTE (m) 1000
N2 DE PAVIMENTOS 2 TOPOGRAFIA PLANO
3 ESQUINA? nio
. IDADEAPARENTE | ©
0 VAGAS DESCOBERTAS 2
sim PISCINA nio
proRAOIBAPE casa o locawzacRo s0n
o (onsemvaco Regular
INFORMAGOES RELEVANTES [ ps:/) ivareal.com.br/i 3-quartos-vila-valparaiso-b: d garagem-282m2-vend id: 31/

DADO N2 [ a4 ] DATADOEVENTO 26/05/2023 | EVENTO [ OFERTA
VAR 128537000
[ENDERECO Rua Atibaia, 100
BAIRRO | cioabe [ Santo André - SP
FONTE Pedro Batista Filho - (11) 95819-6257
mo cash
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO? sim
SUPERFICIE SECO 'AREA CONSTRUIDA (m?) 259,00
AREA DOTERRENO () | w00 FRENTE (m) 1000
Ne DE PAVIMENTOS 2 TOPOGRAFIA PLANO

| Quartos 2 ESQUINA? nio
BANHEIROS 1 IDADE APARENTE | D
VAGAS COBERTAS 2 VAGAS DESCOBERTAS 0
CHURRASQUEIRA sim PISCINA NAO
[PADRAOIBAPE | Casa mdio locawzacRo 5o
LAREIRA nio (CONSERVACAO Regular
INFORMAGOES RELEVANTES vivareal.com.br/i 2-q ila-valparaiso-bai d garagem-259m2-vend id: 368/
DATA DO EVENTO 26/05/2023 | EVENTO [ OFERTA
vaoR 125000000
enoeReco Rua Xingu, 570
BAIRRO Vila Valparaiso | cIDADE [ Santo André - SP
FONTE Chimento Iméveis
mo cas
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO? sim
SUPERFICIE SECO 'AREA CONSTRUIDA (m?) 260,00
AREA DOTERRENO () | w0000 FRENTE (m) 500
Ne DE PAVIMENTOS 2 TOPOGRAFIA PLANO
QUARTOS 2 ESQUINA? sim
BANHEIROS 2 IDADE APARENTE | ©
VAGAS COBERTAS 0 VAGAS DESCOBERTAS 2
CHURRASQUEIRA sim PISCINA NAO
[PADRAOIBAPE | Casa médio locawzacko 5o
2t LAREIRA no |CONSERVAGAO Regular
INFORMAGOES RELEVANTES vivareal.com. 3-q ila-valparaiso-bai o garagem-260m2-vend id:

DADO N2 DATA DO EVENTO 26/05/2023 | EVENTO [ OFERTA
pAoR 135000000
om0 Fua Tapajos
BAIRRO Vila Valparaiso | cIpADE [ Santo André - SP
FONTE Guaira Negécios
mo casa
FECHAMENTO ALVENARIA PAVIMENTADO?

SUPERFICIE SECO |AREA CONSTRUDA (m?) 230,00
|AREADO TERRENO (m?) 400,00 FRENTE (m) 10,00
N2 DE PAVIMENTOS 1 TOPOGRAFIA PLANO
QUARTOS 3 ESQUINA? no
saNHEIROS > IDADE APARENTE | e
VAGAS COBERTAS 1 VAGAS DESCOBERTAS 1
CHURRASQUEIRA sim PISCINA NAO
[PADRAOIBAPE | Casa Médio locawzacRo 5o
waReiRa Conservacio Reguar

INFORMAGCOES RELEVANTES




HOMOGEINIZACAO - CASA - DADOS COMPARATIVOS - PLANILHA DE CALCULO DE VALORES

DADOS DOS IMOVEIS PESQUISADOS FATORES DE CORREGAO

DADO FONTE LOCALIZACAO TIPO VALOR (SR
TERRENO (

AREA
IDADE E
CONSTRUIDA FRENTE ESPE( ORRECAO TERREN(
- CULAGAO CONSERVA(,‘AO PADRAO CONSTRU(,‘AO AREA TERRENO VAGA LOCALIZACAO G/

OUTRO FATOR | | OUTRO FATOR

VALOI
UNITARIO
RRIGIDO R$

| | Donizete Iméveis | | Rua Rio Preto Vila Valparaiso Santo André - SP | E‘\ | ########| | 420,00 | | 400,00 8,0 0,9 | | 1,00 | | 1,0: 1,0 1,1 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 4.478,64 |

| 2 | | De Paula Iméveis | | Rua Pirassununga Vila Valparaiso Santo André - SP | E‘\ | ########| | 297,00 | | 278,00 | | 10,00 | | 0,90 | | 1,07 | | 1,00 | | 0,92 | | 0,93 | | 1,00 | | 1,10 | | 1,07 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,97 | | 4.167,20 |
3 Amb:’;l‘)'i;‘;:;;i':;’:eis ) | Rua So Francisco Vila Valparaiso Santo André - SP | E\ | wmmm| | 400,00 | | 282,00 | | 10,00 | | 0,90 | | 0,95 | | 1,00 | | 0,92 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,15 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,90 | | 3.934,59 |

| 4 | | Pedro ::::;‘::zi:‘;’ - | | Rua Atibaia, 100 Vila Valparaiso Santo André - SP | E\ | wmmm| | 400,00 | | 259,00 | | 10,00 | | 0,90 | | 1,07 | | 1,00 | | 0,95 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,92 | | 4.414,43 |
| 5 | | Chimento Iméveis | | Rua Xingu, 570 Vila Valparaiso Santo André - SP | E\ | ########| | 300,00 | | 260,00 | | 9,00 | | 0,90 | | 0,95 | | 1,00 | | 0,95 | | 0,93 | | 1,00 | | 1,05 | | 1,07 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,85 | | 4.074,35 |
| 6 | | Guaira Negécios | | Rua Tapajos Vila Valparaiso Santo André - SP | E\ | ########| | 400,00 | | 230,00 | | 10,00 | | 0,90 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,93 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 1,00 | | 0,84 | | 4.937,30 |

AVALIAN

RESULTADOS DA AVALIACAO

VALOR FINAL ARRED.

RS 1.712.100,00 | AV/AKeI:3V1)1fo}

RESULTADOS DO MODELO MATEMATICO

TERRENO 400,00 FAIXA DE VALORES MAXIMO E MINIMO ACEITAVEIS
TRUGA X
CONSTRUGAO 395,00 m RS 1.854.100,00 R$ 4.694,00
IDADE 15 .
sim JUSTIFICATIVA DA UTILIZAGAO DOS LIMITES DO MODELO MATEMATICO
PADRAO Casa Médio
CONSERVAGAO Regular

1.712.095,93 4.334,42
8%|| RS 359,48
VALORES INTERVALO DE CONFIANCA

1.854.090,28 || RS 4.693,90

1.570.101,58 | | R$ 3.974,94

VALORES CAMPO ARBITRIO (+15% OU -15%)

R$ 1.968.910,32 || R$ 4.984,58
RS 1.455.281,54 || RS 3.684,26
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