REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE SEBERI

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE ERVAL SECO
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/1973, e a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no
cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 098640.2.0006519-23
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IMOVEL: Lote urbano numero 06 (seis), da quadra 03, do Loteamento Residencial
Braun, com area de 426,30m? (quatrocentos e vinte e seis metros e trinta decimetros
quadrados), situado na rua “D”, no lado par distante 14,00 metros da esquina com a
rua “C”, nesta cidade de Erval Seco-RS, com as seguintes metragens e
confrontagdes: ao NOROESTE, confronta com o lote n® 07 da mesma quadra 03,
medindo 30,45 metros; ao SUDESTE, confronta com o lote n° 05 da mesma quadra
03, onde mede 30,45 metros; ao NORDESTE, confronta com o lote n°® 03 da mesma
quadra 03, onde mede 14,00 metros; e, ao SUDOESTE, confronta com a rua “D",
onde mede 14,00 metros. ‘
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 6.493, do Livro 2-RG, deste Oficio.
PROPRIETARIA: BRAUN E PAZUCH EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na
avenida Albino Wagner, n° 910, bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°
27.529.245/0001-67, com seu ato constitutivo arquivado na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul sob n°® 43208101557, e -04-2017.
Argquivo: Sob n°® 024, da Pasta 43 de Matriculas. ‘
Protocolo: Sob n° 32.876, folha 103, livro 1-E de
Emol. R$ 24,80. Selo: 0320.03.1800007.0479 R
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Substityfo:

01/2022.

AV.1/6.519: de 16 de fevereiro de 2022. Cor VY.1/6.493, do livro 2-RG, deste
Oficio, (anterior R.21/2.835, do livro 2-RG, deste Oficio, de 23 de dezembro de 2020),
faco constar o seguinte: TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA; FORMA DO TITULO:
CEDULA DE CREDITO BANCARIO - Modalidade Abertura de Crédito em Conta
Corrente numero do Contrato 5002014-2020.013875-4, emitida em Tenente
Portela/RS, aos 03 de dezembro de 2020; e, Aditivo de Retificagdo e Ratificagao a
Cédula de Crédito Bancario, datado de 14 de dezembro de 2021,
FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA
DE TENENTE PORTELA - CRESOL TENENTE PORTELA, com sede na rua
Tapijara, n® 9, bairro Centro, na cidade de Tenente Portela-RS, CEP 98500-000,
‘endereco eletrbnico ndo informado, inscrita no CNPJ sob n° 04.622.657/0001-41;
DEVEDORA FIDUCIANTE: BRAUN E PAZUCH EMPREENDIMENTOS LTDA, com
| sede na avenida Albino Wagner, n°® 910, Bairro Centro, nesta cidade, CEP 98390-000,
enderego eletronico nao informado, inscrita no CNPJ sob n® 27.529.245/0001-67;
representada por seus sdcios Dulci Braun, CPF n° 373.238.480-04, CI. RG. n°
9015309454-SSP/RS, brasileira, solteira, maior, secretaria, residente e domiciliada na
avenida Albino Wagner, n® 910, nesta cidade; Erci Gerhardt Braun, retro ja
qualificada; leda Elizabeth Braun, retro ja qualificada; e, Luciano Pazuch, CPF n°®
002.679.560-45, CNH n° 02472807437-Detran/RS, brasileiro, casado, gestor
ambiental, residente e domiciliado na avenida General Flores da Cunha, n® 2437, na
7 continua no verso
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cidade de Seberi/RS; GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida e do

adimplemento dos compromissos assumidos nesta Cédula de Crédito Bancério, a
fiduciante BRAUN E PAZUCH EMPREENDIMENTOS LTDA, deu a credora fiduciaria,
em ALIENACAQ FIDUCIARIA, todo o im6vel da presente matricula; nos termos e
para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97; transferindo a propriedade
fiduciaria e a posse indireta a credora fiduciaria, ficando a fiduciante com a posse
direta na forma da lei; pelo VALOR de R$:422.000,00 (quatrocentos e vinte e dois mil
reais), em moeda corrente nacional, destinado a capital de giro; VENCIMENTO: em 20
de novembro de 2025; PRACA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados
na praca de emissao da Cédula na sede da Credora; FORMA DE PAGAMENTO: Em
48 (quarenta e oito) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em
20-12-2021 e a dltima em 20-11-2025; ENCARGOS FINANCEIROS: Juros
Remuneratérios a taxa de 0,910% ao més correspondendo a 11,484% ao ano,

capitalizados mensaimente; CORRECAO MONETARIA: CDI Mensal; FORMA DE
AMORTIZACAQO: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante. VALOR DA GARANTIA
CIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$:45.000,00 (quarenta e cinco mil reais); DEMAI LAl LAS E NDICOES: As
da Cédula de Crédito Bancario retro numerada e do Aditivo. Dou fé. Arquivo: Sob n°
028, Pasta 7.
Protocolo: Sob n° 32.876, folha 103, livro 1-E
Emol. R$ 44,40. Selo: 0320.04.2100002.005%
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Substity

101/2022.

AV.Z /6.519: de 06 de janeiro de 2023. CODI uggléﬂ DE MATRICULA (CNM):
Nos termos do artigo 235-A, da Lei 6.015/1973, e do Provimento 89 do CNJ, fago
constar que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA da presente matricula é

09864.2.0006519-82. Dou fé. / y
Protocoto: Sob n° 33.585, folha 163, livro 1* de 02/01/2023.
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Substituto™—7 /,/ s VA

Emol. Nihil. Selo: 0320.04.2200004.01141 -

AV.3/6.519: de 06 de janeiro de 2023. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: Conforme documento, datado de 27 de dezembro de 2022, da

COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA DE TENENTE
PORTELA - CRESOL TENENTE PORTELA, com sede na rua Tapijara, n° 9, bairro
Centro, na cidade de Tenente Portela-RS, CEP 98500-000, inscrita no CNPJ sob n°
04.622.657/0001-41, representada por Cleber Carlos Barrato, Diretor Executivo,
arquivado neste Oficio, sob n® 165, da Pasta 20 de cancelamento de 6nus, faco
constar que FICA CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA da AV.1/6.519. Dou fé.

continua na fichan®..0...........

Enderego: Avenida Sete de Setembro, 91 - Centro - Fone/Fax: (55) 3748-1270 - Erval Seco - RS - CEP 98.390-000




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE SEBERI

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE ERVAL SECO
REGISTRO DE IMOVEIS

3/6

Continuagdo da Pagina Anterior -:-= -~ === - - - e m el m el lm bl el e e e e R e e e

CNM: 098640.2.0006519-23

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

t

3 COMARCA DE SEBERI

% OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ERVAL SECO FICHA MATRICULA =
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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cio, de 02/01/2023.
0. (Valor utilizado para fins
divisdo do valor total de

Protocolo: Sob n°® 33.585, folha 163, livro 1-E
Emol. R$ 169,40. Selo: 0320.06.1400003.0017

de calculo de emolumentos R$:32.46 htidg /r/
)

R$:422.000,00, por treze imoveis).
Miguei Frederico Veiverberg - 1° Sub

R.4/6.519: de 06 de janeiro de 2023. TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA; FORMA DO
TITULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° 5002014-2022.033890-5, emitida em
Tenente Portela/RS, aos 20 de dezembro de 2022; CREDORA FIDUCIARIA:
COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGAO SOLIDARIA GERACOES -
CRESOL GERAGOES, inscrita no CNPJ sob n°® 04.622.657/0001-41, com sede na rua
Tapijara, n° 09, bairro Centro, na cidade de Tenente Portela-RS, CEP 98500-000;
DEVEDORA FIDUCIANTE: BRAUN E PAZUCH EMPREENDIMENTOS LTDA, com
sede na avenida Albino Wagner, n° 910, bairro Centro, nesta cidade de Erval
Seco/RS, inscrita no CNPJ sob n° 27.529.245/0001-67, com seu ato constitutivo
arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n° 43208101557,
em 13-04-2017; representada por seus socios Dulci Braun, CPF n° 373.238.490-04,
Cl. RG. n° 9015309454-SSP/RS, brasileira, solteira, maior, secretaria, filha de Benno
Braun e Sibila Braun, residente e domicitiada na Avenida Albino Wagner, n°® 910,
bairro Centro, nesta cidade de Erval Seco-RS; Erci Gerhardt Braun, brasileira, vilva,
pensionista, CPF n.° 945.211.230-15, RG n° 7070366451-SSP, filha de Clarimundo
Irineu Gerhardt e Tilati Gerhardt, residente e domiciliado na Estrada Coronel Finzito, -
n°® 200, bairro interior, neste municipio de Erval Seco-RS; leda Elizabeth Braun,
brasileira, solteira, maior, administradora, CPF n.° 469.249.650-91, RG n.°
2042157095-SSP, filha de Olmiro Braun e Anilza Braun, residente e domiciliado na
Avenida Conrad Adenauer, n°® 2050, bairro Sao Jorge, na cidade de Panambi/RS; e,
Luciano Pazuch, CPF n° 002.679.560-45, CNH n°® 02472807437-Detran/RS,
brasileiro, divorciado, administrador, filho de lolar José Pazuch e Solange Therezinha
Pazuch, residente e domiciliado na Avenida General Flores da Cunha, n® 2437, bairro
Centro, na cidade de Seberi/RS; GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida e
do adimplemento de todos os compromissos assumidos nesta Cédula de Crédito
Bancario, a devedora fiduciante BRAUN E PAZUCH ENMPREENDIMENTOS LTDA,
deu a credora fiduciaria, em ALIENACAO FIDUCIARIA, todo o imével da presente
matricula, ou seja: o terreno urbano, com area de 426,30m? (quatrocentos e vinte e
seis metros e trinta decimetros quadrados); nos termos e para os efeitos do artigo 22
€ seguintes da Lei 9.514/97; transferindo a propriedade fiduciaria e a posse indireta a
credora fiduciaria, ficando a devedora fiduciante com a posse direta na forma da lei;
-juntamente com outros imoveis-; pelo VALOR de R$:417.000,00 (quatrocentos e
dezessete mil reais), em moeda corrente nacional, destinado a capital de giro;

continua no verso
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VENCIMENTO: em 19 de novembro de 2027; PRACA DE PAGAMENTO: Os
pagamentos serfo efetuados na praga de emiss@o da Cédula, na sede da credora;
FORMA DE PAGAMENTO: Em 48 (quarenta e oito) parcelas, mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira parcela em 19-12-2023 e a ultima parcela em 19-11-2027;
ENCARGOS FINANCEIROS: Juros Remuneratérios a taxa de 1.85% ao més
correspondendo a 24,604% ao ano, capitalizados mensalmente; FORMA DE
AMORTIZACAQ: SPC - Sistema de Prestacio Constante. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$:39.850,00 (trinta e nove mil oitocentos e cinquenta reais); DEMAIS CLAUSULAS E
CONDICOES: As da Cédula de Crédito Bancario retro numerada. Foram
apresentadas: Certiddo Negativa de Débitos junto a fazenda Municipal de Erval
Seco/RS, sob n° 593, emitida em 29-12-2022; Certiddo Negativa de Débitos da
Fazenda Estadual n® 22441435, emitida em 29-12-2022; Certidao Negativa de Débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida em 01-08-2022;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n°® 47045834/2022, emitida em 29-12-2022,
arquivadas nesta Serventia. Em cumprimento ao Provimento n° 39/2014 do CNJ, foi
efetuada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com
resultado negativo para as partes. Dou fé. Arquivo: Sob n° 020, Pasta 9.
Protocolo: Sob n° 33.586, folha 163, livro 1-E, deste Oficio, de 02/01/2023.
Emol. R$ 295,50. Selo: 0320.06.1400003.001844/R$ 307 (Valor utilizado para fins
de calculo de emolumentos R$:32.076,9 ' A4/ divisdo do valor total de
R$:417.000,00, por treze iméveis).
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Sub

v VT
AV.5/6.519: de 25 de junho de 2025. RETIFI ACAQ DE CODIGO NACIONAL DE

MATRICULA (CNM): Nos termos do artigo 235-A, da Lei 6.015/1973, e do Provimento
89 do CNJ, fago constar que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA correto da
presente matricula € 098640.2.0006519-23, e nag como constou erroneamente na
AV.2/6.519. Dou fé. . 9

Protocolo: Sob n°® 35.495, folha 119, livro 1-F_ de

= :
AV.6/6.519: de 25 de junho de 2025. ALTERACAQ DE CREDOR FIDUCIARIO EM
VIRTUDE DE INCORPORACAQ: A requerimento instruido com as Atas de

Assembléias Gerais de Incorporacédo, datadas de 09 de novembro de 2023, do
Estatuto Social e da Ata Sumaria da Reunido Extraordinaria do Qonselho
Administragdo, que foram arquivados nesta Serventia, e, nos termos do artigo 213,
inciso |, letra "g", da Lei 6.015/73, fago constar que a credora fiduciaria do R.4/6.519,

continua na ficha °.....3........

Enderego: Avenida Sete de Setembro, 91 - Centro - Fone/Fax: (55) 3748-1270 - Erval Seco - RS - CEP 98.390-000




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE SEBERI

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE ERVAL SECO
REGISTRO DE IMOVEIS

5/6

Continuagio da PAgina Anterior - === - =it tmlnlmtn lmimim i m i i e e P R R R R R R R R
CNM: 098640.2.0006519-23

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE SEBERI
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ERVAL SECO FICHA MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Erval Seco 25  de__junho de 2025 3 6.519

e MATRICULA ————

foi INCORPORADA, e passou a ser a COOPERATIVA DE CREDITO E
INVESTIMENTO INTERACAO SOLIDARIA RAIZ 0 RAIZ, inscrita no CNPJ

sob n°® 17.343.510/0001-64, com sede na Rua Madrigio Cardoso, n° 482, bairro

Centro, na cidade de Frederico Westphalen/RS, CEP 98/400-000. Dou fé.

Protocolo: Sob n® 35.495, folha 118, livro 1-F degte / 0/05/2025.

Emol. R$ 114,60. Selo: 0320.04.2200004.09
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Substituto:

<
a0

AV.7/6.519: de 25 de junho de 2025. ’CANC MENTO ALIENACAO
FIDUCIARIA: Conforme Termo de Liberagdo de Garantia n°® 06/2025, datado de 12 de
junho de 2025, da COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO INTERACAO
SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, inscrita no CNPJ sob n® 17.343.510/0001-64,
representada por Claudiovani Ferigollo, Diretor Administrativo, e Marcelo Brasso,
Diretor Comercial, arquivado neste Oficio, sob n® 155, da Pasta 22 de cancelamento
de 6nus, faco constar que FICA CANCELADA A ALIENACAO FIDUCIARIA, no
R.4/6.519 registrada. Dou fé.
Protocolo: Sob n® 35.495, folha 119, livro 1- ,,:/
Emol. R$ 161,00. Selo: 0320.06.1400003,00614 '
Migue! Frederico Veiverberg - 1° Substftuto:

0/056/2025.

AV.8/6.519: de 25 de junho de 2025. | IN ICAO ICIPAL:
Conforme Certiddao da Prefeitura Municipal de Erval Seco/RS, datada de 08-05-2025,
assinada pelo Sr. Cezar Luiz Dresch, Coordenador dp Setor Tributario, fago constar
que o imoével objeto desta matricula possui a inscri 36/ muni ipa} numero 2055. Dou fé.
Protocolo: Sob n® 35.495, folha 119, livro 1-E-dés
Emol. R$ 52,00. Selo: 0320.04.2200004.09 g //
Miguel Frederico Veiverberg - 1° Substi il

e £ 4
7/

R.9/6.519: de 25 de junho de 2025. I,T_!ﬁJ_LQV DACAO EM PAGAMENTO;
TRANSMITENTE: BRAUN E PAZUCH EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na
avenida Albino Wagner, n° 910, bairro Centro, nesta cidade de Erval Seco/RS, inscrita
no CNPJ sob n°® 27.529.245/0001-67, com seu ato constitutivo arquivado na Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n°® 43208101557, em 13-04-2017;
representada pelos sdcios Luciano Pazuch, CPF n° 002.679.5660-45, CNH n°
02472807437-DETRAN/RS, brasileiro, casado, gestor ambiental, residente e
domiciliado na avenida General Flores da Cunha, n°® 2437, bairro Centro, na cidade de
Seberi/RS; Dulci Braun, CPF n° 373.238.490-04, Cl. RG. n® 9015308454-SSP/RS,
brasileira, solteira, maior, secretaria, residente e domiciliada na avenida Albino
Wagner, n° 910, bairro Centro, nesta cidade de Erval Seco/RS; Erci Gerhardt Braun,

continua no verso
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Erval Seco-RS, 25 de junho

Total: RS 76,40

Processamento eletronicoAle du‘d'ns: R$/6,99 (0320.01. 4.14879 = R$ 2,10)

M iguel Frederico Yeiverld

CPF n® 945.211.230-15, Cl. RG. n° 7070366451-SSP/RS, brasileira, vilva, agricultora,
residente e domiciliada na Linha Cagador, neste municipio de Erval Seco/RS;

IRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO
SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, instituicdo financeira de natureza cooperativa de
crédito, com Estatuto Social registrado na Junta Comercial, Industrial e Servigos do
Estado do Rio Grande do Sul, sob n° 8914679, inscrita no CNPJ sob n°
17.343.510/0001-64, com sede na rua Mauricio Cardoso, n° 482, bairro Centro, na
cidade de Frederico Westphalen-RS:; representada por sua Diretora Executiva
Claudiane Buzatto Piovesan, brasileira, funcionaria de cooperativa, Cl. RG. n°
8074245781-SSP/RS, CPF n° 814.516.520-20, com endereco profissional rua
Mauricio Cardoso, n° 482, bairro Centro, na cidade de Frederico Westphalen-RS; e
por seu Diretor Administrativo Claudiovani Ferigollo, brasileiro, funcionario de
cooperativa, Cl. RG. n°® 4074105646-SSP/RS, CPF n° 000.328.650-90, com enderego
profissional rua Mauricio Cardoso, n°® 482, bairro Centro, na cidade de Frederico
Westphalen-RS; FORMA DO TIiTULO: Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada
as folhas 061 a 064, livro 86, sob n° 12.198, em 29-05-2025, no Tabelionato de Notas
desta cidade, pela Tabelid, Brigitte Wegermann; IMOVEL TRANSMITIDO: Todo
imoével da presente matricula, ou seja: o terreno urbano com area de 426,30m*
(quatrocentos e vinte e seis metros e trinta decimetros quadrados); VALOR
R$:26.800,00; VALOR FISCAL R$:49.461,57; CONDICOES: As da Escritura:
Constando que foram apresentadas: Certiddo Negativa de Débitos junto a Fazenda
Municipal, sob n° 328, expedida em 15-04-2025; Certidao Negativa de Débitos da

Fazenda Estadual n® 34415920, emitida em 15-04-2025; Certidao Negativa de Débitos

relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida em 11-04-2025;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas n® 26804427/2025, emitida em 15-05-2025.
Em cumprimento ao Provimento n°® 39/2014 do CNJ, fgi efetuada consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, co &4 ultado negativo para todas as

partes. Dou fé. (Emitida D.O.1.).
Protocolo: Sob n° 35.495, folha 119, livro 1-F,

" QFICIODOS REGISTROS PUBLIC(
P DE ERVAL SECO - RS

Av. Sete de Setembro, n° 091 4
Cep 98390-000 - Fone: (55) 37 §-127
e-mail: cartorioervalseco@gmpil.con

Céntr

A consulta estard disponivel em até

= R$ 4,20) o site do Tribunal de Justica do RS

098640 53 2025 00004031 59

7/

g - 1% Substituto

MOACIR BASSO - OFICIAL

DS

=]

24h

hittp:/ fgo.tirsjus.br/selodigital fconsulta
Chave de autenticidade para consulta
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