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AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

PROCESSO: CartPrecCiv 0000266-83.2024.5.22.0106
AUTOR: JOSE CARLOS DANTAS DE SOUZA
REU: MIGUEL SOBRINHO LIMA

ID DO MANDADO: fd1faa0

Aos 24 dias do més de novembro do ano de 2024, em cumprimento ao r. mandado em
epigrafe expedido nos autos do processo acima indicado, eu, Thales Santos Barros, Oficial de
Justica Avaliador Federal, PROCEDI A PENHORA E AVALIACAO do bem imével abaixo

discriminado:

MATRICULA

4.798. Registrado no Cartorio do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis da Comarca de Sao
Pedro do Piaui/PL

DESCRICAO OFICIAL

UMA (01) AREA DE TERRAS localizada no lugar
denominado “BAIXAO DO COCO DOS CARLOS, da data ~ Sio Pedro”, da cidade de Lagoinha do Piaui-
PI, com a arca de 15.20.94ha (quinze hectares, vinte ares € noventa e quatro centiares) com perimetro de
1883,22m, com as seguintes delimitagdes ¢ divisas: Inicia-se a descrigio deste perimetro no Ponto P.0S de
coordenadas U.T. M N. 9354587 E . 749041, nos limites da propriedade de MARIA HELENA LIMA
MAGALHAES e segue limitando com AZ: de 83°52°20 e distancia de 385,00 metros, chegando ao
P.06 com coordenadas U.T.M N. 9353960 E 747542 nos limites da mesma ¢ segue com AZ
13°40°20"" e distincia de 150,00 metros, encontra-se o P.07 de coordenadas U.T.M. N 9353814, E
747506 nos limites da propriedade de GONCALO LIMA e segue limitando com o mesmo com AZ. de
95°12°10"" e distancia de 180,00 metros, encontra-se o P.08 de coorlenadas U.T.M. N.9353830 E
747327, nos limites de VALDINAR ARAUJO = segue limitando com 0 mesmo com AZ 194°22°50 " ¢
distincia de 402,61 metros encontra-se o P.09 com coordenadas U.T.M. N. 9354220 E 747427 nos limites
da propriedade de JOSE PEREIRA LIMA ¢ segue limitando com o mesmo com AZ: de 93°08°207" ¢
distiancia de 548.82 metros, encontra-se o P.10 de coordenadas U.T.M. N. 9354188 E 747987 nos limites
da estrada vicinal que liga ao povoado Angicos ¢ segue limitando com a mesma com AZ 2091836 " ¢
distincia de 130,36 metros encontra-se o P. 11 de coordenadas U.T.M. N 9374074 E 747906 nos limites
da mesma estrada e segue limitando com AZ de 178°10°10"" e distancia de 73,80 metros encontra-se o
P.05 ponto final deste perimetro
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VISTORIA

Nas datas de 27/3/2024, 4/7/2024 e 30/8/2024, realizei diligéncias na cidade em busca
de informagdes acerca da localizacdo do imovel objeto da penhora. Embora alguns moradores
tenham fornecido algumas informagdes, eram imprecisas e divergentes, nao sendo
minimamente suficientes para delimitar o local da situacdo do imdvel. Assim, sopesando tal
circunstancia com a necessidade de garantir a execugdo, procedo a penhora direto nos autos do

Processo.

AVALIACAO

Avaliacdo realizada por meio da utilizagdo da VTN (Valor da Terra Nua) referente ao
exercicio de 2024. Segundo a Lei Federal n® 9.393 de 1996, o Valor da Terra Nua (VIN) é o
valor de mercado do imovel rural, excluidos os valores relativos a: construcgdes, instalagoes e
benfeitorias; culturas permanentes e temporarias; pastagens cultivadas e melhoradas; e florestas
plantadas.

Nesse sentido, considerando que nao foi possivel identificar o imoével durante as
tentativas de vistoria, bem como que na certidao cartoraria nao consta a averbag¢ao de nenhuma
benfeitoria, a presente avaliagdo pressupoe tratar-se de imovel rural composto de pastagens
nativas, com preservagdo da fauna e da flora.

Nesse passo, conforme a VIN 2024 do municipio de Agua Branca/PI (cidade mais
préoxima do imoével penhorado com indicagdo do valor da terra nua), 1 (um) hectare de terra
com preservagao da fauna e da flora localizado na zona rural do municipio e proximidades
possui valor médio de R$ 3.806,00 (trés mil, oitocentos e seis reais), do qual lango mao para
fins de arbitramento do valor da penhora, mas depreciado em razdo da localizagdo remota e
imprecisa do imovel (localidade “Baixdo do Coco dos Carlos, vinculada ao municipio de
Lagoinha do Piaui/PI). Portanto, entendo mais aproximado da realidade o valor de R$ 2.500
(dois mil e quinhentos reais) por hectare.

Assim, considerando que o bem imdvel penhorado dispde de 15,2094 hectares, o

avalio a razdo de RS 38.023,50 (trinta e oito mil, vinte e trés reais, e cinquenta centavos).
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TOTAL DA AVALIACAO: R$ 38.023,50 (trinta e oito mil, vinte e trés reais, e cinquenta

centavos)

Floriano/PI, data da assinatura eletronica.
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