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EDITAL DE LEILAO

MARIA ISABEL BRITO MENDES PALMA SOEIRO, Leilocira Oficial, matriculada na JUCEB sob n°
20/273485-4, com escritorio a Av. Luis Vianna Filho, n® 7532, Empresarial Helbor Cosmopolitan Offices, sala
506, Alphaville 1, CEP 41701-005, Salvador/BA, FAZ SABER a todos quantos o presente EDITAL virem ou
dele tiverem conhecimento que realizara LEILAO PUBLICO, exclusivamente on-line, para venda do imével
abaixo descrito, por autorizagio das proprietarias/vendedoras UR3 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 09.224.068/0001-29, com sede em Mata de Sdo Jodo/BA, a Rodovia BA-099,
km 66, Linha Verde, Reserva Imbassai, Vila de Imbassai, e RESERVA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 27.871.869/0001-68, com sede em Salvador/BA, a Alameda Padua, n° 45, Edificio Empresarial
Atlanta, sala 102, Pituba, nas condi¢des e na data previstas neste edital.

1. DATA E LOCAL DA REALIZACAO DO LEILAO:

O leildo sera realizado exclusivamente on-line, em 13 de novembro de 2026, as 11h, por intermédio da Isabel
Leildes, no site www.isabelleiloes.com.br.

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

Imovel matriculado sob n® 25.830 no Oficio de Registro de Iméveis competente de Mata de Sao Jodo/BA,
constituido por terreno correspondente a unidade auténoma n° 51, situada na Rua H, integrante do Condominio
Natus, do Complexo Hoteleiro Residencial Reserva Imbassai, Rodovia BA-099, km 66, Linha Verde, Mata de
Sdo Joao/BA, com area real privativa de 450,00 m?, area real comum de 920,00 m?, area real total de 1.370,23 m?
e fragdo ideal do terreno de 0,008063%. Cadastro municipal: 041148. A descrigdo integral do imovel consta da
respectiva matricula, que devera ser consultada pelos interessados.

3. VALOR MINIMO DE VENDA:

O valor minimo para recebimento de lances é de R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil reais).

O imovel esta DESOCUPADO. Os interessados deverdo realizar, previamente ao leildo, as diligéncias que
entenderem necessarias para verificar as caracteristicas, condi¢des fisicas, juridicas, registrais, fiscais e de uso do
imovel.

O imovel sera vendido no estado fisico, observadas as informagdes expressamente indicadas neste edital e na
matricula atualizada. As areas e demais caracteristicas deverao ser conferidas pelos interessados na documentagio

registral e demais documentos disponibilizados.

O imovel encontra-se desocupado e, conforme informagdo disponibilizada pelas vendedoras, ndo possui débitos
vencidos de IPTU nem de taxas condominiais na data de publicacao deste edital.
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4. DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E CORRECAO MONETARIA:

O preco da arrematagdo podera ser pago a vista ou em 6 (seis) parcelas mensais, iguais € sucessivas,
correspondentes cada uma a 1/6 (um sexto) do valor total da arrematagdo. O valor a vista ou a primeira parcela
deverao ser pagos pelo arrematante em até 24 (vinte e quatro) horas contadas da confirmacdo da arrematagdo. As
cinco parcelas restantes vencerdo mensalmente, no mesmo dia dos meses subsequentes ao pagamento da primeira
parcela. Caso nao exista dia correspondente em determinado més, o vencimento ocorrera no ultimo dia daquele
més. A comissdo da leiloeira, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, devera ser paga
pelo arrematante, separadamente do prego do imdvel, também no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contado da
confirmacdo da arrematagao.

As parcelas serdo pagas as vendedoras, observadas as datas de vencimento estabelecidas no item anterior.

As parcelas vincendas serdo corrigidas monetariamente pela variagao positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), aplicavel ao
periodo mensal anterior a cada vencimento. Se a variagao do IPCA no periodo for nula ou negativa, ndo havera
reducdo do valor nominal da parcela. Ndo havera cobranga de juros remuneratorios sobre o parcelamento.

O sinal e as parcelas do prego serdo pagos as vendedoras, por meio das contas por elas formalmente indicadas. Os
pagamentos deverdo ser efetuados pelo proprio arrematante, conforme as instrugdes encaminhadas pela leiloeira
por meio do e-mail isabel@isabelleiloes.com.br.

5. GRANTIAS E LANCES:

O interessado que pretenda realizar a aquisi¢do mediante pagamento parcelado devera apresentar, quando
solicitado pelas vendedoras, documentagdo idonea que comprove capacidade financeira para cumprir
integralmente as obrigagdes assumidas, incluindo, conforme aplicavel, comprovantes de renda ou receitas,
declaragao de Imposto de Renda, demonstragdes financeiras e/ou comprovagao de patrimonio liquido ou de ativos
disponiveis compativeis com o valor ¢ o prazo do compromisso. As vendedoras poderdo, mediante avaliagdo
fundamentada da documentacdo apresentada, recusar a proposta de pagamento parcelado caso ndo fique
demonstrada capacidade financeira suficiente. A apresentacdo dos documentos ndo implica aceitagdo automatica
da proposta, que dependera da analise e aprovacao das vendedoras.

Os interessados em participar do leildo on-line deverdo cadastrar-se no site www.isabelleiloes.com.br e habilitar-
se com antecedéncia minima de 1 (uma) hora em relagdo ao inicio do leildo. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pelo site, respeitados o lance minimo e o incremento estabelecido. Caso seja ofertado lance nos 3
(trés) minutos anteriores ao horario previsto para o encerramento do lote, o prazo para envio de lances sera
automaticamente prorrogado por mais 3 (trés) minutos. Esse procedimento serd repetido quantas vezes forem
necessarias, garantindo aos interessados a oportunidade de ofertar novos lances. Somente serdo aceitos lances de
pessoas fisicas ou juridicas legalmente capazes e devidamente identificadas. Os interessados pessoas fisicas
deverao apresentar documentos de identificacdo (RG e CPF). Os menores de 18 anos somente poderdo adquirir o
imovel se forem emancipados ou estiverem devidamente representados ou assistidos, conforme o caso. No caso
de pessoa juridica, seus representantes deverao apresentar documentos pessoais (RG e CPF), além de copias do
CNPJ, do estatuto ou contrato social e de suas alteragdes, com indicagdo dos poderes de representacdo. A
representacao por terceiros devera ser comprovada por procuragdo com poderes especificos para o ato.

6. OBRIGACOES DO ARREMATANTE:



A venda sera realizada em carater “ad corpus” e no estado fisico, documental e registral em que o imével se
encontra. As areas mencionadas neste edital sdo enunciativas, ¢ as fotografias divulgadas sio meramente
ilustrativas. Eventual regularizacdo das areas do terreno ou da area construida, bem como do logradouro ou da
numeragao perante a prefeitura, o Cartorio de Registro de Imoveis e os demais 6rgaos competentes, ficara a cargo
do arrematante, que assumirad os custos, as providéncias e os eventuais tributos cobrados retroativamente pelo
Municipio, inclusive foro e laudémio, se aplicaveis. Cabera ao interessado verificar previamente as condi¢des do
imovel e conhecer as restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal, inclusive quanto ao uso
do solo, zoneamento e obrigagdes decorrentes da convencao e das especificacdes condominiais, quando houver.
Também serdo de responsabilidade do arrematante as despesas relativas a transferéncia da propriedade.

7. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

Na hipotese de pagamento a vista, a escritura definitiva de compra e venda devera ser formalizada em até 90
(noventa) dias contados da data do leildo, desde que ndo haja pendéncia documental que impega sua lavratura. Na
hipétese de pagamento parcelado, a escritura definitiva de compra e venda sera formalizada somente apos a
quitacdo integral das 6 (seis) parcelas do prego. Excepcionalmente, a formalizagdo da venda antes da quitacdo
integral podera ocorrer mediante aprovagao prévia e expressa das vendedoras e desde que seja constituida garantia
juridicamente adequada para assegurar o pagamento do saldo devedor, com observancia dos instrumentos e
registros legalmente exigiveis. A escolha do tabelido responsavel pela lavratura da escritura publica cabera as
vendedoras. Apos a formalizagdo da escritura ou do instrumento juridicamente cabivel, o arrematante devera
apresentar as vendedoras, em até 30 (trinta) dias, matricula atualizada que comprove o registro da transferéncia
da propriedade, quando aplicavel.

Correrao por conta do arrematante todas as despesas relativas a transferéncia do imovel, tais como taxas, alvaras,
certidoes, laudémio, ITBI (Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoéveis), escritura, emolumentos cartorarios,
registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como os encargos para liberagdao do imovel relativos a eventuais
pendéncias ou dnus expressamente informados na descricdo do lote. Aplicam-se, no que couber, as disposi¢des
do Decreto n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932, e do Decreto n® 22.427, de 1° de fevereiro de 1933.

8. DEBITOS:

Ap0s a arrematacdo, caberd ao arrematante pagar os impostos, as taxas, as despesas condominiais € os demais
encargos incidentes sobre o imovel cujo fato gerador ocorra a partir da arrematacdo, observada a legislagdo
aplicavel. O arrematante deverd providenciar a alteragdo de titularidade perante os orgdos publicos e as
concessiondrias de servigos e respondera pelas obrigacdes relativas ao imével que legalmente lhe competirem,
inclusive pela manutengdo e conservagdo, seguranca, reparacdes € por eventuais construgdes, reformas ou
demoli¢des que realizar, bem como pela obtengdo das respectivas aprovacgdes e regularizagdes. Conforme
informado neste edital, ndo existem débitos vencidos de IPTU ou de taxas condominiais na data de sua publicagao;
eventual débito anterior identificado devera ser tratado conforme a legislagdo aplicavel e os instrumentos da
venda.

9. DO ATRASO, INADIMPLEMENTO E RESOLUCAO:

O atraso no pagamento do sinal, da comissao da leiloeira ou de qualquer parcela do saldo remanescente sujeitara
o0 arrematante as consequéncias previstas neste edital, no instrumento definitivo de compra e venda e na legislacao
aplicavel. As condigdes relativas a multa, juros de mora, vencimento antecipado, garantias e eventual resolugdo
contratual deverdo constar expressamente do instrumento de compra e venda, sem prejuizo dos direitos
assegurados as partes.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA:



O ndo pagamento da primeira parcela do preco e da comissdo da leiloeira, correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor da arrematagdo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contado da comunicagcdo da confirmagdo da
arrematacgao, caracterizara inadimplemento do arrematante. Nessa hipotese, poderdo ser aplicadas as penalidades
previstas neste edital e na legislacdo aplicavel, inclusive a cobranga da comissdo e das despesas previstas,
observados os limites legais. A leiloeira podera adotar as medidas de cobranga cabiveis, inclusive protesto de
titulo, quando legalmente admitido. O arrematante inadimplente podera ser impedido de participar de novos
leildes divulgados no site da Isabel Leildes e ter seu nome incluido em cadastros de protecdo ao crédito, desde
que atendidos os requisitos legais.

Caso o arrematante/comprador desista do negocio ap6s efetuar qualquer pagamento e antes da formalizagdo da
escritura ou do instrumento particular de compra e venda, as consequéncias financeiras da desisténcia serdo
apuradas conforme as condigdes expressamente previstas no instrumento de compra e venda e a legislacdo
aplicavel. Eventual retencdo de valores devera observar os limites legais e ndo poderd implicar cobranga em
duplicidade de penalidades pelo mesmo fato. O arrematante perdera os direitos a aquisicao, e o imovel podera ser
novamente ofertado, observadas as providéncias contratuais cabiveis. Ap6s a formalizagdo do instrumento
pertinente, eventual desfazimento do negocio sera regido por esse instrumento e pela legislagao aplicavel.

11. EVICCAO DE DIREITOS:

A responsabilidade das vendedoras por eviccao sera apurada nos termos da legislagdo aplicavel e do instrumento
definitivo de compra e venda.

12. ACOES JUDICIAIS:

Eventuais informagdes ou mengdes a agdes judiciais relacionadas ao imovel, divulgadas no site
www.isabelleiloes.com.br, integrardo este edital, desde que expressamente identificadas como parte das
informagdes do leildo.www.isabelleiloes.com.br

13. DISPOSICOES GERAIS:

A nao utilizagdo, pelas vendedoras, de quaisquer direitos ou faculdades assegurados por lei ou por este edital ndao
implicara rentincia, mas mera tolerancia, ficando resguardado o direito de exercé-los posteriormente.

A apresentacdo de lance pressupde que o interessado leu este edital e teve oportunidade de examinar a
documentagdo disponivel. Eventuais diividas deverdo ser encaminhadas a Isabel Leildes antes do encerramento
do leilao.

Este edital devera ser lido em conjunto com a matricula atualizada e demais documentos que forem expressamente
disponibilizados aos interessados.

14. FORO:

Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando eleito o foro competente da Comarca de
Salvador/BA para dirimir questdes oriundas de seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMACOES: Para esclarecimentos ou informagdes adicionais, entre em contato
pelo celular (71) 99981-3856 ou pelo e-mail isabel@isabelleiloes.com.br.
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