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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n° 001/11

Lote 02 — Quadra “Q” do Jardim Green Park Residence, situado a rua:
Sebastiana Athanasio Bueno, n° 204 — CEP 13186-696 — Hortolandia — SP.
Finalidade: Determinacao do valor de VENDA deste imével.

Magistrado: Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito RAFAEL IMBRUNITO FLORES

Imével Avaliando:

fls. 265

Fachada do imodvel avaliando

VALOR do IMOVEL AVALIADO:
R$ 430.000,00
(quatrocentos e trinta mil reais)
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1.Solicitante

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito RAFAEL IMBRUNITO FLORES da Comarca de Hortolandia |
Foro de Hortolandia | 1* Vara Civel

2.Finalidade

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA, do
terreno Lote 02 — Quadra “Q”, situado a rua: Sebastiana Athanasio Bueno, n° 204 — CEP 13186-696 —
Hortolandia — SP.

Imovel este descrito nos termos da Matricula n® 101.599 do Registro de Imoveis de Sumaré —
SP, e na Prefeitura Municipal de Hortolandia IdFisico: 63100 — Inscri¢do do imovel:
03.14.011.0052.001.

» Numero deste Parecer (PTAM)

PTAM 0011965 PJP 001/2025

»Da competéncia

Este parecer esta em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, em atengdo ao disposto em seu
artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacdo na compra,
venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo ainda, opinar quanto a comercializacio imobilidria”.

Em adicdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdo do COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis n° 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que estabelece
nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, em atengdo
ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica —
PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual é apresentada, com base em
critérios técnicos, analise de mercado com vistas a determinacio do valor de comercializacio de
um imével, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos
do PTAM, destacando-se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboragao de Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Iméveis, pessoa fisica, regularmente
inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imoveis”.
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> Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral de “Avaliagdes de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos Gerais;

Parte 2: Imodveis Urbanos;

Parte 3: Imodveis Rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos Naturais ¢ Ambientais;

Parte 7: Patrimonio Historico;

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orientagdes da Resolugao COFECI 1.066/07, foi tomada em consideragio
em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 ¢ NBR 14653-4.

> Abreviaturas

A.T.T. — Area Total do Terreno.

A.T.C. — Area Total Construida.

A.C. — Idade Aparente da Construgdo.

ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Art. — Artigo.

A.T. — Area do Terreno.

C.M? — Custo por metro quadrado.

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores de Imodveis.
CRECISP — Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Paulo.
DTC — Depreciagao por tempo de Construgao.

IA — Imével em Avaliagao.

IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano.

M? — Metro Quadrado.

MG — Média Geral.

NBR — Normas Brasileiras.

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.
R — Referenciais.

R.F.D. — Resultado do Fator de Depreciagao.

TG — Total Geral.

V.G.V. ou V.G.L. — Valor Global de Venda ou Locagao.
V.L. — Valor de Locagao.

V.M. — Valor Médio.

V.V. - Valor de Venda.
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3.Imovel Avaliando

O objeto deste PTAM, avaliara o terreno Lote “02” — Quadra “Q” do Jardim Green Park
Residence, situado a rua: Sebastiana Athanasio Bueno, n° 204 — CEP 13186-696 — Hortolandia — SP,
propriedade de Reginaldo Damaceno Freitas, e encontra-se registrado sob a matricula de n° 101.599
do Registro de Imoveis de Sumaré, nos seguintes termos:

“IMOVEL Lote de terreno sob n° “02” da quadra “Q”, do loteamento denominado
“JARDIM GREEN PARK RESIDENCE”, situado no municipio de Hortolandia, nesta comarca de
Sumaré — SP, tem frente para a Rua 06 e mede 14,40 metros, a direita divisa com o lote 03 ¢ mede
26,00 metros, aos fundos divisa com o lote 32 ¢ mede 14,40 metros, a esquerda divisa com o lote 01 e
mede 26,00 metros, totalizando uma area de 374,40 metros quadrados.”

3.1. Vistoria e Registro Fotografico do Imodvel
Avaliando.

Lote Q2

"“Sebastiana
INGELE RV

165 A 01 CEP 13.186-696

Placa da rua Plyground
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3.2. Descricao do imovel

O imovel avaliando esta localizado no Lote “02” — Quadra “Q” do Jardim Green Park
Residence, situado a Rua: Sebastiana Athanasio Bueno, n° 204 — CEP 13186-696 — Hortolandia — SP.

Preliminares
Data da Vistoria 8 de abril de 2025
Acompanhada por Elisangela — responsavel pelo Cf)ndomir}io
E um controlador de acesso ao qual ndo anotei o nome.
Enderego Lote Q2 — Rua Sebastiana Athanasio Bueno, n® 204
Cidade — UF Hortolandia — SP
CEP 13186-696
Matricula N°101.599 — Registro de Imdveis de Sumaré — SP
Inscrigdo Do imével: 03.14.011.0052.001 — IdFisico 63100
Area total 374,40m>

Sobre os Dados do Terreno

Tipo de Implantagdo | Condominio horizontal
Topologia Plana
Posicao Meio de quadra
Superficie Seca
Pagina 8 de 27 paulojose2002(@creci.org.br Paulo José Pereira
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3.3. Caracteristicas e fotos da regiao.

O Jardim Green Park Residence, trata-se de condominio fechado de padrao de classe média
alta.

Ja& esta bem formado, com ocupacado acima de 75% de seus lotes aparentemente bem
consolidado, e aparentemente em bom estado de conservagao.

Sobre a Regiiao
Principal via proxima: Avenida: da Emancipagao

Elementos valorizantes nas proximidades Infraestrutura e Servigos Publicos

Facil acesso a avenidas e rodovias estaduais Todo o entorno em ruas pavimentadas
Supermercado Redes de agua e esgotos
Pequenos comércios Rede de [luminagdo Publica
Loja de departamentos Rede de telefonia fixa, movel e internet

UBS e Hospital Samaritano Transporte Publico Municipal

Escola Estadual Coleta de Lixo

UBS Santa Clara EE Jardim Santa Clara do Lago
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3.4. Comentarios sobre o Jardim Grenn Park
Residence

Trata-se de condominio residencial horizontal, padrdo classe média alta, ja bem
formado, no municipio de Hortolandia, pertencente 8 RMC.

Municipio que vem apresentando grande desenvolvimento e crescimento
acompanhando o mesmo ritmo da regido metropolitana em que esté inserido.

Com boas vias de acesso tanto ao centro da cidade, quanto a as principais rodovias
estaduais.

Enfim, trata-se de bairro com boa procura de interessados em local agradavel, e que
permite facil acesso a inimeros confortos equivalentes a qualquer outro centro urbano bem
desenvolvido.
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3.5. Mapa de localizagdo
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4.Metodologia utilizada

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2.011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT NBR 14653, para a elaboracdo deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagdo do imdvel objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos comparaveis,
chamados imoveis referenciais, para compara-los com o imovel em avaliagao.

A partir da ponderag@o dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de imoveis.

4.1. Pesquisa de mercado — Imoveis
Referenciais

A determinagdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparagdo no mercado
de outros 3 (trés) imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis.

Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estao
identificados abaixo.

— e ’

B = kodea T
R2 — Jardim Green Park Residence
R$ 780.000,00 — 564,00m* Ref. TE1916 R$ 510.000,00 — 452,00m? Ref. TE1736
https://www.plenamaisimoveis.com.br https://www.plenamaisimoveis.com.br

R1 — Jardim Green Park Residence

R3 — Jardim Green Park Residence
R$ 550.000,00 — 493,00m> Ref. TE1649
https://www.plenamaisimoveis.com.br
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4.2. Adequagdes e Homogeneizagdo de valores

Apesar da similitude dos imoveis referenciais com o imovel avaliando, foram necessarias
aplicagdes de calculos de adequacdo para a correta obtencao de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentada. Seguem descri¢des dos calculos aplicados.

4.3. Quanto aos pregos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os precos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imovel,
tornando necessaria adequagao pela aplicagao de um fator redutor para adequa-los ao valor de

mercado.
Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta
sdo indicagoes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar

superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo
confronto com dados de transagoes. ), segue tabela com a aplicacao do fator de 5% (cinco por cento)
sobre o preco anunciado de cada imodvel nas condi¢des supra descritas.

O célculo da aplicacdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicag@o da seguinte formula:

) Valor anunciado x 5
Valor de mercado = Valor anunciado — 100
Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacao” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do antincio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de mercado do
m?” apresenta o valor reduzido de cada imovel referencial, ja dividido pela sua metragem quadrada
apresentada na coluna “Area construida (m?)”.
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4.4. Tabela de homogeneizagao

Tabela de Homogeneiza¢ao de Valores de Imoveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (IA)

Endereco do IA:|Lote 02 - Quadra "Q" - Rua Sebastiana Athanasio Bueno

Cidade/UF: [Hortolandia - SP

Terreno (m?): 374,4
DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area do

Endere¢o Terreno Fonte .da Valor de Venda Fator ret.iut:)r de Valor de 2

(m,) pesquisa negocia¢io mercado do m

R1_[Plena Imoveis - Ref. TE1916 564 [Anuancio [ RS 780.000,00 | R$ (39.000,00)| R 1.313,83

R2 _|Plena Imoveis - Ref. TE1736 452 |Anuncio | RS 510.000,00 [ R$ (25.500.,00)[ RS 1.071,90

R3 [Plena Imodveis - Ref. TE1649 493 |Anuncio | RS 550.000,00 | RS (27.500,00)| R 1.059.84
R4 R$ =
RS RS =
R6 RS =
R7 RS =
R8 RS =
R9 RS =
R10 RS -

Total: RS 3.445,57

Média de m’ corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de imoveis referenciais):| R$ __ 1.148,52

| Valor Final H izado do Imével em Avaliagio: [ R$ 430.007,16 |
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4.5. Q@rafico

DADOS PARA O GRAFICO

Iméveis
IA - 374,4m2
R 64m2
R2 - 452m2
R3 - 493m2
R4 - m2
R5 - m2
R6 - m2
R7 - m2
R8 - m2
RY - m2
R10 - m2

Valor
RS 430.007,16
R$ 780.000,00
R$ 510.000,00
R$ 550.000,00

BBBBERE

Iméveis
IA - 374,4m2
R 64m2
R2 - 452m2
[R3 - 493m2 |
R4 - m2
R5 - m2
R6 - m2
R7 - m2
RS - m2
RY - m2

Valor do m2

RS  1.14852
R$ 1.313,83
R$  1.071,90
R$  1.059.84

R10 - m2

0S GRAFICOS
Comparagdo de Valores brutos dos Iméveis

RS 900.000,00
RS 800.000,00 Y
RS 70000000
R$ 600.000,00 ®
R$ 500.000,00 ®
rs 40000000 @
R$ 30000000
RS 200.000,00
R$ 10000000
RS - oo
O A
o ,@-@ /&6‘ ,&gf &8
¥y @ & @

o o 0o 00
T E N E

Comparagao de Valores de
Metro Quadrado dos Iméveis

R$ 1.400,00 ®
R$ 1.200,00
R$ 1000,00 L LB
R$ 800,00
R$ 600,00
RS 400,00
R$ 200,00 o oleoleolelele
RS -
PR IR IR Y
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5.Resultado

Considerando a metragem quadrada do imovel avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imoveis referenciais apos adequagdo e homogeneizacao), obtém-se
o valor avaliado do imovel objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Adequado e Homogeneizado do Imével em Avaliagao

RS 430.007,16

» Notas

Diversos elementos podem interferir na defini¢cdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinag@o do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de alagamento e
presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o acrescimento
do valor do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspectos
naturais. Contudo, na avaliacdo do imovel objeto deste parecer, as possiveis influéncias
supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez que os imoveis referenciais obtidos se situam nas
imediacdes do imovel avaliando.

Portando, todos os imoveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

Pagina 16 de 27 paulojose2002(@creci.org.br Paulo José Pereira
picspereira@gmail.com CRECI SP 098315-F — CNAI 010654

19 99606-3728

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO JOSE DE CARVALHO E SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2025 as 14:52 , sob o nimero WHOR25700450445

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011965-79.2014.8.26.0229 e codigo 9shZBXYz.



fls. 280

PTAM — 0011965 PJP 001 2025 domingo, 13 de abril de 2025

6.Encerramento

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a determinagao
do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagoes especificas do Mercado
Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de
Mercado do imovel objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

Conclusao do PTAM
VALOR do IMOVEL AVALIADO:
R$ 430.000,00
(quatrocentos ¢ trinta mil reais)

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica expedida comercial que se
louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imoveis com caracteristicas
e localizacdo socia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a +5%), diante dos interesses inerentes do proprio mercado e de seu
proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente.

Hortolandia, 13 de abril de 2025

Paulo José Pereira
CRECI SP 098315-F
CNAI 010654
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7.2.

IPTU do imovel

18

OooOooOoOooono
oobooOooooo

PARA USO DO CORREIO

2* Comprovante de Nao Entrega

Ausente
Desconhecido
Enderego Insuficiente
Mudou-se

Nao procurado

Néo foi atendido
MNamero Inexistente
Recusou-se a receber

QOutros / Especificar no verso

MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

RUA PROJETADA 12 [JARDIM METROPOLITAN), 10C - CEP 13184-792]
-JARDIM METROPOLITAN - FONE (19) 39651400

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Notificacdo de Langcamento de IPTU

CONTRATO

ETC/DR/SP

X

PREFEITURA

COMPROVANTE DE ENTREGA DA NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE IPTU - EXERCICIO

2025

IdFisico
63100

Inserigdo do imovel
03.14.011.0052.001

IdGuia Status
4673448 Aberto

Endereco de Entrega

Bairro VILASAD FRANCISCO

Destinaténo REGINALDO DAMACENO DE FREITAS

Endereco 13184-235 - AVN NELSON PEREIRA BUENO, 185  BL 03- APTO 204 AVALON

wF 185

DESCONTO NA COTA UNICA (IPTU) DE 9%

Obs.: Somente paraimoveis sem débitos anteriores.

[ Cidade HORTOLANDIA P
Data 1* tentativa Entragador Recebedor
I o A o
a " egador
Data 2° eniativa Entr Recebi em Rg Assinalura do Recebedor
MUNICIPIO DE HORTOLANDIA IPTU
Exercicio 2025
RUA PROJETADA 12 (JARDIN ME TROPOLITAN), 100 - CEP 13184-792 - JARDIM METROPOLITAN - FORE (19) 3965-1400
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Emisstio 2° Via
NOTIFICAGCAO DE LANCAMENTO DE IPTU Data de Emisséo. 10/04/2025]
UNICA 24/03/2025 6 10082025
DADOS DO IMOVEL 1 2400320 7 100912025
Inscrigao 03.14 011 0052 001 IdFisico 63100 2 1004205 8 10102025
Responsavel REGINALDO DAMACENO DE FREITAS 2 }g%ggg ‘% m ;}%g
Local do Imovel 13186-696 - RUA SEBASTIANA ATHANASIO BUENO, 204 5 oz
Bairro JARDIM GREEN PARK RESIDENCE
Quadra Q Lotes 2 =
Apartamento BlocoTorre Eventos Tributados|
Pavimento Cleba IMPTER. URBANO 8314, 78]
Enderego de 13184-235 - AVN NELSON PEREIRA BUENO, 185  BL 03- APTO 204 AVALON
Entrega VILA SAD FRANCISCO - HORTOLANDIA - SP
Numero Déb. Automaético: 0009000063100 Digito: 0
Arexdo Temens 37440 Vaor Veral Temsonial 19400451 Total Lansado 8314,76
Ares Edficsds 000 Walor Veral Fredisl 000 o
Utizazho  1- Tereno Sem s Valor Vengt Indvel 144 004 51 Valor Cota Unica 8314,76
Fator Soual o®n

IPTU — LC 110/2021 Art. 219 a 226 e LC 106/2020
TMRS - Lei 4062/2022
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7.3. Certidao de Valor Venal

MUNICIPIO DE HORTOLANDIA

RUA PROJETADA 12 (JARDIM METROPOLITAN), 100 - CEP 13184-792 - JARDIM METROPOLITAN - FONE (19) 3965-
1400

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL
N° 11383/2025

Numero do Processo: /

Interessado: Internet

Certifica que compulsados os registros constantes do sistema de cadastro fiscal imobiliario, é atribuido ao imével
abaixo identificado, para fim de calculo e langamento de tributo imobiliario, conforme a Planta de Valores Imobiliarios,
o seguinte valor venal nos termos e periodos abaixo descritos:

Inscricdo 03.14.011.0052.001 IdFisico 63100 Situacéo: Ativo

Empreendimento Bloco Torre
Pavimento Apartamento
Gleba

Local do Imé6vel 13186-696 - RUA SEBASTIANA ATHANASIO BUENO, 204

Bairro JARDIM GREEN PARK RESIDENCE Quadra: Q Lote: 2
Exercicio de Langamento 2025 Valor Venal Territorial 144.604,51
Area Terreno  374.40 Valor Venal Predial 0,00
Area Edificada 0.00 Valor Venal Excesso 0,00
Valor Venal Imével 144.604,51

HORTOLANDIA, 10 de Abril de 2025

Esta Certidao é valida até:10/10/2025

Data Geracao: 10/04/2025 Data Emissao: 10/04/2025

A veracidade da informag&do podera ser verificada na seguinte pagina da Internet: http:/wwwz2.hortolandia.sp.gov.br/

Identificacdo 223840
Numero da Certiddo: 11383/2025 Chave validagao: FWTIB-JZBPB
Controle: 63100

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.

Pagina 24 de 27 paulojose2002(@creci.org.br Paulo José Pereira
picspereira@gmail.com CRECI SP 098315-F — CNAI 010654

19 99606-3728

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO JOSE DE CARVALHO E SILVA PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2025 as 14:52 , sob o nimero WHOR25700450445

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011965-79.2014.8.26.0229 e codigo 9shZBXYz.



PTAM — 0011965 PJP 001 2025

domingo, 13 de abril de 2025

7.4. Demonstrativo de Débitos

CONTRIBUNTERS)
Contribuketer HEGNALOC DAMACEND BF FRENTAS

Decumento: £ 263 39 41840

PREFEITURA DE HORTOLANDIA
Extrato de lancamentos ativos e ndo negociados

®CE

ke 10/0420: 303

Uusdrio, Gabirieba Larisss Sanss Meescora Boiges

[ £m cobranga o Divids ativa « Execucia fiscal

Nima do Contribuimte: 131074

VIncula: Frapriecion

CADASTRO
inscrigio 01, 140110052001 Origen: IMOBLILIO Cadign do cadastrer 63300
200 SESDENCE : 13185606
Em cobranga
im0 da ncamento Eeeciclo  Tributo Shungio oA Ne.Processo Data do lor Original Prncipa(ss] Conegiofs$) koS Jwos(RS)  Sakdoa pagar{Rs)
egaments
67348 028 3-191u Atwe 11022028 88.314,56 RS BI1ET0 RS 0,00 516,63 CEEn RS B.A970
Tekal om Em coteanga R$3.31476 RS 000 RS 16,63 RS 831 R$8330,70
Divida ativa
Nimeso do langamento Eercicio  Tributo Situngio oA Nr.Processo Data do \alor Original PrncipdiBS] Carregiol#5) Multa{S) Jums(RS)  Sakdoa pagariR$)
targamant
3204378 2021 1u At TR0 237100 RS 585,58 RS 585954 RS 168401 #5 15050 5 1915,06 R$9.61051
Wiy
352530 w22 13- Atwe Texasy 2022 1012022 R$6.813,29 RS 031329 R$1.107.30 RS 15340 RS 132670 R$9.405,63
WU
125720 2003 -1y Ativo M025/2000 10/01/2023 RS 257,04 S 757604 R$ 74071 K5 165,30 05 834,08 RE0.370,11
10388 W24 $-1P1u Ao mS6147/2026 1600172024 RS 8.820,18 WS 832713 RS 30850 # 17470 RS a14,80 R$9.322,13
Total em O ativa 7S 28.576.00 R$ 393752 650,30 R$2.551,82 R$37.715,84
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Numeo do Miarnento

1325435

1459933

1606450

w727

201435

23mase0

2200196

3104559
Total em Enecugio fincal
Despesas processuais
Precesso
1309011-292019.2.6.0229
1513923-5020198.25 €229
1505683-49.2022 8,26 0229
1309540 £2.2018.8.20,0223
Total

Rewamo Tetal

Torat e langamentos ativos(ndo negocados)

PREFEITURA DE HORTOLANDIA

Extrato de lancamentos ativos e nio negociados

cobranga o Divids ativa  Execucho flscal

Execugio fiscal
Brercicio Tiibute Shuaiin A Nr.Processo Data vo. Valor Original PncipadiRs] Corregiol#$)
bngamento
03 1011 Mve 43438/2014 15040112920198260229 14122002 S0 1e RS 310200 5302039
Wiy
018 1011 Ao n2R04 15045406220188260229 122703 R$4.010,93 A$401093 7$3.48308
Wiy
015 1011 Atwe 63¢3/201% 15045408220188200229 08/12/2014 RS 227,05 R 227205 R$3.21992
e
w16 u Auve 14508/2016 13045408220188260229 13/02/208 7$4.721,53 0§ 872193 RS 2.771.87
Il
w17 - Anve 951371/2007 15129235020196260220 2800272017 $55.051,93 RS 505193 R$ 224187
Wiy
2018 1 Atwo 875232018 15056488920 22826022 02/01/2018 LEERE ) RS 519045 RS 2.30055%
Ty
019 n Ao 12468412019 15056488920228260229 0am/2014 RSS.208.72 RS 520372 £52.00020
L adh)
020 u Atve 68253/2000 15056888920228260229 26127209 155,580,501 R$ 558051 RS 191351
Ty
*$ 4733910 RS 2124955
Datadaajuimmento  Vara s proxes sy Honararios
03/ 03 SEF- SETOR DE EXECLKOES F RLD RS L3048
2312/ 2009 SEF - SETOR DE EXECUCDES F B0 RS 127395
/00 SEF-SETOR OF EXECUCOES ¥ 517,10 RS 329,67
07/12/20:8 SEF- SETOR 0 EXECUCDES F RSB R§ 430,73
#5900 RS 10.262,39
Principal Conegio Multa D
RS 74.229,04 RS 25192 07 518003 5 A700010
pa p= i,
“Esse extroto néo endo a éncia de débi

MRS}

RS 12267

R 14993

RS 14953

514950

RS 149,90

RS 149,93

RS 14990

RS 149,90

R$ 117210

[
7$ 135,10
F5185,20
S 509,85

40,00
RS 27985

Sabdo s o
S 14.704,29

Uusdtlo, Gabriea Larissa Saniss Meesera Boiges

JurowRS)

RS 700099

RS7.793,73

RS 628764

R 599,06

RS 5.005,78

RSN

R 129986

RS 1615402

S @.nne 20

©CED

Emisbe: 10/04202310:33.03

Sakdo a paga (RS}

RS 1330887

RS 1543763

RS 1453158

NS 1863877

RS 1273950

RS 1183076

RS 1090360

RS 10.259,34

R$ 102649,09

Tkl des pesay
RS 153678
S 1.480,29
RS 183602
RS 4.361,99
RS 1173544
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7.5. Curriculo do Corretor de Imoveis emissor

deste Parecer

Paulo José de Carvalho e Silva Pereira

Avenida Maria Emilia Alves dos Santos
De Angelis, n° 324 — 13044-163

Parque Prado — Campinas — SP

19 99606-3728

fls. 290

CRECI 098315-F
CNAI 010654
paulojose2002@creci.org.br

picspereira@gmail.com

Habilidades Profissionais

Profissional liberal, trabalhando EXCLUSIVAMENTE com avaliagdes imobiliarias — PTAM,

em Processos Judiciais, nomeado pelo Juiz / Juiza, como PERITO.

Experiéncia
» Avalia¢Ges imobiliarias
Setembro de 2019 — em atividade. Em varas judiciais na Regido Metropolitana de
Campinas. Tendo atuado nos seguintes PJ:
= 0000784-35.2021.8.26.0650 = 1004199-97.2017.8.26.0084
= 1007095-13.2014.8.26.0604 — AJG = 0002093-28.2020.8.26.0650
= 1002269-87.2020.8.26.0650 = 0009203-04.2012.8.26.0248 — AJG
= 1000411-84.2021.8.26.0650 = 0010042-13.2017.8.26.0229
= 1002867-75.2019.8.26.0650 = 0002759-70.2020.8.26.0604 — AJG

» Nas seguintes Comarcas / Varas Judiciais / Juiz / Juiza

Valinhos Valinhos — 3 Vara
Campinas  Vila Mimosa — 3 Vara
Sumaré Sumaré — 1* Vara Civel
Hortolandia Hortolandia — 3* Vara Civel
Indaiatuba  Indaiatuba — 3* Vara Civel
Itatiba Itatiba — 1* Vara Civel
Indaiatuba  Indaiatuba — 3* Vara Civel

» Formagdo académica

Marcia Yoshie Ishikawa

Cassio Modenesi Barbosa

Ana Lucia Granziol

Marta Brandao Pistelli

Thiago Mendes Leite do Canto
Renata Heloisa da Silva Salles

Luiz Felipe Valente da Silva Rehfeldt

CESUMAR - CENTRO DE ENSINO SUPERIOR DE MARINGA LTDA — EAD
SUPERIOR DE TECNOLOGIA EM NEGOCIOS IMOBILIARIOS — 2018 — 2019
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Respostas ao quesito da Exequente — pagina / fls. 156

1. O quesito principal a ser respondido esta vinculado ao valor de mercado do imovel.

Resposta: R$ 430.000,00.
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