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EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

1° Leilao: 30 de outubro de 2026 - 14h30
2° Leilao: 06 de novembro de 2026 - 14h30

Euclides Maraschi Junior, Leiloeiro Oficial inscrito na JUCESP sob n° 819, com escritério na Avenida Rodrigo
Fernando Grillo, n® 207, sala 1608 — Edificio Victéria Business, Jardim dos Manacas, Araraquara/SP, CEP
14801-534, FAZ SABER, a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem, que levara a
PUBLICO LEILAO, de modo on-line, através da rede mundial de computadores (internet), de conformidade
com o artigo 27 da Lei n° 9.514/97, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria, COOPERATIVA DE
CREDITO CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUAGU, inscrita no CNPJ sob n° 67.960.229/0001-49, com sede
na Rua Conselheiro Anténio Prado, n® 544, Centro, Descalvado/SP, CEP 13690-000, também designada
VENDEDORA, e pelos termos da Cédula de Crédito Bancario — CCB Empréstimo para Renegociagdo n.
1377963, emitida aos 23/08/2024, pelo Emitente Devedor e Garantidor Fiduciante: OSVALDO DOLCE,
casado com a avalista GINETTE BROCCO DOLCE - residentes em Corumbatai/SP; promovera a alienagao
pela maior oferta, no dia 30 de outubro de 2026, as 14h30, em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual
ou superior ao valor total de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), do imével matriculado sob
o n°47.673 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro/SP, com a propriedade consolidada em nome
da Credora Fiduciaria através da averbacao “Av.9” da referida matricula, assim descrito: IMOVEL: GLEBA DE
TERRAS designada “GLEBA B”, composta de parte da Fazenda Guaraciaba e do Sitio n° 94 do ex-ntucleo
Colonial Jorge Tibirica, localizada na zona rural do Distrito e Municipio de Corumbatai, nesta Comarca e
12 Circunscrigao Imobiliaria, com as medidas e confrontagoes descritas na matricula, encerrando a area
de 121.000,35m? ou 12,1000 ha ou, ainda, 5,0000 alqueires paulista. AV.2 — Denominagao de “Sitio Nova
Guaraciaba I”. AV.4 — CADASTRO NO INCRA sob o Cédigo n°® 623.040.000.221-2, com a area total de
42,0000 ha.

Observacgoes: Trata-se de imoével situado na Zona Rural, com area total de 5,00 alqueires paulista. O referido
imovel possui seu acesso por via ndo pavimentada e localiza-se a8 5km do centro de Corumbatai/SP. Trata-se
de uma propriedade por plantacées de eucalipto, darea APP (Area de Preservacdo Permanente), possui
topografia em declive e ndo possui benfeitorias.

Caso nao haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 06 de novembro de 2026, as 14h30,
pela mesma forma (on-line), para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribui¢cdes
condominiais, consumo de agua, energia, gas, etc., em quantia ndo inferior a R$ 399.826,17 (trezentos e
noventa e nove mil, oitocentos e vinte e seis reais e dezessete centavos), salvo na hipétese de expressa
aceitacao pela Credora, de valor inferior, na forma do § 2° do artigo 27 da Lei 9.514/97.

Os interessados em participar do leildo deverao se cadastrar no site www.hastapublica.com.br, encaminhar
a documentacao necessaria para liberagdo do cadastro 24 horas do inicio do leildao e se habilitar,
acessando a pagina deste leildo, clicando na opgao "SOLICITAR HABILITACAQ", com antecedéncia de até 01
(uma) hora antes do inicio do leildo. O envio de lances se dara através do site www.hastapublica.com.br,
respeitado o lance inicial e o incremento minimo estabelecido, na disputa pelo lote do leildo.

O leiloeiro fara jus a uma comisséo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, ndo se incluindo no
valor do lance. O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o pagamento da totalidade do preco da
arrematacao e da comissao do leiloeiro, conforme este edital. Concluida a arrematagao, o arrematante devera
providenciar a assinatura do respectivo Auto de Arrematagao, conforme as orientagdes que serédo fornecidas
pelo Leiloeiro, ficando igualmente responsavel (o arrematante/comprador) por providenciar a assinatura do(s)
instrumento(s) particular(es) e/ou publico(s) necessarios a formalizagdo da aquisigao e registro da transferéncia
dos imoveis, junto da Credora Fiduciaria/Vendedora, em até sessenta (60) dias da arrematagéo, sujeitando-se
as penalidades, sangoes, indenizacdes e perdas e danos, a que eventualmente der causa, inclusive por inércia.

O arrematante declara-se ciente e plenamente informado de que sobre o imével podem pender débitos e
obrigacdes de natureza fiscal (IPTUs/ITRs), taxas e impostos municipais, despesas condominiais e outras
obrigagdes inerentes, como taxas, licengas, atuagdes e outras obrigagdes como consumo de agua, energia, gas
etc.

Ficam cientes todos os interessados que, nos termos do § 2°-B, do Artigo 27 da Lei 9.514/97, até a concluséo
do 2° leildao, podera(ao) o(s) devedor(es) e garantidor(es) readquirir o imovel mediante a satisfagao do
valor total da divida, pagando a vista e de uma s6 vez, o débito com seus juros, despesas, multas,
honorarios advocaticios, taxas de ocupagao e todas as demais cominagoes previstas na referida Cédula
de Crédito Bancario, acrescidos de todas as despesas realizadas pela cobranga, com os encargos
cartorarios, custas de intimagao, publicagdes de editais e antincios, da comissao de 5% do leiloeiro, das
custas e emolumentos de consolidagao e dos impostos de transmisséo intervivos (ITBls e laudémios,
se houver), assim como de todas dividas e despesas de consumo relativas ao imével, como impostos
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territoriais, rurais, condominios, agua, energia, coleta, etc., que tiverem sido pagas pela Credora
Fiduciaria, e, ainda, de todos os encargos tributarios, despesas e providéncias exigiveis para a nova
aquisigao do imével, inclusive custas, emolumentos e novo ITBI gerado pelas recompras.

A VENDEDORA esta obrigada a observar todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente as regulamentagdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho
de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n° 9.613, de 03 de margo de 1998,
regulamentada pelo Decreto n°® 2.799, de 08 de outubro de 1998, de modo que o COMPRADOR, pessoa fisica
ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da arrematagédo do imdvel, ficha cadastral,
obrigando-se ainda a informar a VENDEDORA, imediatamente, caso haja qualquer alteragcdo nos dados
cadastrais fornecidos, sendo que outros documentos poderdo ser solicitados pela VENDEDORA para fins de
analise cadastral e concretizagao da transacgao, advertindo-se que nao serao efetuadas vendas para empresas
individuais nos termos do decidido Conselho Superior da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-
83.2015.8.26.0153 Registro: 2017.0000569908).

O COMPRADOR nao podera desistir da compra, sob pena de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da
proposta, a titulo de perdas e danos, caso em que o negécio estara terminado de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagido, ocasido em que perdera, automaticamente,
qualquer direito sobre o lote.

A venda é feita “ad corpus” (ou por corpo) se materializando pelas areas efetivamente encontradas para os bens
do referido lote, sendo que as areas mencionadas no edital e/ou em outros veiculos de comunicagdo séo
meramente enunciativas, bem como as fotos divulgadas sdo apenas ilustrativas, de forma que havendo
divergéncias nas metragens, nas areas ou nas aparéncias, 0 COMPRADOR nao tera direito a exigir nenhum
complemento de metragens, areas, benfeitorias e nem o término da venda nem o abatimento do pre¢o do imoével;
ou seja, o lote sera vendido no estado em que o bem se encontrar, fisica e documentalmente, ndo se podendo
alegar desconhecimento de suas condigdes e nem de eventuais irregularidades, -caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagao, localiza¢des, pois cabe aos interessados a rigorosa analise e
verificagdo do bem e dos respectivos documentos, assim como de todas as acessdes e Onus a ele incorporados.

O COMPRADOR também sera responsavel: (I) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por
zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, CETESB, IBAMA, INCRA,; (Il) por débitos relativos ao INSS dos
imoveis com construgdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de
imoveis competente, assumindo a regularizagao de tais débitos perante a construtora e/ou érgéaos publicos,
inclusive cartérios de registro de iméveis; (Ill) pelo cancelamento dos eventuais énus (abrangendo hipotecas,
penhoras, averbagbdes premonitdrias, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para
tal finalidade, se necessario, sendo incumbéncia do interessado certificar-se previamente de todas as
providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais
procedimentos; (IV) por todas as providéncias e despesas relativas a desocupagdo do imével ocupado, a
qualquer titulo, seja locado, arrendado, dado em comodato ou invadido; (V) obter as informagdes atinentes, bem
como adotar a suas expensas as medidas necessarias a expedi¢ao de alvaras, licengas, atestados e demais
documentos nos competentes drgaos ou autoridades competentes, se necessario for.

O COMPRADOR se sub-rogara nas agdes em curso, se for o caso, e todos os custos envolvidos, bem como
nos relativos a eventual necessidade de propositura de nova agéo, sendo que nas agdes judiciais relativas aos
imoveis em que a VENDEDORA figurar (ou vier a figurar) como ré, o COMPRADOR podera integrar a lide como
terceiro interessado.

O COMPRADCOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de qualquer natureza,
que incidam sobre o imével desde a data da arrematacgéo, passando a responder, integralmente, por todas as
obrigagoes relativas ao imoével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou
venham a incidir sobre o imoével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros,
laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencao e
conservagado do imovel e reparagdes, seguranca do imoével e medidas necessarias a imissdo ou defesa da
posse; e, (c) por construgdes, reformas e demoligdes que venha a realizar no imével e obtengéo das respectivas
aprovagoes/regularizagdes necessarias e devera pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que
langadas em nome da VENDEDORA ou de seus antecessores.

Ficam a cargo e encargo do adquirente eventuais regularizagdes (inclusive de area construida), retificagcdes de
area, referenciamentos e etc., junto aos érgdos competentes (se houver), suportando os 6nus e despesas, de
ordem administrativa, fiscal, trabalhista/previdenciaria, devidas para tais regularizagbes, assim como obter
judicialmente as providéncias para sua desocupagao dos imoéveis (a se processar nos termos do art. 30 da lei
9.514/97), visto que a posse indireta sera transmitida ao COMPRADOR no ato da arrematagao, estando ciente
de correrdo por conta exclusiva do arrematante todos os custos e despesas necessarias a formalizagdo da
arrematacao e registro da aquisicdo do imovel, tais como taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos
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cartorarios, averbacoes, registros e etc., e ainda que eventuais 6nus, custos e despesas judiciais e extrajudiciais
realizadas em decorréncia da aquisigéo, entre outros que lhe sobrevenham, em decorréncia e como risco natural
da modalidade de aquisigcéo, serao de responsabilidade exclusiva do adquirente, que isenta a VENDEDORA e
o Leiloeiro de qualquer responsabilidade.

A formalizagdo da venda devera ocorrer em até sessenta (60) dias apds o leildo, mediante instrumento(s)
particular(es) e/ou escritura(s) publica(s), cabendo a VENDEDORA eleger a melhor forma para transmisséo das
propriedades e indicar o tabelido de notas para lavratura da(s) escritura(s) publica(s), se o caso.

Caso o COMPRADOR nao compareca para assinatura no prazo acima referido, a VENDEDORA podera
promover as medidas extrajudiciais e judiciais necessarias (como a adjudicagdo compulséria ou agao
mandamental) para a atribuicdo da propriedade em favor do COMPRADOR, que ficara responsavel pelas
respectivas despesas, custas, emolumentos, honorarios advocaticios necessarios para a transferéncia, além de
responder pelas perdas e danos verificados.

Sobrevindo decisao judicial transitada em julgado que decretar a anulagao do titulo aquisitivo, a VENDEDORA
respondera pela evicgdo de direito, com excegdo dos iméveis em cuja descrigdo haja referéncia a restrigdo
judicial ou outra especificagao, hipétese em que o COMPRADOR automaticamente assumira tais riscos nos
termos da lei; mas, em qualquer caso, a responsabilidade da VENDEDORA pela evicgao ficara limitada a
devolucdo, quando aplicavel: (I) do valor pago pela aquisicdo do imovel; (lI) das despesas relativas a
formalizagdo da escritura e registro; (lll) dos tributos pagos pelo COMPRADOR relativos a periodo posterior a
data da arrematacao; e, (IV) quando o imoével estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo
COMPRADOR relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imoével.

Os valores serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante aplicagdo de percentual
igual ao utilizado para atualizagdo dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanca Livre (pessoa fisica),
nao sendo conferido ao COMPRADOR o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios e tampouco
indenizagao por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisicao, assim como nao
podera exercer o direito de retengéo.

Mais informagdes no site do Leiloeiro: www.hastapublica.com.br ou pelos telefones: (16) 3461-5950 ou (16)
99777-2025. Descalvado, 09 de outubro de 2026.
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