Eng® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535
Avaliagées e Pericias de Engenharia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA PRIMEIRA VARA DE FAMILIA E SUCESSOES DO
FORO DE ARARAQUARA - SP

PROCESSO: 0003683-94.2024.8.26.0037

AUTOS DE: “CUMPRIMENTO DE SENTENCA DE OBRIGACAQ DE
PRESTAR ALIMENTOS — DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO
TRABALHO - LIQUIDACAQ/ CUMPRIMENTO/EXECUCAO -
EXPROPRIACAO DE BENS”

REQUERENTE: MIGUEL VICENTE DA CONCEICAO

REQUERIDO: JOSE APARECIDO VICENTE FERREIRA

CARLOS EDUARDO CARDOSO, CREA 0600531535, perito
nomeado nos Autos em epigrafe, tendo concluido seu trabalho pericial, vem
até V.Excia, para requerer a juntada do laudo anexo nos Autos em questao.

Outrossim, requer o perito a necessdria autorizacao para liberacdo de
meus honorérios profissionais a serem pagos pela DEFENSORIA PUBLICA,
conforme documentos juntados nos Autos as fls. 350, havendo necessidade da
comunicacio escrita do Juizo para a DEFENSORIA PUBLICA, quanto a
realizacdo do trabalho pericial a contento, quanto ao trabalho realizado a
contento.

Termos em que,
P. Deferimento

Araraquara, 10 de abril de 2026
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LAUDO TECNICO

I) OBJETIVO DO LAUDO:

Avaliar o terreno e suas benfeitorias, localizado na Rua Valter Gomes
de Oliveira (Coronel PM), lote 240 quadra G, Residencial Montoro I
Araraquara/SP.
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ID VISTORIA:

A vistoria foi realizada no dia previamente agendado, ou seja,
30/03/2026 as 15:00hs diretamente no imdvel objeto da presente acdo, tendo
sido acompanhada pelo Patrono do requerento Dr. Fabiano Braz Melo
Ribeiro, requerido José Aparecido Vicente Ferreira e o Eng. Gabriel Murilo
Malavazzi Miranda da Construtora Pacaembu.

Trata-se de imdvel residencial, em estdgio final de constru¢do, com as
seguintes caracteristicas:

2.1) Terreno:

Servido por todos os melhoramentos ptblicos, inclusive guias, sarjetas
e pavimentacao asféltica.

A éarea do terreno é de 200,00 m? conforme medidas constantes na
matricula e na inscri¢do cadastral da Prefeitura do Municipio de Araraquara.

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 e ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias @ yahoo.com.br e cardosoepericias @ outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

fls. 359

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2026 as 17:30 , sob o nimero WARQ26700483638

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003683-94.2024.8.26.0037 e codigo gxEMZ9Nd.



fis. 360
Eng?® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535
Avaliagbées e Pericias de Engenharia
4
2.2) Edificacao:

O Residencial Montoro I, caracteriza-se por terrenos com construgoes
populares e similares.

A edificacdo residencial € de alvenaria estrutural, com fundacao do tipo
radier, cobertura de telhas de concreto, piso cerdmico, com dois dormitérios,
uma sala, uma cozinha, um banheiro e pequena lavanderia; encontra-se em
fase final de construgao.

Area edificada = 43,80 m?

Foto: 01
Descricao
g e - oo — - | Vista da entrada
' do Residencial
Montoro I
Local
Araraquara/SP

Av. Orestes Pieroni Gobbo, 699 - Vila Harmonia / Fone: (016 ) 3331-7148 e ou 99782-8214
e-mail : cardosoepericias @ yahoo.com.br e cardosoepericias @ outlook.com
CEP: 14.802-560 / Araraquara - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO CARDOSO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2026 as 17:30 , sob o nimero WARQ26700483638

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003683-94.2024.8.26.0037 e codigo gxEMZ9Nd.



fls. 361
Eng?® Carlos Eduardo Cardoso
CREA 0600531535
Avaliagbes e Pericias de Engenharia
5
Foto: 02
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Vista externa do
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Foto: 04
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Foto: 06
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II1) AVALIACAO:

3.1) Nivel de precisao:

O nivel de precisdo adotado segundo a NBR 14.653-2 (Procedimento
para Avaliacdo de Iméveis Urbanos) da ABNT, serd de precisdo normal.

3.2) Método Utilizado:

Normalmente avalia-se um imo6vel com edifica¢io, adotando o seguinte
método:

Para o terreno:

O valor basico do terreno é determinado pelo Método Comparativo de
Dados de Mercado. Esse Método consiste em se proceder uma pesquisa de
dados junto ao mercado imobilidrio local de elementos comparativos.

Posteriormente num processo denominado “Homogeneiza¢do”, fazer
um tratamento de forma que o valor unitario de cada elemento corresponda ao
terreno estabelecido como “paradigma’.

Para as benfeitorias:

Sdo normalmente avaliadas pelo custo de reproducdo com base nos
“Custos Unitarios PINI de Edificagdes” em Sao Paulo — retirado na Tabela
TCPO — Web para assinantes.

As depreciagOes serdo feitas considerando o seu estado de conservacao
e suas condic¢des funcionais - idade aparente (Critério de Ross-Heidecke).

No caso em tela como se trata de residéncias similares no tocante a
quantificacdo e qualificacdo dos terrenos e das edificacdes e com valor de
venda adotado pela empreendedora, utilizaremos o valor ofertado e
comercializado pela Construtora Pacaembu.
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IV) Valor do Imovel (VI):

Como ja colocado o valor do imdvel e negociado pela construtora aos
compradores € de:

VI = R$ 220.000,00 (passivel de financiamento)

V) CONCLUSAO:

Valor do imével = R$ 220.000.00 (duzentos e vinte mil reais)

Araraquara, 10 de abril de 2026
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