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Foto 5: Construção inacabada 

 

Foto 6: Vista da frente aos fundos do terreno 
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ANEXO A – RELATÓRIO AMOSTRAS INFER32 (TERRENO) 
Amostra 

 
Nº Am. «Área» «Valor» V.U. Oper. Fat. Area Valor Homog. 

1 288,00 85.000,00 295,14 0,90 0,94574 251,21 
2 288,00 85.000,00 295,14 0,90 0,94574 251,21 

«3» 420,00 90.000,00 214,29 0,90 1,03929 200,44 
4 288,00 90.000,00 312,50 0,90 0,94574 265,99 

 
Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau II, os fatores individuais devem ficar entre 0,50 e 2,00. 
 
O conjunto de fatores utilizados na avaliação deve ficar entre 0,50 e 2,00. 
Todas as amostragens estão dentro deste limite. 
Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 

 
 

Descrição das Variáveis 
 

Valor a avaliar: 
 

• Valor Homog.  Equação: 
     [Valor Homogeneizado] 

 
 
Valores e coeficientes de homogeneização: 
 
• Área: Tamanho da área em metros quadrados. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Valor: Valor de oferta ou transação da amostra selecionada. (variável não utilizada no modelo) 
 
• V.U.: Valor Unitário do metro quadrado sem o devido saneamento de dados. 

  Equação: 
     [Valor]/[Área] 

 
• Oper.: Fator que define valores para amostras com valor ofertado e amostras com valor transacionado; 
sendo 0,90 para valor ofertado e 1,00 para valores transacionados. 
 
• Fat. Area: Fator de área: fator que visa corrigir a área dos dados pesquisados com relação ao imóvel 
avaliando, utilizando-se da metodologia do Fator de Área de Abunahman "Curso básico de Engenharia Legal 
e de Avaliações". 
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Dispersão dos elementos 
 

 
 
 

Dispersão em Torno da Média 
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Tabela de Desvios 
 

Desvios em torno da média. 
 

Nº Am. Observado Média Desvio Normalizado Studentizado Quadrático 
1 251,2100 256,1366 -4,9266 -0,5773 -0,7071 24,2720 
2 251,2100 256,1366 -4,9266 -0,5773 -0,7071 24,2720 
4 265,9900 256,1366 9,8533 1,1547 1,4142 97,0881 

 

 
 

Intervalos de Classes 
 

Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 
1 251,2100 258,6000 2 66,67 251,2100 
2 258,6000 265,9900 1 33,33 265,9900 

 

 
 

Histograma 
 

 
 

Amostragens eliminadas 
 

Amostragens não utilizadas na avaliação:  
 

Nº Am. Valor Homog. 
Erro/Desvio 

Padrão(*) 
3 200,4400 -30,0163 
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Amostragens a serem saneadas 
 

Critério de saneamento: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.  

 
 

Gráfico de Representação do Saneamento 
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Reta de Normalidade 
 

 
 
 

Formação dos Valores 
 

 
Estima-se Valor Homog. do Terreno = R$/m2 256,14 
 

 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 
 
Mínimo: R$/m2 246,85 
Máximo: R$/m2 265,43 
 
 
Para um Área de 360 m2, teremos: 
  Valor obtido = R$ 92.210,40 
  Valor mínimo = R$ 88.864,87 
  Valor máximo = R$ 95.553,53 
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ANEXO B – DADOS DAS AMOSTRAS 

Nº 
Pesquis

a 

TIPO DE 
PESQUIS

A 
Área 
(m²) Valor (R$) 

VU 
(R$/m²) 

F.ofert
a 

Fator área 
VU 

homogeneiza
do (R$/m²) 

Interval
o da 

média 

Dentro 
do 

desvio 
padrão 

Fora do 
desvio 
padrão 

1 

Oferta 288,00 R$ 85.000,00 R$ 
295,14 0,90 0,94574 R$ 251,21 

 

Dentr

o  

 

Dentr

o  

 R$     
28,70  

2 

Oferta 288,00 R$ 85.000,00 R$ 
295,14 0,90 0,94574 R$ 251,21 

 

Dentr

o  

 

Dentr

o  

3 

Oferta 420,00 R$ 90.000,00 R$ 
214,29 0,90 1,03929 R$ 200,43 

 

Dentr

o  

 Fora  

4 

Oferta 288,00 R$ 90.000,00 R$ 
312,50 0,90 0,94574 R$ 265,99 

 

Dentr

o  

 

Dentr

o  

   
Média 

Simples 

R$ 

279,27  

Média 

Saneada R$ 242,21    
 

Disponibilidade 

Nº 
Pes
quis

a 
Infor

mante 
CR
ECI 

Conta
to Web site Localização 

1 

Gis 
Imobil
iária 

38
62
3-J 

16 
3253 
4221 

https://www.gistaquaritinga.com.br/imovel/terre
no/venda/taquaritinga/sp/vila-sao-

sebastiao/TE0083_GIS 
Jardim São Sebastião, próximo 
a avenida principal de ligação 

2 

Gis 
Imobil
iária 

38
62
3-J 

16 
3253 
4221 

https://www.gistaquaritinga.com.br/imovel/terre
no/venda/taquaritinga/sp/vila-sao-

sebastiao/TE0083_GIS 
Jardim São Sebastião, próximo 
a avenida principal de ligação 

3 

Portal 
Imóve

is 

27
26
8 

16 
3253 
2668 

https://www.portalimoveis.net.br/imovel/venda/
terreno/taquaritinga/jardim-sao-sebastiao/886  

Jardim São Sebastião, avenida 
Frederico Dias Coelho 

4 

Portal 
Imóve

is 

27
26
8 

16 
3253 
2668 

https://portalimoveis.net.br/imovel/venda/terren
o/taquaritinga/jardim-sao-sebastiao/1030 

Jardim São Sebastião, próximo 
ao supermercado e posto de 

saúde 
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ANEXO C – MATRÍCULA 
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REFERÊNCIA BIBLIOGRÁFICA 
 

NBR 14653-1 Avaliação de bens Parte 1: Procedimentos gerais 

NBR14653-2 Avaliação de bens Parte 2: Imóveis Urbanos 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Taquaritinga 

A União Panamericana das Associações de Avaliações (UPAV) adota a definição contida na Norma 
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