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ANEXO A - RELATORIO AMOSTRAS INFER32 (TERRENO)

Amostra
N2 Am. | «Area» | «Valor» V.U. | Oper. | Fat. Area | Valor Homog. |
1 288,00 | 85.000,00 [ 295,14 0,90 0,94574 251,21
2 288,00 | 85.000,00 [ 295,14 0,90 0,94574 251,21
«3» 420,00 | 90.000,00 | 214,29 0,90 1,03929 200,44
4 288,00 | 90.000,00 | 312,50 0,90 0,94574 265,99

Para atender aos critérios da NBR 14653-2 Fatores Grau ll, os fatores individuais devem ficar entre 0,50 e 2,00.

O conjunto de fatores utilizados na avaliacao deve ficar entre 0,50 e 2,00.
Todas as amostragens estao dentro deste limite.

N

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos cdlculos

Descricao das Variaveis

Valor a avaliar:

* Valor Homog. Equacao:

[Valor Homogeneizado]

Valores e coeficientes de homogeneizagao:
« Area: Tamanho da &rea em metros quadrados. (varidvel no utilizada no modelo)
* Valor: Valor de oferta ou transag¢é@o da amostra selecionada. (varidvel ndo utilizada no modelo)

* V.U.: Valor Unitario do metro quadrado sem o devido saneamento de dados.
Equacéo:
[Valor]/[Area]

* Oper.: Fator que define valores para amostras com valor ofertado e amostras com valor transacionado;
sendo 0,90 para valor ofertado e 1,00 para valores transacionados.

- Fat. Area: Fator de area: fator que visa corrigir a area dos dados pesquisados com relagdo ao imoével
avaliando, utilizando-se da metodologia do Fator de Area de Abunahman "Curso basico de Engenharia Legal
e de Avaliagbes".

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.
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Desvios em torno da média.

Tabela de Desvios

Junior P

Histograma

Frequéncia

Frequéncias Absolutas

Classe

CE EHal|

Amostragens eliminadas

Amostragens n&o utilizadas na avaliago:

Ne Am.

Valor Homog.

Erro/Desvio
Padrao(*)

3

200,4400

-30,0163

N2 Am. | Observado | Média | Desvio | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 251,2100 | 256,1366 | -4,9266 -0,5773 -0,7071 24,2720
2 251,2100 | 256,1366 | -4,9266 -0,5773 -0,7071 24,2720
4 265,9900 | 256,1366 9,8533 1,1547 1,4142 97,0881
Intervalos de Classes
Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
1 251,2100 | 258,6000 2 66,67 | 251,2100
2 258,6000 | 265,9900 1 33,33 | 265,9900

etroccelli

icias em Engenharia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.
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Amostragens a serem saneadas
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Critério de saneamento:

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo.

Grafico de Representacao do Saneamento

Saneamento
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ANEXO B - DADOS DAS AMOSTRAS

Ne F ofert VU Interval Dedn(':ro Fora do
Pesquis TIPO DE , ’ a Fator area homogeneiza | oda desvio desvio
a PESQUIS | Area vu do (RS/m?) média - padrdo
A (m?) Valor (RS) (RS/m?) padrdo
Oferta | 288,00 | RS 85.000,00 RS Dentr | Dentr
1 295,14 | 0,90 0,94574 RS 251,21 o o
Oferta 288,00 | RS 85.000,00 RS Dentr | Dentr
2 295,14 | 0,90 0,94574 R$251,21| o o RS
28,70
Oferta | 420,00 | R$ 90.000,00 RS Dentr | Fora
3 214,29 0,90 1,03929 RS 200,43 o
Oferta | 288,00 |R$ 90.000,00 RS Dentr | Dentr
4 312,50 0,90 0,94574 RS 265,99 o o
Média RS Média
Simples 279,27 Saneada RS 242,21
Disponibilidade
N2
Pes
quis | Infor | CR | Conta
a | mante | ECI to Web site Localizagdo
Gis | 38| 16 https://www.gistaquaritinga.com.br/imovel/terre
imobil | 62 | 3253 no/venda/taquaritinga/sp/vila-sao- Jardim Sdo Sebastido, proximo
1 | iaria | 3-) | 4221 sebastiao/TE0083 GIS a avenida principal de ligacao
Gis | 38| 16 https://www.gistaquaritinga.com.br/imovel/terre
imobil | 62 | 3253 no/venda/taquaritinga/sp/vila-sao- Jardim Sdo Sebastido, proximo
2 | iaria | 3-) | 4221 sebastiao/TE0083 GIS a avenida principal de ligacao
Portal | 27 16 . . . . N - .
iméve | 26 | 3253 | https://www.portalimoveis.net.br/imovel/venda/ | Jardim Sdo Sebastido, avenida
3 is 8 | 2668 | terreno/taquaritinga/jardim-sao-sebastiao/886 Frederico Dias Coelho
portal | 27 | 16 ' . . Jardim S3o Sebastido, préoximo
iméve | 26 | 3253 | https://portalimoveis.net.br/imovel/venda/terren | ao supermercado e posto de
4 is 8 | 2668 o/taquaritinga/jardim-sao-sebastiao/1030 salde

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.



fls. 89

Laudo Pericial — José W. Petroccelli Jr - CREA 5070680509 — 16-999639855 petroccelli.engenharia@gmail.com | 28
Junior P&roscstlt

ANEXO C - MATRICULA

T.5.0. 8/A - Ord. 4TH

CNM: 120055.2.008
_CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE

__TAQUARITINGA-SP, -

(Mn :s'-zlu_:u:_.c:ﬂ FOLHA e P
. LIVRO N. - REGISTRO GERAL
M =0l,=
gy J [ i)

4 IHEWEI.: Om lote de ierremo, sem benfeitorizs, =ob n® 06, =
de gumdra n® 33 (trinte e trés), situado ne rue 27, n= vile -
S8o Sebastifc, nesta cidode, medindo doze metrcs (12,00) de -
frente por ‘t-rint:z netros (30.{}0} da frente aos fundos, perfa-
zenlo a drea quedraee de 360,00 metros, se dividindo.e cop- -
‘rontando- pela frente com = eitade rua, por um ledo com o lo=
te n? 05, .or outro ledo com o lote n® c—‘? e pelos fundos ecm-
o lote nt 22-

FROFRIETARIO: DTR. FEDRO SELL’EM, : g ponomo, Porta
dor do RG. 4.888,214 e s/m, larie _Resdne ’=:'*"'rv e de Camargo-
Sa].lum, de ler, partaﬁom do RC— t‘. silﬂmq, o=

<)

meUIn AQUISITIVO:
fls, 173, deste Cartorj
lggaﬂ--

¥ e s/m. Maria Bhgina Perrei-
_ el 2 o palificados), sefido & segunda Te
pelo firime e, flos termps da rrocurag@o, datada de
@aaa$§mamlﬁu.-
; ‘h LOURENCO BASILIO DA COSTA, bresileirc, pedrei=—
ro, ported®r do CFF n® 538,952.6€8-68, casado no regime de e
nunh¥o de bens con leris Aparecide Fimentel da Qoots, resl deg
'l:e e dom:.nlllada nesta cidzde,- ’

'.E:I."E,'UI-U. Comprs e Vends .-

FORMA DO_TITULO: Escrituq;{ae Compra e ‘Fendﬁ, 19VTAd8. nas
notes do 12 T-belido (Nelson Ferreirs da Silvae), dests pomer-
) 140, fls: T1/ /72~

VAIOR: Cr.$4.320,00 (quat
fosi.- Eserevente Apdbtor

zhntos e winte cruzei-|

SBGDE NO VERSD,

SOLICITADO POR: JOSE JUNIOR - CPRICNPI: ™ 852 B5E-" DATA: 11022025 11:50:40 - VALOR: RS 22,26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.
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o, 0N 2o

ot 1 JF |

[ wsiie | o
L J L U'EHEI:IJ
ﬂ M 3\

Taquaritinga, 03 de Marco de 1970Q,-

nmg_g}gmg-mmzmqa BASILIC DA COSTA, pedreiro e s/m.
Maria Ap. Pimentel Costa, do lar, brasileiros, residentes o -~
—Gomicildados nesta cida&e, inzeritos no CPF.n? 538,952,600

ADQUIRRNTE; - PEDRO VALLIM, RG.n2 11,950,008 leiros
solteiro, lavrador, mendr pubere, residente b Bea Eg
Earanga, no municipio de Tabapud, comarca neste

stado, neste ato assistido por seu pai 8%; adpBallim
brzslleiro, casado, layredor, residenidSm~— gpiereco, - -
APARECIDO DONIZETI VALLIM, brasileir BNl T, cApaz,
lavrador, tambem residente no ende Yo iz Yaferido, =

TITULO;- Compra e Venda,- @ @

f (S%Q enth, lavrada =
va) desta eb
.}Gfl--

iros ).- |

@ e 1,984 - CASAMENTO

: ——

Pelacr e 8 B, B Certicoes que ficam ar-
quivadas nt : *¥ta & presente averbagao afim =
de ficar comst a erd
~Joana D'Arc @ )' Af

DE ANDRADE VAL :+ 8 0 sT, Aparscido Donizeti Valim, casou-=
se com a sra, lvets de Lourdes Euzsebio, a gual passou assinar
se JVET ROES EUZEBIO VALLIM, ambos casarsm- no regime

Pedro Vallim casou-cs8 com &

Bas

3}

da co 1 gle, heas, vigencias da Lei n® &,515/77, |

AE ff’ﬂ@o% (Auzora A, Giollo)

Eml i

Est, i

Apus. § _ 246,40 GUIA N®B 516

Total § T.724,B0 _ L
“R,0A¥ - em 18 de outubro de 1.984 - VENDA E COMERA

Por escritura de 29 de maio de 1.984, do 28 Tzpeliao desta -

comarca, L2 n@ 165, fls. 113, os proprietérios PEDRO VALLIN-
e s/m, Joana D'Arc de Andrade Vellim, e APARECIDD DONIZETI =
VALLIM e s/m. Ivets de Lourdes Euzebio Vallim,, jé qualifica-

-

SO INMANC POR- OSE NINR - CPFRDNPEL- "2 AR ARA-"" MATA- 11N NI6 11640 - WAl OF- RE 23,08

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e cddigo qsz3TFug.
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NN TZU0055. 2. 0008 207-07

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

LI = i '-_.-i"- -._1'-_.."'
TRICLUL A= ~FLILHA

L 4,201,= t UL .=

jé gualificados,venderam ac sr, ADALBERTU VICENTE JL: SANTO
portador do CIC. n® 006,221.1%28=-56 & do RG. n? 10,913,885,
brasileiro, pperério, casado scb o regime da comunhoo
bens, na vigencia da lei 6.515/77 com Genildas da ..f-.';i.-f-_
dos Santus, conforme escritura de pacto antenupcisl ¢
gz sch n 6.941-L® "3%, neste Cartdrio, pela 1'1pl:1r': neoia
Cr§250,000,00 {duzentns g cincoenta mil cruzwuires),.o i
chjeto uasta matricula, o gual acha-se

-~
agtrado na Pr=fgi-

Munigipel sob n® 00011185.~ A Es Dﬁﬁ (ﬂ\ rizads, = -
(o lligiais T B

0O GERAL

e
REGISTRHO

.tl—'

Est., @ 1.330,60 <::j
v iy wneds A&
“AV.05" -/ Em 03 de %H‘mugé;
Procede-se a“presente a: ete’ municipal que se
ENConira—arg ivado nes e} anstando que a Rua

D s Sttt RO

HLE -
° !
]ntcrino, Z i -:»'-Sr-m-*r g

LEBEIS.-

Rereira Marques Junior).- Rolo
de emolumentos,

J Ak s

O Oficial

conforme

: Jfﬁwlﬁ*:-;:

C arece 246/2Q .":4}"; 51037).- 1
"""""""""" . ﬁ i O
< i R de 2.011.- f

H”Zétéb
{im de ficar 0 D te: I-) que o numaru corre
ALBERTO® NTE DOS SANTOS é: D13:855-88
ua esposa GENILDA DA SILVA SOUZ/ '
G. n® 23.985.789-6-SSP/SP.- O Oficial Interino,
elmo Pereira Marques Junior}.- Rt}]e n® 3.5

Por escritura lavrada em 03 de agosto de 1.993, nas notas do 1°
5lTabelionato desta comarca, no livro n° 212, fls. 18/19, os proprictarios
DALBERTO VICENTE DOS SANTOS ¢ sua esposa GENILDA DA EILVA
SOUZA DOS SANTOS, ja qualificados, venderam, pelo preco de Crf
21.000,00 (vinte e um mil reais), ac sr. IROSIDIO DE OLIVEIRA,
avrador, portador do RG. n° 679.895-SSP/GO. e do CPF/MF. sob n®
continua no verso

AE3 BER-** DATA; 11022005 115040 < VALOR: RS 2226

SOLICITADD POR; JOSE JUNIOR - GPFICNFY: ***

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884
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(o ) [

1

’fn??.gal.na-m, ca
a vigéncia da lei d_

fdo no regime da
divércio, com a
rtadora do

a. MARIA MIGUEL LOURDES
n°® 19.599.013-SSP/SP. ¢ do

mdvel desta matricula.- O Oficial
mo Pereira Marques Junior). - Holo
1552 A &
E 0 N
" s’ e

“AV.08" - Em 14t&mbm de 2.013. -

Procede-se a presente, nos termos do Rt
Juiz de Direito da 1® Vara judicial da Coma
do Processo 0000284-77.2012.8.2666

2
i

tithe éxpedido pelo
aritinga/SP nos aulos
eunentos que  ficam
ndo que o

s
(, stﬁb{;, nicipal n®
i " da Oficiala,
'vﬁf%bida]. - Protocolo

imovel objeto desta
0 .0032.0298-001

) Mg AL :
n°® 113.768. - N ' 2 |
WV b4 s L:EJ | = |

*“AV.09” - Em _ &E 21]63. LECIMENTO |

Procede-se-a presen m ormal de Partilha expedido pelo |

Juiz de Direito da;{% Véra j de Taquaritinga/SP nos autos do
Processo 0QQUZS8: B.26. , demais documentos que ficam
digitalizade erventia Extrajudicial, a fim de ficar constando ©
falecimento RIAMIGUELLOURDES OLIVEIRA, j4 qualificada, ocorrido

aos 24 dias do<mies<de reg.de 2.000, na cidade de Taquaritinga/SP. A
Substituta da Oficiala, %g )_._Eipyg"-?' (Carclina Catizane de Oliveira
Almeida). - Protocolo n® 113.768.-

“R. 10" - Em 17 de setembro de 2013. - (PARTILHA)

Por Formal de Partilha expedido pelo Juiz de Direito da 12 Vara judicial da
Comarca de Taquaritinga/SP nos autos do Processo (000284-
77.2012.8.26.0619, Acdo de Arrolamento de Bens deixados por MARIA MIGUEL
LOURDES OLIVEIRA e, demais documentos que ficam digitalizados nesta
Serventia Extrajudicial o imovel desta matricula, estimado em R$ 4 424 26
(quatro mil quatrocentos e vinte e quatro reais e vinte e seis centavos) foi

" partilhado da seguinte forma: a fragao ideal de 50% (cinguenta por cento) do |

imével desta matricula foi atribuida a titulo de meagéo a IROSIDIO DE
OLIVEIRA, ja qualificado; a fragao ideal de 50,00% (cinquenta por cento) do |

ﬂ

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.
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CNM: 120055.2.0004201-04

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

— TAQUARITINGA - 5P

~MATRICULA —— r—FICHA-

4.201 | ‘ 03 | Holera b alizane de Clipeine Ficiala
0 3\ | LIVRO M. 2 - REGISTRU GERAL
(imével desta matricula foi atribuida ao herdeiro IRONILDO DE OLIVEIRA

brasileiro, solteiro, lavrador, portador da Carteira de Identidade n® 21.107.540-
SSP/SP e do CPF n° 081.606.258-71, residente e domiciliado no Sitio Sao

Bento, Rodovia Carlos.Jopani, Km 333 na cidade de Taquaritinga/SFP. A
Substituta da Oficiala, - (Carolina Catizane de Olivera
Almeida). - Protocolo n® 113.768. |

“R. 11" - Em 17 de setembro de 2.013. - (DOACAT
Por Formal de Partilha expedido pelo Juiz dedJirelto-da :
de: Prodassar’ 0000254

IRA, ja qualificado,
do imovel obiato
=

SOLIGITADO POR: JOSE JUNIOR - CPF/CNP); " 852858 DATA: 11022025 115040 - VALOR: R$ 22,28

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE WANDIR PETROCCELLI JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2025 as 10:54 , sob o nimero WTQT25700083884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001324-74.2024.8.26.0619 e codigo qsz3TFug.
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