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EDITAL DE ALIENAGCAO JUDICIAL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS

E INTIMACAO DA REQUERIDA

EDITAL de Leildo do bem abaixo descrito e para INTIMAGAO da requerida Fatima Benedita Quintino,
expedido nos autos do Cumprimento de sentenga movida por Nunes Ramos de Araujo, Proc. n°
0003280-81.2024.8.26.0084.

O Doutor Daniel Ovalle da Silva Souza, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do Foro Regional de Vila
Mimosa da Comarca de Campinas, do Estado de Sao Paulo, na forma da Lei etc.

FAZ SABER a Todos que este edital virem ou dele vierem saber que, com fulcro no artigo 881 do CPC e
regulamentado pelo Provimento CSM 1625/2009 do TJ/SP e no art. 250 e seguintes das Normas de Servi¢o
da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, foi designado para 1°
leildao, que tera inicio a contar do dia 25 de JANEIRO de 2027 as 14:00 horas, encerrando-se no dia 28 de
JANEIRO de 2027 as 14:00 horas, e, para eventual segundo leildo, que seguir-se-a sem interrupgao,
encerrando dia 17 de FEVEREIRO de 2027 as 14:00 horas. No primeiro leildo judicial podera ser
arrematado o bem por valor igual ou superior ao da avaliagao e em segundo leildo por quem mais ou maior
lance oferecer, desde que n&o seja inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagédo, observando
o0 CPC (art. 891). Os interessados deverao cadastrar-se previamente no portal para que participem do leilao,
fornecendo todas as informagbes solicitadas e requeridas pelo provimento. A Alienagao eletrénica sera
realizada pelo Leiloeiro Marcelo Valland, JUCESP 408, pela ferramenta Hasta Publica através do enderego
www.hastapublica.com.br, do bem penhorado nestes autos, a saber: OS DIREITOS sobre o imével de
TRANSCRICAO n° 20.779 do 3° CRI de Campinas, localizado na Rua Irupud, 150, Jardim Paraiso,
Campinas/SP; assim descrito: Lote de terreno sob n° 22, da quadra 21, com area de 342,00 mts?;
situado na rua 13, do loteamento Jardim Paraiso de Viracopos, confrontando pela frente com a
referida rua 13, onde mede 10 metros por um lado com o lote 21, onde mede 35,00 metros, por outro
lado com o lote 23 onde mede 35,00 metros, mais ou menos, todos esses lotes pertencentes a mesma
quadra 21; nesta 3? Circunscrigao Imobiliaria. Cédiqo cartografico: 3451.13.51.0426.01001. Conforme
certidao de valor venal e demonstrativo de langamento da Prefeitura Municipal de Campinas, o
imovel possui area de terreno de 342,00 m?; e area construida de 58,52 m2. Ano de construgao de
1995 e padrao de construg¢dao RH - 1.0. Conforme Auto de Avaliacdo de fls. 39/65, imovel possui duas
edificagbes no lote: A primeira edificagao fica na porgao frontal do lote contendo sala de estar, 2
dormitdrios, banheiro social e cozinha. O estado de manutengao é muito ruim, devido a infiltragdes
provenientes do telhado devido a auséncia de manutengdao. Na porgdo dos fundos existe outra
edificagdo com 2 dormitérios, sala de estar, banheiro social e cozinha. O seu estado de manutenc¢ao
interno é melhor ja que essa edificagdo tem menor idade do que a da porcao frontal. Ainda mais ao
fundo existe uma edificagdo iniciada, mas que estd completamente abandonada e nao foi
considerada na avaliagdo, assim como area de cobertura com telhas de fibrocimento e telha metalica
ndo entraram como area construida. Para fins de avaliagao foi considerada: 2 vagas de garagem; 4
dormitérios e 2 banheiros. Em estado de conservagao ruim e area construida total de 150 m?2.
AVALIACAOQ: Bem avaliado em 15/04/2026 por R$ 290.000,00 e atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP
em 09/10/2026 por R$ 296.658,40 (duzentos e noventa e seis mil, seiscentos e cinquenta e oito reais
e quarenta centavos). ONUS: O imével ainda ndo possui matricula individualizada junto ao Cartério
competente, constando nos registros apenas a respectiva transcricdo de n° 20.779. Pendente de
regularizagdo junto ao cartério de registro de imoéveis. Em consulta ao site da Prefeitura Municipal ndo
constam em aberto débitos de IPTU. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de
conservagao em que se encontra. Correra por conta exclusiva do arrematante a verificagdo do bem,
qualquer 6nus ndo mencionado neste edital, e as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado (carta de arrematacéo, registro, reintegragdo de posse e
demais providéncias, nos termos dos Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os débitos de
natureza tributaria, que se adequarem ao disposto no artigo 130 do CTN, de acordo com o paragrafo
unico deste irdo sub-rogar ao preg¢o da arrematagio; os débitos de natureza hipotecaria seguirdo o
disposto no artigo 1499, inciso VI do C.C, ou seja, sera extinta, desde que o credor tenha sido
devidamente notificado. Comissado do Leiloeiro - O leiloeiro fara jus a uma comissdo de 5% (cinco por
cento), sobre o valor da arrematacgéo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 13 e 17 do provimento CSM
1.625/09). O pagamento devera ser realizado em uma Unica vez, no prazo até 24 horas apds o término do
leildo. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: (I) até o inicio do
primeiro leildo, proposta por valor n&o inferior ao da avaliagéo; (Il) até o inicio do segundo leildo proposta
que nao seja inferior a porcentagem mencionada no caput deste edital. O valor ndo sera devolvido ao
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arrematante, salvo se a arrematacao for desfeita por determinagao judicial ou razdes alheias a sua vontade,
e deduzidas as despesas ocorridas. O leiloeiro tem direito a 2% em caso de Adjudicagéo sobre a avaliagédo
a ser paga pelo Exequente; 2% sobre o valor de avaliagdo no caso de remissédo a cargo do Executado; 2%
sobre o valor do acordo a cargo das partes em caso de realizagcdo de acordo, para ressarcimento de
despesas. Fica, ainda, o executado, INTIMADO das designagdes supra, juntamente com o cdnjuge ou
companheiro, se casado for, bem como eventuais terceiros, caso ndo sejam localizados para as intimagoes
pessoais. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. DADO E PASSADO nesta
Comarca, Estado de Sao Paulo, neste Oficio aos 09 de outubro de 2026.

Daniel Ovalle da Silva Souza
Juiz de Direito



