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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
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i

¥:d
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MATRICULA
49.446

FLS.
01

89 446
MATRICULA

(" FRACAO IDEAL DE 0.00011953, gque correspondera jo BOX DESCOBERTO N° 298, DO
CONDOMINIO “.JARDIM BAVIERA", localizada no térr, , com capacidade para um auvlomavel,
possuindo a area privativa de (11.040m®), area de us¥d comum de {1.48630m%) e area tolal de
(12,5262m7), no terreno sem nOmero, na Rua Pedra Zaneiti, na zona urbana da cidade de
Canoas/RS, lugar denominado Fazenda da Brigadeira, parte do designado lote 02, denominado
fole 0Z8, possuintdo a area supetficial de (23.161,48n), com as seguinies medidas e
confrontagdes: ac Leste, onde faz frente, na extensdo de {111,39m), no alinhamento com a Rua
Pedro Zanetili; ao Oeste, onde faz fundos, na extensio de (110.47m), com o denominado lote
D2A, gue € ou foi de propriedade de Bolognesi Empreendimentos Lida; ac Norte, na extensfio de
(208 ,20m), de frente ac fundo, com terras que s@o ou foram de propriedade de Saturmnino Netto
Velho, 2 ap Sul, na extensdo de (208,39m), de frente ac fundo, com ferras do Lofeamento
Residencial dos Jardins. OBS5.: A presente matricula foi aberta nos termos do artigo 548, §
1%, da CNNR - CG.. Proprietaria: BOLOGNES] EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
Avenida Plinio Brasil Milano, n° 607, na cidade de Porlo Alegre/RS, CNPJMF
87.159.000/0001-17. Origem: R-2-89.012, fls. 01, Lv. 2, desle Oficio, em 17/06/2008. (P. n°
215278 Lv. 1-Q de 16/06/2008). EM.: R$9,80. Selo Digital n® 0103.02.0800002.00976 -

H%0 58. Cancas, 17 _de junho de 2008. (Escrevente, Efaine Fdfima Camifoffo). Dou fé.
— ——=Hel. Jo%0 César, Oficial.

AV -1-89.446. . .Cerlifico, que a Convencio de Condominio do BOX DESCOBERTO N° 298,
constante da matricula acima, do CONDOMINIO “JARDIM BAVIERA", na Rua Pedro Zanetti,
acha-se registrada sob n® 5.568 Lv. 3, sendo que o processo de incorporacio, esta arquivado
neste Oficio, na Pasta n° 677 ((ncorporacées) (P.n° 218278 Lv. 1-Q de 16/06/2008). EM.:
R$18,46. Selo Digitai n® 0103.03.0800006.01079 - R$0.40. Cangas 17 de junho de 2008.
{Escrevente, Elaine Fatima Camilotin). Dou fa-f‘}"e———‘ﬁﬁ‘mmo César, Oficial.

AVY-2-89.446. . .Certifico, conforme artigo 548, § 2°, da CNNR - CGJ, que a unidade referida na
matricula acima, ou seja, © BOX DESCOBERTO N° 293 do CONDOMINIO “JARDIM
BAVIERA®, esia pendente de individualizacdo, sendc gue ¢ processo de incorporacao, acha-se
devidamente registrado sob R-3-89.012 Lv. 2, deste Oficio & arguivado na Pasta n® 677. (P n°
219278 Lv. 1-Q de 16/06/2008). EM.: R$17,50. Selo Digital n° ¢4103.03.0800006.01089 -
R$0,40. Canoas, 17 de junho de 2008. (Escrevente, Elaine Fatima Camilolio). Dou fé.
—<———TDel. 7630 César, Oflciat———— _

AV-3-39.446. . .Cerlifico, conforme requerimento de BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS
LTDA ., datado de 12.02 2009, assinado por seus representantes VASCO GILNE!I SILVE!]
ROSA e LETICIA FRANCO DE MORAES, nos termos da Procuragdo, ja arquivada nest icio,
na Pasta R-2009 e conforme Artigo 31-B, Capitulo 1-A, da Lei 10.931/2004, que sobre o imovel
constante da maftricula acima, foi instiluido patriminio de afetagiio, em favop da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. {P. n" 225833 Lv. 1-Q de 16/02/2009). EM..
(N
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Cont. AV-3-89.446. ..

fDigital n°® 0103.03.0800017.01604 - R$0,40. Canoas, 1
Elaine Fatima Camilotto). Dou fé-

de 2009. (Escrevente?
odo C@sar, Oficial. Pasta n° 677.

R-4-89.446. . Compra e Venda - Transmitente: BOLOGNES!I EMPREENDIMENTOS LTDA |
com sede na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 607, Cenfro, na cidade de Porlo Alegre/RS,
CNPJ/MF, 87159 .000/0001-17, neste ato representada por LETICIA FRANCO DE MORAES,
brasileira, solteira, gestora imobiliaria, Cl, 9053204 187-SSP/RS, CPF, 666.706.320-53; e LACI
CONCE!@AO SARTORI FERNANDES, brasileira, casada, contadora, Cl, 3008001572-SSP/RS,
CPF, 295.855.620-49, nos termos da procuragdo, j& arquivada neste Oficio na Pasta R-2010,
aliena fodo o imdvel constante da mafricufa acima. Adguirenfe: GEOVANA MARCAL
MOZCATELLL, brasileira, softeira, gerente, Cl, 80753264933-OTOE/RS, CPF, 937 647.070-20,
residente na Rua Vinte e Dois de Abril, n°® 136, bairro Nossa Senhora, na cidade de Canoas/RS.
Titulo:.Contralo por Instrumento Parlicular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga Alienagio Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do Comprador e Oevedor Fiduciante datado de 30.09.2010. Condigdes: As constantes
do titulo ora regisirando. Valor: R$6.045 45 {Seis mil, quarenta e cinco reais e quarenia e cinco
centavos). Avaliagao Fiscal: R$6.045 45 Guia ITIVI n® 6272, juntamente com o imovel da
matricula n° 89.840. Pasta 0-2010. (P. n° 242.448 Lv. 1-R de 10.09.2010). EM.: R$90,40 - 90%
= R$9,00, conforme Lei, 11977 de 07/07/2008 (PMCMV) Selo Digital n°
0103.06.1000007.01358 - R$4,00. ISSQN (2,75%) - R$2,56 - 90%= R$0,25. OBS.: Foram
apresentadas Certiddo Negaliva de Debitos do INSS e Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos
de Negaliva de Débilos da Receita Federal, em nome da Vendedora, arquivadas neste Oficio na
Pasla Z-2010. A Vendedora declara, sob as penas da Lei, estar em dia com as obrigagdes
condominiais. Canogs, 21 de selembro de 2010. (Escrevenie, Lilian Mardinez Gongalves Silva).
1]  Bel. Jodo César, Oficial. Pasta F - 2010.

R-5-89.446. . Alienacio Fiduciana - DevedorafFiduciante: GEOVANA MARCAL MOSCATELLL,
brasileira, solteira, gerente, Cl, 8075226499-OTOE/RS, CPF, 937.647.070-20, residente na Rua
Vinte e Dois de Abrii, n° 136, bairro Nossa Senhora, na cidade de Canoas/RS, dé em alienagdo
fiduciaria toda o imovel constante da matricula acima. CredorafFiducidria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. Instituicdo Financeira, com sede no Selor Bancério Sul, Quadra 4, Jotes 3/4,
em Brasilia/DF, CNPJ/MF, 00.360.205/0001-04 e filial neste Estado. Interveniente Congtrutora/
Fiadora: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA ., acima gualificada. Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional com Fianga Alienacac Fiduciaria em Garantia e Qufras Obrigagdes - Pessoa Fisica
- Recurso FGTS - com Ulitizagdo dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS do Comprador e
Devedor Fiduciante datado de 30.09.2010. Condigdes: As constantes do tilula ora registrando.
Valor da Divida: R$53.160,04 (Cinguenta e irés mil, cenlo e sessenia reais e quatro centavos) -

juntamente com o imovel da matricula n° 89 com desconto concedido diretamente
L CONTINUA NA FICHAN® 12 ————

ra -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAWYS-T5HV8-8Q29T-E559N

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 3 de 6

Continuacdo da padina anterior =i=i=i=i=i=i=imimimlmlmlalm e o e e
CNM: 097360.2.0089446-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral

FLS.
Canoas 21 de setembiro de 2010.] 02

( pelo FGTS e utilizagio dos recursos do F%’T S. Prazo: 300 meses, pagaveis em prestagée)
mensais e sucessivas, sendo o valor do encargo mensal (prestacio e acessorios),
comespondentes em 30.08 2010 a R$384,22, vencendo-se a primeira delas conforme clausula
sétima deste Contrato. Jures: Taxa nominal de 4,50D00% a.a. e efeliva de 4,5941% a.a. Para
efeitos do arligo 24, Inciso VI, da Lei 9514/97, o imdvel foi avaliado em R395.500,00,
juntamente com o imavel da matricula n° $§9.340. Demsis clausulas as constanies deste
Contrate. (P. n° 242.448 Lv. 1-R de 10.09.2010). EM.: R$167,70 - 90% = R$16,80, conforme Lei,
11.977 de 070772008 (PMCMV). Selo Digital n® 0103.06.1000007.01359 - R$4,00. ISSQN
(2,75%) - R$4,68 - 90%= R$0,46. Canocas, 21 de selembro de 2010 (Escrevente, Lilian

Marlinez Gongalves Silva). Wﬁa. Jodo César, Oficial. Pasta F - 2010.

AV-6-89.446. . Cedifico, conforme requerments de BOLOGNES!I EMPREENDIMENTOS
LTDA, datade de 12.01.2012, neste ato representada por suas procuradoras LACI
CONCEICAO SARTORI FERNANDES e LETICIA FRANCO DE MORAES, nos termos da
procuracdo arguivada neste Oficio, na Pasta R-2012, apresentacdc da Canta de Habite-se n®
747172, datada de 20.12.2011, passada pela Prefeitura Municipal de Canoas/RS, Certiddo
Negativa n® 039792012, emibda pelo INSS, em 10.01.2012, e ART/CREA/RS n® 4575157,
datada de {ndo consta), que o BOX DESCOBERTO N° 298, do CONDOMINIO “JARDIM
BAVIERA", sito na Rua Pedro José Zanetti, n® 406, na cidade de Cangas/RS, acima aludido,
foi concluido, possuindo a drea privativa de {11,040m?), drea de uso comum de {1,48630m?)
e area total de {(12,5263m?). (P. n? 258827 iv 1-T de 23.01.2012). EM: B$ 22.10. Selo
Digrtal n® 0103.03. 120000102550 - R$ 0.50 ISSAN(2.25%) - R$ 056. Canoas, 14 de
fevereiro de 2012 (Escrevente, Cintia Ana Pentin). Dou fé hvaldina
Bottega Cézar, Ohcial Designada. Pasta n® 6717.

Valide aqui
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Av.7/89.446 — Canoas, 22 de julho de 2019. CANCELAMENTO - ALIENAGAO
FIDUCIARIA

Em razéo de autorizagdo da parte credora, averbo o cancelamento do registro da alienagdo
fiduciaria constante do R-5. Averbacao feita a vista de Autorizacdo para Cancelamento da
PropriedadeFiduciaria - Financiamento de Crédito Imobiliario.

Protocolon® 375147, Livro 1-Al, datadode 11 dejulho de 2019.

Escrevente Autorizada, Itagiane Pereira Fuculg%

AS. R$66,60. Selo: 0103.01.1900005.32738 - ,40; 0103.06.1800001.06353 - R$24,50
Av.8/89.446 — Canoas, 08 de novembro de 2019. RETIFICAGAO - TRANSPORTE DE
INSTITUICAO PARCIAL DE CONDOMINIO EDILICIO.

Revendo os arquivos desta Serventia Registral, constatamos omissdo no que toca a
transporte da noticia da instituicdo do condominio edilicio. Em razdo disso, com base no
artigo 213, |, "a", da Lei n° 6.015/1973, averbo que, conforme o R-329, da matricula n°
89.012, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a origem desta matricula), foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgbes nele erigidas,

parcialmente, o condominio edilicio denominado "Jardim Baviera". Sendo assim, a unidade
~autdnoma desta matricula esta regular no que tange a2 sua conclusfo m&mﬂtm—df;{' 2
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/condominio edilicio. \
Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira B}f

BS. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.86486 - Nihil; 0103.01.1900005.86487 - Nihil

Av.9/89.446 — Canoas, 08 de novembro de 2019. RETIFICAGAO - CADASTRO.

Com fulcro no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n°
6.015/1973, retifico a matricula, para dizer que o nimero do cadastro municipal do
imovel € 125705. Averbacao feita em razdo de Escritura Publica de Compra e Venda de
Imével com Recursos Préprios, Crédito de Consércio com Garantia de Alienagéao Fiduciaria
de 01/11/2019, lavrada no 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, Livro n° 783-C de
Compra e Venda, fls. 150 a 157.

Protocolo n° 380537, Livro 1-AJ, datado de 05 de;?’/?mbro de 2019.

FLS.

02v

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

BS. R$123,30. Selo: 0103.01.1900005.86488 - R$+40; 0103.04.1900006.19739 - R$3,30
Av.10/89.446 — Canoas, 08 de novembro de 2019. RETIFICAGCAO - QUALIFICACAO.

Com fulero no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, retifico o R-4 e R-5,
quanto a dados de qualificacdo no que segue: GEOVANA MARGCAL MOSCATELLI,
residente e domiciliada na rua Pedro José Zanetti, n° 406, apartamento 533- E, bairro
lgara, nesta cidade. Averbacgao feita em razdo de Escritura Publica de Compra e Venda de
Imoével com Recursos Proprios, Crédito de Consoércio com Garantia de Alienagdo Fiduciaria
de 01/11/2019, lavrada no 5° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, Livro n° 783-C de
Compra e Venda, fls. 150 a 157.

Protocolo n° 380537, Livro 1-AJ, datado de 05 de novembro de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreirmw‘g_p

BS. R$84,50. Selo: 0103.01.1900005.86489 - R$140; 0103.04.1900006.19740 - R$3,30
R.11/89.446 — Canoas, 08 de novembro de 2019. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: GEOVANA MARGCAL MOSCATELLI, brasileira, gerente de vendas,
solteira, maior, inscrita no CPF numero 937.647.070-20, residente e domiciliada na rua
Pedro José Zanetti, n°® 406, apartamento 533- E, bairro Igara, nesta cidade.

ADQUIRENTE: JOSE HENRIQUE GRAFFITTI FEDRIZZI, brasileiro, empresario individual,
solteiro, maior, inscrito no CPF numero 039.128.050-32, residente e domiciliado na avenida
Hermes da Fonseca, n°® 1004, bairro Rio Branco, nesta cidade.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Imével com Recursos Préprios, Crédito
de Consoércio com Garantia de Alienacao Fiduciaria de 01/11/2019, lavrada no 5&°
Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, Livro n® 783-C de Compra e Venda, fls. 150 a
157. Imével vendido, juntamente com o imével da matricula n° 89.840, pelo preco de
R$210.000,00, (sendo R$10.000,00 pagos com recursos proprios e R$200.000,00 com
recursos de consoércio, o ultimo valor a ser liberado e creditado na conta corrente da
vendedora ap6s o presente registro). Avaliagao fiscal do imével de R$20.000,00, em
31/10/2019. ITBI pago.

Qmw#ummmm@mﬁ% A FICHA N© __/
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Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira_";fuw},f

BS. R$228,40. Selo: 0103.01.1900005.86450 - R$‘H,40; (0103.06.1800001.07968 - R$24,50
R.12/89.446 — Canoas, 08 de novembro de 2019. ALIENAGAD FIDUCIARIA EM GARANTIA,
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOSE HENRIQUE GRAFFITTI FEDRIZZI brasileiro, empresario
individual, solteiro, maior, inscritc no CPF nimero 039.128.050-32, residente e domiciliado na
avenida Hermes da Fonseca, n® 1004, bairrc Rio Branco, nesta cidade. )

CREDORA FIDUCIARIA: BANRISUL S.A ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, inscrita no
CNPJ sobh nimero 92 692 879/0001-24 com sede na rua Caldas Junior, n® 108, 4° andar. bairro
Centro, em Porto Alegre/RS.

TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel com Recursos Proprios, Cradito de
Consorcio com Garantia de Afienagdo Fiduciaria de 01/11/2019, lavrada no 5° Tabelionato de
Notas de Porto Alegre/RS, Livro n® 783-C de Compra e Venda, fls. 150 a 157. O objeto acima
especificado foi alienado a parte credara, juntamente com o imdvel da matricula n° 89.840, em
carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$247.741,34, decorrente do crédito
concedido pela Banrisul $ A. Administradera de Consércios (Grupo 010 036 e Cota 169). Forma
de pagamento: 157 prestacfes mensais, a serem pagas até o décimo dia uUtil de cada més,
devidamente atualizadas pelo indice Nacional da Construgéo Civil - INCC, vencendo a préxima
ate o décimo dia Gtil de novembro de 2019 e a Ultima até o décimo dia Util de novembro de 2032,
Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 8.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento da primeira prestagéo vencida e ndo paga. Para os efeitos
do artigo 27 da mesma lei, este imdvel fai avaliado em R$40.000,00.

Protocolo n® 380537, Livro 1-Ad, datado de 05 de novembro de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira. T3y

BS. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.86491 - Nihil: 0?‘0&.07.1800001.17125 - Nihil

Av.13/89.446 - Canoas, 08 de novembro de 2019. RESTRICOES. -

Em cumprimento ao disposta no artige 5°, §7°, da Lei n® 11.795/2008, e tendo em vista o registro
constante do R.12, procedc a presente averbagdo para dizer que o bem adquiride pela
administradora em nome da grupo de consoércio, inclusive o decorrente de garantia, bem como
seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patriménio, observado que: a) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdc da administradora; b} ndo compdem o
elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagao judicial cu extrajudicial; e ¢)
n&o podem ser dados em garantia de débito da administradora. :

Protocole n® 380537, Livro 1-AJ, datado de 05 de novembro de 2019,

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira, T{sd

BS. Nihil. Seloc: 0103.01.1900005.86452 - Nihil, 0103).04.1900006.19741 - Nihil

Av.14/89.446 - Canoas, 16 de outubro de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base rno disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, BANRISUL S A —
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, devidamente qualificada no R.12, que devera promover
publico leildo para a alienacdo do imbvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da

referida lei. Averbacio feita a requerimento, datado de 03/01/2025. instruido de cerfidio do |
(continua no verso)

!
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decurso do prazo de 15 dias da intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacio do ITBI {valor atribuido pelo contribuinte de R$20.000,00 e avaliagao
fiscal de R$20.000,00, em 18/12/2024).

Protocolo n® 502047, Livro 1-BW, datado de 17 de setembro de 2025. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogacéo prevista no artigo 432 da CNNR-CGJ/RS
{Provimenta n® 01/2020).

Emol: R%$14210 (Selo: 0103.06.2000002.11496 = R$37,80); PED:. R$6,90 (Selo:
0103.01.2500001.26945 = R§2 10). _,.,é\
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. ELF A i

I
4

(continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, terca-feira, 21 de outubro de 2025, as 09h:43m:19s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 89.446: R$44,80 (0103.04.2500001. 19366 =
. g~ . . g . R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.34206 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2500001.27529 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAWYS-T5HV8-8Q29T-E559N

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 202500160661 11
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