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Informagdes Basicas
Tipo da propriedade
Enderego

Tipo de relatdrio

Data do relatério

Data da Vistoria

Objetivo da avaliagao

Imével Urbano Residencial

Rua Telemaco,360 — Canto do Mar
Avaliagdo Imobiliaria

21/04/2025

21/04/2025

Valor demercado para venda

Dados daPropriedade
N2de inscrigdo municipal
Matricula

AreadoTerreno

Area Construida
Descri¢ao da proprieda de
Ocupacao

Estado de conservacao

3034.361.1280.0303.0000

11.853 1°Registro de Imdveis de Sdo Sebastido
324,50 m?

156,77 m?

03 Residencias —Padrao Médio

Monousudrio

Necessitando de Reparos Importante

*Calculado com base na &rea total construida.

Calculos
Metodologia Objetivo Valor Total (RS)
Método Comparativo Direto Venda R$552.600,00

*V/alor Unitario (RS/m?)

3.524,90
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O imdvel em avaliagdo corresponde a um lote de terreno, onde foram edificados 03 (trés)
residencias, conforme descrigdo:

“ O LOTE DE TERRENO” de numero 16 (dezesseis), da Quadra 15 (quinze), do loteamento
denominado “ BALNEARIO CANTO DO MAR”, situado no bairro da Enseada, no local
denominado “PEREQUE MIRIM”, neste municipio e comarca de Sdo Sebastido, deste
Estado, inscrito sob n.18, (L° 8-A, fls. 26); lote esse que assim se descreve:- mede de frente
para a Rua Telemaco, 11,00m (onze metros), com igual medida na linha dos fundos, onde
confronta com o lote n° 5 da mesma quadra pertencente a Reinaldo David Fernandes
medindo de ambos os lados da frente aos fundos, 29,50m (vinte e nove metros e cinquenta
centimetros) dividindo-se do lado direito de quem da Rua Telemaco olha para o terreno,
com o lote n° 17, pertencente a Jodo Elias de Moura; do lado esquerdo faz divisa com o
lote n° 15; e encerra uma area de 324,50m? (trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta

centimetros quadrados).

REGISTRO CIVIL

Livro N.© 2 Ano: L

MATRICULA N° 11.853 FICHA N.°© 1 paTA 29/0u

I¥OVEL - O LOTE DE TERRENO de numero 16 (dezesseis), da Quadra 15 (quin
ze), do loteamento denominado "BALNEARIO CANTO DO MAR", situado nco bairco
da Enseada, no local denominado "PEREQUE MIRIM", neste municipio @ comar-
ca de Sao Sebastido, deste Estado, inscrito sob n® } (Le B=-A, Fls. 26)3
lote esse que assim se descreve:- mede de frente.ﬁg§$?;>ﬂu Telemacos; -
11,00m. (onze metros), com igual medida na linha do\\? f £:>9r:z coAfran
ta com o lote n2 5 da mesma quadra pertsncent§£E5 id fernandas
medindo de ambos os lados da frente aos f inte & nova me-
tros e cinquenta centimetros) dividindo-@& 4. ‘d to de guem da Rua
Telemaco olha para o terrenoc, com o 1 pqﬂﬂxndénte a Joac Elias de
Moura; do lado esquerdo fez divisa (3% < otdZHQ 15, tencente a2os van-
dedores; lotes esses da mesma qu @gg ;s e ncié?h ufia Ba de 24,50ns2.
TRANSCRICAD N® 4.226, 4.227 @ 1@2@ .= o~ - EQ | ES - : -
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SAB SERASTIA®

Prefeitura Municipal de Sao Sebastiao
ESTANCIA BALNEARIA DO ESTADO DE SAO PAULO
Boletim de Informacao Cadastral - BIC

SUPSBRASLL

identificagao do Imovel
Inscrig3o Imobilidria Loteamento Situacdo Fiscal: Cobranga normal
3034.361.1280.0303.0000 ‘6 E i Matricuta:
Localizagdo do Imdvel N
logmdouro: 2 Telemaco ru Predial: 306
Complemento: CASAS DE 01 E 03 =
Condominio: I Edificio:
Baiere:  CANTO DO MAR | 11601-096
bmmﬁ':Normal ls.. ; ‘Normal I'nsi;lo i m“’m:Meio de Quadra Ic“m e ljll"r!"(esidencial
das Frentes do Terreno Area do Terreno
Céd. w‘"@m‘ooszzg Testada Principet: 11,00 Area Total Terreno (m?): Uso Vvalor m*
Cod. douro: Testada Secunddria:
=V 0,00 325,00 60,00
Cod. Logradouro: Testada Curva: 0,00 Terrenc Alogial (=: 325,00 fFacranc Marinhs (w7): 0,00 Fragio Ideal: 1,000000
Informagdes das
Area (Oficial) Tipo de Construgdo Uso
156.77 Residencial Residencial
da ol 156,77
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No terreno foram edificadas 03 (trés) RESIDENCIAS, que ndo foram individualizadas na
Prefeitura Municipal de S3o Sebastido/SP, por isso, na encontra-se langado a érea total
das edificacdes correspondente a 156,77 m? (cento e cinquenta e seis metros e setenta e
sete centimetros quadrados).

CLASSIFICACAO DA EDIFICACAO — RESIDENCIAL PADRAO BAIXO (R-1)

Para determinar o valor do custo unitario basico das edificagdes, buscamos o indice da Tabela
SindusCon-SP, margo de 2025.

Custo unitdrio basico no Estado de Sio Paulo’, marco de 2025 em R$/m?

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom?  %mbds Custo m? % més
R 2.002,75 024 R 245174 014 R 291149 015
PP 187397 027 PP-1 229243 014 R-8 2.403,79 0,13
R-8 1.79051 0,28 R-8 204848 012 R-16 2561557 0.1
PIS 1.388,25 0,27 R-16 1990,50 0,11

(*) Conforme Lel 4.531 de 16 de dezembro de 1864 e disposio na NBR 12.721 da ABN1. Na formacdo do Custo Initério Basico ndo foram inchuidos os fens descrtes na secio
B.3.5 da NBR 12.72106

CUSTO R$2.002,75 / M? (INDICE CUB SINDUSCON — MARGO/2025)

Valor atribuido ao prego do m? Area quadrada edifica¢des Valor das edificagdes
R$2.002,75 156,77m? R$313.971,11

Considerando o estado de conservagdo e a idade aparente do imovel deduzird o valor em 17%
(dezesete por cento).

Valor final da avaliacdo das edificagdes => R$260.596,02

Valor Final da avaliagdo do terreno => R$292.050,00 (valor unitario R$900,00 / M?)

Valor do Valor do Valor das
Imavel : Terreno : Edificaces
Vi = 292.050,00 + 260.596,02
Vi = 552.646,02
Arredondamento 552.600,00
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Encerrado o presente trabalho, fundamentado nas condi¢des do mercado local, atendo-se as
especificidades e caracteristicas fisicas do imdvel, analisadas todas as varidveis envolvidas,
empregados todos os procedimentos técnicos e normativos admissiveis, concluimos que o
valor de mercado, para fins de venda, do imdvel residencial situado a Rua Telemaco n® 306,
no bairro do Canto do Mar, Sdo Sebastido/SP, para o més de abril de 2025, em condigbes
normais de mercado, é de R$552.600,00 (quinhentos e cinquenta e dois mil e seiscentos

reais).
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