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Laudo de Avaliagao de Imével Rural

Tipologia: Propriedade rural (Fazenda Varzea Alegre)

Endereco: Fazenda Varzea Alegre, acesso pela rodovia LMG-667 a 15 km da cidade de
Santa Fé de Minas - MG

Més/Ano: Margo/2025

Corretor Responsavel: Gilvan Pereira Saraiva — CRECI-MG 50912
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
Solicitante: Marcelo Fortuna Mancinelli, Consultor Financeiro, portador do CPF:
281.885.528-44 e Carteira de Identidade RG: 30.330.959-3, residente e domiciliado na

Alameda Lima, n° 18, Portal da Laranjeiras, ltapolis/SP.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO
A avaliagao objetiva-se a determinar o valor de mercado da Fazenda Varzea Alegre,
localizada no municipio de Santa Fé de Minas - MG, com base no método comparativo de

mercado.

3. FINALIDADE
A finalidade da avaliagao é fornecer um valor estimado de mercado do imével rural, para a
tomada de decisao por parte do solicitante, com base nas caracteristicas do imével,

mercado local e comparagdes com propriedades semelhantes.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo segue as orientagbes das Normas Técnicas da ABNT:

e NBR 14653-1:2019 — Parte 1 (Procedimentos Gerais)
e NBR 14653-3:2019 — Parte 3 (Avaliagao de Imoveis Rurais)

Documentacéo:

e Certidao da Matricula de n° 3.816 registrada no Cartério de Registro de Imoveis de
Sa0 Romao-MG
e Informacdes obtidas na vistoria do imével

e Pesquisa de mercado realizada em 28/02/2025

5. PROPRIETARIO

Proprietario da Fazenda Varzea Alegre: Anténio Sérgio Benevento, portador do CPF
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833.058.588-34 e Carteira de Identidade RG 8.625.364-5, residente e domiciliado na Av

Esmael Nery Palhares, n® 180, Bairro Jardim Sao Francisco, Itapolis/SP

6. LOCALIZAGAO

Roteiro de acesso: A Fazenda Varzea Alegre esta a aproximadamente 15 km da Cidade
de Santa Fé de Minas - MG, localizada a direita da LMG-667, rodovia de acesso da cidade
de Santa Fé de Minas a cidade de Brasilandia de Minas. A propriedade é margeada por

aproximadamente 5 km de rodovia.
Coordenadas geograficas do centroide: 16°46'02.31”S 45°28°23.32"0
7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Santa Fé de Minas € um municipio localizado no norte do estado de Minas Gerais, Brasil. A
seguir, apresento uma caracterizagao da regido, abordando aspectos fisicos, infraestrutura

publica, aspectos econdmicos e estrutura fundiaria.

7.1 Aspectos Fisicos
Area e Populagdo: O municipio possui uma area de aproximadamente 2.916 km2 e, em

2020, a populacéo estimada era de 3.826 habitantes.

Fonte:https://en.wikipedia.org/wiki/Santa F%C3%A9 de Minas?utm source=chatgpt.com

Clima e Vegetacao: A regiao caracteriza-se pelo clima tropical e predominancia de

formacdes vegetais como o cerrado e a caatinga.

Fonte:https://www.revistas.una.ac.cr/index.php/geografica/article/download/2383/22797?utm

source=chatgpt.com

7.2 Infraestrutura Publica:

Abastecimento de Agua: Apenas 54,29% da populagdo tem acesso ao servigo de

abastecimento de agua, com consumo médio de 160 litros por habitante por dia.

Fonte:https://portalantigo.ipea.qgov.br/agencia/images/stories/PDFEs/livros/livros/42543 Livro

InfraestruturaSocial_vol2.pdf?utm_source=chatgpt.com

Saneamento Basico: A cidade enfrenta desafios no esgotamento sanitario, com parte da

populagdo sem acesso a rede de esgoto ou banheiro.
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Fonte:https://portalantigo.ipea.gov.br/agencia/images/stories/PDFs/livros/livros/42543_Livro
InfraestruturaSocial_vol2.pdf?utm_source=chatgpt.com

Saude: A administracdo municipal esta investindo na constru¢ao de um novo hospital, com
valor estimado superior a R$2,8 milhdes, visando aprimorar o acesso aos cuidados de

saude.

Fonte:https://www.santafe.pr.gov.br/wp-content/uploads/2022/01/Avaliacao-Tematica-Integra
da.pdf?utm_source=chatgpt.com

Educacao: No setor educacional, a cidade tem buscado melhorias continuas. Dados do
QEdu fornecem informagdes detalhadas sobre as escolas locais, incluindo resultados de
avaliagdes como a Prova Brasil e o Enem, além do indice de Desenvolvimento da Educagdo
Basica (Ideb).

Fonte:https://portalantigo.ipea.qgov.br/agencia/images/stories/PDFs/livros/livros/42543 Livro

InfraestruturaSocial vol2.pdf?utm source=chatgpt.com

Transporte e Mobilidade: Investimentos em infraestrutura viaria tém sido realizados, como
o recapeamento asfaltico, com um investimento de R$2 milhdes, visando melhorar a

mobilidade urbana e facilitar o escoamento da producao local.

Fonte:https://www.santafe.pr.gov.br/wp-content/uploads/2022/01/Avaliacao-Tematica-Integra

da.pdf?utm source=chatgpt.com

lluminagao Publica: A cidade implementou o programa "Desenvolve Santa Fé de Minas",
que incluiu a substituicao de 100% das lampadas por LED na cidade e nos distritos de Barra
do Rio e Remanso do Fogo. Essa iniciativa busca economizar energia e proporcionar um

ambiente mais seguro e sustentavel.

Fonte:htt
da.pdf?utm_source=chatgpt.com

7.3 Aspectos Economicos
Atividades Econdmicas: A economia local baseia-se principalmente na agricultura e

pecuaria, com destaque para a producgao agricola voltada para o abastecimento regional.

Fonte:https://www.revistas.una.ac.cr/index.php/geografica/article/download/2383/2279%?utm
source=chatgpt.com
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Investimentos Publicos: O municipio tem buscado diversificar suas fontes de receita e

melhorar a infraestrutura urbana para atrair investimentos e gerar empregos

Fonte:https://www.santafe.pr.gov.br/wp-content/uploads/2022/01/Avaliacao-Tematica-Integra

da.pdf?utm_ source=chatgpt.com

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

8.1 Vistoria
Data da vistoria: 28/02/2025

A Fazenda Varzea Alegre esta localizada na regido de bioma Cerrado, que é uma das
principais formagdes vegetais do Brasil e abrange grandes areas do interior do pais. No
estado de Minas Gerais, a regido do Cerrado é conhecida por sua vegetagao predominante
de gramineas e arbustos, com uma estacgao seca bem definida. O Solo predominante da
Fazenda Varzea Alegre esta classificado como Neossolo Litélico Distrofico, séo solos
jovens e pouco desenvolvidos, geralmente encontrados em areas de relevo mais
acidentado ou em regides com largos periodos de secas. Eles tém as seguintes

caracteristicas:

e Origem e Caracteristicas: Sao solos rasos, formados pela intemperizagdo de
rochas e, portanto, de pouca profundidade. O nome "litélico" faz referéncia a rocha
(litdés) que ainda esta em processo de decomposigao.

e Propriedades: Sao acidos, com baixos teores de matéria organica e nutrientes
essenciais como calcio e magnésio. Apresentam uma textura variavel, geralmente
mais arenosa, dificultando a reteng¢ao de agua.

e Utilizagao: Devido a baixa profundidade e fertilidade, os Neossolos Litdlicos
Distroficos sdo mais limitados para a agricultura. No entanto, podem ser usados para

pastagens ou silvicultura.

Fontes :https://www.embrapa.br/, https://www.ibge.gov.br/

Situagao do imével: O imével estd aparentemente ocupado, possui uma area de
aproximadamente 55 hectares que esta sendo cuidada, se encontra com pastagem e
infraestrutura simples, como 2 casas de alvenaria, uma delas conjugada com ponto
comercial as margens da rodovia. Estrutura de cercas das divisas em boas condi¢des, com
estacas de eucalipto tratado, partes com arame liso e partes com arame farpado. As
estradas internas apresentam condi¢des precarias, com algumas partes intransitaveis

devido as erosdes pluviais causadas pelo tempo, o que dificulta o acesso.
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8.2 Descrigao Sumaria do Imoével

Proprietario: Anténio Sérgio Benevento

Matricula n°: 3.816 (registrada no Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Romao-MG)
Area registrada: 905,876 hectares

Classificagao do imével: Imével rural classificado como restrito para silvicultura e limitada
para pecuaria. Nao ha aptidao para lavouras devido a baixa fertilidade natural do solo e
topografia irregular.

Localizagao: Fazenda Varzea Alegre, localizada no municipio de Santa Fé de Minas, MG,
com coordenadas geograficas 16°45'51.50”S 45°28'14.23"0, aproximadamente 15 km da

cidade de Santa Fé de Minas, com acesso pela rodovia LMG-667.

8.3 Utilizagcao Econdémica Atual

A Fazenda Varzea Alegre atualmente encontra-se improdutiva, sem atividade comercial
significativa. Embora haja pequenas areas de pastagem e atividades de pecuaria de corte
para subsisténcia, essas atividades nao estdo sendo exploradas de forma comercial devido
as condigdes restritivas de um conjunto de fatores. Nao ha cultivo agricola significativo, e a

exploracao de silvicultura é limitada, também em funcao da aptidao restrita da terra.

8.4 Vegetacao
A vegetacdo predominante no imoével é o cerrado ralo, tipica da regido. Esta em boas
condi¢bes gerais, com algumas areas de pastagem e capim nativo. Ha também uma

cobertura nativa dispersa, composta por gramineas e arbustos.

8.5 Recursos Hidricos
O imoével possui um déficit de recursos hidricos, com um baixo indice pluviométrico
(aproximadamente 1100 a 1200 mm/ano). Nao ha presencga de rios ou represas perenes,

apenas cursos d'agua sazonais.

Fonte:https://www.climatempo.com.br/climatologia/3991/santafedeminas-mg?utm_source=c
hatgpt.com

9. POTENCIALIDADES DO IMOVEL

A Fazenda Varzea Alegre ndo possui aptidao para lavoura devido as condi¢des de solo e a
escassez de recursos hidricos, além de uma topografia que limita o desenvolvimento de
atividades agricolas convencionais. A aptidao para pecuaria em larga escala também é
limitada, devido ao restrito aproveitamento de area. A propriedade apresenta aptidao

limitada para silvicultura, com areas de solo minimamente adequadas para o cultivo de
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eucalipto. Dada sua vegetacao de cerrado nativo, a propriedade podera ser utilizada para

compensacao ambiental, atendendo a exigéncias legais e ambientais.

10. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario local apresenta liquidez moderada. A oferta de grandes propriedades
rurais com caracteristicas semelhantes a Fazenda Varzea Alegre é limitada, o que resulta
em uma liquidez baixa. As propriedades da regido variam de R$ 3.000,00 (trés mil reais) a
R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por hectare, dependendo da localizagéo e da

infraestrutura.

11. METODOLOGIA

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para a avaliagao da
Fazenda Varzea Alegre. A metodologia baseou-se em comparagdes com propriedades
similares na regiao, ajustando os valores de acordo com as diferengas nos fatores como
qualidade do solo, infraestrutura e benfeitorias. Consideramos as caracteristicas especificas
da Fazenda Varzea Alegre, como sua topografia irregular, solo arenoso e escassez de

recursos hidricos, ajustando os precos de mercado conforme essas limitagoes.

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
O grau de fundamentagao e precisdo da avaliagao é determinado conforme a ABNT NBR

14653-3:2019, com os seguintes parametros:

e Grau de Fundamentacao: Grau Il (fundamentagao intermediaria, com analise
comparativa baseada em dados de mercado).
e Grau de Precisao: Grau Il (precisao intermediaria, considerando as variagbées de

mercado e as caracteristicas do imével).

13. AVALIAGAO DO IMOVEL
De acordo com a tabela de Valores de Terra Nua (VTN) da EMATER-MG para o ano de

2024, os valores por hectare para Santa Fé de Minas sado os seguintes:

e Lavoura de Aptiddao Boa: R$ 2.904,00

e Lavoura de Aptidao Regular: R$ 2.244,00

e Lavoura de Aptidao Restrita: R$ 1.716,00
e Pastagem de Aptidao Boa: R$ 1.584,00

e Pastagem de Aptidao Regular: R$ 1.320,00
e Pastagem de Aptidao Restrita: R$ 1.056,00

e Fonte:https://www.emater.mqg.qov.br/download.do?id=88331&utm_source=chatgpt.co

m

fls. 118

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DINIZETE SACILOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2025 as 15:18 , sob o nimero WIAL25700068630

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001158-44.2023.8.26.0274 e c6digo WoZ57CDs.



fls. 119

13.1 Pesquisa Mercadolégica

Anuncio completo no QR code

1° Comparativo  2° Comparativo  3° Comparativo  4° Comparativo  5° Comparativo

Pesquisa Mercadoldgica

COMPARATIVO DESCRICAO VALOR POR HA
Fazenda medindo 982.289 ha, plana
1° e mecanizavel,totalmente cercadae @ R$ 3.054,09 / ha
documentada

Fazenda com 220 ha de eucalipto
2° plantado, medindo 671,05 ha de R$ 5.800,00/ ha
area total

Fazenda medindo 1.000 ha, 400
3° hectares formados, casa, curral, R$ 5.000,00/ ha
galpao

Fazenda medindo 1300 ha, 300
4° hectares formados, 2 pocos R$ 4.615,00/ ha
artesianos, casa sede, curral e brete

Fazenda medindo 2.333,91 ha de
50 area total R$ 2.315,60 / ha

Preco por hectare com base em propriedades com as mesmas caracteristicas a venda na
regido é de R$ 3.000,00 (trés mil) a R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos) reais por hectare.

Area total: 905,876 hectares
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e Valor da terra nua:
Na faixa inferior (R$ 3.000,00/ha): 905,876 ha x R$ 3.000,00 = R$ 2.717.628,00
Na faixa superior (R$ 3.500,00/ha): 905,876 ha x R$ 3.500,00 = R$ 3.170.566,00

Valor das Benfeitorias:

e Casa de alvenaria (50 m?)
e (Casa de alvenaria com Ponto comercial (65 m?)
e Galinheiro (55 m?)
e 15km de cerca
Valor estimado das benfeitorias: R$ 400.000,00 (aproximadamente, considerando

o estado simples das construgdes e o tipo de material utilizado).

Valor Total do Imével:

Na faixa inferior: R$ 2.717.628,00 (terra nua) + R$ 400.000,00 (benfeitorias) = R$
3.117.628,00

Na faixa superior: R$ 3.170.566,00 (terra nua) + R$ 400.000,00 (benfeitorias) = R$
3.570.566,00

14. CONCLUSAO

Com base na vistoria realizada, na analise das caracteristicas do imovel, na consulta aos
dados relevantes e na aplicagdo da metodologia apropriada para a avaliagdo de imoveis
rurais, concluimos que o valor da Fazenda Varzea Alegre, levando em consideragao a area
total, as benfeitorias existentes, o mercado local e as condigdes do imodvel, esta entre R$
3.117.628,00 (trés milhdes cento e dezessete mil seiscentos e vinte e oito reais) e R$

3.570.566,00 (trés milhdes quinhentos e setenta mil quinhentos e sessenta e seis reais).

A avaliacao foi conduzida de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas) e outras regulamentagdes pertinentes,

considerando os aspectos fisicos, econémicos e legais do imovel.

Os dados e informacdes utilizados para a avaliagao foram devidamente levantados, com
todas as fontes devidamente consultadas e registradas, garantindo a transparéncia e a
fidedignidade dos resultados apresentados. Ressaltamos que eventuais variagdes nos
precos ou nas condigdes de mercado podem impactar o valor estimado, considerando a

data de elaboracao deste laudo.
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Declaracao de Impessoalidade: A avaliagao foi realizada de forma imparcial e
independente, sem qualquer interesse ou favorecimento, buscando refletir o valor real do

imével no mercado.

Este laudo ¢é valido para os fins a que se destina, conforme solicitado pelo interessado, e

reflete a realidade do imével no momento da vistoria.

15. RESPONSAVEL PELO LAUDO
Responsavel Técnico:

Gilvan Pereira Saraiva

CRECI-MG 50912

Assinatura
Data 06/03/2025

fls. 121

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DINIZETE SACILOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2025 as 15:18 , sob o nimero WIAL25700068630

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001158-44.2023.8.26.0274 e c6digo WoZ57CDs.



'S0 /GZ0M 06Ip0od 3 $20°92°8'S202 #7-8STTO00 0SS2204d 0 awlojul ‘op-olusWwnoogeloualajuoduge/6d/enbipeised/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulflio 0 J1I3JU0D Bled
0€989000/5ZTVIM 0Jawnu 0 qos ' 8T:GT S8 GZ02/S0/TE Wd ope|odoloid ‘ojned oeS ap opels3 op eolsnp ap feunqul @ OLLOTIOVS 313ZINIA OINOLNY Jod sjuswienbip opeuisse ‘leuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 122

FAZENDA VARZEA ALEGRE - CAR MG-
065A417010B24917A7569F0B7EJ3997D4
hitps:/www.registrorural.com. bricarite G-
3157609
0654417010824917ATS69F0BTE3G97D4

3157609~
Area: 904.9131266921729 ha

=4
§
g5
2
§
B
HH
£
Ww
§
i
§

40 e acesso

16.1 Documentacao Fotografica

16. ANEXOS
a) Localizag
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b) Area total




'SAD.LSZ0M 0B1p9d 8 £7/20°92'8'£202 ¥¥-8GTTO00 0SS8204d 0 awLIojuUl ‘Op-ojuswndogeroualsjuoige/fd/enbipeised/iq snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1Isju0d eled
0£989000/ 52 TVIM 0J8WNU 0 qOs * 8T:ST St GZ0Z/E0/TE WS 0pejod0joid ‘ojned OeS 8p OpeIs3 Op INSNC &p feunqul & OLLOTIOVS 313ZINIA OINOLNY Jod sjuswrenbip opeuisse ‘feulbLio op eidod 9 ojuswndop 81s3

fls. 124

c) Benfeitorias
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16.2 Documentac¢ao do Imével

Demonstrativo da Situacdo das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscricio no CAR:
MG-3157609-065A417010B24917A7569F0BTE3997 D4

Data da Inscrigio:
04/06/2016

Data da Ultima Retificagio:
26/03/2020

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 904.91 ha

Mdédulos Fiscais: 12,93

Coordenadas Geogrificas do Centrdide:

Latitude: 16°4602,31" §

Longitude: 45°28'23,32" O

Municipio: Santa Fé de Minas

Unidade da Federagio: MG

Condigio Externa: Aguardando andlise

Sitwacao do Cadastro: Ativo

Condigio do PRA: -

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situagio das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservagio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso II do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrugao
Normativa MMA n°® 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n® 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de cardter declaratdrio e estio sujeitas 3 andlise pelo érgio competente:

3. As informages constantes neste documento sio de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n® 02, de 06

de maio de 2014:

4. Este documento niio serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse:

5. Este documento nio substitui gualquer licenga ou autorizacio ambiental para exploracao florestal ou supressio de vegetagio, como
também ndo dispensa as autorizacdes necessdrias ao exercicio da atividade econdmica no imdvel rural.

Cobertura do Solo
Descricao Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 187,88
Area Rural Consolidada 715,29
Area de Servidio Administrativa 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacéoes Declaradas no CAR

Registro de Insericio no CAR:
MG-3157609-065A417010B24917A7569 FOBTE3997 D4

Data da Inscrigio:

04/06/2016

Data da Ultima Retificagio:
26/03/2020

Reserva Legal

Localizacio da Reserva Legal: Nao Analisada

Informacao Documental
Descricao Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n° 12.651/2012 0,00
Informacéo Georreferenciada
Descricao Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0.00
Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Proposta 182,34
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietdrio/Possuidor -
Areas de Preservacio Permanente (APP)
Descrigiio Area (ha)
APP 10,12
APP em Area Rural Consolidada 31h
APP em Area de Remanescente de Vegetagio Nativa 297

Areas de Uso Restrito

Descricao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigiio no CAR: Data da Inscrigho: Data da Ultima Retificagio:
MG-3157609-065A4 17010B24917A7569FOBTE3997 D4 04/06/2016 26/03/2020

Regularidade Ambiental

Para imdveis nio analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagiio & Reserva Legal, Para imdveis analisados, as informagdes apresentadas neste item siio provenientes da andlise realizada pelo drgio
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema prdprio, caso as informagdes da andlise da regularidade ambiental niio sejam
enviadas ao SICAR federal pelo érgio estadual competente, o sistema realiza automaticamente o cdleulo com base nos dados declarados, a
partir da aplicagio da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descrigao Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal 1,49
Area de Reserva Legal a recompor Ol
Areas de Preservagio Permanente a recompor 7.15
Area de Uso Restrito a recompor 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS DE SAO ROMAO - MINAS GERAIS

Avenida Newton Gongalves Pereira n°® 420. - Centro, CEP: 39.290-000
So Romdo - Minas Gerais - Telefone (38)3488-0488

E-mail: critdpjsaoromao@gmail.com f‘ )
CNPJ: 58.305.024/0001-39 = }
15 sho nomhoé

g""'M-u o

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartério, no Livro 2-Registro Geral sob a matricula 047191.2.0003816-52 de 11/06/2015
verifiquei constar:

e

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS )

REGISTRO GERAL

%,

LIVRO 2-R

MATRICULAN® 3818 DATA:  11de junho de 2015

IMOVEL RURAL constituldo de UMA GLEBA DE TERRAS, com a &rea de §03,8782 hé (NOVECENTOS E CINCO
HECTARES, OITENTA E SETE ARES E SESSENTA E DOIS CENTIARES) com CERTIFICAGAD no INCRA sob o nimero
ccded28-6024-4c19-a820-08a0879ab25ackd, dateda de 17/01/2.015 - 10:33 & garada em 17/01/2.01 5-10:34, para constar
que os trabahos foram executados de acordo com a Nomma Técnica do Geomelerenciamento de Imbvels rurals do INCRA &
que a poligonal que define os limites do imével rural da presente matricula, nllo se sobrepde, na data, a nenhuma oulra
do cadastro g da INCRA , e ainda, conforma pola eng g
GRAZIELLE DE CARVALHO SANTOS -  CREAMG-147218/MG, credenciado no INCRA sob o coage F52, ART
1420150000002252840, denominado FAZENDA VARZEA ALEGRE, municipio de Santa Fé de Minas, nesla comarca,
debmitada pela seguinie inha perimétrica: Perimetro (m): 14.888,66 m.- Inic:a-se a descrigo deste perimetro no vértice F52-
M-00145 de longiude -45°2708,137° de latitude -16°4501,068" e de atura 575,44m; deste segue ntanda com
Glebson Josb Lete - CPF: 839.577.796-34 com azimute de 133°39' e distdncia de 247,14m até o vértice F52-M-00146 de
longitude 45°27°02,101° de latitude -16°45°06,616" e de altura 582.55m com azmute de 121°35' e disténcia de 74,79m g
i

até o vértice F52-M-00147 de longitude -45726'59.951" de lattude -16°4507,897" e de altura 585 51m com azimule de
68°12 e distancia de 49,66m alé o vértice F52-M-00148 du longilude -45°26'58,394" de latiude -16°4507 293" e de allura
388 93m; deste segue confrontando com RODOVIA LMG-667 com azimute de 171°03' e distanciade 39,17m até o vérice
F52-M-00113 de longtude -45°26'58,189" de lalitude -16°4508,552" e de allura 586,89m com azimule de 211°3F e
distdncia de 72,21m até o vértice F52-P-00272 de longitude -45°26'59,465° de falitude -16°45'0,553" & de allura 584,87m
com azimuste de 207°41' @ distincia de 50,22m ald o vértice F52-P-00273 de longitude -45°2700,253° de latitude -
16°45'12,000° & de altura 583,85m com azimute de 200°11" e distincia de 49,55m alé o vértice F52-P-00274 de longitude -
45°2700,830° da latitude -16°45'13.512" o do altura 580.81m com azimute de 194°01' e distAncia de 100,17m até o vériice
F52.P-00275 de longitude -45°27°01,650" de lattude -16°4516,873" ¢ de allura 577,94m com azimule do 189°06' &
distincla de 49,96m sl o vértice F52-P-00276 de longitude 45°27'01,916° de latitude -16°45'18.278" o de altura 576, 71m
com azimute de 182°55' e distincia de 50,32m até o vérice F52-P-00277 de longlude -45°27°02.003" de lalinde -
16°4519.913" o de altura 5754 1m com azimule de 178°18" e distincla de 50,34m aié o vériice F52-P-00278 de langitude -
45°2701,953" de lalitude -16°45'21,550" e de altura 576,24m com azimute de 170738 e distAncia de 50,27m até o vértice
F52-P-00279 de longitude -45°27'01,677° de lastude -16°45723,163" e da altura 577,05m com azimute de 168°15 ¢
distincla de 100,73m até o vértice F52-P-00260 de longitude -45°27'00,885" de latilude -18°4528,371" e de allura 577,31m
com azimute da 156°42 e distancia de 50,22m até o vérice FE2-P-00281 de longtude -45°27°D0.315" de latitude -
16°45°27.671° & de aiura 576,57m com azimute ds 153°51' & distdncia de 100,42m até o vértice F52-P-00282 de lengitude
-45"26'58,621" de lattude -16°4530,803° ¢ de altura 575,88m com azimute de 159°41' e distdncia ce 50,26m até o vérice
F52-P-00263 de longitude -45°26'58,232" de latitude -16°4532.337" @ de altura 575,88m com azimute de 164°04' &
distancia de 50,14m elé o vértice F52-P-00284 de longitude -45°26'57, 767" de labtude -16°4533,905 e de aitura 575.55m
com azimute de 175°27 e distdncia de 50,27m até o vértice F52-P-00285 de longhude -45°26'57,633° de latiude -
16*45°35,535" e de altura 571,85m com azimute de 185°59 e distincia de 50,48m alé o vértice F52-P-00286 de longitude -
452657 B11" de latitude -16°4537,168" & da alura 573,95m com azimule de 190°33 e dist3ncia de 50,22m ath o vértice
F52-P-00287 de longitude -45°26'58,122" de lablude -16°45°38,774° e de altura 573.48m com azimule de 201°44' e
distancia de 50.54m eté o vértice F52-P-00288 de longitude -45°26'58,754" de lattude -16*4540,301" e de allura 57247m
com azimule de 209°58' e distdncia de  50,51m até o vértice F52-P-D02B3 da longilude -45°26'59 606" de lattude -
16°45'41,724" o de situra £72,97m com azimute de 219° 10" e distincia de 50.3m até o vérice F52-P-00230 da longitude -
45°2T'00.679" de lattude -16°45'42,992" ¢ de altura 572,32m com azimute de 223°43' e distincia de 50.42m atb 0 vertice
F52-P-00201 de longitude 45°27'01,B55" de lattude -16°454,177" o de altura 571,63m com azimute do 227726 e
distancia de 100,81m até o vértice F52-P-00202 de longitude -45*27°04.363" de Iatitude -16°45°45,395" e de allura 568,38m
com azimyle de 231°03' e distdncia de  50,08m até o vértice F52-P-00293 de longitude -45°27'05,678" de latitude -
16°4547,415" o de aitura 565,87m com azimute de 238°4T" e distAncla de 50.4m a1é o vértice F52-P-00294 do longitude -
45°27°07,133" de latitude -16°45'48,260° @ de altura 564,72m com azimuts de 248*13' e distincia de 50,36m até o vértics
F52-P00205 de longitude -45%27'08,712° do lalilude -16°45'48,876" & de sltura 564.4m com azimute de 258°50' e
disthncia de 50,50m alé o vériice F52-P-00295 de longitude -45°27'10,388" de latitude -16°45'49,194" & de ahura 563.08m
com azimule de 26718’ @ distdncla de  49.95m eté o vérice FS2-P-00297 de longilude -45°2712,072" de latitude -
16°45'49,271 e de aitura 562.4m com azimute de 273°39' e distAncia de 144,66m aid o vérlica F52.P-00298 de longitude -
45°27°18 947" de Iatitude -16°4548,970" e de allwra 561,77m com azimute de 270°46' @ distdncia de 57,11m alé o vértice |
F52.P-00299 de longitude -45°2T'18,875" do laklude -15°45'48,945" @ do altura 581,24m com azimute de 260°55' e
distancia de 50,28m até o vértice F52-P-00300 de longliude -45°27°20.551° de latitude -16°45'49,203" e de altura 560.77m
com ezimule de 252°20° e distincia de B85,24m alé o vériice FS2-P-00301 de longitude -45°27°23,294" de latitude -
18°45'50,044" @ de altura 550,92m com azimute de 240*1Z e distincla de 41,87m sié o vérlice F52-P-00302 de longilude -
45°2724,515° de latiude -16°45°50,717" o de skura 559,05m com azimule de 230°42' e distdncia de 50,2m até o vérice
F52-P-00303 de longilude -45°27°25,826° de Isliude -16°4551,751" o de aliura 550,93m com armute de 227°36 e
dislancia de 50,3m atd o virtice F52-P-00304 de longitude -45°27°27,081" de latilude -16°45'52,854" ¢ de altura 560,22m
com azimute de 218°52" e distancia de 50,22m até o wbrtice F52-P-00305 de longitude -45°27'28,145° de lattude -
16°4564,125" & de altura 560,72m com ezimute de 210°23 e distncia de 50,14m sté o vértice F52-P-00306 de longitude -
45°21'29,001° de latitude - 16%45'55,532" @ de altura Sﬂ.%ﬁgf:m azimute de 202°30 e distAncia de 50.2m até o vérice
ITINUA

Pagina 1 de 8

Scanned with H
k& CamScanner’;

WIAL25700068630

Umero

15:18 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ANTONIO DINIZETE SACILOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2025

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001158-44.2023.8.26.0274 e c6digo WoZ57CDs.



-

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL
LIVRO 2R

CONTINUAGAD

F52.P00307 de longitude -45°27°20,650' de latitude -16°4557.041° @ de altura 561,01m com azimute de 104°27 e
distanciade 100,49m até o vértice F52-P-00308 do longiude -45°27°30,497* do lalilude -16°46°00,206" e de altura 560 68m
com azrute de 199°03' e distdncia de 49.47m até o vértice F52.P-00309 de longitude 45°27'31,043" de latiude -
16°4601,727" a de altura 561,03m com azimute de 204'23 e distincia de 49,78m alé o vértice F52.P-00310 de longitude -
45°2731, 737" de latiude -16°4603,201" e de alura 561,5m com azimule de 212°56' e distincia de 50,04m alé 0 vértice
FS2-P00311 de longitude -45°27°32,656" do latitude -16°4604 565" @ de allura 562,06m com azimule do 217°55 e
distdnca do 49,08m alb o virtice F52-P-00312 de longitude 45°2733,682° de laituda -16°46105,849" @ de altura 561,55m
com azimute de 230°0' e disthncia de 49,72m alé o vérice F52.P-00313 de longitude 45°2734,982* de latinde -
16°4606 865" e do allura 561,51m com azimule de 234*15'e distncia de 4943m até o vértice F52-P-00314 de longiude -
45°2736,337" de latitude -16°46°07,824" e de allura 561,33m com azimule de 241°04' e distancia de 49,78m alé o vérice
FS2-P-00315 ve longltude -45°27°37,808" de labtude -16°4608,607" e de allura 56143m com azimule de 250°42 e
disténcia de 49.92m alé o vérice F52-P-00316 de longitude -45°27°30,309" de laliude -16°4609,144" @ de oltwra 561,3m
com azimute de 257*12 e distdncia de  49,89m até o vértice F52-P-00317 de longitude 45'2741,041" de latiude -
16°4609.504" @ de allura 561,15m com azimule de 265°53 e distincia de 75,95m alé o vértioe F52-P.00318 do longitude -
45°27'43.509" de lathude -16°4609,680" e de altura 561,30m com azimute de 27043 e distinciade 128,26m até o védtice

F52-P-00319 de longitude 45°27'47,930° de lalituds -16°4609,628" e de allura 560,53m com azimus de 260°42 e
distincia de 95,83m alé o vérice F52-P-00320 de longitude 45"27'51,156" de latiude -16°4610,136" e de allura 560.48m |
com azimute de 255°15' e distancia de 371,85m até o vérice F52.P.00321 de longhude 45"26103,208" de latitude - |
16°4613,212" e de allura 562,79m com azimule de 252°25 e distincia de 50,04m até o vértice F52-P-00322 de longitude - |
452604 909" de latiude -16°4613,704" e de allura 564,09m com azimute e 242°27" e distincia de 61,59m até o vértice :
F52-P-00323 de longtude 45280615 de attude ~16°4614631° & do alura 565,48 com azimuls de 234°20 ¢ |
distanca de 60,97m até o vértice F52-P.00324 de kangitude 452808426 de laiude -16°46'15,787° e de altura 566,13m
com azimute de 224'26' e distancia de 53.8m alé o véice F52-P-00325 de longitude -45°2809,698° de latide -
16°4617.035" e de altura 566,81m com azimute de 214°55'e disthncia de 61,05m até o vértice F52-P-00326 de longitude -
45°28'10,878" de lattude -16°46'18,663" e de altura 567,54m com azimute de 20103 e disténciade 264,11m alé o vérice
F52-P-00327 de longitude 45°28'14,083" de latiude -16°4626,680° e de alra 570,79 com azmule de 204°56 e
distanciade 50,68m até o vértice F52.7.00328 de longitude -45°2814,806" de latitude -16°46°28,174" e de allura 571,38m
com aziute de 196°05' e distancia de 106,48m alé o vértice F52-P.00320 de longitude -45°28'15,802' de lablude - |
16°4631,502" @ de ahura 571,42m com azimule de 181°45' e distdncia de 111,67m alé o vértice F52-P-00331 de fongitude |
45°2815,918" de latitude -16°4635,133" e de allura 571,81m com azimute do 171°27 e distdncia de 100,32m até o
vértice F52.P.00332 de longitude -45°26'15,415" de latitude -16°46738,360" e de altura 573,84m com azimule de 161°21'e
distancade 117,16m até o vértica F52-P-00333 dé longitude -45°28'14,150" de latitude -16°46'41,971" e de allura 578 1ém
com azimule de 155°14' e distncia de 63,63m alé o védice F52-P-00334 de longitude -45'28'12,965' de latitude -
16°4644,447" e de altura 578,33m com azimute de 146°36' e distancia de 220,16m alé o vértice F52-P-00335 de longitude
-45°2608,725' de latiude -16*46'50,643" e de allura 586,6m com azimule de 157°50" e distincia de 49,52m a1é o vérice
F52-P-00336 de longitude -45°2608,094° de latitude -16°4652,135" @ de alura 583,11m com azimute de 164°37 e
distincia de 49,48m até o vértice F52-P-00337 de longitude -45°2807,651° de lalitude -16°4653,687" e de altura 5894m
com azimute de 170°30' e distancia de 99,29m alé o vértice F52.P-00338 de longitude -45'28'07,006 de latude -
16°46:56 872" e de atura 592,54m com azimule de 168"52 e distincia de 99.43m 1é o vértice F52-P-00339 de kongitude -
45°26105,451° de latiude -16°47°00,046° e de aitura 534,89m com azimule de 171°35 e distanciade 116,86m até o vértice |
FE2-1-00120 de longilude -45°2805,874° de latiude -16°47°03,806" e de altura 596,36m; deste seque confrontando com |
CNS: 04.719-1 | Mat, 2267 | Fazenda Varzes Alegre com azimute de 280°41' e disténcia de 2778,1m alé o vértice F52-M- |
00128 de longilude -45°29°38,046" de lattude -16°46'47,036" e de altura 571,23m; deste seque confrontando com Jozmo
Cardosa da Silva - CPF. 451.515.986-00 com azimute de 02°48" e disldncia de 959,1m alé o vérice F52-M-00130 de
langitude -45°29°36,465° de latitude -15°4615,876" o de altwra 553,77m; desle segue conlrontando com CNS: 04 719.1] |
Mat 4035 | Fazenda Varzea Alegre com azimule de 101°32 e distancia de 109,81m até o vértce F52-M-00131 de longitude |
45°2932,832" de latitude -16°46'16,591" e de altura 556,04m com azimute de 36°22 e distanciade 690,54m alé o vértice
FS2-M00132 de longitude  45°29'19,006" de lallude -16°45'58,505" e de altura 541,67m com azimute de 33°48 e
dstincia de 279,56m e o vértice FS2-M-00133 de longitude -45°2913,755" de latiude -16°4550.950° e de allura
$32/01m com azimute de 50°02" e distancia de 201,79m alé o vértice F52:M-00134 de longitude -45'2908,533' de latitude
-16°45'46,734" e de allura 530,95m com azimute de 15*15' e disténcia de 134,36m alé o vértice F52-M-00135 de longituce
-45°2907,309° de latitude -16°4542,518" o de alura 532.56m; desle segue conlontando com Camilo Soares Veloso -
CPF 065338.216-87 com azimute de 33°45' e distAncia de 156,8m alé o vérlice F52-M-00136 de longitude -45°20°04 398"
de lattude -16°4538,277" e de altura 537,99m, desle segue confrontando com Jolio Muniz Moreira - CPF: 776.071 636-20
com azimule de 34°06' e distincia de 145,27m aié o véice F52-M-00137 de longitude -45°2901,646" de laltude -
16°4534,365" e de altura 542,95m, deste segue confrontando com CNS: 04.719-1 | Mal. 3085 | Fazenda Varzea

com azmule de 38°35" e distancia de  54.67m alé o vértice F52-M-00138 de longitude 45'29°00495" de latiude -
16°4532,876" e de altura 543,95m; deste seque confrontendo com Ivo Abreu Barbosa ~ CPF 052 710 406-07 com azimue
de 75°57 e distincia de 584,81m até o vértice F52-M-00130 de longitude -45%28'41,341° de latilude -16°45'28,361" ¢ ce
altura 548 4Tm com azimute de 72*14' e disiéinca de 237,37m até o vérlce F52:M-00140 de longitude -45°28:33,709" de
latitude -16°4526,005" @ de altura 543,65m com azimule de 357°25' e distdnela de 3,17m até o védice F52-M-00141 de
long lude -45'28'33,714° de latitude —16'4515,?002' ©de alura 543 66m com azimute de 64°23' e distdncia de 108153 m
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL
LIVRO 2R

“CONTNUAGRD
Bl o vérfice FS2-M-00142 de longitude 45'28°00,768" de labtude 16°45'10,603" e de altura 515,15m, deste segue
confrontando com  Edson José Gongalves = CPF: 47072717660 com azimute de 64°59'  distinzia de 28,85m aé o
vértice F52-1-00143 de longitude -45°27'59,601" de latitude -16°45'10,159" e de allura 518,76m com azimule de 126°56'e
disténcia de 171,07m ab o wirtice F52.P-00355 de longitude -45°27°54,985° de latitude -16°45'13 504" e de atura 522.52m
com azimute de 11711 @ distAncia de 52,71m alé o vértice F52-P-00356 de longilude -45°27'53,402° de latiude -
16°45'14 287" @ de altura 522,85m com azimute de 81°56' e distincla de 36,0m alé o vérice F52..00357 de longitude -
45°2752,187" de latitude -16°45'14,326" o de altura 523,36m com azimute de 109'00' & disidncia de 95,22m até o wirtice
FS2.P-00358 de longitude -45°27'40,149" de lattude -16°45'15,337" e de altura 522.24m com azimule de 123'04’ &
distinciade 46,22m até o vértice F52-P-00359 de longitude -45°27°47 841" de latitude -16°45'16,158" e de altura 523,71m
com azimate de  110°25' e distancia de  83,52m alé o vértice F52-P-00360 de longitude 45°27'44 802" de latiude -

16°45'17,219" @ de atura 524,84m com azimute de 76°29' o distincia de 42,58m alé o vérice F52.P.00351 de longitude -

45"2743,484" de Istiude -16°45'16,896" e de altura 523,25m com azimute de 110°15' e distdncia de 127,93m até o wérice
F52-P-00362 de longitude 45°2739.432" de latihude -16°4518,336" e de allura 529.22m com azimule da 106°54' e

distncia de  147,2m ath o wértioe F52-M-00149 do longitude -45°2734.67T" de latitude -16°4519,729" e de allura
530,425m; deste seque confrontando com Glebson José Leite - CPF: §39.577.796-34 com azimute de 125*3)' e distancia
de 122,1m alé o vérdice F52-M-00144 de longitude -45°27'39,324' de latitude -16°4522,038" e de allura 537,2m com
azimule de 46°48" e distincia de 941,99m alé 0 vértice inicial desta descricdo”. OCR - Cédtgo do bmdvel 405 035 2630103
Fatanda Virzes Alegre, municipo do Sans F§ o Mass - Asa: 113610 hs- Daflr. Lhane Si4 - CCR. 00537205158 -0- 10RF. 8 448 587.1 -
mvmm munkipl de Sanla Fé da Meas - Awa: 100,00 ha - Contnbuinte: Cristiano Gemelova Alves Mo, CPFOS 566.036.57

0 OFICIAL
Gisolw e Aimoifa Tdmas

PROPRIETARIA: GREATIMPEX - ADMINISTRADORA IMOBILIARIA LTDA, com sede & Rua Rio da Jarieiro - 446 - sala
§17 - Baimo Centro - Belo Horizonte - Minas Gerais, CNPJ - 64.218.936/0001-76.

REGISTROANTERIOR: R.01-2.267, fis, 154 do livio 2:H, deste Cartério. Dou fé.
0 OFICIAL
Gise da Almeida Térmes

Av. 01 - 3816, prot. 10.245, fis. 103v do fivro 1-B, em 1110572015 - GEORREFERENCIAMENTO.- Procede-se a esta

, de oficio, instruido com @ CERTIFICAGAO nimero coded128-6024-4c19-aBa0-a8a0e79ab25achd, datada de
17/01/2.015 - 10:33 & gerada em 1701/2015-10:34, pela engenheira agrimensora GRAZIELLE DE CARVALHO SANTOS -
CREAIMG-147218MG, credenciado no INCRA sob o codigo F52, ART: 1420150000002252840, para constar que o5
trabalhos foram executados de acordo com @ Norma Técnica de Geomeferenciamento de imdveis rurais do INCRA e que a
poligonal que define os limites do imdvel rural da presnle matricula, ndo se sobrapde, na dala, a nenhuma outra poligonal
mmmmwmmummuunmmmmmmrmcm Dou

16. Matricuts - Emolumentos : RS. 15,40 Recompe: RE0.02 f-hhwﬂﬁ.ft Vdufdtﬂlm.l Averbagho: Emobmenios. RS 1126,
mﬁ-nmurm*mwntm Wintor bolad RS, 17,08 - Aruivermen 45T Recompe: RS 021, Tesa de 51,51, Valor

R 02~ 3816, prot. 10,246, fs. 103w do livro 1-8, em 11/05/2 015 - TRANSMITENTE: GREATIMPEX ADMINISTRADORA |
IMOBILIARIA LTDA = ME ~ CNPJ- 6.218.936/0001-76, com sede a Rua Rio de Janeiro - 446 - sala 617 - Bairro Centro - ]
Belo Horizonte - Minas Gerass, neste ato mwmeMTONIO&ENDES LUCIANO PEREIRA, brasdero,
empresario, solleiro, maior, CPF-012.866.936-59, portador da Carteira de Idenidade nimero MG-11.703.030-SSPIMG,
resdaﬂudwei‘moimﬂomuﬁmnw-mmm Bairmo de Lourdes - Belo Horizonta - LhuGuu.mmn |
do contralo social ou alleragdo contratual de 12/11/2.003.- ADQUIRENTE: E

brasileiro, produtor rural, soteiro, maior, solteiro, CPFN&SEGWB-SI!pnmntdlCI'IhleNNmmmmMG |
14.009.420-SSP/MG, residents e domiciiado & Avenida Belo Horizonte - 1127 - Cenlro - Santa Fé de Minas - Minas Gerais,
neste alo representado por sua procuradora KELLY CHRISTIANI DE OLIVEIRA ALVES MOREIRA, brasilaira, viva, |
empresria, mmisEtﬂSSPMaCPF&mﬁmn residente @ domiciiada na Rua José Gomes Barbosa ~ 1127
- Centro - Santa Fé de Minas -MG, conforme procuraq3o lavrada no livo 23.P - folha 143 do Registro Civil das Pessoals
m.-mmumudomuam.- COMPRA E VENDA: Escritura piblica de compra e venda, dalada
de 13/0572.014, lavrada &s fis. 131 do livro 704 do Tabelionato do 7* Oficio de Notas de Belo Horizonte - Tabelid Femanda
Pinto Coméa e Escritura Piblica de RERRATIFICAGAO, datada de 27/06/2.015, lawada &s fis. 087 do livio 740 do
Tabelionato do 7* Oficio de Notas de Belo Horizonte - Tabelié Femanda Pinlo Coméa.- VALOR FISCAL: R§. 1.100.000,00.-
VALOR TRANSACIONAL: R$.100.000,00.- Dow fé, Emoksmenios: R8.1.715,35 - Recompe: RS 100.15- Taxa De Fiscalzagdor RE.1L40G T4
Valr Tolal RS 3,229, - Arquivamandor Emokumanlos : RS. 4,60.- Recompe: RS 0,27, Taxa Do Fiscaizaho: RS 1,51; Valor Topy RS .31 -Prsrticky
Emalumenios: RS 71,56 - Recompa: RS 141; Taxa Do Fiscaizogha RS 5,04, Valor Totad RE.3001. Malricvla. 1540 -, Recompd
PR8062- Taxa Do Fiscalzaghor RS 12.; Volor Total RS 21,45 oy i E
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Livro 2 Reglstro Geral
MATRICULA
16
2 Ficha 1
3816 - 110672018
R3-I816 - 10032017 - Protocolo: 10818 - 100307 T

TRANSMITENTE: CRISTIANO GAMELEIRA ALVES MOREIRA, braslero, maior, empresano, RG
MG-14 009420, Orglo axpedidor: SSPIMG, CPF 01556603657, solleiro(a). residente e domiciiado na
Rua VP Marciano Pereira de frallas - 1344, baimo Cenro, Sanle Fé de Minas/™G.- ADQUIRENTE:
ANTONIO SERGIO BENEVENTO, brasleito, pacuansta, RG; C18/625364-5, CPF: 833.058.568-34, casado
na Serventa Cartono Regisiro Civil de Ilapolis/SP, Livio 02, &s Folhas: 53, sob o regime de comunhéo de
bens, com CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasieira, do lar, RG: CI-1.082516-7, Orgllo expedidor:
SSPISP, CPF 172.262.078-16, residentes e domiciiados na Av. Esmael Nery Palhares - 180 - Bairro Jardim
88 Francsco - Mapols/SP - COMPRA E VENDA: Escritura piblica de compra e venda, dalada de
100372017 laviada s fis. 165/168, do livro 23-N, do Cartério de Registro Civil & Nolas da cidade de Sanie
Fé de MnashG. Tabeldo Anino Femandes Lelle- VALOR VENAL' R§ 67500000 VALOR
TRANSACIONAL: RS 676.302 01 - NADA MAIS,

Fodw adedea - T3 - Commpedona-Geral % Junich = cndine! 00 0fco D0000SA20N0167 , strbuicho imbven nanidade’ o Romds NP w0 e corsut
BALBAY coden oo wpuange  ORGEDIEILDTITAL. 520 quanddede Al 1 Enoureros AY 17618 Recompe. RS 10571 Tana o Facawach
schra RS A CY Toul RS 3IC1EY An 101 guatisicn AR 3 Eroimerton RY 104, Recomse RS 044 Tasa 04 Facalzngto ddcdra RS 28)

oot RS 1608 Vion ot gon Emciumenits N’ll! Vs Toto! do Recompa RS 107 32 Vel Teta! da Taue de Facaloagho Juciowta RS 1 24383
Wace Totul Firal 33 Ukt RS 9 136,78

OFICIAL,

L L

R-4-3816 - 30/06/2017 - Protocolo: 10902 - 30/06/2017

HIPOTECA DE PRIMEIRO GRALU - CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, por sua agéncia de ITAFOLIS - SP,
CNPJ 00000 000/0467-79 - EMITENTE: ANTONIO SERGIO BENEVENTO, brasileiro, pecuarista, RG.
Cl8625304-5 CPF- 833 058 588-34, casado na Serventia Candrio Registro Civi de Napolis/SP, Livio 02, 45
Fohas 33 sob o regime de comunhdo de bens com CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasileira, do lar,
RG CI-1.082516-7, Orgéo expedidor SSP/SP, CPF: 172262.078-18 residentes e domiciados na Av
Esmae! Nery Pahares - 18C - Baino Jardim S3o Francisco - Napoli/SP.- TITULO. Particular - FORMA DO
TITULO' Cédula Rural Hipatecéna nimero 401062554, dalada de 29/06/2017, emitida na cidade de Itapolis-
S VALOR: RS 90,000 00.- VENCIMENTO: 25/06/2016.- ENCARGOS FINANCEIROS: juros a laxa efetiva
de B.5% 2a- FORMA DE PAGAMENTO: Em 25/06/2018, o valor comrespondente 2o saldo devedor do ciclo
fnanciado - GARANTIA: Em hipoteca cedular de prmeiro grau e sem concorréncia de lerceiros o imdvel

cor nelewte da matricula Demais clausulas e endipdes conslanies da cédula Dou fé.

Corragecara Geml 3 Jaa " s doofico O0000BA040137  avbuacho Imbves Ocwcace BP0 RCm3C ' 54K 40 covs.la
=1 tc; TANZAEI0MAL 4531, quaniceds Mg 1 Emobmaniy 24 833 Recompe R4 4,12 Tia oe Pacalacho sudchry
5§ An 3101 A & Emetamerics R 78 Pacompe RS 780 Taw 02 Facalaagdo Jucca A V6 20 Tol RY 3780
Erol.menis ﬂ!!lei Tots g0 Recorpa RS 097 Veior ot da Taan de Facaldicho Jusc iy RY 5006 Ve Tow! Frgl g0
1152 ‘Cartus & nldade 348 TNyl (g kA b

OO-ICiAL VLA TV I

Froceds-se a esta averbagao nos lermos do aditivo da retificagaa e ralificagd & Cédula Rural Hipotecara
numero 40/06255-4, datado de 16/0872018, para constar lleragdo do prazo, fixando novo vencimento para
26/06/2021, o financiado obriga-se @ pagar ao financiador em amortizagdo da divida, trds (3) parcelas
venciveis em 26/06/2019, 2610812020 e 25/08/2021 de valores comesgondentes a0 resutado da dviséo do

saldo davedor Damars cldusulas e condigdes constantes do aditvo e cédula. Dou 16,

Fugw e - TN - Corugedors Gecd Co Jastca, o onting' do offcis 0O000GIOND 101 . mbetnigda Imdvers oeuietpsn 502 Ruds W 1610 di ooty

ChLISS1) toag 0 4 BITRS0BGEEI A 1M quanidade A 1 Eroleenior RS 14462 Aecorpe R5 008 Tara de Facalzagho Judedna

ﬁi n Totl REJOST Vi ol con Emolmertos RY 14 E2. Vetor Total g0 Recorpa RE 088 Vlor Teta' o0 Taua e Facaizachs Juciia RS 447
o "ohal i e v 82007 "ot 2 vivatd Ovia Eoio v 5% Iion “4ion g o
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T R-b-3816 - 05022019 - Protocolo: 11345 - 051022019

HIPOTECA DE SEGUNDO GRAU.- EMITENTE: APARECIDA MARIA ARIOS! RUFING. brasiera. RG
7120863-SSP/SP, CPF: 163920 748.06, vilva, resdente & domicliada na Avenida lsmael Nery Pelhares -
160 - Casa A - JD Campestre - ITAPOLIS - SP - CEP - 14.900.000 INTERVENIENTE GARANTIDOR:
ANTONIO SERGIO BENEVENTO, brasileiro, pecuarista, RG: €1-8.625364-5, CPF. 833058 508.34 casado
na Servenlia Cartdrio Registro Civil de Itapois/SP, Livio' 02, As Folhas' 53 sob o reaima de comunhia de
bens com CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasiielra, do lar, RG CI-1082 5167, Crg2o exped dor
SSPISP. CPF: 172 262 078-18, residentes e domiciiados na Av. Esmazel Nery Palhares - 180 - Bairo Jardim
S8 Franosco - tépalis/SP - CONJUGE: CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasieira. do lar RG
C!-l 0825187, Organ expedidor. SSPISP, CPF: 172 282.078-18, casada na Senentia Cartdrio Regstio
Civl de ItépolsiSP, Livio. 02, As Folhas' 53, sob ¢ regime da comunho de bens com ANTONIO SERGIO
BENEVENTO. brasleiro, pecuarista. RG: C18.625354-5, CPF: 833,058,586-34, residentes e domiciiados na
Av. Esmael Nery Palnares - 180 - Baimo Jardim S3o Francisco - ltapolis/SP.- CREDOR: BANCO DO BRASIL
. F_\GENCIA JE ITAPOLIS/SP, GNPJ: 00.000.000/0001-91.- TITULO: Particular - FORMA DO TITULO
Aditivo da retficacio e ratificaco, datado de 1810172019, & cédula rural hipotecaria nimero 40/05973.1,
emilida em 22/03/2016, na cidade de tapoks/SP- VALOR: RS. 100,000,00.- VENCIMENTO 25/082017
alteraco para 25092019 - GARANTIA: Em HIPOTECA Cadular de SEGUNDO GRAU, em substluigio ao
imdvel dado em garantia na cédula citada, o imével constante da presente matricula, Demais clausuzs e

Eundiwes constantes do adifivo e cédula rural hipolecaria nmero 40/05973-1. Dou fé.

ate Juteadng - TING - Comegedon Geral 03 Jusica, r' orfrgl o oficio 000064040132 , ardug Imbvels locasdade 542 Remao N Ak
CUGTAS, cidgo de sequanca  MOTIBEQIBITE0MAS 4817, quanidade Aty 1. Emokvmbios' RS 61874, Recormpe: 5 37,12 Tm’:dl;:f;::
Jsdcira RS 2873 Toat 35 00858, At 8104, cuaridade At 1 Evchmenios 38 598 Recorpe R§0.3% Tata de Fecalracds Jusiosra 367 85 o
R58.33 Vaky Tets dos Emclumanioy RY ‘Tedal do Rocompe 7§ 3734, Vaioe Tolal da Taxa do Fiscaizagdo Judel-a RY 256 70 viier Tol Pl
50 Usui RES2S M "Consye s validade 103 hips fyos fmg e b

QOFICIAL,

t\ sho nmnhuf

_—

AV-7-3816 - 26/11/2019 + Protacolo: 11551 - 14/11/2019

Proceda-se a esta averbagdo nos termos do adiivo datado de retificzgdo e ralificacdo 4 cédula ura
hipotecaria nimero 40/06255-4, datada de 280712017, emitida por Antdnio Sérgio Benevento, datado de
01110:2019, para constar alleragdo do prazo de vencmento, fixando novo vancimento em 251062022, ende o
financiado obriga-se a pagar ao financiador, em amortizagdo da divda, trés parcelas anuais vencives em
250872020, 26/06/2021 e 25/08/2022. Demais cldusulas e condighes constantes da cédula e do adtivo. Dou
fé.

Podae Judedro - TIVG - Comepodoris-Geral dp Justra, 1 ordawd do o DOOODBA2040162 . arbucle Imbrelocaidace 53¢ Romdy N* 520 catriuia
DER1ZHG, oid0n de seguanga - BANE110409256555A: 4101, quarsdade Ao * Edumerics: RS 155 Recorpe REGYT Taa deFicainghs Ludcas
25538 Teta 75 2231, e 8°01, casnbcace At | Emoiumanion 5558 Reccvpd RS0 Taa o Fecaaagto idcasa RS 190 T RS 230 vy
el 5 Eve mering. RS 22,14 Ve Tota o Recornpa RS 139 Vi Tet! da Tevaca Faca s wcdsa RY 131 Ve T Pl ooty RS 2080
“Cors e » va'dode deste Selo noshe Mips-pels frg e b

AV-8-3816 - 26/11/2019 - Protocolo: 11552 - 14/112019

Procede-se a esta averbagdo nos termos do aditivo datzdo de relifiagdo e rafificaco & cédula rura
hipatecaria nimero 4010059731, datada de 22/0%/2016, emitida por Aparecida Maria Ariosi Rufino, datade de
0711172019, para constar alteregdo do prazo de vencimento, fixando novo vencimento em 28:09/2020, once o
financiado obriga-se a pagar ao financiador, em amorizagdo da divida, uma parcela vencivel em
25/09/2020. Demais clausulas e condigdes constantes da cédula e do aditivo. Dou fé.

Pudsr Judiciao - TING - Coregadons-Ganal e Jusica, r* ordna ¢o ico 0200084040182 , airbuclo: mbiaisiocaldace 84 Rerdo N sehy de oonista
COR1ZES), ctidgo de segurangs | BSATSZSSSOS2IT2MAY 4101, quantdnds Axc: 1, Emolumentny: RS 15 15. Recampe: RS 05T Tau co Frcaizagie wwicda
RS £ Tol A3 2231 A 101, qancothdi 2 Erclerenics RS 1106 Riconpe: RS 072 Taa de Fscaicachs g R§ 338 ol RS 66
Vlor Total 608 RS 28,12, Vet 158 Vaior Tolal €2 Tana oo Facalzagdo Judicana RY .56 Vaker Tois Freal o Jivare RS
3.7, Cormahe 8 valas ceste Salo nashe fros e ymg b
OFICIAL,

R-9-3816 - 06/05/2020 - Protocalo: 11642 - 05/03/2020
Continua na ficha 2
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HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU .. EMITENTE: APARECIDA MARIA ARIOSI RUFINO, brasileira, RG:
T120363-SSP/SP, CPF: 163 829748-06, vidva, residenta e domciladA na Avenida Ismael Nery Palhares -
180 - Casa A - JD Campestre - ITAPOLIS - SP . CEP - 14900000, INTERVENIENTE GARANTIDOR:
ANTONIO SERGIO BENEVENTO, brasilalro, pecuarista, RG. C18,625364-5, CPF: 833,058 508-34, casado
na Servertia Cartorio Registro Civil de Itdpolis/SP, Livro: 02, As Folhas: 53 sob o regime de comunhio de
bens com CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasileira, do lar, RG: Cl-1.062516-7, Orglo expadidor:
SSP/SP. CPF: 172 262.078-18, residentes @ domicitados na Av. Esmael Nery Pahares - 180 - Bairro Jardim
S30 Francison - Napolis/SP.- CONJUGE: CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasielra, do lar, RG:
C1-1.082.516-7, Orgdo expadidor. SSPISP, CPF: 172.262.078-18, casada na Serventia Cartério Registio Civi
de Napols/SP, Livio: 02, As Fohas: 53, sob o regima de comunho do bens com ANTONIO SERGIO
BENEVENTO. brag leiro, pecuarisla, RG: CI-8 625364-5, CPF: 633.036.568-34, residentas e domiciados na
Av. Esmael Nery Palhates - 180 - Bairo Jardim S8o Francisco - Hapelis/SP - CREDOR: BANCO DO BRASIL
- por sua dependencia ESTILO SAQ CARLOS - SP, CNPJ - 00,000.000/62229-40.- TITULO: Particular -
FORMA DO TITULO: Cécula de Crédto Bancario nimero 476.000.464- VALOR RS. 40447.99-
VENCIMENTO: 15/02/2027.- FORMA DE PAGAMENTO: Cinco prestagbes anuais, da seguinte forma: qualio
parce'as anuais, no valor nominal ce RS, 8,083,60 e uma parcela anual no valor nominal de RS. 8.069,59,
vencendo a primelra em 15/02/2023 a liquidar com a (ilima em 16/02/2027 - ENCARGOS FINANCEIROS:
Basizos: Indice de Remuneragdo BAsica das Cademelas de Poupanca - IRP - Adicionals: Taxa Nomin de
1% am - Taxa efetiva de 12,683% a.a- GARANTIA: Em HIPOTECA Ceduler de TERCEIRO GRAU e sem
concorr~encia de lerceiros o Imével constante da presente matricula. Demals cliusulas e condigdes

constantes da cédula de crédilo bancrio. Dou fé.

Pode .ufiedro - TG - Comegesora Gersl e Juatia o ordeal 9 e CODDNGI0IONE . atruigho. Imdveis kcaldace Sde Romdo 1 sl de comu'y.
OANCOMD, cldgo oo wguings | TIMMIIZIIMTIAR 400 qurtdede An | Enciomenios RS M140 Reconge: RS 2042 Tana ce Facsanie
Juzcdin RS 150 Tow RE 50132 A §107, saemdaon A B Evoumenics: RS 4544 Racompe: RE296 Tana d0 Fiscaleagds Judciing RS 1647 Tow
RS 6820 . Ver Total ocn Emoimnton: RS 05 &0 Visor Total da Reconpe R 2458 Vo Totyl da Tina on Facalzagha Jusie o RS 1621, Ve Totad Proal
22 Unabn 3959645 “Cons. e a valzads ey Seia nc 1o Wl M8 g ALY

AV-L0:306 - PRSARATE BRI 63 0smam0
HIPOTECA DE QUARTO GRAU- EMITENTE: APARECIDA MARIA ARIOSI RUFINO, brasiera, RG:

7120863-SSP/SP, CPF; 163,929.746-06, vilva, residenta e domicliadA na Avenida Ismael Nery Palhares -

180 - Casa A - JD Campestre - ITAPOLIS - SP - CEP - 14.200-000, INTERVENIENTE GARANTIDOR:

ANTONIO SERGIO BENEVENTO), brasileiro, pecuarista, RG: C1-8.625364-5, CPF: 833.056.566-34, casado
na Serventia Cartério Registro Civil de tdpois/SP, Livro: 02, As Folhas: 53 sob o regime de comunhao de
vens com CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasiieira, do ler, RG: CI+1.082.516.7, Orgdo expeddor

SSP/SP, CPF: 172 262.078-18, residentes e domiciliades na Av. Esmael Nery Pathares - 1680 - Bairro Jardim
Sao Francisco - Itepolis/SP.- CONJUGE: CELIA MARIA RUFINO BENEVENTO, brasitira, do lar, RG:
CI1.082 516.7, Orgéo expedicor: SSPISP, CPF. 172.262.078-18, casada na Serventia Candrio Registro Civi
de Rapoliw'SP, Livro: 02, As Folhas: 53, sob o ragime de comunhéo de bens com ANTONIO SERGIO
BENEVENTO, brasiero, pecuarista, RG: CI-8 6253645, CPF: 833058 586-34, residentes e domiciiados na
Av Esmael Nery Pahares - 180 - Baimo Jardim So Francisco - Itépolis/SP.- CREDOR: BANCO DO BRASIL
. por sua dependencia ESTILO SAQ CARLOS - SP, CNPJ - 00.000.000/62228-40- TITULO: Particular -
FORMA DO TITULO: Cédula da Crédio Bancario nimero 478.000465- VALOR: RS, 90.03392-
VENCIMENTO: 15/02/2027 - FORMA DE PAGAMENTO: Cinco prestagdes anuass, da sequinte forma: quatro
parcelzs anuals, no valor nominal de RS, 18.006,76 e uma parcela anual no valor nominal de RS, 18.006 30,
vencendo a primeira em 1510212023 a liquidar com a Ulima em 16/02/2027 - ENCARGOS FINANGEROS:
Basicos: Indice de Remuneragao Basica das Cademetas de Poupanca - IRP - Adicionais: Taxa Nomina! de
1% am - Taxa eletva de 12,683% a.a- GARANTIA: Em HIPOTECA Cedu'ar de QUARTO GRAU e sem

Conlinu no verso
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AV-11-3816 - 130872020 + Protocolo: 11771 - 06/08/2020

Procede-se a esla averbagdo nos termos do adtivo de refificagdo e ratficago datado de 03082020 &
Cédula Rwial Hicolecdna nimero 40.06256-4, emilida por Anldnio Sérgo Benavenio, no valor de RS
90.000,00, para constar attaragdo do prazo de vencimenlo e forma de pagamento, fixando o sey novo
venamento em 25 de junho de 2023, em trds parcelas venc!veis am 25/0612021. 2508/2022 e 2570512023, de

valores cmsmnuemes 20 resullado da divisdo do saldo devedor. Dou fé
Padwr o - TJUG - Comegadona-Geni o Jatca o ol a0 e 00CO0BA2M07 bl Imiveis ccaldade Sdc Romdo I o0 % coriuta
COVERRDY, ot 98 28 e '1I‘t‘;.}?m4'&" 134 gankdace As 1, Enclnerics &Y 1663 Recogpe PS 100 Tara 4 Feeazicdo (doda

RS 55 Towl RS 2025 M 8121 qutdade &ty 2 Enchmericy RS 1236 Recorpe 35 014 Taus de Facalensdo Judcan RS 4 30 Totet R 1120
Ve Tous 31 Emoamesion RS 009 Ve ook de Returnpe RS 1 14 Vil Tet ¢ T ¢4 Fiscalagdo | ccha RYB06 Vaier Tl Fral o Luad RS
4085 *Comsute 1 vaidace dete Selo e sy erg e g jun o

N
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R-12-3816 - 26/1 I!!ll{ll - Protocolo: 11891 - 13/10/2020

HIPOTECA DE QUINTO GRAU- EMITENTE: SERGIO RODRIGO RUFINO BENEVENTO. Lraslory
agneulior, CNH 024485148514401, CPF: 269 955 568-10. fliagdo: mée, Céta Mana Rufiro Banzsento i
At Sego benevento, solteiro. residente e domaciiado na Rua Nasry Abdelnur-214- Casa Jardm Bela
Visla - tépolis - SP- INTERVENIENTE GARANTIDOR: ANTONIO SERCIO BENEVENTO. trasia
secuansia RG. CH8.625364-5, CPF. 83305858834 casado na Serventa Caroro Regista
apols/SP, Livie. 02, As Folhas: 63 sob 0 regime de comunhdo de bens com CELIA MARIA RUFINO
BENEVENTO, brasieira, 6o ler, RG: CH1.082516-7, Orgdo expedidor. SSPISP, CPF* 172262176 ®
resentes & domiciiados na Av. Esmael Nery Pelnares - 180 - Baimo Jardm Sao Francsco - lizpoli P
CREDOR: BANCO DO BRASL - por sua dapendenca ESTILO SAO CARLOS - P CHPJ
00.0000006222940 TITULO" Panicular- FORMA DO TITULO: C&dua de Crédto Bencang numec
40019557 - VALOR. RS, 451,048 50~ VENCIMENTO: 100772025 - FORMA DE PAGAMENTO: Ouatvc
preslagoes anuas e sucessivas. vencendo-se a primera em 10/07/2022 & a Ultima em 1000772025 sentc 2
prime @ a'é a lercerra no valor nominal de RS, 112762 13 e a quarta "o vaor nominal de RS. 112
cada uma acrescida de encargos financeiros apurados no periodo, obrigando-se a liqudar com a witrrg en
*MN712025 . ENCARCDS FINANCEIRDS' Jurds 4 taxa efefiva d2 12.2% . GARANTIA: Em HIPOTFCA
Cedular d2 QUINTO GRAU e sem concorréncia dé lerceiros o imével constante da presente matricula
Demass clausulas e condides cansanles da cédula de orédio bancério, Dou fé

P - TAVG- CoregedonaGery de Jstoa o' 08w dohoe (ORIIA0IED abuchy Impves bcabdage ) i W s
i oo g (WSRO JRE cutdede A | Empleenin RS 20117 Téu

e R AT Tow RS 354060 Al 3100 quarndioe Ao 1. Emobmenics RS 68 Recoroe RS0 TT (E vae N2
fra PSELD o T w'lﬁi?ﬂﬂ Vit T 3 Recoro RS 122 63, Vol T da Taaa e P gan Lo R 12077 o

Tug Fradae Laare 35380041 "Coavin t o) S0 %0 vl gt s trg
FICAL, L iad Jo
Gsele e Abmeidd Tores

AV-13-3816- 260112020 - Protocalo: 11926 - 26112020

Procede-se a esta averbagdo nos termos do adiivo de relificagdo e rabficagan & cédula r. < hipalecina
rumefo 40/005973-1, emilida em 22092016, por Aparecida Maria Anosi Rufin dalado de 28102020 nara
conslar aleragaa 6o prazo de vencimento, fixando novo vencimgnlo em 2608/2021, tntke o finsinciaco obriga
st 2 pzgar a0 financiador, em amefizacdo da divida, uma dnica parcela mmwﬂ pm 25 M\EO Damas
'I'w-uias e condides constantes da cédula e do aditivo. Dou fé. !

) 3 TAIG . CamgedraGenl o Latca ' oonal do ofexy DOOGES2MNNSY sibuich: Irovsiea chod 510 R
g B LIS3SAD A" M. oartdese Al 1 Erureris 3% 6D Recompe RS 10, Ty
325 M G100, quaredece At 1 Emolumenioe: R 6 18, Racorgs RS 031 Tmade Fisch ok fudedr ¥ |
o ety RS E2B1 Vale Total 80 Recompe RS 1 37 Vaker Tobalda Tiun e Facalzacha Mididra R§ 784 \n‘:]. s ludo i1
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AV-14-3816 - 0701, lo: 12439 - ommna:

Procedo n osta averbagho nos do arl, 828 do CPC @ o requerimenlo, para conslar que Tol dislribiida
no dia 12/04/2021 e admitida efn juizo, AGAO DE EKECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL sob o nimero
1000613-25.2021.8 260274, 1* Vara do Foro de ltapolis - S8o Paulo, em que sdo partes: LUIZ FURLAN,
CPF-650.131 71849 (exeguenie) @ ANTONIO SERGIO BENEVENTO, CPF- 533.058.588-34 o CELIA MARIA
RUFINQ BENEVENTO, CPF- 172.262.078-18 (EXECUTADOS), cujo valor da causa ¢ RS. 3282236,
conforme cortiddo dalada de 26/04/2021, assinada digitalmente por Yera Lucla de Oliveira Fernandes de

Andrade. Dou 16

Poowr Jupeart - 1AX) - Coregadons.Qers do Jia. ¥ enirel &0 chela ru-aw-
1B 100, o de segumga 4145066807, A3, quantideds A &—.-hﬂl': mn‘.ﬁ’ﬂﬂm

798 Toast RS 2080 . Vil Tots dm B L v—vuumlu.uwn'ru-r-.-m munm

Yo Pt w3 Ureiia: 1 40,01 “Comsute L

AV-15-3816 - 20/06/2023 - Protocolo: 13121 - 20/06/2023

PENHORA - Exequento Luiz Furlan, CPF - 550.131.718-49 o Executado Anldnlo Sérgio Benevenlo @ oulro.-
Mandado de averbaglo extraldo dos aulos 1000613-25.2021.8.26.0274, execugao de Titulo Extrajudiclal -
Nota promissdria, emitido em 10/05/2023, pelo Tribunal de Juslica do Eslado de S80 Paulo - Comarca de
Ntapolis - Foro de Itapolis - 1* Vara - Fica penhorado @ imével constante desta matricula nos termos do
mandado citado acima. Dou 16,

m;m-fm-wammmchmn.mrmmuuwn-mnau-
GTEABIGH ulq-- 1. Emoiumenton RS 0,00 Racomps 50,00 Tara de Fisceizacso Jusicdria R
000 Tota! RS 000 Ato 101, guantetade Ate: |. Ememonion RS muom!uaw 1 RS 0.00 Tokst RS 0.00 Vlor Tetal
0% Eronmenin RS 000 Velr Tolal o nn.m Vetor Tetsl 6 Toes de Pecabeachio Juseira 7t} 0.00. Valor Total Final o Usuae: RS 000

TAV-16-3816 - mrlwzuu I'rulncnln. IJSII‘! :nmwznz.l

nc.l.\) DE EXECUCAD - Conforme cartiddo davuda de 01/08/2024, que fica aryulvada,
julzada uma Acao de Execucdo, -piccesso n*. 0001190-44.2023.8.26.0274, do 1°
a | Itépolis da Comarca da Itapolis/SP, propeata por MARCELOC

CPF JBIBASS2A44, contra ANTONIO SERGIC DENEVENTO, CPF

sido Aaco A causa o valor de R$493I, 517,68, A presente

. §36 1o Cédiga de Frocewsso Civil. Dou fé,

oricie: U0GOUEEIVI01ST

(LS :'m: c6d1go Ge NeguTaRTa

3,79, Recompe: Taxs de
[t ] At Bim
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O referido ¢ o que consta dos meus arquivos. Dou fé.poder Judicano - TIMG -C ia-Geral de Justica, n*
ordinal do oficio: 00000642040192, alribuigdo. Iméweis, RTD e PJ, localidade: Sao Romao / MG. N* selo de consulta: ILQ95236, codigo de sequranga
83573553020621329. Alo. 8401, Ao 1, Emoh 'R$ 26,11 Recompe: RS 1,57. Taxa do Fiscalizacdo Judicidria: RS 9.78.1S5 RS

131 Tolal RS 38,77, *Consulle a validade deste Selo no site hitps /iselos. ymg jus be*
s O]

% Siio Romilo, 17 de dezembro de 2024.

;\V\ﬂ\\’:’q_, \j.(jh'\c\_ CQOAJOLI/&»{,Q., hunea

AMANDA VIANA CAVALCANTI NUNES
ESCREVENTE AUTORIZADA
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16.3 Tabela de Dados/Memoéria de Calculo
Tabela de Dados/Memdria de Calculo
Valor Unitario )
Descricao (R$/ha) Area (ha) Célculo Total (R$)
Valor por hectare (faixa R$3.000,00 905,876 ha | R$ 3.000,00* R$
inferior) 905,876 2.717.628,00
Valor por hectare (faixa R$3.000,00 905,876 ha | R$ 3.500,00* R$
superior) 905,876 3.170.566,00
Benfeitorias Estimativa de benfeitorias = R$ 100.000,00
- - (casas, ponto comercial,
galinheiro)
Benfeitorias - - 15 km de cerca R$ 300.000,00
Valor total do imoével (faixa - - R$2.717.628,00 (terra R$
inferior) nua) + R$400.000,00 3.117.628,00
(benfeitorias)
Valor Total do imével (faixa - - R$3.170.566,00 (terra R$
superior) nua) + R$ 400.000,00 3.570.566,00

Memoéria de Calculo:

1. Valor do Hectare: A faixa de prego para propriedades semelhantes foi determinada entre
R$ 3.000,00 e R$ 3.500,00 por hectare.

2. Area Total: A area da Fazenda Varzea Alegre é de 905,876 hectares.
3. Calculo do Valor da Terra Nua:

Para o calculo do valor da terra nua, multiplicamos o valor unitario do hectare pela area total

da propriedade.

e Valor inferior (R$ 3.000,00/ha):
R$3.000,00x905,876 ha=R$ 2.717.628,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO DINIZETE SACILOTTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/03/2025 as 15:18 , sob o nimero WIAL25700068630

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001158-44.2023.8.26.0274 e c6digo WoZ57CDs.



e Valor superior (R$ 3.500,00/ha):
R$3.500,00x905,876 ha=R$ 3.170.566,00R

4. Calculo das Benfeitorias:

O valor das benfeitorias foi estimado em R$ 100.000,00 considerando o estado simples das
construgdes e o tipo de material utilizado e R$ 300.000,00 de cercas. As benfeitorias

incluem:

e Casa de alvenaria (50 m?)
e Casa de alvenaria com ponto comercial (65 m?)
e Galinheiro (55 m?)

e 15 Kkm de cerca
5. Calculo do Valor Total do Imével:

e Valor total do imével na faixa inferior:
R$2.717.628,00 (terra nua)+R$400.000,00 (benfeitorias)=R$ 3.117.628,00 (trés

milhdes, cento e dezessete mil, seiscentos e vinte e oito reais)

e Valor total do imével na faixa superior:
R$3.170.566,00 (terra nua)+R$400.000,00 (benfeitorias)=R$ 3.570.566,00 (trés

milhdes, quinhentos e setenta mil, quinhentos e sessenta e seis reais).
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