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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
*NM: 097741.2.0022064-58
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este documento
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COMARCAOD PORTO ALEGRE

OF[CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 62 ZONA

& S DR. MIGUEL DE OLIVERA FIGUERO

= e Registrador — CPF 041925 320/34

DESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

PPODER JUDICIARIO Fichan?| Matricula n¢
Porto Alegre, 19 de janeiro de 2001. 01 22.064

BAIRRO: VILA LEAO — QUADRA G — CONDOMINIO VILLA ANDALUZIA

IMOVEL: A fracao ideal de 0,007813 do terreno, constituido dos lotes n.°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 da quadra “G”. A origem do poligono situa-se no
veértice denominado ponto 1 sobre o alinhamento sudoeste da av. Sertério e faz esquina com a Rua
“9”. A primeira reta desenvolve-se na diregcido sudoeste por um comprimento de 45,00m até
encontrar o ponto 2 e com ele formar um angulo de 183°42°9”. A segunda reta do poligono tem seu
inicio ao final do primeiro e percorre 10,02m ainda sobre o alinhamento da av. Sertério até
encontrar a extremidade inicial da proxima reta denominado ponto 3, formando um angulo intemo
de 183°9°41”. O ponto 4 dista 10,10m em relagio ao ponto anterior pelo alinhamento da av. Sertério
onde encontra a origem do proximo segmento, formando com um angulo de 180°23’47”. Do ponto 4
ao ponto 5 temos um segmento de 10,02m, junto ao alinhamento da av. Sertério, até chegar ao
ponto 5. Partindo do ponto 5 e em linha curvo-convexa de 36,33m, segue na diregéo final a
nordeste, apos uma inflexao de 131°26’47” em relagdo ao segmento anterior e chega ao ponto 6,
que € a origem do proximo segmento formando com ele um angulo de 142°0°26". Este segmento,
originado no ponto 6 extende-se por um comprimento de 54,84m na direcdo nordeste, junto ao
alinhamento da Alameda 3 de Outubro até encontrar o ponto 7 e com ele formar um angulo de
79°40°7". O préoximo lado, que tem sua origem no ponto 7, segue em linha reta de 109,00m fazendo
divisa a nordeste com propriedade da Imobiliaria Ledo até encontrar o ponto 8 e formando com ele
um angulo intemo de 90°18'6”. O proximo lado desenvolve-se na diregdo sudoeste, junto ao
alinhamento da Rua “9”, por um comprimento de 18,00m até encontrar o préoximo vértice,
denominado ponto S e com ele formado um angulo interno de 89°41°50". Nos cincos segmentos da
reta subseqiientes, determinados pelos pontos 9 a 14, a area descrita confronta com o alinhamento
da Rua "5”. Sendo assim, partindo do ponto 9 extende-se na diregdo sudoeste uma reta com
comprimento de 35,00m até atingir o ponto 10 e formando com ele um angulo interno de 90°0'19°. O
préximo lado, tendo origem no ponto 10, chega ao ponto 11 ap6s desenvolver-se por 8,00m na
direcio nordeste e formando com este um angulo interno de 269°59'49°. Partindo deste ultimo
ponto, extende-se um segmento coim comprimento de 20,00m na direcdo sudoeste até encontrar o
ponto 12 e com ele formar um angulo intemno de 270°10'47”. O proximo ao lado, cuja origem é o
ponto 12, desenvolve-se na direcdo sudoeste por um comprimento de 20,00m até atingir o ponto 13
e com ele forma um angulo interno de 269°49°6™. A partir deste Ultimo ponto extende-se uma reta
com comprimento de 55,00m no sentido noroeste até atingir o ponto 14 e com ele formar um anguio
interno de 90°18'9". Fechando o poligono encomramos o lado com dimensfc de 43.20m e
desenvoive-se junto ao alinhamento da Rua “9” na direcido sudoeste, finalmente encontrando-se
com o ponto de origem deste poligono formando com ele um angulo intemo de 89°18°56".
Destinada esta frac3o ao apartamento 305, do Edificio Almeria IV (Torre 4), do Condominio
Villa Andaluzia. PROPRIETARIO: ROSSI RESIDENCIAL S/A., com sede em S&o Paulo — SP, na

a Gomes de Carvatho, n.° 1195, térreo, CNPJ n.° 61.085.751/0001 i%_EEISTRO ANTERIOR:

matricula n.° 14.311, R-1, fis. 01/03, Livro 2-RG, deste Oficio. Titular: 7
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" contlnua no verso
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1v 22064

continuagdo do anverso VERSO

R-1-22. 064 - 19.01.2001 - (protocolo n.® 28.355) - HIPOTECA - Por escritura publica lavrada em
14.09.2000 sob n.° 14.307/018Ficha n.° C33660, Livro n.° 146-B, fls. 098/103, do 5° Tabelienato
desta Capital, ROSSI RESIDENCIAL S/A, CNPJ n.° 61.065.751/0001-80, representado por
Rodrigo Moraes Martins e Carlos Augusto Rosa, CPF n.%(s) 142.139.508-83 e 316.633.700-87
respectivamente, DEU EM HIPOTECA DE 1° GRAU e sem concorréncia de quaisquer dnus, a
fracéo ideal descrita nesta matricula, bem como as benfeitorias que serao nela edificadas, para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CGC/MF 00.360.305/0001-04, representado por sua
Agéncia Independéncia, nesta Capital; constando o valor de R$1.644.626,40, contratados com taxa
de juros de 10,50% e prazo de amortizacido de 180 meses; consta da escritura “como
interveniente/caucionante Rosst Participacdes Ltda. Para fins do artigo n.° 818 do C.C.B. a garantia
hipotecéria é avaliada emR$5.156.000,00 que corresponde a soma das fragbes ideais de terreno
no valor de R$857.091,60, acrescidos das benfeitorias que serdo edificadas no valor de
R$4.298.908 40, referente as unidades que cormresponderio aos apartamentos e respechvos boxes.

Tudo col &gjmals condi¢ées do ato notarial encerrado na 142 linha da fis, 103, anverso. -
Titular: - Reg. R362,12 equivalente a 5.6421435059 UREs+++++++++++++

|

7 ) T g -
R-2-22.064 - 19.01.2001 - (pmtocolo n.® 28.362) — COMPRA E VENDA — Por contrato particular
datado de 14.09.2000, ROSSI RESIDENCIAL S/A., CNPJ 61.065.751/0001-80, representado por
Rodrigo Moraes Martins e Carlos Augusto Rosa, CPF n.°(s) 142.139.508-83 e 316.633.700-87
respectivamente, VENDEU a fracio ideal de 0,007813, objeto desta matricula, para SIDNEY
SILVEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado com comunh&o parcial de bens em 04/05/1990,
auténdmo, portador da C.I. n.° 3020946673-SJTC/RS, com CPF sob n.° 402.925.250-87,
representado por Fatima Regina Amaral de Oliveira, abaixo qualificada, e sua esposa FATIMA
REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, brasileira, vendedora, portadora da C.I. n.° 1043137742-
SSP/RS, com CPF sob n.° 561.630.960-53, residentes e domiciliados a Rua Eng. Alexandre
Martins Rosa, 40/307, Parque Humaita, Porto Alegre — RS, pelo valor de R$9.613,20, juntamente
com o imével da matricula n.° 22.065, para efeitos fiscais foi avaliado em R$10.647,00, juntamente
com o imével da matricula 22.065, conforme guia de transagéio n.° 005/20005662-0, de 15.08.2000
e o imposto foi pago em 14.09.2000. Consta declaracdo das partes que se declaram isentas de
responsabilidade decorrentes de tutela, curatela ou testamentaria, e, nem respondem
pessoalmente, a quaisquer agbes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depdsitos, seqiestros, protestos, concursos de credores, divida fiscais,
penhora ou execu¢des, nada existindo que possa comprometer o imével objeto da presente
transaco e da garantia constituida em favor da Caixa. Foram apresentadas: Cerlidao Positiva com
Efeitos de Negativa n.° E-3.583.576, emitida em 24.04.2000, da Secretaria da Receita Federal, e
Certidao Negativa de Débito do INSS n.® 0095;2000—21003030 emitida em 07/12/2000. Censta

e

como vendedora/construtora/fiadora/ Rossi Re: | S/A. Tudo conforme e demais condigées do -
contrato que uma via fica arquivada. Titula — - R$5940 equivalente a
5.39509536784 URES ++++++++++++++++ i+ bbb b b
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO

Porto Alegre, 19 de janeiro de 2001.

Ficha n?
02

Matricula n®
22.064

AV-3-22.064 - 19.01.2001 — (protocolo n.® 28.362) CANCELAMENTO DE GRAVAME - Fica
averbado o contrato particular de compra e venda de terreno e mGtuo com garantia hipotecaria,
assinado em 14/09/2000, no qual figura como vendedora Rossi Residencial S/A., como
compradores Sidney Silveira de Oliveira e Fatima Regina Amaral de Oliveira e, como credora Caixa
Econbmica Federal, para constar o paragrafo unico, da clausula primeira, do seguinte teor: “Caso a
presente contratacdo tenha por objeto a gquisicio de loteffracdo ideal do terreno ja hipotecado a
CAIXA, por forca da Escritura Piblica de Hipoteca anteriormente formalizada com os vendedores, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA autoriza
expressamente o cancelamento de dito gravame constituido pelos VENDEDORES, condicionando
tal ato, a concomitante constituicdo de nova hipoteca sobre dito bem, pelos ora COMPRADORES,
conforme disposto na CLAUSULA TERCE!I e pacto.”. Tudo conforme e demais condicdes do
contrato que uma via fica arquivada. Titular: A - AV=2,00 URES +++++++++t+

4 v
R-4-22.064 - 19.01.2001 - (protocolo n.° 28.362) HIPOTECA - Por contrato particular de
14.09.2000, SIDNEY SILVEIRA DE OLIVEIRA e s/im FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA,
acima qualificados DERAM EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a fracdo ideal de 0,007813,
objeto desta matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicao financeira, com
sede em Brasilia-DF, CGC/MF n.° 00.360.305/0001-04, representada por Marcos Alexandre
Aimeida; sendo o valor do financiamento R$44.000,00, prazo de amortizacio 240 meses, {axa anual
de juros, nominal 10,5000% e efetiva de 11,0203%, sendo o encargo mensal inicial, prestacdo e
seguros, de R$606ff2. Tudo conforme e com as demais condigcées do contrato que uma via fica
arquivada. Titulary/| ('37““ - R$109,43 equivalente a 9.93914623069 URES +++++++
, v
AV-5-22.064 — 15.01.2003 — (protocolo 41.197) UNITARIZAGAO - Fica averbado requerimento /
memorial, datado de 18 de dezembro de 2002, de ROSS! RESIDENCIAL S/A., com sede na Capital
de Sao Paulo-SP, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.195 — témmeo, CNPJ/MF n° 61.065.751/0001-80, -
representada por Neide Nicolau Lobdo Ferreira e Ana Claudia Mariano, para constar que em razéo
do R-6-14.311, a unidade acima referente a fragéo ideal de terreno desta matricula, tem a seguinte
unitarizagio: - O APARTAMENTO N° 305 — lotado sob n° 9.200 da Av. Sertdrio, pertencente ao
Edificio Almeria (Torre 4 - o quarto, contado da esquerda para a direita do terreno, para quem olhar
o empreendimento da Avenida Sertério), do Empreendimento Imobiliario Villa Andaluzia, localizado
no 3° pavimento, na parte da frente do edificio, a4 esquerda de quem da Avenida Sert6rio olhar para
o empreendimento, com area real privativa de 63,42 m2, area real comum de 50,65 m2, area real
total de 114,07 m2, correspondendo-lhe a fragio idea) fle 0,007813 no terreno e nas coisas de uso
l comum e fim proveitoso do empreendimento. Titular:z AV=1,00 URE+++ted+++

§AV-6-22.064 - 05.06.2014 - (protocolo 129123 d 2“05.2014) - CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Fica averbado instrumentq particular autorizagdo datado de 26.09.2006, da
QAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora,
\representada por Marisa Menegazzo, Cl n° 4014997655-SSP/RS, CPF n® 294:599.400-30; para
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2\1 | 22064
contin ucc VERSO

Constar que tendo em vista o pagaments Hol® 81 [$essenta & quatio) encargos mensais €
sucessivos, correspondentes ao prazo de amortlzagao ajustado no contrato de mutuo com
obrigagdes e hipoteca firmado no dmbito do SFH, em 14.09.2000, com SIDNEY SILVEIRA DE
OLIVEIRA, CPF n° 402.925.250-87 e FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, CPF n°
561.630.960-53, sendo que o Ultimo encargo mensal pago foi no valor de R$470,03; autorizou o
cancelamento do 6nus hipotecario, constante/glo R-4 desta matricula. Tudo oonforme e demals
condi¢bes do documento, que fica arquivado/Titulary R$
51,20 + Processamento Eletrohico: R$ 340 + 0474.04.1 08 02972 R$ 0,70;
0474.01 ,1400Q07,03172 R$ 0,30,++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

R-7-22.064 - 29.04.2016 - (protocolo 147674 de 13.04.2016) - COMPRA E VENDA - Por
escritura publica lavrada em 16.02.2016, fls 043v/046v verso, Livro 27 de Transmissdes; sob
numero 2.692 \.escritura publica de aditivo lavitada em 12.04.2016, fls 005/v., Livro 16 de
Contratos, sob numero 1.503, ambas pela Tabelid do Servico Notarial e Registral de Miraguaia,
municipio de Santo Antdnio da Patrulha-RS, Isabel Cristina de Avila Silva; - SIDNEY SILVEIRA

DE OLIVEIRA, autdnomo, Cl n® 3020946673-SSP/RS, CPF n° 402.925.250-87, e sua esposa,
FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, vendedora, Cl n° 3020946673-SSP/RS, CPF n°
561.630.960-53, brasileiros, casados pelo-regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, no dia 04.05.1990, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Engenheiro
Alexandre Martins Rosa, 40, apta. 307, bairro Parque Humaitd; - VENDERAM o imével objeto
desta matricula para, FABIO SQUADRI SANTANNA, brasileiro, solteiro, absolutamente incapaz,
nascido em 05.06.2008, estudante, CPF n° 155.883.687-03, filho de Luciano Portal Santanna, CI
n° 5055305808-SSP/RS, CPF r* 764.393.130-53, casado com Ana Carolina Squadri Santanna,
CNH .n° 00286165768-DETRAN/RJ, CPF n°® 082.413.587-33, residentes e domiciliados nesta
Capital, na rua Coronel Bordini, 752, apto. 302, bairro Auxiliadora, representagos por Clairton
Santanna Garcia, Cl n°® 8013480101-SSP/RS, CPF n° 653.280.860-15; pelo preco de
R$270.000,00, juntamente com imével da matricula 22065 e para efeitos fiscais este foi avaliado
por R$285.000,00, conforme guia informativa 781.2016.00002.4, de 06.01.2016 e o imposto foi
pago em 06.01.2016 e guia retificativa 781.2016.00005.9, de 04.02.2016 e confirmacao de
pagamento emitida pela Secretaria Municipal da.Fazenda em 20.01.2016. Constam declaragdes:
- dos outorgantes vendedores, sob pena de responsabilidade civii e penal, que nio se
enquadram no conceito de empresa conforme o disposto no Decreto n°® 3.048 de 06.06.1999,
razao pela qual ndo estdo obrigados a apresentar o documento comprobatorio de inexisténcia de
débitos relativos a contribuigdes sociais; - que foram apresentadas, certiddo regional para fins
gerais civel e criminal n° d5ac9361257b7a1252d4a49e61521675, expedida pelo Poder Judiciario -
Justica Fedéral da 42 Regi&o em 12.01,2016 \ certiddo regional para fins gerais civel e criminal n®
81654137d1b1427991957d314673ddd1, expedida pelo Poder Judiciario - Justica Federal da 42
Regid6 em 12.01.2016 \ certiddo judicial criminal negativa expedida pelo Roder Judiciario do
Estado em 16.01.2016 \ certiddo judicial criminal negativa expedida pelo Poder Judiciario do
Estado em 16:01.2016 \ certiddo judicial civel negativa expedida pelo Poder Judiciario do Estado
em 16.01.2016 \ certidao judicial civel negativa expedida’ pelo Poder Judiciario do Estado em
16.01.2016; e, - do outorgado comprador, pelo seu representante, que dispensou a apresentagio

continvua na ficha n®_ . ... .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/8TRNS-QT3X5-SLQU5-UUVGR

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



- ¢d0 da Pagna Anterior -i-i---i-- - - s s e

Pagina Sde 8

. 741.2.0022064-58

Valide aqui
este documento

LN AAAT S~

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CO’MARCA DE PORTO ALEGRE ’ )
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA
Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular

posmva de debltos do IPTU elou TCL expedlda pela Secretana Mumcspal da Fazenda desta
Capital em 19.01.2016. Tudo conforme e demais condigbes dos atos notariais encerrados no
inicio da 09® e no inicio da 13? linhas, das fls 046v verso e 005 verso, respectivamente. Cédigo
HASH: db85.397e.05b6.d477.9b9f.27a2.0717.5db6.d65e.2ccb, em nome de Sidney Silveira de
Oliveira, emitido em 13.04.2016; Coédigo HASH: 6ac3.ced6.1711.ce2a.d607.9d78.74a9.8d26.

aeeP 8742, em nome deFatima Regina do Amaral, emitido em 13.04.2016\ Titular:
j (- Q R$1.377,70 + Processamento Eletronico: 10 +
SELO: 0474.08.1200012.00148 R$13,50; 0474.01.1600002.05084 R$0,40.++++++++++++++4+4++

- - ~(protocolo 188653 de 25.08.2020) - COMPRA E VENDA = For
escntura publica Iavrada em 17.08.2020, fls 046/053v., Livro n° 789-C de Compra e venda, sob
numero 166.895/008/L.168.050, pela Escrevente Autonzada do 5° Tabelionato- desta Capital,
Adriana Silveira Buchs; - FABIO SQUADRI SANTANNA, brasileiro, solteiro, menor absolutamente
incapaz, estudante, Ci n® 3132305347-SSP/RS, CPF n° 155.883. 687-03, residente e domiciliado
nesta Capital, nha Rua Coronel Bordini, n°® 752, apartamento 302, representado por Carlos
Augusto Botta, OAB/RS n° 45.754, CPF n° 970.059.160-34; - VENDEU o imével objeto desta
matricula para, LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 20.391.221/0001-45, com matriz em
Santo Antdnio da Patrulha-RS, na Rua Professora Rubina Colombo, n® 70, apartamento 310,
Bairro Osolopes, representada por seu sécio Lucas Zauza Santanna, Cl n° 3109659197-SSP/RS,
CPF n° 036.767.700-80 e por seu procurador Luiz Fernando Nascimento Santanna, CNH n°
04402073094-DETRAN/RS, CPF n° 016.419.920-93; pelo preco de R$322.117,83, juntamente
com imével da matricula 22.065; e para efeitos fiscais foi avaliado por R$322.117,83, juntamente
com imével da matricula 22.065, conforme guia relativa a transacdo 005.2020.02400.5, de

responsabilidade civil e penal para os efeitos da legislagdo federal previdenciaria e tributéria, que
'ndo esta enquadrado em quaisquer das situagbes, que o obrigue a comprovar a inexisténcia de
débitos para com o INSS e SRF a que se referem as Leis n°s 8.212/91, 8.213/91 e Decreto n°
3.048/99, e, que ndo é socio de empresa, € nem mantem qualquer vinculo empregaticio com
terceiros na qualidade de contribuinte obrigatério da Previdéncia Social, que torne exigivel a CND
do INSS; - que foram apresentadas, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a divida ativa da Unido, que abrange inclusive as contribuicGes sociais previstas nas alineas 'a' a
'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24.07.1991, emitida pelo Ministério da
Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil aos
29.04.2020 \ certidao negativa de débitos trabalhistas n® 17514427/2020, emitida através de meio
eletrbnico pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario aos 29.07.2020, referente ao vendedor \
certiddo positiva com efeitos de negativa'de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, que abrange inclusive as contribuicGes sociais previstas nas alineas ‘a’ a 'd’ do
paragrafo Gnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24.07.1991, emitida pelo Ministério da Fazenda -
Procuradoria-Geral da' Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil aos
21.02.2020 \ certidao negativa de débitos trabalhistas n® 17511591/2020, emitida através de meio
eletronico pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario aos 29.07.2020, referente a compradora; e,

- da outorgada compradora, que dispensou a apresentacéo e transcricdo das certiddes negativas

—
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continua no verso
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31.07.2020 e o imposto foi pago em 13.08.2020. Constam declara¢bes: - do venderor, sob -
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FICHA REGISTRO

3v 22.064
fiscais e forenses, inclusive de feitos, ajwizados, a\aircda J;msw

foi apresentada certidéo positiva de débitos do IPTU e/ou TCL, com efeitos de negativa, emitida
através de meio eletrdnico pela Prefeitura Municipal desta Capital em 29.07.2020, inscrigdo
9806504. Tudo conforme e demais condi¢des do ato notarial encerrado no inicio da 10® linha, da

fis 053 verso. Codigo HASH: 1d66.fe16.c101.5eff.5a11.f36 c3 e637 e342 8734, em nome de
Fabio Squadri Santana, emitido em 25.08.202 igo 11 20 CNJ e Artigo
2°, paragrafo 3° do Provimento 011/2020 - CG%ular R$
393,10 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugio dé 50% nos embk)mentos conforme

determinacdo (Reducio de 50% Conforme Artigo 45 da Lei 11.795/2008) + SELO:
0474.08.1400017.00596 R$49,50; 0474.01.2000001.10148 R$1,40. +++++++++d+ttttttttttt

R-9-22.084 - 09.09.2020 - (protocolo 188653 de 25.08.2020) ~ ALIENAGAO FIDUCIARIA ~ Por
escritura publica lavrada em 17.08.2020, fls 046/053v., Livro n°® 789-C de Compra e venda, sob
nimero 166.895/008/.168.050, pela Escrevente Autorizada do 5° Tabelionato desta Capital,
Adriana Silveira Buchs; - LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°® 20.391.221/0001-45, com
matriz em Santo Antbnio da Patrutha-RS, na Rua Professora Rubina Colombo, n°® 70,
apartamento 310, Bairro Osolopes, representada por seu s6cio Lucas Zauza Santanna, Cl n°
3109659197-SSP/RS, CPF n® 036.767.700-80 e por seu procurador Luiz Fernando Nascimento
Santanna, CNH n® 04402073094-DETRAN/RS, CPF n° 016.419.920-93; - DEU EM ALIENACAO
FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, BANRISUL S.A. ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, CNPJ n° 92.692.979/0001-24, com sede nesta Capital, na Rua Caldas Junior, n°
108, 4° andar, bairro Centro, representada por Lisiane Araujo dos Santos, Cl n°® 1027818101-
SSP/RS, CPF n° §32.906.400-78 e Katia Scotton, CNH n° 03823835605-DETRAN/RS, CPF n°
495.269.790-87; confissdo da divida de R$385.066.78(Cota 039-Grupo 10.036), juntamente com
imoével da matricula 22.065; sendo devedora de cento e quarenta e oito {148) parcelas vincendas,
exigiveis até o décimo dia Util de cada més, devidamente atualizadas pelo Indice Nacional da
Construc;éo Civil - INCC, vencendo a proxima até o décimo dia atil de agosto de 2020 e a ultima
até o o dia (til de novembro de 2032; avaliagio do imével em R$380.000,00. Tudo
conforme %ﬁ m condigbes do ato anl?z?gal encerrado no inicio da 10? linha, da fls 053 verso
Titular:_/~ R$443,50 + Processamento Eletronico: R$2,
Redugaode 50% nos emrﬂﬂmentos conforme determinagdo (Reduc¢ao de 50% Conforme Arigo
45 da Lei 11.795/2008) + SELO: 0474.08.1400017.00597 R$49,50; 0474.01.2000001.10157
R$1,40.+++++++++++tttttd bttt d bttt bbb bbb bbb bbb R

AV-10-22.064 - 27/01/2025 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente
matricula esta cadastradg sob n® 097741.2 Q022464-58.
Registrador Substituto: N

Escrevente Autorizado: Doglas Muniz Vieira.

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400013.07526 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-11-22.064 - 27/01/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimentos de
11/12/2024 e 18/12/2024 expedidos pelo BANRISUL S A - ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de Financiamento Imobilidrio com
Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°® 100360039-0, firmado em 17/08/2020. VALOR: R$322.117,83.

continua na ficha n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/8TRNS-QT3X5-SLQU5-UUVGR

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 7de 8

B> ¢A0 da Pagina Anterior -:-i- === i- = - s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

|/ 7412.0022064-58
Valide aqui P
este docun?@o REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2w
"3
: FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 27 de janeiro de 2025. I 04 * 22064
AVALIACAQ: R$322.117,83(valores Juntamente com imével da matricula 22.065). Esta averbagio ¢
feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9. 514/97, bem como da
% comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo
% com a Guia n° 0007.2024.04023.9, de 30/10/2024, mediante recothimento de R$9.663,53, instruido
2! com prova da intimag8o dos devedores por inadimpléncia, certidio do decurso do prazo sem purgagio
3! da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste
9 imovel. TRANSMITENTE(s)Fiduciante(s)): LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
u"’.) 20.391.221/0001-45.
é‘ ADQUIRENTE(s)Fiducidria(os): BANRISUL S A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
6 CNPJ n° 92.692.979/0001-24, com sede nesta Capnal
¢y Obs: Este imével devera ser oferecido em publicos leilGes.
E Protocolo: 241824, de 20/01/20
k= Registrador Substituto: g
% Escrevente Autorizad0:)
£ Emolumentos: W’ [08.2300011.04589 = R$72.60 + Processamento eletronico
E_ R$6.,90 - Selo: 04738 AL“ ﬂ .09349 = R$2,00. Total: R$489,90. .
S  AV-12-22.06
€ Nos termos do Art. 1
o objeto da presente mai rlcula efta inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda
2 sobn° 9806504
g PROTOCOLO: Titulg
@ Porto Alegre, 17 de Yunho de 2025
‘@ Registrador Substituto
g Oficial do Registro de Irke
2  Emolumentos: R$52,00 -\
£ -Selo: 0474.01.2500005,
£ AV-13-22.064 -
S Nos termos do requeri
g constar que em virtude Hde consolidacdo de propriedade objeto da AV-11 foi realizado o 1° Leildao
%< previsto no art. 27 da Lgi 9.51¢/97, na data de 31/03/2025, o qual ndo teve interessados na referida
7~ data.
% PROTOCOLO: Titulo a o sob numero 246473 em 13/06/2025
T Porto Alegre, 17 de junholde 2025.
8 Registrador Substituto?
G Oficial do Registro de Im&yeis: Marcos Costa Salomao
% Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500005.03114 = R$5,20 + Processamento eletrdnico: R$6,90
g - Selo: 0474.01.2500005.05893 = R$2,10. Total: R$66,20.
3 AV-14-22.064 - LEILAO NEGATIVO
S Nos termos do requerimento datado de 30/04/2025, instruido com documentos comprobatérios, fago
# constar que em virtude de consolidagéo de propriedade objeto da AV-11 foi realizado o 2° Leildo
[}
§ Continua no verso
S
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= FLS. MATRICULA
ORTO ALEGRE/RS, 17 de junho de 2025. l 04v l 22064
previsto no art. 27 da Lej 9.514/97, na data de 15/04/2025, o qual ndo teve interessados na referida
data.

PROTOCOLQO:(Titulo agontado sob niimero 246473 em 13/06/2025.
Porto Alegre, 17 dey
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imdyeis: Marcos Costa Salom&o

Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500005.03115 = R$5,20 + Processamento eletrénico: R$6,90
- Selo: 0474.01.2500005.05894 = R$2,10. Total: R$66,20.

AV-15-22.064 - CONSOLIDACAO PLENA DA PROPRIEDADE COM EXTINCAO DA
DiVIDA
Nos termos do artigo 2f § |5° da Lei 9.514/97, de acordo com documentos comprobatdrios ja
arquivados neste Oficio, ffago fonstar que foram realizados dois publicos leildes do presente imoével,
nas datas de 31/03/2025 e 15/04/2025, sendo que ndo houve arrematacio do imoével, com o que o
credor fiduciario BANRISUI} S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS declara a divida
objeto do R-9 desta matricula gxtinta, tornando-se o proprietario pleno do presente imével.
PROTOCOL.O: Titulo apontgdo sob nimero 246473 em 13/06/2025.

Porto Alegre, 17 de ju
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imavets: Marcos Costa Salomio

Emolumentos: R$408,40 \ Selo: 0474.07.2400010.02348 = R$56.,50 + Processamento eletronico:
R$6,90 - Selo: 0474.01.2509005.05895 = R$2,10. Total: R$473,90.

cumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8TRNS-QT3X5-SLQU5-UUVGR

0

3 lada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
9'orto Alegre-RS, quinta-feira, 26 de junho de 2025, as 16:37:12.

Notal: R$76,40 - Controle Interno: D 2025 06 00433
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0474.04.2500005.03768 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.08187 = R$4,20)

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta
097741 53 202500047806 61

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500005.07426 = R$2,10)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1de8
COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Marcos Costa Salomdo - Oficial Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
*NM: 097741.2.0022065-55

Valide aqui
este documento

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 62 ZONA

% . DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO

s e ® Registrador — CPF 041925 320/34

D ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

DPODER JUDICIARIO Fichan?2] Matricula n@
Porto Alegre, 19 de janeiro de 2001. 01 22.065

BAIRRO: VILA LEAO - QUADRA G — CONDOMINIO VILLA ANDALUZIA

MOVEL : A fracao ideal de 0,000197 de terreno, constituido dos lotes n.°s 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,
08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 da quadra “G". A origem do poligono situa-se no
vértice denominado ponto 1 sobre o alinhamento sudoeste da av. Sert6rio e faz esquina com a Rua
“9”. A primeira reta desenvolve-se na direcdo sudoeste por um comprimento de 45,00m até
encontrar o ponto 2 e com ele formar um angulo de 183°42’9™. A segunda reta do poligono tem seu
inicio ao final do primeiro e percomre 10,02m ainda sobre o alinhamento da av. Sertério até
encontrar a extremidade inicial da proxima reta denominado ponto 3, formando um angulo intemo
de 183°9°41”. O ponto 4 dista 10,10m em relacdo ao ponto anterior pelo alinhamento da av. Sertério
onde encontra a origem do préximo segmento, formando com um angulo de 180°23’47”. Do ponto 4
ao ponto 5 temos um segmento de 10,02m, junto ao alinhamento da av. Sertério, até chegar ao
ponto 5. Partindo do ponto 5 e em linha curvo-convexa de 36,33m, segue na direcdo final a
nardeste, apds uma inflexdo de 131°26’47” em relacdo ao segmento anterior e chega ao ponto 6,
que € a origem do préximo segmento formando com ele um éngulo de 142°0°26". Este segmento,
originado no ponto 6 extende-se por um comprimento de 54,84m na direcio nordeste, junto ao
alinhamento da Alameda 3 de Outubro até encontrar o ponto 7 e com ele formar um angulo de
79°40°7". O préximo lado, que tem sua origem no ponto 7, segue em linha reta de 109,00m fazendo
divisa a nordeste com propriedade da imobiliaria Le&o até encontrar o ponto 8 e formando com ele
um angulo intemo de 90°18°6°. O proximo lado desenvolve-se na diregdo sudoeste, junto ao
alinhamento da Rua “9°, por um comprimentoc de 18,00m até encontrar o proximo vertice,
denominado ponto 9 e com ele formado um angulo intemo de 89°41°50”. Nos cincos segmentos da
reta subseqiientes, determinados pelos pontos 9 a 14, a area descrita confronta com o alinhamento
da Rua “5”. Sendo assim, partindo do ponto 9 extende-se na direcido sudoeste uma reta com
comprimento de 35,00m até atingir o porto 10 e formando com ele um angulo intemo de 80°0'19”. O
préximo lado, tendo origem no ponto 10, chega ao ponto 11 apés desenvolver-se por 8,00m na
direcéo nordeste e formando com este um angulo interno de 269°59'49”. Partindo deste ultimo
ponto, extende-se um segmento com comprimento de 20,00m na direcio sudoeste até encontrar o
ponto 12 e com ele formar um angulo interno de 270°10'47”. O préximo ao lado, cuja origem é o
- ponto 12, desenvolve-se na diregdo sudoeste por um comprimento de 20,00m até atingir o ponto 13
e com ele forma um angulo intemo de 269°49°6". A partir deste ultimo ponto extende-se uma reta
com comprimento de 55,00m no sentido noroeste até atingir o ponto 14 e com ele formar um anguilo
interno de 90°18'9". Fechando o poligono encontramos o lado com dimensic de 43.20m e
. desenvolve-se junto ao alinhamento da Rua “9" na diregcio sudoeste, finalmente encontrando-se
com o ponto de origem deste poligono formando com ele um éangulo interno de 89°18'56”.
) Destinada esta fracao ao box 87, do Condominio Vifla Andaluzia. PROPRIETARIO: ROSSI
SIDENCIAL S/A., com sede, em Sao Paulo — SP, na rua Gomes de Carvalho, n.° 1195, térreo,

———

CNPJ n.° 61.065.751/0001-3%!5“0 ANTERIOR: matricula n.® 14.311, R-1, fis. 01/03, Livro
NPRG, deste Oficio. Titular: ; » — M=0,50 UREs_++++++++++++++++++++

continua no verso
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continuag@o do anverso VERSO | I

R-1-22.065 - 19.01.2001 — (protocolo n.®> 28.355) - HIPOTECA - Por escritura publica lavrada em
14.09.2000 sob n.° 14.307/018Ficha n.° C33660, Livro n.° 146-B, fls. 098/103, do 5° Tabelionato
desta Capital, ROSSI RESIDENCIAL S/IA, CNPJ n.° 61.065.751/0001-80, representado por
Rodrigo Moraes Martins e Carlos Augusto Rosa, CPF n.°(s) 142.139.508-83 e 316.633.700-87
respectivamente, DEU EM HIPOTECA DE 1° GRAU e sem concorréncia de quaisquer 6nus, a
fracdo ideal descrita nesta matricula, bem como as benfeitorias que sero nela edificadas, para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CGC/MF 00.360. 305/0001-04, representado por sua
Agéncia independéncia, nesta Capital; constando o valor de R$1.644.626,40, contratados com taxa
de juros de 10,50% e, prazo médio de amortizagio de 180 meses; consta da escritura como
interveniente/caucionante Rossi Participagdes Ltda. Para fins do artigo n.° 818 do C.C.B. a garantia
hipotecaria é avaliada em R$5.156.000,00 que corresponde a soma das fracdes ideais de terreno
no valor de R$857.091,60, acrescidos das benfeitorias que serdo edificadas no valor de
R$4r 298.908,40, referente as unidades que corresponderdo aos apartamentos e respectivos boxes.

M‘ e e demais condigdes do ato notarial encerrado na 14* finha da fis. 103, anverso.
T1tul d’% Reg. R$62,12 equivalente a 5.6421435059 URES+++++++++++++

R-2-22. 065 - 19.01.2001 - (protocolo n.° 28.362) — COMPRA E VENDA — Por contrato particutar
datado de 14.09.2000, ROSSI RESIDENCIAL S/A., CNPJ 61.065.751/0001-80, representado por
Rodrigo Moraes Martins e Carlos Augusto Rosa, CPF n.%(s) 142.139.508-83 e 316.633.700-87
respectivamente, VENDEU a fracdo ideal de 0,000197, objeto desta matricula, para SIDNEY
SILVEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, casado com comunhdo parcial de bens em 04/05/1990,
autbnomo, portador da C.I. n.° 3020946673-SJTC/RS, com CPF sob n.° 402.925.250-87,
representado por Fatima Regina Amaral de Oliveira, abaixo qualificada, e sua esposa FATIMA
REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, brasileira, vendedora, portadora da C.l. n.° 1043137742-
SSP/RS, com CPF sob n.° 561.630.960-53, residentes e domiciliados a Rua Eng. Alexandre
Martins Rosa, 40/307, Parque Humaita, Porto Alegre — RS, pelo valor de R$9.613,20, juntamente
com o imével da matricula n.° 22.064, para efeitos fiscais foi avaliado em R$10.647,00, juntamente
com o imével da matricula 22.064, conforme guia de transagio n.° 005/20005662-0, de 15.08.2000
e o imposto foi pago em 14.09.2000. Consta declaracio das partes que se declaram isentas de
responsabilidade decorrentes de tutela, curatela ou testamentaria, e, nem respondem
pessoalmente, a quaisquer acdes reais, pessoais, refpersecutdrias, possessorias, reivindicatérias,
arrestos, embargos, depéeitos, seqiestros, protestos, concursos de credores, divida fiscais,
penhora ou execucdes, nada existindo que possa comprometer o imével objeto da presente
transacgac e da garantia constituida em favor da Caixa. Foram apresentadas: Certidao Positiva com
Efeitos de Negativa n.° E-3.5683.576, emitida em 24.04.2000, da Secretaria da Receita Federal, e
Certidao Negativa de Débito do INSS.n.° 009562000—21 003030 emitida  emr 07/12/2000- Consta

como vendedoral/construtoraffiadora/ Rossi Resi ial S/A. Tudo oonforme e demaig’ condlgoes do

contrato que uma via fica arquivada. Titylap (07 Uy — R$59, 40 edquivalente a

5.39509536784 UREs s L T yvwwwwe T L. S TR ST
2-

continua na ficha n2

e o

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador—web.onr.org.br/dqcs/STRNS-QT3X5—SLQU5—UUVGR

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 3 de 8

Y CA0 da PAgina ANterior - -i-i- i = tmtm i i imm e e e e e e e e e e

. 741.2.0022065-55
Valide aqui

O@gf
estedonf COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6% ZONA

"w DR. MIGUEL DE OLIVERRA FIGUERO
s M Reglstrador — CPF 041925 320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan?] Matricula n®
Porto Alegre, 19 de janeiro de 2001. 02 22.065 -

AV-3-22.065 - 19.01.2001 — (protocolo n.° 28.362) CANCELAMENTO DE GRAVAME - Fica
averbado o contrato particular de compra e venda de terreno e matuo com garantia hipotecaria,
assinado em 14/09/2000, no qual figura como vendedora Rossi Residencial S/A.,, como
compradores Sidney Silveira de Oliveira e Fatima Regina Amaral de Oliveira e, como credora Caixa
Economica Federal, para constar o paragrafo inico, da clausula primeira, do seguinte teor: “Caso a
presente contratacio tenha por objeto a aquisi¢cdo de lote/fracdo ideal do terreno ja hipotecado a
CAIXA, por forca da Escritura Publica de Hipoteca anteriormente formalizada com os vendedores, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de CREDORA HIPOTECARIA autoriza
expressamente o cancelamento de dito gravame constituido pelos VENDEDORES, condicionando
tal ato, a concomitante constituicio de nova hipgteca sobre dito bem, pelos ora COMPRADORES,
conforme disposto na CLAUSULA TERCEIQA/%ﬁ *. Tudo conforme e demais condicdes do
contrato que uma via fica arquivada. Titular: 4 - AV=2,00 URES +++++++++++

vl
R-4-22.065 - 19.01.2001 — (protocolo n.7/ 28.362) HIPOTECA - Por contrato particular de
14.09.2000, SIDNEY SILVEIRA DE OLIVEIRA e s/m FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA,
acima qualificados DERAM EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a fracdo ideal de 0,000197,
objeto desta matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - instituicdo financeira, com
sede em Brasiia-DF, CGC/MF n.®* 00.360.305/0001-04, representada por Marcos Alexandre
Almeida; sendo o valor do financiamento R$44.000,00, prazo de amortizacdo 240 meses, taxa anual
de juros, nominal 10,5000% e efetiva de 11,0203%, sendo o encargo mensal inicial, prestacéo e
seguros, de R$606, udo conforme e com as demais condigbes do contrato que uma via fica

arquivada. Titulars/ u)lgow — _R$109,43 equivalente a 9.93914623069 URES ++++++++

AV-5-22.065 - 15.0/.2003,— (protocolo 41.197) UNITARIZAGAO - Fica averbado requerimento /
memorial, datado de 18 de dezembro de 2002, de ROSSI RESIDENCIAL S/A., com sede na Capital
de Sao Paulo-SP, na Rua Gomes de Carvalho, n°® 1.195 — térreo, CNPJ/MF n° 61.065.751/0001-80,
representada por Neide Nicolau Lob&o Ferreira e Ana Claudia Mariano, para constar que em razéo
do R-6-14.311, a unidade acima referente a fracéo ideal de terreno desta matricula, tem a seguinte
unitarizagdo: - O ESPACO - ESTACIONAMENTO N° 87 — iotado sob n°® 9.200 da Av. Sertério,
pertencente ao Empreendimento Imobilidrio Villa Andaluzia, descoberto, localizado no corredor de

. circulacdo que situa-se na parte posterior do Empreendimento a direita de quem entra nesse
corredor, sendo o 7° Box desse lado do corredor, com area real privativa de 10,58 m2, area real
comum de 1,27.m2, area real total de 11,85 m2, correspondendo-the a fragéo ideal, g 0,000197 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento. Titular: V[ IO UL =

{ AvV=1,00 URE+++4+++++++++++++++++++++++++++++++++++++H+H++++++++f|-++4f|—++++++

= AV6-22.065 - 05.06.2014 - (protocolo 129123 de 21.05.2014) - CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Fica averbado instrumento particular de autorizagio datade de 26.09.2006, da
I)SA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de credora,
epresentada por Marisa Menegazzo, Cl n® 4014997655-SSP/RS, CPF n° 294.599.400-30; para

continuo no verso
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2\1 | 22065
VERSO

constar que 1endo em Vista 0 pagaments’ do B °(Sessenta & quUalio) 8ncargos MeEnsais 6

sucessivos, correspondentes ao prazo de amortizagio ajustado no contrato de mtuo com
obrigagdes e hipoteca firmado no ambito do SFH, em 14.09.2000, com SIDNEY SILVEIRA DE
OLIVEIRA, CPF n° 402.925.250-87 e FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, CPF n°
561.630.960-58, sendo que o Gltimo encargo mensal pago foi no valor de R$470,03; autorizou o
cancelamento do 6nus hipotecario, constan R-4 degta matricyla. Tudo conforme e demais
condi¢gées do documento, que fica arquivad:)%ular: O = - R$
51,20 + Processamento Eletronico. R$ 3,40 + SELO: 0474.04.1200008.02973 R$ 0,70;
0474.01.1400007.03178 RS 0,30.+++++++++++++++++4++++++++tbtt bttt bbbt bbb+

R-7-22.065 - 29.04.2016 - (protocolo 147674 de 13.04.2016) - COMPRA E VENDA - Por
escritura publica lavrada em 16.02.2016, fls 043v/046v verso, Livro 27 de Transmissdes, sob
nimero 2.692 \ escritura publica de aditivo lavrada em 12.04.2016, fls 005/v., Livro 16 de
Contratos, sob nimero 1.503, ambas pela Tabelid do Servico Notarial e Registral de Miraguaia,
municipio de Santo Antdnio da Patrulha-RS, Isabet Cristina de Avila Silva; - SIDNEY SILVEIRA
DE_OQOLIVEIRA, auténomo, Cl n° 3020946673-SSP/RS, CPF n°® 402.926.250-87, e sua esposa,
FATIMA REGINA AMARAL DE OLIVEIRA, vendedora, Cl n° 3020946673-SSP/RS, CPF n°
561.630.960-53, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, no dia 04.05.1990, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Engenheiro
Alexandre Martins Rosa, 40, apto. 307, bairro Parque Humaita; - VENDERAM o imbvel objeto
desta matricula para, FABIO SQUADRI SANTANNA, brasileiro, solteiro, absolutamente incapaz,
nascido em 05.05.2008, estudante, CPF n° 155.883.687-03, filho de Luciano Portal Santanna, Cl
n° 5055305808-SSP/RS, CPF n° 764.393.130-53, casado com Ana Carvlina Squadri Santanna,
CNH n° 00286165708-DETRAN/RJ, CPF n° 082.413.587-33, residentes e domiciliados nesta
Capital, na rua Coronel Bordini, 752, apto. 302, bairro Auxiliadora, representados por Clairton
Santanna Garcia, ClI n° 8013480101-SSP/RS, CPF n° 653.280.860-15; pelo preco de
R$270.000,00, juntamente com imével da matricula 22064 e para efeitos fiscais este foi avaliado
por R$30.000,00, conforme guia informativa 781.2016.00004.0, de 03.02.2016 e o imposto foi
pago em 03.02.2016 e confirmagao de pagamento emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda
em 05.02.2016. Constam declaragbes: - dos outorgantes vendedores, sob pena de
responsabilidade civil e penal, que ndo se enquadram no conceito de empresa conforme o
disposto no Decreto n® 3.048 de 06.06.1999, razdo pela qual ndo estdo obrigados a apresentar o
documento comprobatorio de inexisténcia de débitos relativos a contribuicdes sociais; - que foram
apresentadas, certiddo regional para fins gerais civel e criminal n°® d5ac9361257b7a1252
d4a49e6152f675, expedida pelo Poder Judiciario - Justica Federal da 4° Regido em 12:01.2016 \
certidao regional para fins gerais civel e criminal n® 81654137d1b1427991957d314673ddd1,
expedida pelo Poder Judiciario - Justica Federal da 4 Regido em 12.01.2016 \ certid3o judicial
criminal negativa expedida pefo Poder Judicidrio do Estado em 16.01.2016 \ certidfio judicial
criminal negativa expedida pelo Poder Judiciario do Estado em 16.01.2016.\ certid3o judicial civel
negativa expedida pelo Poder Judiciario do Estado em 16.01.2016 \ certiddo judicial civel
negativa expedida pelo Poder Judiciario do Estado em 16.01.2016; e, - do outorgado comprador,
pelo seu representante, que dispensou a apresentacdo das certidoes negativas da Justica de
-3-

continua na ficha n%___ ..
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4° ZONA
Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular

expedida pela Secretana Mumc:pal da Fazenda dm Cap'ta! em 19.01. 2016 Tudo conforme e
demais condicbes dos atos notariais encerrados no inicio da 09* e no inicio da 132 linhas, das fls
046y verso e 005 verso, respecfivamente. Codigo HASH: dbB85.397e.05b6.d477.9b9f 27a2.
0717.5db8.d65e.2ccb, em nome de Sidney Silveira de Oliveira, emitido em 13.04.2016; Cdadigo
HASH: 6ac3.ced6.1711.ce2a.d607.9d78.7 .aee9.8742, em r\ome de Fatima Regina do

Amaral, emitido em 13.04.2016.YTitular: L&ty R$260,80 +
Processamento Eletrbnico: ,10 + SELO: 0474.06.1300019.01948 R$6,70;
0474.01.16800002.05099 R$0,40. ++4+++++:9+H+++++++++++++++-H-++++++++++++++++++++

REB-22065 - 00.05.2020 - (protocolo TWW‘ZUZD}_CMPRI‘E‘VENM
escritura publica lavrada em 17.08.2020, fis 046/053v., Livro n® 789-C de Compra e venda, sob
numero 166.895/008/1.168.050, pela Escrevente Autonzada do 5° Tabelionato desta Capital,
Adriana Silveira Buchs; - FABIO SQUADRI SANTANNA, brasileiro, solteiro, menor absolutamente
incapaz, estudante, Cl n° 3132305347-SSP/RS, CPF n° 155.883.687-03, residents e domiciliado
nesta Capital, na Rua Coronel Bordini, n° 752, apartamento 302, representado por Carlos
Augusto Botta, OAB/RS n° 45.754, CPF n® 970.059.160-34; - VENDEU o imével objeto desta
matricula para, LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 20.391.221/0001-45, com matriz em
Santo Antbnio da Patrulha-RS, na Rua Professora Rubina Colombo, n® 70, apartamento 310,
Bairro Osolopes, representada por seu socio Lucas Zauza Santanna, Cl n® 3109659197-SSP/RS,
CPFn‘Oﬁﬁ?ﬁ??OO—BOeporsauprmadcrLuzFemMoNaswnemoSamama CNH n°
04402073094-DETRAN/RS, CPF n® 016.419.920-93; pelo preco de R$322.117,83, juntamente
com imoével da matricula 22.064; e para efeitos fiscais foi avaliado por R$322.117,83, juntamente
com imével da matricula 22.064, conforme guia relativa a transacdo 005.2020.02400.5, de

responsabilidade civil e penal para os efeitos da legislacao federal previdenciéria e tributdria, que
ndo esta enquadrado em quaisquer das situagbes, que o obrigue a comprovar a inexisténcia de
débitos para com o INSS e SRF a que se referem as Leis n° 8.212/91, 8.213/91 e Decreto n°
3.048/99, e, que ndo & socio de empresa, € nem mantem qualquer vinculo empregaticio com
terceiros na qualidade de contribuinte obrigatdrio da Previdéncia Social, que tome exigivel a GND
do INSS; - que foram apresentadas, certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a divida ativa da Unifio, que abrange inclusive as cantribuigbes sociais previstas nas alineas ‘a’ a
'd’ do paragrafo Gnico do arl. 11 da Lei n® 8.212, de 24.07.1991, emitida pelo Ministério da
Fazenda - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil aos
29.04.2020 \ certidio negativa de débitos trabalhistas n® 1751442772020, emitida através de meio
eletrdnico pela Justica do Trabalho - Poder Judicidrio aos 29.07.2020, referente ao vendedor \
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, qwahmamdmmmmmmmm ‘a’ a'd do
paragrafo tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24.07.1991, emitida pelo Ministério da Fazenda -
Procwadona—Gem!daFazendaNacrmal Secretaria da Receita Federal do Brasil aos
21.02.2020 \ certidio negativa de débitos trabalhistas n® 17511591/2020, emitida através de melo
eletrénico pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario aos 29.07.2020, referente a compradora; e,

' - da outorgada compradora, quedlspenwuaaprssentagéoetrammﬁodasoerbdﬁesnegatwas

continua no verso

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

31.07.2020 e o imposto foi pago em 13.08.2020. Constam declaracBes: - do venderor, sob -
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fiscais e forenses, inclusive de

foi apresentada certiddo positiva de débitos do IPTU efou TCL, com efeitos de negativa, emitida
através de meio eletrbnico pela Prefeitura Municipal desta Capital em 28.07.2020, inscricéo
9806504. Tudo conforme e demais condigdaes do ato notarial encerrado no inicio da 10® inha, da
fis 053 verso. Codigo HASH: 1d66.fe16.c101.5¢ff.5a11.f36b. .€6a7.e342. 8734, em nome de

Fabio Squadri Santana, emitido em 25.08.2020. (Artigo 11 d&P: 94/2020 - CNJ e Artigo
29, paragrafo 3° do Provimento 011/2020 - CGJ)-#ATtulal > R$
393,10 + Processamento Eletrdnico: R$2,50 50% nos emdiumentos conforme

determinacio (Reduclio de 50 Conforme Artigo 45 da Lei 11.795/2008) + SELO:
0474.08.1400017.00598 R$49,50; 0474.01.2000001. 10158 R$1,40. 4434+ 443440441444 4044

R-9-22.065 - 09.09.2020 - (protocolo 188653 de 25.08.2020) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
escritura ptblica lavrada em 17.08.2020, fis 046/053v., Livro n° 789-C de Compra e venda, sob
nimero 166.895/008/L.168.050, pela Escrevente Autorizada do 5° Tabelionato desta Capital,
Adriana Silveira Buchs; - LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 20.391.221/0001-45, com
matriz em Sanitc Antdnic da Patrulha-RS, na Rua Professora Rubina Colombo, n® 70,
apartamento 310, Bairro Osolopes, representada por seu socio Lucas Zauza Santanna, Cl n°
3109659197-SSP/RS, CPF n° 036.767.700-80 e por seu procurador Luiz Femando Nascimento
Santanna, CNH n° 04402073084-DETRAN/RS, CPF n° 016.419.920-93; -

%mmm:mmmmm RISUL i T DE
CcO 108, CNPJ n® 92.692.979/0001-24, com sede nesta Capital, na Rua Caldas Junior, n°

108, 4° andar, bairro Centro, representada por Lisiane Araljo dos Santos, Ci n® 1027818101-
SSP/RS, CPF n® 532.906.400-78 e Kitia Scotton, CNH n°® 03823835605-DETRAN/RS, CPF n°
495.269.790-87; confiss&o da divida de R$385.066.78(Cota 039-Grupo 10.038), juntamente com
imével da matricula 22.064; sendo devedora de cento e quarenta e oito (148) parcelas vincendas,
exigiveis até o décimo dia Gtil de cada més, devidamente atualizadas pelo Indice Nacional da
Construgio Civil - INCC, vencendo a préxima até o décimo dia Gtil de agosto de 2020 e a (itima

até g décimo dia til de novembro de 2032; avaliagio do imdve! em R$30.000,00. Tudo orme
e/%mnt do _ato ial noitﬁciodam‘ﬁnha,daﬁsmws%lac
Wﬂ%& + Processamento Eletrdnico: R$2,50 Hedugsio
dé 50% nos emol os conforme determina¢io (Reduglio de 50 Conforme Artigo 45 da Lei
11.785/2008) + SELO: 0474.08.1400017.00599 R$49,50; 0474.01.2000001.10159 R$1,40.+++++

AV-10-22.065 - 27/01/2025 - ) NSTITUICAO DE MATRICULA; As folhas 3 e 3v da
presente matricula foram reconstituidas em sua integra, em razio de erro de impressdo ¢ consequente
rasura na matricula origigal. Perma%m Qiquijldas, nesta Serventia, as folhas substituidas.

Registrador Substituto: N

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400013.07525 = nihil - Erro do Tabelido ou Registrador - ERTR.
AV-11-22.065 - 27/01/2025 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n®097741.2.0022065-55.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizas

continua na ficha n®_4
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
gx
S
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 27 de janeiro de 2025. l 04 ! 22065

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400013.07266 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-12-22.065 - 27/01/2025 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimentos de
11/12/2024 e 18/12/2024 expedidos pelo BANRISUL S A - ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario com
Alienacio Fiducidria em Garantia n° 100360039-0, firmado em 17/08/2020. VALOR: R$322.117 83,
AVALIACAQ: R$322.117,83(valores juntamente com imével da matricula 22.064). Esta averbagdo é
feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo
com a Guia n° 0007.2024.04023.9, de 30/10/2024, mediante recothimento de R$9.663,53, nstruido
com prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo
da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste
imovel. TRANSMITENTE(s)Fiduciante(s)): LPS EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n°
20.391.221/0001-45.

ADOUIRENTE(s)Fiducigria(os): BANRISUL S A - ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
CNPJI n° 92.692.979/0001-24, com sede nesta Capital.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo: 241824, de 20/01/20 i )
Registrador Substituto: —

Escrevente Autorizadd ﬂ"‘
0 ' 00011.04588 = R$72,60 + Processamento eletronico:

Emolumentos: R¥4 )
R$6,90 - Selo; 04736 ga14.09347 = R$2,00. Total: R$489 90. .

Z— LI N
AV-13-22.065 - DESIG]| O CADASTRAL
Nos termos do Art. 174, § inciso II, n°® 3, letra b da Lei n° 6.015/73, fago constar que o imovel
objeto da presente matricula sta inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda
sob n° 9808752.
PROTOCOLO: Titulo gpontafio sob nimero 246473 em 13/06/2025.
Porto Alegre, 17 de j de 2025.
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de I eis: Marcos Costa Salom&o
Emolumentos: R$52,00 F\Selo: 0474.04.2500005.03105 = R$5,20 + Processamento eletronico: R$6,90
- Selo: 0474.01.2500003.06878 = R$2,10. Total: R$66,20.
AV-14-22.065 - LEILAO NEGATIVO
Nos termos do requerignento datado de 30/04/2025, instruido com documentos comprobatorios, faco
constar que em virtudg delconsolidagdo de propriedade objeto da AV-12 foi realizado o 1° Leildo
previsto no art. 27 da Lei 9.514/97, na data de 31/03/2025, o qual ndo teve interessados na referida
data.
PROTOCOLO: Titylo hporjtado sob nimero 246473 em 13/06/2025.
Porto Alegre, 17 de j dg'2025.
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de I¢véis: Marcos Costa Salomio

\ M antinna nA varen
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S e
~ 2
) FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 17 de junho de 2025. l 04v | 22065
Emolumentos: R$52,00 ySelo: 0474.04.2500005.03106 = R$5,20 + Processamento eletronico: R$6,90
- Selo: 0474.01.2500009.05879 = R$2.10. Total: R$66.20.
x | AV-15-22.065 - LEIL/
g Nos termos do requerimento §atado de 30/04/2025, instruido com documentos comprobatorios, fag:o
g constar que em virtudg de consolidagdo de propriedade objeto da AV-12 foi realizado o 2° Leilao
& | previsto no art. 27 da |Lei 9.514/97, na data de 15/04/2025, o qual nfo teve interessados na referida
2 | data.
% PROTOCOLO: Titulg apontago sob numero 246473 em 13/06/2025.
& | Porto Alegre, 17 de junho de2025.
& | Registrador Substituto:
'5, Oficial do Registro de Imy¢gveis: Marcos Costa Salomé&o
b Emolumentos: R$52,00 -\Selo: 0474.04.2500005.03107 = R$5.20 + Processamento eletrénico: R$6,90
E - Selo: 0474.01.2500005.0%880 = R$2,10. Total: R$66,20.
| AV-16-22.065 - CONSP A A
% | DIVIDA
8 | Nos termos do artigo 37 § 5° da Lei 9.514/97. de acordo com documentos comprobatorios ja
=) . . . . , . . R ,
= arquivados neste Oficio,{fagd constar que foram realizados dois publicos leildes do presente imével,
o | nas datas de 31/03/2025 6/04/2025, sendo que ndo houve arrematagdo do imovel, com o que o
S | credor fiduciario BANRISUL S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS declara a divida
g objeto do R-9 desta matricula pxtinta, tornando-se o proprietirio pleno do presente imével.
s | PROTOCOLO: Titulo apontpdo sob namero 246473 em 13/06/2025.
[
= | Porto Alegre, 17 de
5 | Registrador Substituto:
B | Oficial do Registro de | Y veis: Marcos Costa Salomio
% Emolumentos: R$408,4O Selo: 0474.07.2400010.02346 = R$56,50 + Processamento eletronico:
8 R$6,90 - Selo: 0474.01.25(30005.05881 = R$2,10. Total: R$473,90.
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3 lada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
9'orto Alegre-RS, quinta-feira, 26 de junho de 2025, as 16:38:15.
Notal: R$76,40 - Controle Interno: D 2025 06 00433

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0474.04.2500005.03769 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500005.08188 = R$4,20)

E A consulta estara disponivel em até 24h
4 o site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital  consulta
1 Chave de autenticidade para consulta
097741 53 202500047807 42

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500005.07427 = R$2,10)

Valide e

ucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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